== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

990 004 498

Borettslag

ROLVSRUD PARK BORETTSLAG
c/o Obos Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Ida Tunhgvd Johansen
28.03.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 03.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 990004498

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 5535 465 4 647 058
Sum inntekter 5535 465 4 647 058
K ostnader

L gnnskostnad 140 150 125510
Annen driftskostnad 3071817 2421 401
Sum kostnader 3211967 2546 911
Driftsresultat 2323498 2100 147

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 25773 26 152
Sum finansinntekter 25773 26 152
Annen finanskostnad 1295738 812 280
Sum finanskostnader 1295738 812 280
Netto finans -1 269 965 -786 128
Ordinaert resultat far skattekostnad 1053533 1314 019
Ordinaert resultat etter skattekostnad 1053533 1314 019
Arsresultat 1053533 1314019
Totalresultat 1053533 1314019

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 1053533 1314019
Sum overfaringer og disponeringer 1053533 1314019
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 148 030 000 148 030 000

Sum varige driftsmidler 148 030 000 148 030 000

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 85118

Sum finansielle anleggsmidler 85118 0
Sum anleggsmidler 148 115 118 148 030 000
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 5162

Andre fordringer 211 500 228518
Sum fordringer 216 661 228518
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 575 652 538 538
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 575 652 538 538
Sum omlgpsmidler 792 313 767 056
SUM EIENDELER 148 907 432 148 797 056
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 395 000 395 000
Sum innskutt egenkapital 395000 395 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 53 711 237 52 657 704
Sum opptjent egenkapital 53711 237 52 657 704
Sum egenkapital 54 106 237 53052 704
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 50 283 444 51231 765
@vrig langsiktig gjeld 44 493 694 44 409 000
Sum annen langsiktig gjeld 94777 138 95 640 765
Sum langsiktig gjeld 94 777 138 95 640 765

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 10470 4 856
Leverandergjeld 13586 98 730
Sum kortsiktig gjeld 24 056 103587
Sum gjeld 94 801 195 95 744 352
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 148 907 432 148 797 056
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

2023 356919

990 004 498

Borettslag

ROLVSRUD PARK BORETTSLAG

c/o Obos Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Ida Tunhesvd Johansen
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 28.03.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 20.04.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 990 004 498
ROLVSRUD PARK BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 5 535 465 4 647 058

Sum inntekter 5 535 465 4 647 058

Kostnader

Lennskostnad 140 150 125 510

Annen driftskostnad 3 071 817 2 421 401

Sum kostnader 3 211 967 2 546 911

Driftsresultat 2 323 498 2 100 147

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 25 773 26 152

Sum finansinntekter 25 773 26 152

Annen finanskostnad 1 295 738 812 280

Sum finanskostnader 1 295 738 812 280

Netto finans -1 269 965 -786 128

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 1 053 533 1 314 019

Ordinert resultat etter

skattekostnad 1 053 533 1 314 019

Arsresultat 1 053 533 1 314 019

Totalresultat 1 053 533 1 314 019

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 1 053 533 1 314 019

Sum overferinger og

disponeringer 1 053 533 1 314 019
Utskriftedato 20.04.2023 Organisasjonsnr 990 004 498 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 990 004 498
ROLVSRUD PARK BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 148 030 000 148 030 000
Sum varige driftzmidler 148 030 000 148 030 000
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 85 118

Sum finansielle

anleggsmidler 85 118 o]
Sum anleggsmidler 148 115 118 148 030 000
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 5 162

Andre fordringer 211 500 228 518
Sum fordringer 216 661 228 518
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 575 652 538 538
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 575 652 538 538
Sum omlepsmidler 792 313 767 056
SUM EIENDELER 148 907 432 148 797 056

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 395 000 395 000

Sum innskutt egenkapital 395 000 395 000
Utskriftedato 20.04.2023 Organisasjonsnr 990 004 498 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 53 711 237 52 657 704
Sum opptjent egenkapital 53 711 237 52 657 704
Sum egenkapital 54 106 237 53 052 704
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 50 283 444 51 231 765

Qvrig langsiktig gjeld 44 493 694 44 409 000

Sum annen langsiktig gjeld o4 777 138 95 640 765

Sum langsiktig gjeld 94 777 138 95 640 765

Kortasiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 10 470 4 856

Leverandergjeld 13 586 28 730

Sum kortsiktig gjeld 24 056 103 587

Sum gjeld 94 801 195 95 744 352

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 148 907 432 148 797 056
Utskriftedato 20.04.2023 Organisasjonsnr 990 004 498 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 990 004 498
ROLVSRUD PARK BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmote 2023

Rolvsrud Park Borettslag

28. mars 2023

Selskapsnummer: 642

€3 0oBOS
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Velkommen til &rsmate i Rolvsrud Park Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Dato for &rsmetet:
28. mars 2023 kl. 18:00, Garasjen.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til
stede og til 8 uttale seq.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

¢ Eieren kan ta med seg en rédgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 8 uttale seg
dersom et flertall pa &rsmeotet tillater det.

¢ Eieren kan mate ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der
flere eier en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake
narsom helst. Styremedlemmer, forretningsfererog leier av bolig i borettslaget harogsé
rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til & uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Konstituering

2. Arsrapport og arsregnskap

3. Fastsettelse av honorarer

4. Valg av tillitsvalgte

5. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling
6. Valg av Valgkomité

Med vennlig hilsen,
Styret i Rolvsrud Park Borettslag

2av22

03.06.2024 kI 17:27 Brgnngysundregistrene
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Sak 1
Konstituering

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

a) Valg av mateleder

b) Godkjenning av de stemmeberettigede

¢) Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
d) Godkjenning av mateinnkallingen

Forslag til vedtak
Godkjent

Sak 2
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg
1. 0642 Arsrapport 2022.pdf

Sak 3
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 120.000,-

3av22
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Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 120.000,-

Sak 4
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som styreleder:

¢ Christian Holsten
Valg av 1 styremedlem Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem:
* Lise Borg
Valg av 2 varamedlem Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Kai Henry Laengen

* Vigdis Larsen

4av22
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Sak 5
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene
sitter i ett &r.

Roller og kandidater
Valg av 1 delegat Velges for 14r
Felgende stiller til valg som delegat:

e Christian Holsten
Valg av 1varadelegat Velges for 14r
Felgende stiller til valg som varadelegat:

* Lise Borg

Sak 6
Valg av Valgkomité

Roller og kandidater

Valg av 2 medlem Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som medlem:

* Bente Frey
* Vigdis Larsen

5av22
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ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Lise Borg Margarethas Vei 6
Nestleder Vigdis Larsen Margarethas Vei 2
Styremedlem Christian Holsten Margarethas Vei 4
Styremedlem Ranveig Moberget Margarethas Vei 4
Styremedlem Anne Reinholtsen Margarethas Vei 2
Varamedlem Kaj-Aage Larsen Margarethas Vei 4
Varamedlem Bendik Ellingsen Onsum Margarethas Vei 4

Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert

Vigdis Larsen Margarethas Vei 2
Varadelegert

Ranveig Moberget Margarethas Vei 4
Valgkomiteen

lla Ambj@rnsen Margarethas Vei 4
Bente Frey Margarethas Vei 2

Det har veert 2 styreledere i 2022.
Fram til oktober 2022 var det Annette S. Johansen.

Kontaktinformasjon

Styret

Styret kan kontaktes pa e-post rolvsrudpark@styrerommet.no
Du kan ogsa komme i kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Rolvsrud Park Borettslag

Borettslaget bestar av 79 andelsleiligheter.

Rolvsrud Park Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med
organisasjonsnummer 990004498, og ligger i LEGRENSKOG kommune

Gards- og bruksnummer:
102 439

Farste innflytting skjedde i 2007. Tomten ble kjgpt i 2007.

Vedlegg 1 6av22 0642 Arsrapport 2022.pdf
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2 Rolvsrud Park Borettslag

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og & drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Rolvsrud Park Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.

Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

Styrets arbeid 2022 - 2023

Etter forrige ordingere generalforsamling har styret avhold 9 styremeater.
Det har veert 2 Teams mater med OBOS.

Det har veert ca. 80 saker og masse telefoner.

HMS regler er fulgt opp.

Dugnad ble avholdt.

Dekket i svalgangene nede i nr. 4 og 6 ble byttet.

Det ble avholdt 2 mater i huseierforeningen.

Det ble juster en del kameraer i U1 og U2.

All informasjon til andelseiere skjer pa Vibbo.

Vi har jobbet en del med at det blir sendt sms privat til styret. De blir ikke besvart. Det ma
brukes Vibbo eller epost til: rolvsrudpark@styrerommet.no.

De marke veggene i alle blokkene er na ferdig mailt.

Har igjen tatt opp med Solheimtunet om kjaring i Margarethas vei.

Det har veert et aktivt &r med mange klager.

Fremtidige planer:
Styret har planer om & bytte til nakkelfritt system hvor man bruker brikker istedenfor

nekler.
Nadlysene i blokkene ma byttes ut.

Vedlegg 1 7av22 0642 Arsrapport 2022.pdf
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3 Rolvsrud Park Borettslag

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik
Driftsinntektene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak gkte kapitalkostnader.

Finanskostnader er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak ekte rentekostnader pa
borettslagets lan.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslés fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)

| lzpet av 2022 ble det foretatt innbetalinger pa IN-ordningen. Innbetalingene ble brukt til &
nedbetale den enkeltes andel av borettslagets fellesgjeld.

Innbetalt andel fellesgjeld fra eiere gker arsresultatet, men aker ikke disponible midler. Se
oversikt over disponible midler.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

Vedlegg 1 8av22 0642 Arsrapport 2022.pdf
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4 Rolvsrud Park Borettslag

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i LGRENSKOG kommune

Kommunestyret i Larenskog har vedtatt gkninger i arsgebyret for vann, avigp og
renovasjon. Vann gker med 25,85 %, avlep gker med 23,64 % og rencvasjon gker med
4,43%.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig ekning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2023, men antar at stremstgtten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed vi at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2022.

Forsikring
Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Rolvsrud Park
Borettslag.

Lan
Rolvsrud Park Borettslag har 2 1an i OBOS-banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note 16 i regnskapet.

Forretningsfererhonorar og medlemskontingent
Honoraret er justert iht. avtale.
Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2023.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til covennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forel@pig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa 5 % wokning av felleskostnadene fra 01.01.2023.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 Sav22 0642 Arsrapport 2022.pdf
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Til gensralforsamlingen | Rolvarud Park Borettzlag

Uavhengig revizors beretning

Kanklusjon

i har revidert & reregnzkapet for Relvsmud Park Borettslag som bestar ay balanse per 21. desember
2022, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnekapsaret avsiuttet par
denne datoen og noter bl arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige reanskapsprinsipper.

Etter var mening

» appfyller arsregnskapet gjeldende lovkray, og

» gir arsregnskapet et rettvisende bilde av boretislagets finansielle =tilling per 31. desember
2022, og av dets rezultater og endringer i disponible midier for regnekapsdret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk 1 Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revigjonan i samsvar med Intemational Standards on Auditing {ISA-enge). Vare
oppgaver og plikter i henhold il digse standardene er begkravet nedenfor under Rewvicors oppgaver op
plikter ved revisionen av drsregnskepet. Vi er uavhengige av borettslaget | samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter | Nerge og Intematicnal Code of Ethice for Prefesgional Accountants
{inkludert intemasjonale vavhengighstsstandarder] utstedt av Intemaltional Ethice Standards Board for
Accountants (IESBA-reglens), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i sameavar med disse
kravene. Innhentst revigjionsbevis er etter var vurdering tiletrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var kanklugjon.

Avrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for @vrig informasjan som er publizert sammen med arsregnskapet
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhersnde
revisjonsberetningen. Bviig informasjon omfatter ogsd budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. War konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke evrig informasjon.

| farbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese avrig informasjon. Formalset
er & yurdere hvervidt det foreligger vesentlig inkons istens mellom den ayrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnzkap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt evrig informasjon ellers fremstar som vesentlia feil. i har plikt til & rapperters dersom avrig
informasjon fremstar 2om vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere | 88 henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelzen er ansvarlig for 8 utarbeide arsregnskapet og for at det gir 2t rethviisende bilde | zamevar med
regnskapslovens regler g god regnekapsskikk i Morge. Ledelzen er ogsa ansvariig for slik intern
kontrall som den finner nedvendig for 8 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av mislighster eller wtilsikteds feil.

PricewalernouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postbaks 748 Sentrum, NC-0108 Oslo
T: 02216, org. ma: BET 009 713 MVA, waw_ pwe no
Statsaltarisene revisarer, med lemmer av en nerske Revisorforening of aulorsert regnskapsfererse skap
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Yed utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen t standpunkt til boretislagets eyne 6l fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortzatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges il grunn
for &rzregnskapet 5a lenge det ikke er sannsyn lig at virksomheten vil bl avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Wart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede fzil, og & avgi en revisjonsberetning
=om innsholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhst, men ingen garant
for &t en revispon utfert | samsvar med 1SA-ene, alltid vil avdekke vezentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppets som falge av mislig heter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse

som vegentig dersom den enkeltvis eller gamlet med rmelighet kan forventes 8 pévirke de
akonomiske beshtningens som brukeme foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For viders beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
hitp=:firevigorforeningen. naofrevigjionsberetninger.

Oslo, 16, februar 2023
PricewaterhouseCoopers AS

R -
'_:\.\'jlI 1]\‘_--_5;“%'

Berit Alstad
Statsautorsert revisor

27z
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ROLVSRUD PARK BORETTSLAG
ORG.NR. 990 004 498, KUNDENR. 642

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vasre informasjon om borettslagets
gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt aver borettslagets disponible midler ved
arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kj@p og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er
de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlapsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til &
vurdere om det er n@dvendig a endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om det er mulighet til 4 betale ned
ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 663 469 442 933 663 469 768 257
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 1053 533 1314 019 1261 200 826 200
Fradrag for avdrag pa langs. lan 16 -948 321 -1093482 -1061000 -757 000
Innsk. gremerk. bankkto 424 0 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 104 788 220 537 200 200 69 200
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 768 257 663 469 863 669 837 457
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 792 313 767 056
Kortsiktig gjeld -24 056 -103 587
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 768 257 663 469
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ROLVSRUD PARK BORETTSLAG
ORG.NR. 990 004 498, KUNDENR. 642

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023

DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 2179713 1831514 1 877 964 2 472 000
Innkrevde felleskostnader 2 3353212 2810724 3 369 036 3 487 000
Andre inntekter 3 2 540 4 820 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 5535465 4647 058 § 247 000 5 959 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -20 150 -15510 -20 000 -20 000
Styrehonorar 5 -120 000 -110 000 -120 000 -120 000
Revisjonshonorar 6 8750 -6 250 -6 000 -7 000
Andre honorarer -22 909 0 0 0
Forretningsf@rerhonorar -124 485 -121 450 -125 000 -129 000
Konsulenthonorar 7 -8 910 -12 851 -30 000 -15 000
Kontingenter -15 800 -15 800 -15 800 -15 800
Drift og vedlikehold 8 -843 669 -315 484 -857 000 -751 000
Forsikringer -224 456 213729 -203 000 -250 000
Kommunale avgifter 9 -718 725 -738 178 -890 000 -898 000
Energiffyring -198 895 -157 995 -110 000 -200 000
TV-anlegg/bredband -512 227 -476 218 -496 000 -547 000
Andre driftskostnader 10 -392 991 -363 447 -386 000 -420 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -3 211967 -2 546 911 -3 258 800 -3 372 800
DRIFTSRESULTAT FOR IN: 2323498 2100147 1 988 200 2 586 200
DRIFTSRESULTAT 2323498 2100147 1 988 200 2 586 200
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 25773 26 152 25 000 25 000
Finanskostnader 12 1295738 -812 280 -752 000 -1785 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -1 269 965 -786 128 -727 000 -1 760 000
ARSRESULTAT 1063533 1314019 1261 200 826 200
Overfaringer:
Til annen egenkapital 1053533 1314019
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ROLVSRUD PARK BORETTSLAG
ORG.NR. 990 004 498, KUNDENR. 642

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER

ANLEGGSMIDLER

Bygninger 13 148 030 000 148 030 000
Miljgbankkonto, aremerket 85118 0
SUM ANLEGGSMIDLER 148 115118 148 030 000
OMLO@PSMIDLER
Kundefordringer 5162 0
Forskuddsbetalte kostnader 185 674 161 404
Andre kortsiktige fordringer 14 25 826 67 114
Driftskonto OBOS-banken 574 856 537 749
Sparekonto OBOS-banken 796 789
SUM OML@PSMIDLER 792 313 767 056
SUM EIENDELER 148 907 432 148 797 056
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 79 * 5000 395 000 395 000
Annen egenkapital 15 53711237 52 657 704
SUM EGENKAPITAL 54106 237 53 052 704
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 16 50283444 51231765
Borettsinnskudd 18 44 409 000 44 409 000
Avsetning bomiljatiltak 17 84 694 0
SUM LANGSIKTIG GJELD 94777 138 95 640 765
KORTSIKTIG GJELD
Leverandargjeld 13 586 98 730
Palgpte renter 10 470 4 856
SUM KORTSIKTIG GJELD 24 056 103 587
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 148 907 432 148 797 056
Pantstillelse 19 149 590 000 149 590 000
Garantiansvar 0 0
Vedlegg 1 14 av 22 0642 Arsrapport 2022.pdf

03.06.2024 kI 17:27 Brgnngysundregistrene Side 23 av 31



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 990004498

10 Rolvsrud Park Borettslag

Lerenskog, 15.02.2023
Styret i Rolvsrud Park Borettslag

Lise Borg/s/ Christian Holsten/s/ Ranveig Moberget/s/
Anne Reinholtsen/s/ Vigdis Larsen/s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Ovrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfeart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineaart over driftsmidlenes
pkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallasningen. Egenkapitallesningen innebasrer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektsfares i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fares
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader.
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Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinzert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i
pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets
beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital
fra IN, under noten for annen egenkapital.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2 837 088
TV og Bredband 508 128
Leietillegg innglassing 7 996
Kapitalkostnader pa IN-lan 2044 635
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 135 078
Overfart til kapitalkostnader 2179713
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3353212
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Fakturert beboere for p-kort 2 540
SUM ANDRE INNTEKTER 2 540
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift 20 150
SUM PERSONALKOSTNADER -20 150

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 6

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 120 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning, parkering og gave for kr 4 898, jf. noten om andre
driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belsper seg til kr 8 750.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -8 910

SUM KONSULENTHONORAR -8 910
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NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -594 661
Drift/vedlikehold elektro -3 590
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -29 317
Drift/vedlikehold heisanlegg -106 445
Drift/vedlikehold brannsikring 68 145
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -40 475
Kostnader dugnader -1 036
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -843 669

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -364 028
Renovasjonsavgift -354 696
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -718 725
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Skadedyrarbeid/soppkontroll 23 917
Vaktmestertienester -81 433
Vakthold -54 338
Renhold ved firmaer -183 841
Snarydding 29 181
Andre fremmede tjenester -2 488
Trykksaker -5 461
Mater, kurs, oppdateringer mv. -3 360
Andre kostnader tillitsvalgte -4 898
Andre kontorkostnader -140
Telefon, annet -1 469
Bank- og kortgebyr -2 466
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -392 991
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1292
Renter av sparekonto i OBOS-banken 431
Kundeutbytte fra Gjensidige 24 050
SUM FINANSINNTEKTER 25773
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -221
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -1271 388
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Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -24 129
SUM FINANSKOSTNADER -1 295 738
NOTE: 13
BYGNINGER
Kostpris/bokfart verdi 2007 148 030 000
SUM BYGNINGER 148 030 000
Tomten ble kjgpt i 2007.
Gnr.102/bnr.439

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjiennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Avregningskonto, IN-lan 24 980
Fakturert beboer for strem, innbetalt i 2023 846
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 25 826
NOTE: 15

ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 14 017 321
Egenkapital fra IN tidligere 46 178 417
Egenkapital fra IN 2022 0
Reduksjon EK fra IN -6 484 501
SUM ANNEN EGENKAPITAL 53 711 237

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen skyldes
at andelseiere ekstraordinasrt har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden. Tallet er beregnet
med utgangspunkt i summen av samtlige ekstraordinzere nedbetalinger som er foretatt over
arenes lap, korrigert slik at egenkapitalen fra IN reduseres i samme takt som pantelanet.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres i samme
takt som pantelanet nedbetales.

NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS Boligkreditt AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 1,73 %. Lepetiden er 25 ar.

Opprinnelig 2019 -1 300 000

Nedbetalt tidligere 360 593

Nedbetalt i ar 32 300

-907 107

OBOS-banken AS, lanet er innfridd

Lanet var et annuitetslan med flytende rente.

Opprinnelig 2012 -204 483

Nedbetalt tidligere 196 787
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Nedbetalt i ar 7 696
0

OBOS Boligkreditt AS
Renter 31.12.2022: 3,8 %, lepetid 50 ar
Opprinnelig 2007 -103 621 000
Nedbetalt tidligere, ordinaere avdrag 7157 921
Nedbetalt i ar, ordinaere avdrag 908 325
Nedbetalt tidligere, IN 46 178 417
Nedbetalt i ar, IN 0

-49 376 337

Lanet er et annuitetslan.
For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note 1.

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -50 283 444
NOTE: 17

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Avsetning bomiljgtiltak -84 694
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -84 694
NOTE: 18

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig 2007 -44 409 000
SUM BORETTSINNSKUDD -44 409 000
NOTE: 19

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 44 409 000
Pantelan 50 283 444
Beregnede |IN-forpliktelser 39 693 916
TOTALT 134 386 360

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2022 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 148 030 000
TOTALT 148 030 000
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Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
83307786. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for 4 begrense skadeomfanget mest
mulig og preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette gir
andelseier adgang til 4 innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at
andelseier har inngatt en egen avtale med boresttslaget.

Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning via epost oef@obos.no vil andelseier fa
informasjon om avtalens betingelser og priser. Innbetaling kan foretas to ganger pr. ar ved
terminforfall 30.05 og 30.11 pa borettslagets felleslan. Andelseier ma ta kontakt med
OBOS minimum en maned fgr terminforfall for opprettelse av avtale. Innbetalingen ma
veere kreditert OBOS' klientkonto senest 10 dager for terminforfall. Dersom fristen ikke
overholdes vil nedbetaling ikke kunne foretas, og belgpet blir returnert andelseier.
Minimumsbelapet for innbetaling er kr 60 000 pr. gang. Andelseieren vil da fa redusert
sine kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som kreves inn sammen med
felleskostnadene.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfersel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Forkjopsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten {meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved sparsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS p4a telefon 22865500.
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Deltagelse p& &rsmate 2023

Arsmeatet avholdes 28.03.23
Selskapsnummer: 642 Selskapsnavn: Rolvsrud Park Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mete ved
fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet
sammen, kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nér som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

2lav 22
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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