== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

916 970 854
Aksjeselskap
TOPINVEST AS
Fjerdingen 17

3050 MIZNDALEN

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Petter Bghler
24.06.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 24.06.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 916970854

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 150 000

Sum inntekter 150 000

K ostnader

V arekostnad 1 66 569
L gnnskostnad

Annen driftskostnad 463 525 65012
Sum kostnader 463 525 131582
Driftsresultat -313 525 -131 582

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 1031

Annen finansinntekt 44 981

Sum finansinntekter 46 011

Annen rentekostnad 3 6 468 862 682 110
Sum finanskostnader 6 468 862 682 110
Netto finans -6 422 851 -682 110
Ordineert resultat far skattekostnad -6 736 376 -813 692
Skattekostnad pa resultat 4 -1 482 003 -179 012
Ordineert resultat etter skattekostnad -5 254 373 -634 680
Arsresultat 5 -5 254 373 -634 680
Arsresultat etter minoritetsinter esser -5 254 373 -634 680
Totalresultat -5 254 373 -634 680

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap -5254 373 -634 680
Sum overferinger og disponeringer 5 -5254 373 -634 680
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4 2103727 621 724
Sum immaterielle eilendeler 2103727 621724

Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger o.a. fast elendom 6 1421 055 1 350 000
Sum varige driftsmidler 1421 055 1 350 000

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 6,7 11 897 306 11 897 306
Sum finansielle anleggsmidler 11 897 306 11 897 306
Sum anleggsmidler 15 422 088 13869 030
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 1,2,6 168 941 189 39 036 645
Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 30 000 30 000
Sum fordringer 30 000 30 000

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 8238591 5 605 855
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 8238591 5605 855
Sum omlgpsmidler 177 209 781 44 672 499
SUM EIENDELER 192 631 869 58 541 529

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 916970854

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Innskutt egenkapital

Aksjekapital 8 30000 30000
Sum innskutt egenkapital 30 000 30 000
Opptjent egenkapital

Udekket tap 6 324 406 1070033
Sum opptjent egenkapital -6 324 406 -1 070033
Sum egenkapital 59 -6 294 406 -1 040033
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 4305735
@vrig langsiktig gjeld 3 25121641
Sum annen langsiktig gjeld 29427 376
Sum langsiktig gjeld 0 29427 376

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 6 134 151 624

Leverandgrgjeld 18 990 785 5030 628
Betalbar skatt 4

Skyldig offentlige avgifter 95 640 142 800
Annen kortsiktig gjeld 3 45 688 224 24980 759
Sum kortsiktig gjeld 198 926 274 30 154 187
Sum gjeld 198 926 274 59 581 562
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 192 631 869 58 541 529
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsferer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistdtt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2024 559118

916 970 854
Aksjeselskap
TOP INVEST AS
Fijerdingen 17
3050 MJYNDALEN

01.01.2023 - 31.12.2023

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Petter Bohler
24.06.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 02.07.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

24.06.2025 kIl 19:42
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Organisasjonznr: 916 970 854

TOP INVEST AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 150 000

Sum inntekter 150 000

Kostnader

Varekostnad 1 66 569
Lennskostnad 2

Annen driftskostnad 463 525 65 012
Sum kostnader 463 525 131 582
Driftsresultat -313 525 -131 582
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 1 031

Annen finansinntekt 44 981

Sum finansinntekter 46 011

Annen rentekostnad 3 6 468 862 682 110
Sum finanskostnader 6 468 862 682 110
Netto finans -6 422 851 -682 110
Ordinert resultat fer

skattekostnad -6 736 376 -81l3 692
Skattekostnad pad resultat 4 -1 482 003 -179 012
Ordinert resultat etter

skattekostnad -5 254 373 -634 680
Araresultat 5 -5 254 373 -634 680
Arsresultat etter

minoritetsinteresser -5 254 373 -634 680
Totalresultat -5 254 373 -634 680
overferinger og

disponeringer

Udekket tap -5 254 373 -634 680
Sum overferinger og

disponeringer 5 -5 254 373 -634 680

Utskriftsdato 02.07.2024

Organisasjonsny 916 970 854

8ide 1 av 3
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Organisasjonznr: 916 970 854
TOP INVEST AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4 2 103 727 621 724
Sum immaterielle eiendeler 2 103 727 621 724
Varige driftasmidler

Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 6 1 421 055 1 350 000
Sum varige driftsmidler 1 421 055 1 350 000
Finanzielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 6, 7 11 897 306 11 8927 306
Sum finansielle

anleggsmidler 11l 897 306 11 897 306
Sum anleggsmidler 15 422 088 13 869 030
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 1, 2, 6 168 941 189 39 036 645
Fordringer

Andre kortsiktige

fordringer 30 000 30 000
Sum fordringer 30 o000 30 000
Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.

1. 8 238 591 5 605 855
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 8 238 591 5 605 855
Sum omlepsmidler 177 209 781 44 672 499
SUM EIENDELER 192 631 869 58 541 529
BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 8 30 000 20 000
Sum innskutt egenkapital 30 000 30 000
Opptjent egenkapital

Udekket tap 6 324 406 1 070 033

Utskriftsdato 02.07.2024

Organisasjonsny 916 970 854

8ide 2 av 3
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Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til
kredittinstitusjoner
@vrig langsiktig gjeld

5, 9

['§)

Sum annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Gjeld til
kredittinstitusjoner
Leverandergjeld
Betalbar skatt

Skyldig offentlige avgifter

Annen kortsiktig gjeld
Sum korteiktig gjeld

Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Utskriftsdato 02.07.2024

-6 324

-6 294

134 151
18 990

95
45 688
198 926
198 926

192 631

406

406

624
785

640
224
274
274

869

Organisasjonsny 916 970 854

25
29

29

24
30

59

58

070

040

305
121
427

427

030
142
980
154
581

541

033

033

735
641
376

376

628
800
759
187
562

529

8ide 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 916970854

Organisasjonznr: 916 970 854
TOP INVEST AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

2.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknvttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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Arsregnskap 2023
for Top Invest AS

Document ID: 3e8d8f84-eai6-4d50-a412-154b7a4blefe

Resultatregnskap
Balanse

Noter til regnskapet
Revisjonsberetning

e e e Y s

Utarbeidet av:

ecit
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Resultatregnskap

Top Invest AS

Driftsinntekter og drifiskosthader Note 2023 2022

Salgsinntekt 150 000 0

Sum diriftsinntekder 150 000 1]

Varekostnad 1 0 66 569

Lennskostnad 2 0 0

Annen driftskostnad 463 525 65012

Sum drifiskostnader 4463 525 131 582

Driftsresultat -313 525 -131 582

Finansinntekter og finanskostnader R

Annen renteinntekt 1031 0 %

Annen finansinntekt 44 981 0 &

Annen rentekostnad 3 6 468 862 682 110 i3

Resultat av finansposter -6 422 851 -682 110 &
<

Resultat fer skattekostnad -6 736 376 -813 692 %

Skattekostnad pd resultat 4 -1 482 003 -179 012 g
2

Resultat -5 254 373 -634 680 8
Q

Arsresultat 5 -5 254 373 -634 4680 3
[«

Overferinger

Overfart til udekket tap 5254 373 634 680

Sum overfaringer 5 -5 254 373 -634 680

Utarbeidet av ECIT

24.06.2025 kIl 19:42
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 916970854

Balanse

Top Invest AS

Eiendeler

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel

Sum immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom
Sum varige driftsmidler

Finansielle anleggsmidler
Investeringer i datterselskap

Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

Omlapsmidler

Prosjekt i egen regi
Fordringer

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer
Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlepsmidler

Sum eiendeler

Note

6,7

1,2, 6

2023 2022
2103727 621 724
2103727 621 724
1421 055 1 350 000
1421055 1 350 000

11 897 306 11897 306
11 897 306 11 897 306
15 422 088 13 869 030
168941 189 39 036 645
30000 30 000

30 000 30 000
8238 591 5605 855
177 209 781 44 672 499
192 631 849 58 541 529

Utarbeidet av ECIT

Document ID: 3e8d8f84-eai6-4d50-a412-154b7a4blefe
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Top Invest AS

Balanse

Egenkapital og gjeld
Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Sum innskult egenkapital

Opptjent egenkapital
Udekket tap
Sum oppljent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Annen langsiktig gjeld
Gield fil krediftinstitusjoner
@ivrig langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld

Gield fil krediftinstitusjoner
Leverandergjeld

Skyldig offentlige avgifter
Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Ove Helgesen
Styreleder

Note

8

59

Drammen, 20.06.2024
Styreti Top Invest AS

Petter Behler
Styremedlem

2023 2022
30000 30 000

30 000 30 000

-6 324 406 -1 070033
-6 324 406 -1 070 033
-6 294 406 -1 040 033
0 4305735

0 25121 641

0 29427376

134151 624 0
18 990 785 5030 628
95 640 142 800

45 688 224 24 980 759
198 926 274 30 154 187
198 926 274 59 581 562
192 631 869 58 541 529

Thomas Giessler

Styremedlem/daglig leder

Utarbeidet av ECIT

Document ID: 3e8d8f84-eai6-4d50-a412-154b7a4blefe
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 916970854

Noter til regnskapet

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk
for smd foretak.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring
i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22% pd grunnlag av de midlertidige forskjeller
som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig
underskudd fil fremfaring ved utgangen av regnskapséret. Skattegkende og
skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reverseres i samme
periode er ullignet og nettofert.

Klassifisering og vurdering av anleggsmidler og langsiktig gjeld

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert fil
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balanseferes og avskrives over driftsmidlets
okonomiske levetid.

Langsiktig gield er gjeld som forfaller mer enn ett ar etter etableringstidspunktet. Langsiktig
gield balansefares til nominell verdi pd etableringstidspunktet.

Klassifisering og vurdering av omlepsmidler og kortsiktig gjeld

Omlepsmidler og kortsiktig gield omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett
&r etter balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omigpsmidier
vurderes lil laveste verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefares til nominell verdi pd etableringstidspunktet.

Aksjer i datterselskap
Investeringer i datterselskap er vurdert etter kostmetoden.

Prosjekter i egen regi

Alle kostnader knyttet til eiendomsprosjekt akliveres. Renter kostnadsferes.

Prosjekt anses som en del av varekretslepet, og transaksjoner knyttet til dette defineres
som kortsiktig.

Utarbeidet av ECIT

Document ID: 3e8d8f84-eai6-4d50-a412-154b7a4blefe
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Noter til regnskapet

Note 1 Prosjekter i egen regi
Balansefert verdi av prosjekt i egen regi:

Selskapet har eiendomsprosjekt under utvikling. Prosjekter vurderes efter fullfert kontrakts
metode, og er balansefert som prosjekt under utferelse ved drets utgang.

Prosjekt 1

Selskapet har et eiendomsprosjekt, hvor deti 2016 ble kjgpt tomt. Prosjektet Eknes Elvepark
er utviklet videre giennom perioden 2017- 2023. Det er inngdtt kontrakt om salg av de
fleste av enhetene i 2022 og 2023, og overtakelse i lgpet av 2024.

2023 2022
Opprinnelig kigpesum 6151 050 6 151 050
Pdkost prosjekt 162 790 139 32 885 595
Sum aktivert kostnad 168 941 189 3% 036 645

Note 2 Lennskostnader og ytelser, godtgjerelser til daglig leder, styret og revisor

Lennskostnader

2023 2022
Lenninger 2 849 279 2 688 000
Arbeidsgiveravgift 392 470 379 008
Pensjonskostnader 95477 48 663
Qverfeart til prosiektbeholdning -3 337 226 -3115671
Sum 0 0

Selskapet har i 2023 sysselsatt ca 2 arsverk, og har ved drets utgang 4 ansatte.

Selskapets lannskostnader eri sin helhet relatert fil det eneste prosjektet i arbeid, Eknes
Elvepark. Som felge av dette er lennskostnadene ansett som en del av
prosjektbeholdningen per 31.12.2023, og er lagt som en del av balanseposten Prosjekter i
egen regi.

Document ID: 3e8d8f84-eai6-4d50-a412-154b7a4blefe

Utarbeidet av ECIT
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Noter til regnskapet

Note 3 Mellomvcerende med tilknyttede selskaper og ncerstGende

Gjeld fil aksjoncer 2023 2022
L&n fra Eiker Utvikling AS @ 628 892 7918 325
Lén fra Behler AS 9 628 892 9 284 992
Lén fra G. S. Invest AS 9 4628 892 7918 325
Sum 28 886 677 25121 441

For ldnene er det i 2023 beregnet renter med kr 1 048 933 og 1 2022 med kr 412 993.
Rentene er tillagt I&nesaldo. Rente beregnes ihht. normrentesarts.

Note 4 Skatt

Arets skattekostnad 2023 2022
Resultatfert skatt pd ardincert resultat:

Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skatt -1 482 003 -179 012
Skattekostnad ordincert resultat -1 482 003 -179 012

Skattepliktig inntekt:

Resultat far skatt -6 736 376 -B13 692
Permanente forskjeller 0 0
Endring i midlertidige forskjeller -1 0
Skattepliktlig inntekt -6 736 377 -813 692
Betalbar skatti balansen:

Betalbar skatt pd drets resultat 0 0
Sum betalbar skalti balansen o 0

Document ID: 3e8d8f84-eai6-4d50-a412-154b7a4blefe

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfering som har gitt opphav
fil utsatt skatt og utsatte skattefordeler, spesifisert pd typer av midlertidige forskjeller

2023 2022 Endring
Varige driftsmidler 1 0 -1
Sum 1 0 -1
Akkumulert fremierbart underskudd -9 562 394 -2826018 6736 377
Grunnlag for utsalt skaltefordel -9 562394 -2826 018 6736 376
Utsalt skaltefordel (22 %) -2103 727 -621724 1 482 003

Utarbeidet av ECIT
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Noter til regnskapet

Note 5 Egenkapital

Aksjekapital Udekket Sum
tap egenkapital
Egenkapital pr. 01.01.2023 30000 -1070033 -1 040033
Arets resultat -5254 373 -5 254 373
Pr. 31.12.2023 30000 -46324 404 -6 294 404
Note 4 Pantstillelser og garantier
31.12.2023 31.12.2022
Pantesikret gjeld, pantstillelser og garantier
Kortsiktig gjeld fil kredittinstitusjoner 134 151 624 4305 735
Sum 134 151 624 4305735

Regnskapsfert verdi av pantesikrede eiendeler

Faste elendommer og grunnarealer 170 362 244 40 386 645
Investering i datterselskap GRV Eiendom AS 11 897 306
Sum 182 259 550 40 384 645

Hele 1anet forfaller innen 1 ar.

Det er i tillegg gitt byggekreditt fra bank, som gir mulighet fil samlet kreditt fra bank pd

kr 140 000 000 for & dekke byggekosthader i prosjektet. Denne vil forfalle ved ferdigstillelse
av prosjektet.

Byggekreditten har sikkerhet pd kr 140 000 000 i eiendommen under utvikling.

Eierne har i denne forbindelse ogsd stilt selvskyldnerkausjon pdlydende kr 14 000 000.

| tillegg stilles det garanti via forsikringsagentur i hht, Bustadsoppferingslova i forbindelse
med prosjektet som er under utvikling. Garantibelapet utgjer 3% av
kontrakssum i cppleringstiden og 5% i 5 ar etter overtakelsen {reklamasjonstiden}.

Document ID: 3e8d8f84-eai6-4d50-a412-154b7a4blefe

Note 7 Datterselskap, TS og FKV

Kontor- Eier- Anskaffelses Andel Andel
kommune andel kost egenkapital resultat
DS/FKV/TS
Crv Eiendom AS DRAMMEN 100,0% 11897 306 1245093 347 163
Sum 11 897 306 1245 093 347 163

Det er ikke utarbeidet konsemregnskap i henhold til unntaksregelen for smd foretak

Utarbeidet av ECIT
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Noter til regnskapet

Note 8 Aksjoncerer

Aksjekapitalen i Top Invest AS pr. 31.12 bestar av:

Antall Palydende Bokfort
Ordincere aksjer 30 000 1,0 30 000
Sum 30 000 30 000
Eierstruktur
Aksjoncerer i % pr. 31.12:
Ordincere Eierandel
Behler AS 10 000 33,3
Eiker Utvikling AS 10000 33,3
C.s. Invest AS 10 000 33,3
Totalt antall aksjer 30 000 100,0

Eiker Utvikling AS eies 100% av styrets leder Ove Helgesen.
Bahler AS eies 100% av styremedlem Petter Bahler. G. S. Invest AS eies 100% av
styremedlem Thomas Giessler

Note 9 Forlsaft drift og hendelser etter balansedagen

Det bekreftes at forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og at denne forutsetningen er
lagt til grunn ved utarbeidelsen av regnskapet.

Selskapets egenkapital er tapt, men det foreligger betydelige merverdier i prosjekt som er
under utvikling. Dette underbygges av at det er inngétt kontrakter om forhdndssalg av
deler av eiendom under utvikling som overstiger verdi av prosjekt i arbeid.

Tilstrekkelig likviditet i selskapet er sikret gjiennom bankldn og innldn fra selskapets
aksjoncerer.
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elDAS. The signatures within this original file carry legal validity in all EU states.
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All the original signatures incorporated in this document file strictly adhere to the provisions set forth by the
European eIDAS regulation. They have been constructed in accordance with the PAAES (PDF Advanced
Electronic Signatures) standard, as stipulated by the technical regulations specified in ETSI 319 142 (FEuropean
Telecommunications Standards Institute). The signatures have been securely encoded within this document file,
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2024-06-20 11:59:24 UTC+00:00
Ove Helgesen

==X bankID

NO BankiD - 47221d81-96¢1-49c0-be12-6fc32928234¢

2024-06-24 16:00:45 UTC+00:00

Petter Beohler
== bankID

NO BankiD - 91540db1-f320-4aa1-38b9-2cf538fbfd Of

2024-06-20 20:09:48 UTC+00:00
Thomas Giessler

==X bankID

NO BankiD - 54692df7-d6fd-4ebe-balc-28a6da0508e5
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A
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Til generalforsamlingen i Top Invest AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Top Invest AS som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
selskapets finansielle stilling per 31. desember 2023, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende
bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik internkontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som faglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet. For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Drammen, 20. juni 2024
PricewaterhouseCoopers AS

Guro Skjeggerud
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

PricewaterhouseCoopers AS, Stremsg Torg 9, Postboks 2078 Streamsg, NO-3003 Drammen
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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