== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

981 150 023

Eiersekgonssameie

PROFESSOR DAHLS GATE 50
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Vidar Turi
28.03.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 03.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1435544 1326 035
Sum inntekter 1435544 1326 035
K ostnader

L gnnskostnad 185 638 88173
Annen driftskostnad 2 308 302 1662 284
Sum kostnader 2493 940 1750 457
Driftsresultat -1 058 396 -424 422

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 24 684 25397
Sum finansinntekter 24 684 25397
Annen finanskostnad 79 346 23039
Sum finanskostnader 79 346 23039
Netto finans -54 662 2 358
Ordinaert resultat far skattekostnad -1113058 -422 064
Ordinaert resultat etter skattekostnad -1 113058 -422 064
Arsresultat -1113058 -422 064
Totalresultat -1113058 -422 064

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital -1113 058 -422 064
Sum overfaringer og disponeringer -1113 058 -422 064
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 14 317

Andre fordringer 75186 62 475
Sum fordringer 89 504 62 475
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 240 524 1525 905
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 240 524 1525 905
Sum omlgpsmidler 330028 1588 380
SUM EIENDELER 330028 1588 380

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 1519 605 406 547
Sum opptjent egenkapital -1519 605 -406 547
Sum egenkapital -1519 605 -406 547
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 1 603 467 1786 804
Sum annen langsiktig gjeld 1603 467 1786 804
Sum langsiktig gjeld 1603 467 1786 804

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 523 363
Leverandergjeld 78 061 36 977
Skyldige offentlige avgifter 10 203 2421
Annen kortsiktig gjeld 157 379 168 362
Sum kortsiktig gjeld 246 166 208 123
Sum gjeld 1849 633 1994 927
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 330028 1588 380
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 625168

981 150 023
Eierseksjonssameie

PROFESSOR DAHLS GATE 50
v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Vidar Turi
28.03.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 31.07.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 981 150 023
PROFESSOR DAHLS GATE 50

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 435 544 1 326 035

Sum inntekter 1 435 544 1 326 035

Kostnader

Lennskostnad 185 638 88 173

Annen driftskostnad 2 308 302 1 662 284

Sum kostnader 2 493 940 1 750 457

Driftsresultat -1 058 396 -424 422

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 24 684 25 397

Sum finansinntekter 24 684 25 397

Annen finanskostnad 79 346 23 039

Sum finanskostnader 79 346 23 039

Netto finans -54 662 2 358

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -1 113 058 -422 064

Ordinert resultat etter

skattekostnad -1 113 058 -422 064

Arsresultat -1 113 058 -422 064

Totalresultat -1 113 058 -422 064

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -1 112 058 -422 064

Sum overferinger og

disponeringer -1 113 o058 -422 064
Utskriftedato 31.07.2023 Organisasjonsny 981 150 023 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 981 150 023
PROFESSOR DAHLS GATE 50

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 14 317

Andre fordringer 75 186 62 475
Sum fordringer 89 504 62 475
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 240 524 1 525 905
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 240 524 1 525 905
Sum omlepsmidler 330 028 1 588 380
SUM EIENDELER 330 028 1l 588 380

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

o

Opptjent egenkapital
Udekket tap 1 519 605 406 547
Sum opptjent egenkapital -1 519 605 -406 547

Utskriftedato 31.07.2023 Organisasjonsny 981 150 023 Side 2 av 3
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Sum egenkapital -1 5198 605 -406 547

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 1 603 467 1 786 804

Sum annen langsiktig gjeld 1 603 467 1 786 804

Sum langsiktig gjeld 1 603 467 1 786 804

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 523 363

Leverandergjeld 78 061 36 977

Skyldige offentlige

avgifter 10 203 2 421

Annen kortsiktig gjeld 157 379 168 362

Sum korteiktig gjeld 246 166 208 123

Sum gjeld 1 849 633 1 994 927

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 330 028 1 588 380
Utskriftedato 31.07.2023 Organisasjonsny 981 150 023 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 981 150 023
PROFESSOR DAHLS GATE 50

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.75

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmgte 2023

7581 Professor Dahls Gate 50 Bs.

€ 0BOS
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2 Professor Dahls Gate 50 Bs.

Til seksjonseierne i Professor Dahls Gate 50 Bs.

Velkommen til arsmete, tirsdag 28. mars 2023 kl. 19.00 i Tidemandsstuen pa
Vestkanttorvet.

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2022. Styret haper du leser
gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved & delta pa arsmagtet. Dette er en god
anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte Professor Dahls
Gate 50 Bs. det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmatet?

Alle seksjonseiere har reft til & delta i arsmate med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til & veere til stede og til & uttale seq.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til & mate ved fullmektig.

Registreringshlanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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3 Professor Dahls Gate 50 Bs.

Innkalling til arsmeote

Ordinzert arsmeate i Professor Dahls Gate 50 Bs.
avholdes tirsdag 28. mars 2023 kl. 19.00 i Tidemandsstuen pa Vestkanttorvet

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fere protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2022
A) Arsrapport og regnskap for 2022
B) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

3. GODTGJORELSE TIL STYRET

4. INNKOMNE FORSLAG
A) Vedtektsendring
Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg.

5. VALG AV TILLITSVALGTE

A) Valg av styreleder for 1 ar
B) Valg av varamedlemmer for 1 ar

Oslo, 10.03.2023
Styret i Professor Dahls Gate 50 Bs.

Trond Kracht Svein Oppegaard Ellen Skreiberg

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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4 Professor Dahls Gate 50 Bs.

2.ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmeate har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Trond Kracht Professor Dahls Gate 50 B
Styremediem Svein Oppegaard Tenders Vei 13
Styremedlem Ellen Skreiberg Professor Dahls Gate 50 A
Varamedlem Anna Kverneland Simensen Professor Dahls Gate 50 B

Kontaktinformasjon

Styret

Styret kan kontaktes pa e-post: professordahlsgate50@styrerommet.no
Du kan ogsa komme i kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Professor Dahls Gate 50 Bs.

Sameiet bestar av 26 boligseksjoner og en garasjeseksjon. Garasjeseksjonen er fordelt pa
30 ideele andeler.

Professor Dahls Gate 50 Bs. er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 981150023, og ligger i bydel Frogner i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
212 532

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Professor Dahls Gate 50 Bs. Har en ansatt.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.

Sameiets revisor er ERNST & YOUNG AS.
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5 Professor Dahls Gate 50 Bs.

STYRETS ARBEID | 2022.
Styret har i 2022 hatt fire styremeater.

Det har veert avholdt ordinsert arsmate 31. mars 2022 og styret har sent ut to infoskriv til
seksjonseierne/beboerne.

De viktigste sakene styret har arbeidet med er fglgende:

Utbedringsprosjektene — vanninntrengning, varmekabler oq asfaltering av
garasjenedkjarselen mv.

Arbeidene som er gjort for & stanse vanninntrengning i bygget og reparasjon av
varmekabler mv. ble ferdigstilt i Igpet av august 2022.

Arbeidene er gjort i trad med de anbefalinger som er gitt fra radgiver og entreprengr. Det
er gjort et omfattende arbeid pa fire steder for & reparere svakheter som har fart til
vanninntrengning. Det er lagt nye varmekabler i garasjenedkjarselen, tettet mulige
lekkasjer langs muren i nedkjerselen og hele nedkjarselen er asfaltert, delvis ogsad med ny
drenering. Det er utbedret sluk og tettet vanninntrengning ved B-oppgangen. Langs hele
den nordlige fasaden er det asfaltert og tettet slik at vann ikke skal renne ned i kjelleren.
Fuktinntrengning i garasjetaket i den vestre delen av bygget er tettet. Hagen er satt i
stand, det er sadd til med gress og plantet busker i nye kasser.

Styret er tilfreds med arbeidene som deretter er gjort med maling i kjelleren, i garasjen,
mv.

Vannlekkasjer og vanninntrengning er meget krevende a utbedre. Styret har brukt sveert
mye tid pa a felge opp disse arbeidene og mener arbeidene er gjort med all den ekspertise
som har veert mulig & bruke pa radgiversiden, sa vel som pa entreprengrsiden. Tiden vil
vise om arbeidene har vaert 100% vellykket.

De samlede kostnader for radgivning og evrige anleggsarbeider inkl. asfalt, nye
varmekabler, blomsterkasser mv. belgper seg til ca. kr 1.500.000.-. De direkte kostnadene
ved utbedringene av garasjeseksjonen har veert kr 429.500,-. De samlede kostnader er i
trdd med de anslag som ble gitt pa det ekstraordinsere arsmatet den 18. oktober 2021.

Alle kostander er s3 langt finansiert ved 1an i OBOS-banken. De siste fakturaer ble mottatt
i august 2022 og styret behandlet sluttarbeidene i styremgte den 29. september 2022. |
styremgte den 4. november ble den nsermere finansieringen av utbedringsarbeidene i
garasjeseksjonen drgftet. Det var enighet om at de som eier andeler i garasjeseksjonen,
men som ikke er seksjonseiere i boligdelen skal betale sin andel av kostnadene ved at
garasjeleien reguleres, eventuelt at det beregnes et engangsbelap.

Andre vedlikeholdsoppgaver.

Det har veert gjort flere delvis vellykkede forsgk pa innbrudd i kjeller og garasje og det har
veert gjort til dels store skader pa daerene i kjelleren. Disse er sa langt reparert, og
resultatet ser greit ut selv om darene ikke ser helt pene ut. Nye staldarer til kjeller og
garasje representerer en investering i 100 000 kronersklassen og styret har ikke funnet det
forsvarlig & padra oss en slik kostnad na. Derer til heissjaktene reparert og med nye
ngkler. De to inngangsderene kunne ogsa veert penere, men styret har ikke funnet det
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6 Professor Dahls Gate 50 Bs.

a@konomisk forsvarlig & sette i gang a skifte disse na.

Varmtvannsberederen er reparert med nye termostater og det er montert sparepaerer i
deler av fellesomradene. Likeledes er ventilasjonsvifte i garasjen skrudd av i perioder da
det er tart og godt vesr. Denne vil bli startet nar hast vinter gjer det nedvendig med bedre
ventilasjon i garasjen. Disse tiltak vil redusere energibehovet og reduserer sameiets
stramregning.

Status gkonomi — felleskostnader - garasjeseksjonen.

Sameiets gkonomi har i 2022 vaert preget av store kostnader som fglge av de betydelige
utbedringsarbeidene i bygget, og sterk vekst i energikostnader. De fleste varer, private og
offentlige tjenester, har ogsa ekt i pris gjennom 2022. Felleskostnadene ble i styremate
den 14. desember 2021 gkt med 12 % fra 1. april 2022 til dekning av de gkte
lanekostnader som felge av utbedringsarbeidene.

Den uforutsigbare gkonomiske situasjonen utover i 2022 gjorde at styret i mgtet den 4.
november 2022 besluttet at seksjonseiernes innbetalinger til dekning av fellesutgifter
skulle gkes med ytterligere 12 % fra 1. januar 2023. Det er verdt 4 merke seg at
garasjeleien til dekning av kostnader i garasjeseksjonen ikke ble justert pa noen av disse
tidspunkt da styret ville se nearmere pa gkonomien vedr. garasjeseksjonen. Garasjeleien
som alle andelseiere av garasjeseksjonen betaler, ble sist regulert 1. januar 2021.

Styret har gjiennom hele aret hatt saerlig oppmerksomhet pa & ha kostnadsbevissthet og
enkelte vedlikeholdsoppgaver er derfor skjgvet pa bl.a. maling av gulv i garasjen, skifte av
darer mv.

Orden i og rundt bygget.

Styret mener at bygget og uteomradene na er i god stand og det ser pent og ryddig ut inne
og ute. Vaktmester fglger opp det daglige vedlikeholdet. Det har vaert noen episoder med
plagsomt festbrak som er handtert av styret i samarbeid med eierne av de aktuelle
seksjoner.
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7 Professor Dahls Gate 50 Bs.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Vesentlig avvik

Driftskostnadene er kr 837 498 hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak kostnader
vanninntrenging og varmekabler.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2022.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved 3 trekke kortsiktig gjeld fra omlapsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2022 var kr 83 862.

Neste ars budsjett er naermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2023”.
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8 Professor Dahls Gate 50 Bs.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet ordinger drift og vedlikehold.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2023 lagt til grunn en @kning pa 13 % for
renovasjon, 23,4 % for vann- og avlgp og feiegebyret reduseres med 40%.
Eiendomsskatten fglger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg heye ogsa i 2023, men antar at stremstetten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som |
2022.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Professor
Dahls Gate 50 Bs..

Lan
Professor Dahls Gate 50 Bs. har to lan i OBOS Banken.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forel@pig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa 12 % gkning av felleskostnadene fra 1.januar 2023.

For agvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til arsmetet i Professor Dahls Gate 50

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Professor Dahls Gate 50 som bestar av balanse per 31. desember 2022,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av sameiets
finansielle stilling per 31. desember 2022 og av dets resultater for regnskapséret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene), Vare
oppgaver og plikter i henhold 1il disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var
konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern

kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil.

Penneo Dokumentngkkel: IOVZI-D2V8L-ESNBM-634TK-7WEAW-2PKYE

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle sameiet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppnd betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukeme foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skignn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

A member firm ot Ernst & Young Global Limited
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o identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjen som falge av misligheter ikke blir avdekket, er
hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebasre samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

o opparbeider vi oss en forstdelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

» konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen.
Etterfolgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at sameiet ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av og tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen.

Bodg, 8. mars 2023
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Penneo Dokumentngkkel: IOVZI-D2V8L-ESNBM-634TK-7WEAW-2PKYE

Arve Willumsen
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Professor Dahls Gate 50] 2022

A member firm ot Ernst & Young Global Limited
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PROFESSOR DAHLS GATE 50
ORG.NR. 981 150 023, KUNDENR. 7581

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:

Innkrevde felleskostnader 2 1434 544 1324540 1435000 1707000
Andre inntekter 3 1 000 1495 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 14355644 1326035 1435000 1707000
DRIFTSKOSTNADER:

Personalkostnader 4 -153 638 -58 173 -79 000 -130 300
Styrehonorar 5 -32 000 -30 000 -30 000 -34 000
Revisjonshonorar 6 -5 811 -5 956 -6 000 -6 000
Forretningsf@rerhonorar -83 650 -81 293 -83 500 -87 800
Konsulenthonorar 7 -48 127 =27 547 -3 000 -3 000
Drift og vedlikehold 8 1279742 -717 932 -509 000 -251 000
Forsikringer 212910 201 269 -213 000 -238 000
Kommunale avgifter 9 -276 987 -266 139 -273 817 -314 800
Energiffyring 231143 207 172 -300 000 -300 000
TV-anlegg/bredband -118 341 -108 306 -111 500 -141 800
Andre driftskostnader 10 -51 590 -46 670 -47 625 -54 200
SUM DRIFTSKOSTNADER -2493940 -1750457 -1656442 -1560900
DRIFTSRESULTAT -1 058 396 -424 422 -221 442 146 100
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 11 24 684 25 397 0 0
Finanskostnader 12 -79 346 -23 039 -10 000 -87 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -54 662 2 358 -10 000 -87 000
ARSRESULTAT -1113 058 -422 064 -231 442 59 100
Overfaringer:

Udekket tap -1 113 058
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PROFESSOR DAHLS GATE 50
ORG.NR. 981 150 023, KUNDENR. 7581
BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 3836 72
Kundefordringer 14 317 0
Forskuddsbetalte kostnader 71 351 62 403
Driftskonto OBOS-banken 91 084 1297 845
Skattetrekkskonto OBOS-banken 5846 986
Sparekonto OBOS-banken 143 594 227 074
SUM OML@PSMIDLER 330 028 1 588 380
SUM EIENDELER 330 028 1 588 380
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 13 -1 519 605 -406 547
SUM EGENKAPITAL -1 519 605 -406 547
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 14 1603 467 1786 804
SUM LANGSIKTIG GJELD 1 603 467 1786 804
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 145 282 163 986
Leverandargjeld 78 061 36 977
Skyldige offentlige avgifter 15 10 203 2421
Palegpte renter 523 363
Annen kortsiktig gjeld 16 12 097 4 376
SUM KORTSIKTIG GJELD 246 166 208 123
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 330 028 1 588 380
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0]

Oslo, 10.03.2023
Styret i Professor Dahls Gate 50
Trond Kracht /s/

Svein Oppegaard/s/ Ellen Skreiberg /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1332 344
Garasje 102 000
Stremuttak 200
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1434 544
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Flyttegebyr 1000
SUM ANDRE INNTEKTER 1000
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordinzer lznn, fast ansatte -118 600
Palgpte feriepenger -12 097
Arbeidsgiveravgift -22 941
SUM PERSONALKOSTNADER -153 638

Det har giennomshnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-

03.06.2024 kil 05:43 Brgnngysundregistrene Side 22 av 30



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 981150023

14

pensjon.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 32 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonaoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 5 811.

Professor Dahls Gate 50 Bs.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -3 565
Siv.ing. Gisle Ranheimsaster AS -44 563
SUM KONSULENTHONORAR -48 127
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -591 627
Drift/vedlikehold VVS -91 004
Drift/vedlikehold elektro -35 581
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -455 305
Drift/vedlikehold heisanlegg -87 529
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -6127
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -2 569
Egenandel forsikring -10 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD 1279742
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -160 167
Feieavgift -5130
Renovasjonsavgift -111 681
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -276 987
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -2750
Verktay og redskaper -3231
Driftsmateriell -150
Renhold ved firmaer -38735
Andre fremmede tjenester 674
Trykksaker 939
Mater, kurs, oppdateringer mv. -1 450
Andre kontorkostnader -669
Porto -460
Bank- og kortgebyr -2533
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SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -51 590
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 441
Renter av sparekonto i OBOS-banken 1520
Renter av for sent innbetalte felleskostnader -72
Kundeutbytte fra Gjensidige 22795
SUM FINANSINNTEKTER 24 684
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -13 371
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -65 975
SUM FINANSKOSTNADER -79 346
NOTE: 13

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier feres ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogséa evt. pakostning, kostnadsfagres i perioden arbeidene utfgres. Eventuelle verdigkninger
som falge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det feres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 14

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 5,95 %. Lapetiden er 10 ar.

Opprinnelig 2016 -600 000
Nedbetalt tidligere 292 492
Nedbetalt i ar 60618
-246 890

OBOS banken
Rentesatsen pr. 31.12.22 var 5,95 %. Lapetiden er 10 ar.
Opprinnelig 2021 -1 500 000
Nedbetalt tidligere 20704
Nedbetalt i ar 122719

-1 356 577

03.06.2024 kil 05:43 Brgnngysundregistrene Side 24 av 30



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 981150023

16 Professor Dahls Gate 50 Bs.
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -1 603 467
NOTE: 15
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -5 846
Skyldig arbeidsgiveravgift -4 357
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -10 203
NOTE: 16
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Feriepenger -12 097
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -12 097

3. GODTGJORELSE TIL STYRET.

Forslag til vedtak: Styrehonorar gkes samlet fra kr 32 000 til kr 34 000.
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4. INNKOMNE FORSLAG

Vedtektsendring 4. 4-1 (1)
Forslagstiller styret.

Styret ensker en vedtektsendring for & hindre salg av garasjeplasser ut av sameiet.

Gjeldene vedtekter

4. Garasjeplasser 4-1 Forkjgpsrett

(1) Ved salg av garasjeplass har seksjonseierne forkjgpsrett fremfor andre interessenter
som ikke har tilknytning til sameiet.

Styrets forslag til endring:

4. Garasjeplasser 4-1 Salg av garasjeplass

(1) Ideelle andeler i sameiets garasjeseksjon gnr. 212 bnr. 532 seksjon nr.25 kan bare
selges sammen med boligseksjoner eller til eiere av boligseksjoner i boligsameiet. Eiere
av andeler i garasjeseksjonen som ikke ogsa eier boligseksjon pr. 1. april 2023 omfattes
ikke av bestemmelsene i denne paragraf. Ved slikt salg har eiere av boligseksjoner
forkjgpsrett.

Vedtak: Arsmetet slutter seg enstemmig til forslaget om ny § 4-1 i vedtektene og opphever
samtidig gammel § 4-1.

5. VALG AV TILLITSVALGTE.
Det skal velges ett styremedlem for ett ar, et varamediem for ett ar og styreleder for ett ar.
Forslag:

Trond Kracht velges som styreleder for et ar
Anne Kvernland som varamedlem for ett ar.

Vedtak: Arsmete slutter seg til forslaget.
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Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 84146198.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier s@rge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Stoerre vedlikehold og rehabilitering
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7581 Professor Dahls Gate 50 Bs.

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til mgtelokalet.

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel
og nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a4 mate pa arsmeatet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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€ oBOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

Professor Dahls Gate 50 Bs.
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