== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2018 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2018: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

917 676 976

Aksjeselskap

VAAGSBYEN NARINGSUTLEIE 2 AS
Kanaldetta4

4033 STAVANGER

01.01.2018 - 31.12.2018

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Tor Olav Holen
11.04.2019

Ar 2017: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2018

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 02.05.2020

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2018 for 917676976

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2018 2017
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 596 059

Sum inntekter 596 059

K ostnader

Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 2 353878 24545
Annen driftskostnad 7 427 838 147 866
Sum kostnader 781 716 172 411
Driftsresultat -185 657 -172 411
Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 2328 525
Sum finansinntekter 2328 525
Rentekostnad til foretak i samme konsern 126 961 114 948
Annen rentekostnad 524 025

Sum finanskostnader 650 986 114 948
Netto finans -648 659 -114 423
Ordineert resultat far skattekostnad -834 316 -286 834
Skattekostnad pa ordinaat resultat 5 -180 397 -65 688
Ordineert resultat etter skattekostnad -653 919 -221 146
Arsresultat 1 -653 919 -221 146
Arsresultat etter minoritetsinter esser -653 919 -221 146
Totalresultat -653 919 -221 146
Overfaringer og disponeringer

Udekket tap -653 919 -221 146
Sum overfaringer og disponeringer -653 919 -221 146
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5 252 893 72 496
Sum immaterielle eilendeler 252 893 72 496

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2,8 24586 072 23109111
Sum varige driftsmidler 24586 072 23109111
Sum anleggsmidler 24 838 965 23181 607
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 86 261

Sum fordringer 86 261

Sum omlgpsmidler 86 261 0
SUM EIENDELER 24 925 226 23181 607

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 1,4 1 000 000 1 000 000
Sum innskutt egenkapital 1 000 000 1000 000

Opptjent egenkapital

Udekket tap 1,4 896 623 242 704
Sum opptjent egenkapital -896 623 -242 704
Sum egenkapital 103 377 757 296
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Balanse
Belgp i: NOK Note 2018 2017
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 8 20 641 900 16 863 131
Leverandergjeld 9 75419 38 375
Kortsiktig konserngjeld 9 4103279 4200 489
Annen kortsiktig gjeld 1250 1322 316
Sum kortsiktig gjeld 24 821 849 22424 311
Sum gjeld 24 821 849 22424 311
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 24 925 226 23181 607
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Resultatregnskap
Vaagsbyen Naringsutleie 2 AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2018 2017
Annen driftsinntekt 596 059 0
Sum driftsinntekter 596 059 0
Avskrivning av driftsmidler 2 353878 24 545
Annen driftskostnad 7 427 838 147 866
Sum driftskostnader 781 716 172 411
Driftsresultat -185 657 -172 411
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 2328 525
Rentekostnad ti] foretak 1 samme konsern 126 961 114 948
Annen rentekostnad 524 025 ¢
Resuitat av finansposter -648 659 -114 423
Ordinert resultat for skattekostnad -834 316 -286 834
Skattekostnad pa ordinaert resultat 5 -180 397 -65 688
Ovrdinzert resultat -653 919 =221 146
Arsresultat | -653 919 -221 146
Overforinger

Overfort til udekket tap 653 919 221 146
Sum overfsringer -653 919 -221 146
Vaagshyen Neaeringsutieie 2 AS Side 0
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== annaysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2018 for 917676976

Balanse
Vaagsbyen Naringsutleie 2 AS

Eiendeler Note 2018 2017
Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5 252 893 72 496
Sum immaterielle eiendeler 252 893 72 496
Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 2,8 24 586 072 23109 111
Sum varige driftsmidler 24 586 072 23109111
Sum anleggsmidler 24 838 965 23 181 607
Andre kortsiktige fordringer 86261 ¢
Sum fordringer 86 261 0
Sum omlepsmidier 86 261 0
Sum eiendeler 24 925 226 23 181 607
Vaagsbyen Naeringsutieie 2 AS Side 1
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 917676976

~Balanse
Vaagsbyen Nearingsutieie 2 AS

Egenkapital og gjeld Note 2018 2017
Egenkapital

Innskuit egenkapital

Aksjekapital 1,4 £ 000 000 1 000 000
Sum innskutt egenkapital 1 960 000 1 000 000
Opptjent egenkapital

Udekket tap 1,4 -896 623 -242 704
Sum opptjent egenkapital -896 623 -242 704
Sum egenkapital 103 377 757 296
Gjeld

Kortsiktig gjeld

Gijeld il kredittinstitusjoner 8 20 641 900 16 863 131
Leverandergjeld 9 75419 38375
Konserngjeld 9 4103279 4200 489
Annen kortsiktig gield 1250 1322316
Sum kortsiktig gjeld 24 821 849 22 424 311
Sum gjeld 24 821 849 22 424 311
Sum egenkapital og gjeld 24 925 226 23 181 607

Kristiansand, 11.04.2019
Styret i Vaagsbyen Neringsutleic 2 AS

| g -
-7 o o7y 4
F J N B ot st

\__~~Tor Olav Holen Rune Berntsen
styreleder styremedlem
Vaagsbyen Naringsutieie 2 AS Side 2
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== Brenneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 917676976

Vaagsbyen Neeringsutleie 2 AS Noter tit regnskapst for 2018

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for smi foretak. Periodiseringer flger reglene for
ovrige foretak.

Driftsinntekter
Leieinntekter inntektsfores etterhivert som de er opptjent. Tjenester inntektsfores etterhvert som de leveres. Felleskostnader som
faktureres leietakerne inngdr i leieinntekt og [ annen driftskostnad.

Omlopsmidler/Kortsiktig gjeld
Omtepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfatler til betaling innen et & etter balansedagen, samt poster som
knytter seg it omsetningen. Omlepsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi.

Anleggsmidier/Langsikiig gjeld
Anleggsmidler er eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn et &r etter
transaksjonsdagen. Anieggsmidier vurderes til anskaffelseskost.

Varige drifismidler bestdr av tomt og aktiverte byggekostnader inkl. aktivert byggelénsrente,

Varige driftsmidler balansefores og avskrives over driftsmidlets ekomomiske levetid. Direkt vedlikehold av driftsmidier
kostnadsfores lopende under drifiskostnader, mens pékostninger eiler forbedringer tiliegges kostpris og avskrives i takt med
driftsmidiet. Anleggsmidlene nedskrives til virkelsig verdi ved verdifall som ikke forventes & vare forbigdende.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfort i balansen til palydende.

Skatt

Skattekostnaden i regnskapet omfatter bide periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med 23% for
2017 og 22% for 2018 pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige- og skattmessige verdier,
samt ligningsmessig uinderskudd til fremfaring ved utgangen av regnskapsaret. Skatieakende og skattereduserende midlertidige
forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet og skattevirkningene er beregnet pa nettogrunniaget.

Aksje- Udekket

kapital tap Sum
Egenkapitat 01.01. I 000 GO0 -242 704 757 296
Arets resultat 0 -653 919 -633 919
Egenkapital pr. 31.12. 1 0060 000 -896 623 103 377

Over 50% av aksjekapitalen er tapt, men aksjeeier overferer likviditet ved behov.

Bygg under Tomter Forretnings- Teknisk Totalt

utfarelse bygg installasjon
Anskaffelseskost 01.01 18595766 1245600 2618 557 673733 23133656
Tilgang 632946 5894 200 1 865 484 8392 630
Avgang -6 361 791 -0 561 791
Anskaffelseskost 31.12 2666921 1245600 8512757 2539217 24 964 495
Akkumulerte av-og nedskrivning 01.01 -13 445 ~11 100 -24 545
Avrets avskrivninger -171 953 -181 925 -353 878
Arets nedskrivninger
Akkumulerte av-og nedskrivning 31.12 0 -185 398 -193 025 -378 423
Bokfertverdi 31.12. 12666921 1245600 8327 359 2346 192 24 586 672
Avskrivningssatser 0% 0% 2% 10 %

Varige driftsmidler bestdr av n@ringslokaler i Kirsten Flagstadsvel 1 Kristiansand. Neeringslokalene er oppfert i trad med
reguleringsbestemmelser.
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2018 2017
Fordringer med forfall senere enn et ar 0 0
Langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 &r 0 0

Aksjekapitalen bestr av 1.000 aksjer a kr 1.000,-. Det foreligger ingen opsjoner eller andre rettigheter knyttet til selskapets aksjer.

Aksjonrer pr31.12.;

Pilydende Aksjer Eierandel  Stemmeandel
Kruse Smith Eiendom AS 1 000 1 000 100 % 100 %
Sum 1 000 100 % 100 %

Alle aksjer har like rettigheter.
Styremedlem Rune Berntsen eier inidrekte aksjer i selskapet gjennom sine eierandeler
i Kruse Smith Eiendom AS.

Regnskapet inngér i konsernregnskapet til KKruse Smith AS. Dette kan fis utlevert fra selskapets kontrorer i Kristiansand.

Arets skattekostnad bestar av: 2018 2017
Resultat for skatt -834 316 -286 834
Permanente forskjeller 0 0
Endring i midlertidige forskjelier -31 534 -424 029
Endring underskudd til fremfering 865 830 0
Fisjonsfering ¢ 0
Arets skattegrunnlag 0 -710 863
Betalbar skatt 0 0
Endring utsatt skatt -191 893 -68 840
Effelct av endret skattesats 11496 3152
Netto skattekostnad -180 397 -65 688
Utsatt skatt/skattefordel 2018 2017
Driftsmidler 455 563 424 029
Netto midlertidlige forskjeller 455 563 424 029
Underskudd til fremfering -1 605 079 -739229
Grunnlag for utsatt skatt/-skattefordel -1 149 516 -315 200
Utsatt skattefordel (22 %/23%) -252 894 =72 496
Herav ikke balansefort utsatt skattefordel 0 0
Utsatt skattefordel 22%/23% -252 894 -72 496

2018 2017

Herav bundne bankinnskudd 0 1]
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Vaagsbyen Nesringsutleie 2 AS Nater til regnskapet for 2018

Seiskapet har ingen ansatte, og dermed ingen fennskostnader. Selskapet har ikke plikt tit tegning av tjenestepensjon.

Det er ikke utbetalt styrehonorar eller annen godtgjerelse til selskapets ledelse.

Kostnadsfart godtgjorelse til revisor 2018 2017
Lovpdlagt revisjon (inkl. teknisk bistand med drsregnskap) 0 13 500
Andre attestasjonstjenester 0 Q
Skatterddgivning (inkl. teknisk bistand med ligningspapirer) 0 4500
Annen bistand 0 0
Sum godtjsrelse til revisor inkl mya 8 18 000
Honorar til samarbeidende advokatfirma eks mva 55150 -

Revisor er fravalgt § 2017 og valgt inn igjen 30.08.18

Gjeld til kredittinstitusjoner bestdr av et byggeldn pd kr 14.893.844,- og en kassakreditt p4 kr 5.748.056 i} sammen kr 20.641.900,

Begge ldnene star klassfisert som kortsiktig gjeld pr 31.12.2018.
Sikkerhetsstillelse for 1dnet er pant | nringslokalene

Bokfort verdi av eiendeler stilt som sikkerhet :

2018 2017
Varige driftsmidler 24 586 072 23109111
Sum 24 586 072 23109 111

2018 2017
Leverandorgjeld
Kruse Smith Entreprenor AS 37 231 15250
Kruse Smith Eiendom AS 26 060 23125
Sum 63 231 38 375
2018 2017
Kortsiktig konserngjeld
Vaagsbyen Bolig AS 172 102 384 647
Vaagsbyen Naringsutieie AS 335555 519842
Kruse Smith Eiendom AS 3395622 3296 000
Sum 4103279 4208 489
3
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pwc

Til generalforsamlingen i Vaagsbyen Naringsutleie 2 AS

¥

LLRENG reisars Derenmg

C

Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Vaagsbyen Neeringsutleie 2 AS' drsregnskap som bestar av balanse per 31. desember
2018, resultatregnskap for regnskapsfret avsluttet per denne datoen og noter til drsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter vir mening er det medfolgende drsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2018, og av dets resultater for
regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunndag for koaklusjionen

Vi har gjennomfort revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing {(ISA-ene). Vire oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
rsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vére
ovrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter vir oppfatning er innhentet
revisjonsbevis tilstrelkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

L g tirs Ervanfar]
Andre forhold

Avlagt rsregnskap for foregdende periode er ikke revidert og sammenligningstallene er dermed ikke
revidert. Dette forholdet har ingen betydning for vir konklusjon om &rsregnskapet.

Styrets ansvar for drsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for 4 utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder
for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.
Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik internkontroll som den finner nadvendig for 4 kunne utarbeide et
drsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller
utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til selskapets evre til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sé lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet,

‘) " 4 3 1yt "”»v/n 1 ;7“”,v.l”‘; S . P o £
Revisors oppgaver og plikter ved revigfonen av drsreginskaped

Virt mal med revisjonen er 4 oppnd betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som foige av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet,

PricewaterhouseCoopers AS, Gravane 26, Postboks 447, NO-4664 Kristiansand
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwe.no
Statsauioriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsforerselskap
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 917676976

Uavhengig revisors beretning - Vaagsbyen Nearingsutleie 2 AS

pwec

men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan
oppstd som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom
den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke skonomiske beslutninger som
brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver cg plikter vises det til:
hitps://revisorforeningen.no/revisionsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

'] . e T o PR . B
Konkiusjon om registrering og dokwmentasion

Basert p& var revisjon av drsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjen eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til 4 serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokforingsskikk i Norge.

Kristiansand, 11. april 2019
PricewaterhouseCoopers AS

Svein G Olsen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

(2)
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