== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

951 241 040

Borettslag

PRESTEL@KKA 1 BORETTSLAG
c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Avd. @stfold

Storgata 5

1607 FREDRIKSTAD

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

22.05.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 09.06.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2686 077 2441595
Sum inntekter 2686 077 2 441 595
Kostnader

L gnnskostnad 109 536 104 972
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 3
Annen driftskostnad 1 449 800 1320791
Sum kostnader 1559 336 1425766
Driftsresultat 1126 740 1015828

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 23 786 17 894
Sum finansinntekter 23 786 17 894
Annen finanskostnad 914 662 793 104
Sum finanskostnader 914 662 793 104
Netto finans -890 876 -775 210
Resultat far skattekostnad 235 864 240 618
Arsresultat 235864 240 618
Totalresultat 235 864 240618

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 235 864 240 618
Sum overfaringer og disponeringer 235 864 240 618
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 6571432 6571432

Sum varige driftsmidler 6571432 6571432

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 65 168 55 399
Sum finansielle anleggsmidler 65 168 55 399
Sum anleggsmidler 6 636 600 6 626 831
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 950

Andre fordringer 214 654 214 453
Sum fordringer 215 604 214 453
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1000 213 1111624
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1000 213 1111624
Sum omlgpsmidler 1215817 1326 077
SUM EIENDELER 7852 417 7 952 908
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 3600 3600
Sum innskutt egenkapital 3600 3600
Opptjent egenkapital

Udekket tap 8229 302 8 465 166
Sum opptjent egenkapital -8 229 302 -8 465 166
Sum egenkapital -8 225 702 -8 461 566
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 15530 637 15 766 403
@vrig langsiktig gjeld 526 104 518 433
Sum annen langsiktig gjeld 16 056 741 16 284 836
Sum langsiktig gjeld 16 056 741 16 284 836

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 4 965 98174
Leverandergjeld 16 412 31464
Sum kortsiktig gjeld 21 377 129 638
Sum gjeld 16 078 118 16 414 474
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 7852417 7 952 908
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2025 469780

Enheten

Organisasjonsnummer : 951 241 040

Organisasjonsform: Borettslag

Foretaksnavn: PRESTEL@KKA 1 BORETTSLAG
Forretningsadresse: c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS

Avd. @stfold
Storgata 5
1607 FREDRIKSTAD

Regnskapsar

Arsregnskapets periode: 01.01.2024 - 31.12.2024

Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregneskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

ﬁrsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
Dato for fastsettelse av drsregnskapet: 22.05.2025

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskap er elektrenisk innlevert.
Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 07.06.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 951 241 040
PRESTELZKKA 1 BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 686 077 2 441 595

Sum inntekter 2 686 077 2 441 595

Kostnader

Lennskostnad 109 536 104 972

Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 3

Annen driftskostnad 1 449 800 1 320 791

Sum kostnader 1 559 336 1 425 766

Driftsresultat 1 126 740 1 015 828

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 23 786 17 8294

Sum finansinntekter 23 786 17 894

Annen finanskostnad 914 662 793 104

Sum finanskostnader 914 662 793 104

Netto finans -890 876 =775 210

Resultat fer skattekostnad 235 864 240 618

Arsresultat 235 864 240 618

Totalresultat 235 864 240 618

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 235 864 240 618

Sum overferinger og

disponeringer 235 864 240 618
Utskriftedato 07.06.2025 Organisasjonsny 951 241 040 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 951 241 040
PRESTELZKKA 1 BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom &6 571 432 6 571 432

Sum varige driftzmidler 6 571 432 6 571 432

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 65 168 55 399

Sum finansielle

anleggsmidler 65 168 55 399

Sum anleggsmidler 6 636 600 6 626 831

Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0

Fordringer

Kundefordringer 950

Andre fordringer 214 654 214 453

Sum fordringer 215 604 214 453

Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 000 213 1 111 624

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 000 213 1 111 624

Sum omlepsmidler 1 215 817 1 326 077

SUM EIENDELER 7 852 417 7 952 908

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 3 600 3 600

Sum innskutt egenkapital 3 600 3 600
Utskriftedato 07.06.2025 Organisasjonsny 951 241 040 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Udekket tap 8 229 302 8 465 166
Sum opptjent egenkapital -8 229 302 -8 465 166
Sum egenkapital -8 225 702 -8 461 566
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 15 530 637 15 766 403

Qvrig langsiktig gjeld 526 104 518 433

Sum annen langsiktig gjeld 16 056 741 16 284 836

Sum langsiktig gjeld 16 056 741 16 284 836

Kortasiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 4 965 98 174

Leverandergjeld 16 412 31 464

Sum kortsiktig gjeld 21 377 129 638

Sum gjeld 16 078 118 16 414 474

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 7 852 417 7 852 908
Utskriftedato 07.06.2025 Organisasjonsny 951 241 040 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 951 241 040
PRESTELZKKA 1 BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 3521
PRESTELOKKA 1 BORETTSLAG
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Velkemmen til arsmete i PRESTEL®OKKA 1 BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
22. mai 2025 kl. 18:00, Gudeberg Barne og Ungdomsskole.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til 4 veere til stede i generalforsamlingen og til
4 uftale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

8. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

9. Fjerning av terkestativ(er)

10. Fjerning av noe beplantning

11. Opphering av styrets tilgang pa universalngkler

12. Anlegging av Petanque-bane pa Borettslagets omrade
13. Adkomst for Brannbil/Stigebil pa blokkenes verandaside

14. Bedre starre parkeringsomrade ved nr. 6 og nr. 8.

Med vennlig hilsen,
Styret | PRESTELOKKA 1 BORETTSLAG

2av26
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Styrets innstilling

Roar Andersen fra OBOS Eiendomsforvaltning AS foreslas.

Forslag til vedtak

Roar Andersen velges

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i motet erregistrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatit a anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Styrets innstilling

Roar Andersen fra OBOS Eiendomsfervaltning AS foreslas som protokollferer.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokollen velges Roar Andersen. Protokollvitne(r) foreslas og velges i moiet.

3av26
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resuliat il reduksjon av udekket tap.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes reduksjon av udekket tap.

Vedlegg
1. 3521-Arsregnskap 2024 m.rev.ber.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 96.000,-, som er tilsvarende forrige ar.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr 96.000,-

4 av 26
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Sak 7
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styreleder:

* Qystein Edvardsen

Forslag fra valgkomiteen

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

¢ Malin Staaf

Forslag fra valgkomiteen

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

* Marit Skogheim

Forslag fra valgkomiteen

Valg av 2 valgkomite Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som valgkomite:

* Birgitte Sandhaug
Forslag fra valgkomiteen
* UIf Reffsgard

Forslag fra valgkomiteen

Vedlegg
1. 3521-Innstilling fra valgkomite.pdf

Sak 8
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling
Vi skal velge delegater til OBOS sin generalfersamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som delegat:

* Qystein Edvardsen

Forslag fra valgkomiteen
5av 26
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Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varadelegat:

* Leif Rune Andersen

Forslag fra valgkomiteen

Sak 9
Fjerning av terkestativ{er)

Forslag fremmet av:
Tine Helen Brok og Turid Kristiansen, hvert sitt forslag.

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Tina Brok: Disse eraldri i bruk -i hvert fall i sa liten grad at det neppe kan forsvares 4 behclde dem nar behovet
for flere parkeringsplasser er langt sterre. | tillegg er de fryktelig stygge og adelegger det estetiske bildet i
borettslaget. Kan vi fa dem fijernet?

Turid Kristiansen: Angéende tarkestativet utenfor Prestelandet 16. Det er stygt, og blir aldri brukt. Foreslar at
det blir fiernet.

Styrets innstilling

Styret er positiv til & fierne to av tre terkestativer, hvis beboerne ensker defte. Styret ensker & behclde
terkestativet utenfor blokk atte, da deftte benyttes til 4 stette leveggen. Eventuelt kan alle som ensker & benytte
dette ved nedvendig behov.

Forslag til vedtak

Fierne terkestativ

Sak 10
Fjerning av noe beplantning

Forslag fremmet av:
Tina Helen Brok

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Vi har en del stygge/dade busker rundt cm pd omradet. | tillegg synes jeg de generelt blir darlig vedlikeholdt
-greiner og kvist ligger rundt over alt, ugress og mye blader og «pjusk». Det ser ikke pent ut. Dessuten méa dette
veere veldig kostbart & vedlikeholde. Jeg foreslar at en del av buskene ganske enkelt fiernes. Det vil mulig bli

6 av 26
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en liten ekstra kostnad der og da, men dette vil vi kunne spare inn pa sikt ved & ikke ha behov for like mye
vedlikehold.

Styrets innstilling

Styret synes at vi har et veldig flott anlegg, og ensker &4 beholde det slik det er i dag. Vi har et godt samarbeid
med Gaardservice, over anlegget hele aret.

Forslag til vedtak

Fjerning av noe beplanting

Sak 11
Opphering av styrets tilgang pa universalngkler

Forslag fremmet av:
Tina Helen Brok

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Som muligens ikke alle beboere er klar over, har styret en universalngkkel som gir tilgang til samtlige leiligheter.
Mtp at styret kun bestar av vanlige mennesker og andre beboere -og som i tillegg skiftes ut med nye mennesker
fra tid til annen- synes jeg dette er en ugrei ordning. Personlig synes jeg det er ubehagelig a vite at andre
bebeere i praksis har tilgang pa mitt private hjem. Man vet heller aldri hvem som ender opp i et styre og

om vedkommende kan stoles pé ifm dette ansvaret. Jeg ensker og foreslar at denne ordningen oppherer
umiddelbart! Hvis det veere seg at noen beboere ser en slags trygghet i at styret har tilgang pa leilighetene,
foreslar jeg at den enkelte beboer dette matte gjelde, selv tilbyr styret egen neokkel til sine respektive leiligheter.

Styrets innstilling

Oppher av styrets tilgang pa universalnaker.

Forslag til vedtak

Oppher av styrets tilgang pa universalnskler

Sak 12
Anlegging av Petanque-bane pa Borettslagets omrade

Forslag fremmet av:
Rolf Stordahl

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

7 av 26
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Forslaget fra andelseier vedlegges i sin helhet.

Styrets innstilling

Styret anbefaler at det planlegges en bane.

Forslag til vedtak

Anlegging av Petanque-bane pa Berettslagets omrade

Vedlegg
3. Pentangue, Rolf Stordahl_IMG_5141.jpg

Sak 13
Adkomst for Brannbil /Stigebil pa blokkenes verandaside

Forslag fremmet av:
Rolf Stordahl og Per Raghar Thoen

Krav til flertall:

Alminnelig {(50%)

Forslag fra andelseierne vedlegges i sin helhet.

PS. Vedleggene til sak 13 og 14 ma sees i sammenheng, da de gar noe over i hverandre.

Styrets innstilling

Styret har hatt en befaring med en brannmann, og han sier at de mest sannsynlig ikke vil kjsre en brannbil ut
pé gresset, men hjelpe aktuelle beboere ned via stige.

Forslag til vedtak

Utrede adkomst for brann/stigebil pa blokkenes verandaside.

Vedlegg
4. Adkomst brann-stigebil-bedre og sterre parkeringsomrade_IMG_5142.jpg

Sak 14
Bedre storre parkeringsomrade ved nr. 6 og nr. 8.

Forslag fremmet av:
Rolf Stordahl og Per Ragnar Thoen

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

8 av 26
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Forslag fra andelseierne vedlegges i sin helhet.

PS. Vedleggene til sak 13 og 14 ma sees i sammenheng, da de gar noe over i hverandre.

Styrets innstilling

Styret anser at vi har tilstrekkelig med parkeringsplasser. Dersom gjesteparkeringen er full s& er det mulig &
parkere langsmed veien. | tillegg vil det fra sommeren av vaere en parkeringsplass utenfor blokk atte som skolen
disponerer. Vi tenker at det vil veere mulig for gjester og benytte den utenfor arbeidstid.

Forslag til vedtak

Fjerne busker og noe av hekken, samt asfaltere .

Vedlegg
5. Adkomst brann-stigebil-bedre og sterre parkeringsomrade_IMG_5143.jpg
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Styrets arsrapport

Styret har giennomfert atte styremeter dette aret.

Litt om de forskjellige sakene styret har behandlet. Styret har brukt mye tid pa a finne ut av hva som farer til
at det er ting i vannet vart som serger for utfordringer med blant annet tette siler i flere leiligheter.

Styret har fatt bistand fra flere rerleggere men farst nar vi ba OBOS prosjekt om bistand fikk vi en tydelig
konklusjon som hjalp oss bade i forhold til hva dette handlet om, og forslag til Iasninger videre.

Det som har skjedd er at plastrer inne i rerene til varmtvannet har gatt i stykker og smuldret opp pa grunn av
feil ved termostatene i varmtvannsberedere. Dette har igjen fort til at resten av plastrarene har smuldret ocpp
pa grunn av for hey varme, og havnet i silene i kranene i noen leiligheter.

Da det ikke er mulig 4 skifte til nye plastrer inne i varmtvannsrerene ma den enkelte beboer ofte skylle silene i
kranene pa badet og kjekkenet fremover. Noen mé gjere dette oftere enn det sem er vanlig.

Styret vil teste temperaturen pa varmtvannet vart, og skifte ut termostater der dette er nadvendig.

Viggo har gjort en stor jobb med & skifte ut diverse lasesylindre , dette da det var behov for fornyelse av vare
lase systemer.

Da det eri tiden, og tema for alle med bolig, har styret brukt tid pa vurderinger og informasjon vedrerende
isolasjon av blokker og leiligheter.

Styret bruker mye tid pa vurdering og oppfelging vedrerende vedlikehold av borettslagets bygninger. Vihar god
standard, men det er behov for lapende vedlikehold, som styret har god kontroll pa.

HMS kontroller er giennomfert.

Vi har tatt i bruk vedlikehold- og baerekraftmodulen. Dette kan sikre et godt planmessig, akonomisk og
bzerekraftig vedlikehold.

Kontinuerlig Budsjettarbeid og regnskap er og har alltid vaert viktig arbeid for styret. Dette er minst like viktig
n& som vi eri en dyrtid, og alle merker de skte utgiftene.

Oppfelging av vare grentomrader og samarbeid med Gardsservice. Vi er opptatt av at det skal vaere pent og
funksjonelt pa vare omrader. Det er veldig gledelig 4 se flere beboere, som har anledning til det, pynte og ivareta
vare felles omrader.

Styret har foretatt en enkel radonmaling for 4 gjere en vurdering om vi var i behov for bistand fra et firma for
a gjere en sterre radonmaling. Dette viste seg ikke nedvendig da for undersekelsene viste at det ikke var behov
for det.

Styret har ogsa dette &ret arrangert en saerdeles vellykket sommerfest for beboere.

Viggo har ogsa dette aret stilt opp for oss alle bade sent og tidlig med starre og mindre og veldig store
prosjekter. Dette bidrar til en trygghet og masse god hjelp for oss som bor i Prestelekka 1 borettslag.
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Til generalforsamlingen i Prestelgkka 1 Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Prestelgkka 1 Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« appfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

« gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2024, og
av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese gvrig informasjon. Formalet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet
og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon
ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som
vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som feglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

PricewaterhouseCoopers AS, Kalnesveien 5, 1712 Gralum
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

Vedb@qtsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Reyisgrforening og autoﬁse@mﬂ@%ﬂgﬁ&p@bgg m.rev.ber.pdf
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og @ avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfart i samsvar med 1SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppstd som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.nofrevisjonsberetninger.

Sarpsborg, 24. april 2025
PricewaterhouseCoopers AS

{;d}zc&: "f Jrﬁ)m

Linda Kristin Arvesen
Statsautorisert revisor

212
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PRESTEL@KKA 1 BORETTSLAG
ORG.NR. 951 241 040, KUNDENR. 3521

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk
for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa veaere informasjon om borettslagets
akonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilh@rende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over barettslagets disponible midler ved
arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler
er de skonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til a
vurdere om det er nedvendig & endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned
ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 1196439 1218795
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 235 864 240 618
Tilbakefaring av avskrivning 0 3
Tillegg salgssum anl. midler 0 3
Fradrag for avdrag pa langs. lan 15 -235 766 -261 805
Innsk. @remerk. bankkto -2 098 -1173
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -2 000 -22 353
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1194440 1196 442
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlapsmidler 1215817 1326 077
Kortsiktig gjeld -21 377 -129 638
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1194440 1196 439
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PRESTEL@KKA 1 BORETTSLAG
ORG.NR. 951 241 040, KUNDENR. 3521

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2 658 060 2 399 760 2616 000 2 894 400
Ladeinntekter EL-bil 13 357 12 251 13 000 13 000
Andre inntekter 3 14 660 29 583 23 000 23 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 2686077 2441595 2652000 2930400
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -13 536 -12972 -13 500 -14 000
Styrehonorar 5 -96 000 -92 000 -96 000 -96 000
Avskrivninger 0 -3 0 0
Revisjonshonorar 6 -7 875 6 875 -7 200 -8 000
Forretningsfarerhonorar -120 740 -114 660 -120 400 -126 000
Konsulenthonorar 7 -24 389 -23 803 -22 000 -23 000
Kontingenter -7 200 -7 200 -7 200 -7 200
Drift og vedlikehold 8 -173 640 -179 144 -153 000 -173 000
Forsikringer -105 340 -86 690 -95 000 -114 000
Kommunale avgifter 9 467 595 -407 679 -439 000 -539 000
Energi/fyring -136 255 -157 961 -150 000 -150 000
TV-anlegg/bredband -211 248 -214 819 -225 000 -220 000
Andre driftskostnader 10 -195 518 -121 960 -121 500 -245 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 15659336 -1425766 -1449800 -1715200
DRIFTSRESULTAT 1126740 1015828 1202200 1215200
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 1 23786 17 894 0 0
Finanskostnader 12 -914 662 -793 104 -932 500 -903 000
RES. FINANSINNT /-KOSTNADER -890 876 -775 210 -932 500 -903 000
ARSRESULTAT 235 864 240 618 269 700 312 200
Overfaringer:
Reduksjon udekket tap 235 864 240 618
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PRESTEL@KKA 1 BORETTSLAG
ORG.NR. 951 241 040, KUNDENR. 3521

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 6 108 431 6 108 431
Tomt 463 001 463 001
Miljgbankkonto, aremerket 65 168 55 399
SUM ANLEGGSMIDLER 6636600 6626831
OMLOPSMIDLER
Kundefordringer 950 0
Forskuddsbetalte kostnader 214 654 214 453
Driftskonto OBOS-banken 444 525 582 873
Sparekonto OBOS-banken 555 688 528 751
SUM OML@PSMIDLER 1215 817 1326 077
SUM EIENDELER 7852417 7952908
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 36 * 100 3600 3 600
Udekket tap 14 -8 229 302 -8 465 166
SUM EGENKAPITAL -8 225702 -8 461 566
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 15 15530 637 15766 403
Borettsinnskudd 16 464 400 464 400
Avsetning bomiljatiltak 17 61 704 54 033
SUM LANGSIKTIG GJELD 16 056 741 16 284 836
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 16 412 31 464
Palapte renter 4 965 78 878
Péalapte avdrag 0 19 296
SUM KORTSIKTIG GJELD 21 377 129 638
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 7852417 7952908
Pantstillelse 18 19470 000 19 470 000
Garantiansvar 0 0
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Fredrikstad, 22.04.2025
Styret i Prestelgkka 1 Borettslag

Qystein Edvardsen /s/ Truls Arne Andersen /s/ Malin Staaf /s/

Leif Rune Andersen /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlapsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlspsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfort vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes
okonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2 658 060
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 658 060
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Automatpenger 3610
Tomteleie/strem garasje 11 050
SUM ANDRE INNTEKTER 14 660
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -13 636
SUM PERSONALKOSTNADER -13 536

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

Vedlegg 1 17 av 26 3521-Arsregnskap 2024 m.rev.ber..pdf

09.06.2025 ki 15:40 Brgnngysundregistrene Side 28 av 38



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 951241040

NOTE: §
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 96 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 2 579, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seqg til kr 7 875.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

OBOS Prosjekt AS -18 093
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -6 296
SUM KONSULENTHONORAR -24 389
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger 97 284
Drift/vedlikehold VVS -11 233
Drift/vedlikehold elektro -14 522
Drift/ivedlikehold utvendig anlegg -3 579
Drift/vedlikehold brannsikring -37 222
Drift/vedlikehold garasjeanlegg 9710
Kostnader dugnader -90
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -173 640

Styret mener at det gjennomferte vedlikehcldet er tilstrekkelig for a oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -134 560
Kommunale avgifter -333 035
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -467 595
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -4 169
Skadedyrarbeid/soppkontroll -19 453
Vaktmestertjenester 97 125
Renhold ved firmaer -38 100
Andre fremmede tjenester -1 267
Trykksaker -1 224
Andre kostnader tillitsvalgte 2579
Andre kontorkostnader -1 359
Bank- og kortgebyr 2441
Velferdskostnader 27 801
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -195 518
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NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 2 260
Renter av sparekonto i OBOS-banken 21 299
Andre renteinntekter 227
SUM FINANSINNTEKTER 23 786
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan OBOS-banken -914 599
Renter pé leverandargjeld -63
SUM FINANSKOSTNADER -914 662
NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/Bokf.verdi 19... 1940 200
3TIL11 80 275
Tilgang 1995 3331895
3TILTA 756 061
SUM BYGNINGER 6 108 431

Tomten ble kjept i 2003.

Gnr.303/bnr.876 M. flere

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfert til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hayere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vaere positiv av styret i selskapet.

NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS Banken AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,85 %. Lapetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2021 -16 500 000
Nedbetalt tidligere 733 597
Nedbetalt i ar 235766
-15 530 637
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -15 530 637
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NOTE: 16

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig 1964 -464 400

SUM BORETTSINNSKUDD -464 400

NOTE: 17

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Avsetning bomiljatiltak -61 704

SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -61 704

NOTE: 18

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 464 400
15 530 637

TOTALT 15 995 037

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 6 108 431

Tomt 463 001

TOTALT 6 571 432
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3521 Prestelekka 1 Borettslag
VALGKOMITEEN INNSTILLER FGLGENDE PERSONER:

A. Som leder foreslas:

Navn: @ystein Edvardsen Adresse: Prestelandet 8A

B. Som styremedlemmer foreslas:

Navn: Malin Staaf Adresse: Prestelandet 6A

C. Som varamedlemmer foreslas:

1. Navn:; Marit Skogeheim Adresse: Prestelandet 8B

D. Som delegert til OBOS generalforsamling foreslas:
Navn: QDystein Edvardsen Adresse: Prestelandet 8A
Som vara for delegert til OBOS generalforsamling foreslas:

Navn: Leif Rune Andersen Adresse: Prestelandet 8B

E. Som valgkomité foreslas:

Navn: Birgitte Sandhaug Adresse: Prestelandet 6B
Navn: UIf Reffsgard Adresse: Prestelandet 8B
Dato 10.04.2025 | valgkomiteen for Prestelgkka 1 Borettslag
Birgitte Sandhaug /s/ UIf Reffsgard /s/
Vedlegg 2 21av 26 3521-Innstilling fra valgkomite.pdf
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Vedlegg 3 til sak 12. Anlegging av Petanque-bane pa Borettslagets omrade

22 av 26
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Vedlegg 4 til sak 13. Adkomst for Brannbil/Stigebil pa blokkenes verandaside

23 av 26
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Vedlegg 5 til sak 14. Bedre sterre parkeringsomrade ved nr. 6 og nr. 8.

24 av 26
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Deltagelse pa drsmete 2025

Arsmetet avholdes 22.05.25
Selskapsnummer: 3521 Selskapsnavn: PRESTEL@KKA 1 BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar scm helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

25 av 26
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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