== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2016 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2016: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

997 633 830

Kommandittsel skap
SPONVIKA 1KS

c/o Hoegh Eiendomsselskap AS
Parkveien 55

0256 OSLO

01.01.2016 - 31.12.2016

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

@ystein Brun
05.04.2017

Ar 2015: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2016

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 24.08.2019

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Arsregnskap regnskapsaret 2016 for 997633830

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2016 2015
RESULTATREGNSKAP

Kostnader

Annen driftskostnad 2,3 120 937 155 585
Sum kostnader 120937 155585
Driftsresultat -120 937 -155 585
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 8909 15249
Sum finansinntekter 8909 15 249
Netto finans 8909 15249
Ordinaxt resultat far skattekostnad -112 028 -140 336
Ordinaxt resultat etter skattekostnad -112 028 -140 336
Arsresultat 7 -112 028 -140 336
Arsresultat etter minoritetsinter esser -112 028 -140 336
Totalresultat -112 028 -140 336
Overfaringer og disponeringer

Udekket tap -112 028 -140 337
Sum overfaringer og disponeringer -112 028 -140 337
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2016 for 997633830

Balanse

Belgp i: NOK Note 2016 2015

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 4 27 396 790 26 808 238

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 973 847 1087 000
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 973 847 1087 000
Sum omlgpsmidler 28 370 636 27 895 238
SUM EIENDELER 28 370 636 27 895 238

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 7,8 8000 001 8 000 001
Sum innskutt egenkapital 8 000 001 8 000 001

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital

Udekket tap 7 512720 400 692
Sum opptjent egenkapital -512720 -400 692
Sum egenkapital 7487 281 7599 309
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2016 2015
Annen kortsiktig gjeld 5 20 883 355 20 295 929
sum kortsiktig gjeld 20 883 355 20 295 929
Sum gjeld 20883 355 20 295 929
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 28 370 636 27 895 238
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URHENGIG REVISORE BERETNING

TH selskapsmatet | Sponvika 1 K&

Utialelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sponvika 1 KS som bestér av balanse per 31. desember 2016,
resultatregnskap for regnskapsaret avsiuttet per denne datoen. og en beskrivelse av vesentlige anvendte
regnskapsprinsipper og andre noteopplysninger.

Etter var mening er arsregnskapet avgitt t samsvar med lov og forskrifter og gir et retivisende bilde av
selskapets finansielle stiling per 31. desember 2018, og av dets resultater for regnskapséaret avsiutiet per
denne datoen | samsvar med regnskapsiovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfert revisjonen | samsvar med lov, forskrft og god revisjonsskikk | Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandarcene (15A-ene). Vare oppgaver og plikler | henhold til disse standardene
er beskrevet i avenittet Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
selskapet | samsvar med de relevante etiske kravene | Norge knyttet til revisjon slik det kreves i lov og
forskrift. Vi har ogsé overholdt vare gvrige etiske forplikielser i samsvar med disse kravene. Etter var
oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunniag for var konklusjon.

i

Pvrig informasjon

@vrig informasijon omfatier informasijon | selskapets &rsrapport bortsett fra arsregnskapet og den
titherende revisjonsheretningen. Styret og daglig leder (ledeisen) er ansvarlig for avrig informasjon. Var
uitatelse om revisjonen av drsregnskapet dekker ikke gvrig informasjon, og vi attesterer ikke den @vrige
informasjonen.

| forbindelse med revisionen av arsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon med det
formai & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom avrig informasjon og arsregnskapet
eiler kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den ellers viser seg 4 inneholde
vesentlig fellinformasjon. Dersom vi konkiuderer med at den svrige informasjonen innehelder vesentlig
fellinformasjon, er vi palagt & rapportere det. Vi har ingenting & rapportere | 84 henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide drsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder for af det
gir et rettvisande bilde | samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen
er ogsd ansvarlig for stk intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentiig fellinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensiki 8 avvikle selskapet eller legge ned
virksomheten, eller ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikier ved revisjonen av &rsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som heihet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsheratning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfert | samsvar mad lov, forskrift og god revisjonsskikk | Norge, herunder 18A-ene, alltid vil avdekkes
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes misligheter eller feil og er a anse som vesentlig
dersom den enkeltvis eller samiet med rimelighet kan forvenies & pavirke de gkonomiske beslutningene
som brukerne foretar pa grunniag av arsregnskapet.
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Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk | Norge, herunder 13A-ane,

utaver vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

= identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon t érsregnskapet, enten det skyldes misligheter eller
feil. Vi utfarmer og giennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som
er tilstrekkelig og hensikismessig som grunniag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som
folge av misligheter ikke blir avdekket, er heyere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan
innebasre samarbeid, forfalskning, hevisste utelatelser, uriklige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll;
opparbeider vi 0ss en forstaelse av den interne kontrollen som er retevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensikismeassige etter omistendighetene, men ikke for & gi utirykk for en mening om
effektiviteten av selskapets inferne kantroll;

« wurderer vi om de anvendie regnskapsprinsippene er hensikismessige og om regnskapsestimatene og tithgrende
noteopplysninger wtarbeidet av fedelsen er rimelige;

= konkluderer vi pd om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pd innhentede
revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape
betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkiuderer med at det foreligger vesentiig usikkerhet,
kreves det af vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tileggsopplysningene i arsregnskapet. Hvis
slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, ma vi modifisere var konklusjon. Vare konklusjoner er baseit pa
revisionsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etierfaigendes hendelser eller forhald kan
imidleriid medfore at seiskapets evne i fortsatt drifi ikke lenger er il sieds;

= vurderer vi den samlede presentasjonen, strukiuren og innholdet | drsregnskapet, inkiudert tillegasopplysningene,
og hvorvidt reregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og hendelsene p en mate som gir et
retivisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planiagte omfanget av revisjonen, tidspunktet for vart
revisjonsarbeid og eventuelle vesentlige funn | var revisjon, herunder vesentlige svakheter | den interne
kontrollen som vi avdekker giennom véart arbeid.

Uttalelse om evrige lovimessige krav

Konklusjon om arsberetningen

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i
arsheretningan om arsregnskapet og forutsetningen om forisatt driff er konsistente med arsregnskapet og
i samsvar med lov og forskrifter.

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrolthandlinger vi har funnet
nedvendige i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revigjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfyit sin plikt til & serge for ordentlig og oversikllig registrering
og dokumentasjon av selskapets regnskapsopelysninger | samsvar med lov og god bokfaringsskikk i
Norge.

Cslo, 31. mars 2017
ERNST & YOUNG AS
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Y
Temmy Ror skaug A
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Uavhengig revisors beretning - Sponvika 1 K&
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Sponvika I KS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2016 2015
Annen driftskostnad 2.3 120 937 155 585
Sum driftskostnader 120 937 155 385
Driftsresultat -120 937 -155 585
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 8 909 15249
Resultat av finansposter 8 909 15249
Ordinert resultat for skattekostnad -112 028 -140 336
Ordinert resultat -112 028 -140 336
Ekstraordingere inntekter og kostnader

Arsresultat 7 -112 028 -140 336
Overferinger

Overfart til udekket tap 112 028 140 337
Sum overforinger -112 028 -140 337

i:Sponvika 1.K8
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.. Ba] ange 000000 _

Sponvika I KS

Eiendeler Note 2016 20158

Omlepsmidler

Egenregiprosjekter 4 27 396 790 26 808 238

Fordringer

Investeringer

Bankinnskudd, kontanter o.1. 973 847 1 087 000

Sum omlepsmidler 28 370 636 27 895238

Sum eiendeler 28370 636 27 895 238
. @ OO0 Side2
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.. Ba] ange 000000 _

Sponvika I KS

Egenkapital og gjeld Note 2016 2015
Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7.8 8 000 001 8000001
Sum innskutt egenkapital 8 000 001 8000 001

Opptjent egenkapital

Udekket tap 7 -512 720 -400 692
Sum opptjent egenkapital -512 720 -400 692
Sum egenkapital 7 487 281 7 599 309
Gjeld

Avsetning for forpliktelser
Annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld

Annen kortsiktig gjeld 5 20 883 355 20295 929
Sum kortsiktig gjeld 20 883 355 20295 929
Sum gjeld 20 883 355 20 295 929
Sum egenkapital og gjeld 28 370 636 27 895 238

Oslo, 31.03.2017
Styret 1 Sponvika 1 KS

Erik Lund Jan Erik Bonde Kristiansen Per Olav Bernhardsen
styreleder nestleder daglig leder
Rune Kjeldstad John Yngvar Sommerstad
styremedlem styremedlem
Spnm.fi_ka 1.KS : Sid_e.S_:
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Sponvika1 KS

Arsregnskap 2016

24.08.2019 kI 05:51 Brgnngysundregistrene Side 9 av 16
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Sponvika 1 KS
Arsberetning 2016

Virksomhetens art og lokalisering
Selskapets virksomhet | 2016 har bestatt av videreutvikling av eiendommen
gnr. 3, bnr.2584 | Moss med sikte pd utbygging og salg av boliger.

Selskapets forretningskontor ligger | Oslo.

Fortsatt drift.
{ samsvar med regnskapsloven § 3-3 bekreftes det at forutsetningen om fortsatt drift er
tilstede.

Redegjerelse for arsregnskapet.
Det har lkke inntradt forhold etter regnskapsarets utgang som er av betydning for bedgmmelse
av selskapet.

Etter styrets appfatning gir det fremlagte resultatregnskap og balanse mead tilherende noter et
rettvisende bilde av Sponvika 1 KS sitt resultat i regnskapséret og av
eiendeler, gield samt den finansielle stilling pr. 31.12.16.

Arbeidsmiljo, likestilling og diskriminering.
Det er ingen ansatte i selskapet. Daglig leder er ansatti et tilknyttet selskap.

Selskapets palicy er at det ikke skal farekomme forskjelisbehandling grunnet kjgnn.
Styret bestar av 4 menn,

Ytre milje.
Virksomhetens bransje medfgrer hverken forurensning elier utslipp som kan vaere il skade for det
yire mitja.

AV LA

A L AAAA A AL
n Yhguar Sommerstad 1

Styfempdiem

¢

ﬁemhardsen
Daglig leder Styremedlem
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Sponvika1 KS

Resultatregnskap 01.01.-31.12.

Annen driftskostnad 2,3 120 937 155 585
Driftskostnader 120 937 155 585
Driftsresuitat -120 937 -155 585
Renteinntekter & 209 15 249
Rentekostnader 4] 0
Netto finansposter § 909 15249
Arsresultat 112 028 -140 336
Overfaringer

Overfort udekket tap ~112 028 -140 336
Sum dispanert -112 028 -140 338
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Sponvika 1 KS

Balanse pr. 31.12.

EIENDELER
Omilapsmidier
Egenregiprosjekter 4 27 396 790 26 808 238
Bankinnskudd 973 847 1087 000
Sum omlspsmidier 28 370 636 27 895 238
SUM EIENDELER 28 370 636 27 895 228

EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Selskapskapital 7.8 8 000 001 8 000 001
Sum innskutt egenkapital § 000 001 8 000 001
Annen egenkapital 7 -512 720 -400 692
Sum egenkapital 7 487 281 7599 309
Gjeld

Kortsiktig gjeid

Annen kortsiklig gjeld 5 20 883 355 20295 929
Sum kortsiktig gjeld 20 883 355 20 295 929
Sum gjeid 20 883 355 20 295 929
SUM GJELD OG EGENKAPITAL 28 370 636 27 895 238
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Dag ig leder Styremediem
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Sponvika 1 KS

Noter 2016

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven av 1998 og god regnskapsskikk i Norge etter
reglene for sma foretak.  Selskapet har forretningskontor i Oslo.

Inntektsfaring

Inntekter regnskapsferes nar den vurderes opptjent. Prosjekt under utferelse, herunder egenreqi,
vurderes etter igpende avregnings metode. Fullfgrelsesgraden beregnes som palepte kostnader |
prosent av estimert totalkostnad. lgangsatte bygg resultatavregnes som produktet av fysisk
fulforelsesgrad, salgsgrad og forventet dekningsgrad. Dette innbaerer eksempelvis at et prosjekt
som ved rapporteringstidsounktet er 50 % ferdig produsert og 50 % solgt, vil bli rapportert med et
dekningsbidrag pa 25 % av totalt forventet dekningsbidrag.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt tit varig eie eller bruk er kiassifisert som anleggsmidier. Andre eiendeler er
kiassifisert som omlepsmidier. Fordringer som skal tilbakebetales innen et &r er klassifisert som
omiepsmidler. Ved kiassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er tilsvarende kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet forventes
ikke a vasre forbigaende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig.

Omlgpsmidier vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.
Annen langsiktig og kortsiktig gjeld er vurdert til palydende.

Enkelte poster er vurdert etter andre prinsipper og redegjeres for nedenfor.

Likvider

Bankinnskudd og andre betalingsmidler med forfallsdato som er kortere enn tre maneder fra
anskaffelse.

Skatter

Sponvika 1 KS er ikke et eget skattesubjekt. Skattleggingen skjer i stedet direkte hos den enkelte
deitaker, og selskapet regnskapsfoerer derav heller ikke skattekostnader elier utsatt skatt.
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Sponvika1 K$S

Belep i NOK

Selskapet har ingen ansatie og er derfor ikke pliktig 5l & ha pensjonsordning.
Daglig leder er ansatt i et annet seiskap.
Det er ikke utbetait styrehonorar for 2016.

Belop | NOK 2016 2015
Revisjonshonorar 9 0G0 14 304
Forretningsfersel 112 500 140 825
Pvrige driftskostnader 563 656
Sum annen driftskostnad 122 063 155 585

Honorar til revisor
Honorar for lovpalagt revisjon 9060 14 304
Sum honorar til revisor (inkl. mva) 9 000 14 304

Belep i NOK

Beholdning egenregiprosjekter 27 396 790 26 808 238
Sum egenregiprosjekter 27 396 790 26 808 238

Beholdning egenregt er pr 31.12.16 verdsatt til kostpris.

Belop | NOK 2016 2015
Selgerkreditt kjop av eiendommer fra Sponvika Eiendom AS 18 371 250 18 371 250
Palgpne renter pr. 31.12 2503 105 1924 679
Sum selgerkreditt 20874 355 20295929

Restgield forfaller ved mottak av igangsettelsestillatelse pa prosjektet.
Kjopesum vil ogsa bli regulert av endelig godkjent utbyggbart BRA.
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Sponvika1 KS

Belep i NCK
2016 2015
Resultat for skatt -112 028 -140 336
Forventet inntektsskatt etter nominell skattesats (25%) -28 007 -35 084
Effekt av endret skatlesats i 2016 -37 678 -63 565
Effekt av skatt fordelt pa deltakere 85 585 98 649
Skattekostnad 0 0
Effektiv skattesats 0,00 % 0,00 %

Selskapet er ikke eget skattesubjekt. Skatten pahviler den enkelte deltaker og utsatt skatt
balansefgres felgelig ikke.

Spesifikasjon av skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til framfering:

2016 2015
Fordel Forpliktelse Fordel Forpliktelse
Egenregiprosjekter 3757 781 - 3178 229
Sum - 3757 781 - 317§ 229
Netto utsatt skatt -901 867 -794 357
Endring utsatt skatt 107 310
.A_‘”J\‘ ’\
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Sponvika 1 KS

Belep i NOK
Selskaps- Udekket Sum
kapital tap
Egenkapital 01.01.2016 8 000 000 -400 691 7 599 309
Arets resultat -112 028 -112.028
Egenkapital 31.12.2016 8 000 000 -512 719 7 487 281

Betap i NOK
Selskapskapitalen i selskapet pr. 31.12.2016
Andel Palydende Bokfort
KS-kapital tegnet 22.08.11 100 200 000
KS-kapital innkalt 22.08.11 4 000 0G0
KS-kapital innkalt 06.01.14 4 000 000
8 000 060
KS andelene eies av:
Sponvika Utvikling AS, komplementar 10 % 10
AF Gruppen Norge AS 36 % 36
Heegh Eiendom AS 36 % 36
HCH Utvikling AS 18 % 18
Sum 100 % 100
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