== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2017 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2017: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

996 126 323

Aksjeselskap

TRONDHEIM KONTORBYGG AS
Strandveien 50

1366 LYSAKER

01.01.2017 - 31.12.2017

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Snorre Bentsen
06.04.2018

Ar 2016: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2017

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 10.10.2019

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 996126323

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2017 2016
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

Annen driftskostnad 3,4 28098 21828
Sum kostnader 28 098 21828
Driftsresultat -28 098 -21 828

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 10 3409471 3476 691
Annen finansinntekt 4 656 897 5392 562
Sum finansinntekter 8 066 368 8 869 253
Annen rentekostnad 9,10 7 847 170 8 855 252
Annen finanskostnad 191 100

Sum finanskostnader 8038 270 8 855 252
Netto finans 28 098 14 001
Ordineert resultat far skattekostnad 0 -7 827
Skattekostnad pa ordinaat resultat 5 11425 2816
Ordineert resultat etter skattekostnad -11 425 -10 643
Arsresultat -11 425 -10 643
Arsresultat etter minoritetsinter esser -11 425 -10 643
Totalresultat -11 425 -10 643

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 8 -11 425 -10 643
Sum overfaringer og disponeringer -11 425 -10 643
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 996126323

Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5 10 760 22185
Sum immaterielle eilendeler 10760 22185
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 6 121 061 047 121 061 047
Lan til foretak i samme konsern 6, 10 172 850 089 174 056 913
Sum finansielle anleggsmidler 293911 136 295 117 960
Sum anleggsmidler 293 921 895 295140 145
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 10 4 657 580 5393 469
Sum fordringer 4 657 580 5393 469
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 7 251932 348 982
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 251932 348 982
Sum omlgpsmidler 4909 512 5742 451
SUM EIENDELER 298 831 407 300 882 596
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 2 5000 000 5000 000
Overkurs 3000 000 3000 000
Sum innskutt egenkapital 8 000 000 8 000 000
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 996126323

Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 97 410571 97 421 996
Sum opptjent egenkapital 97410571 97 421 996
Sum egenkapital 8 105410571 105 421 996
Gjed

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 9 191 100 000 193 200 000
@vrig langsiktig gjeld 10 407 174 399 190
Sum annen langsiktig gjeld 191 507 174 193599 190
Sum langsiktig gjeld 191 507 174 193599 190
Kortsiktig gjeld

Betalbar skatt 5

Annen kortsiktig gjeld 1913 662 1861 410
Sum kortsiktig gjeld 1913 662 1861410
Sum gjeld 193 420 836 195 460 600
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 298 831 407 300 882 596
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 996126323

RSA Norge AS

Til generalforsamlingen i Trondheim Kontorbygg AS Filipstad Brygge 1, 0252 Osle
P 1312 Vika, 0112 Oslo

NO 982 316 HEE MVA
Uavhengig revisors beretning .-
P+d7 22114200
- . Fi+47 23114201
Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet =
. WWWIEMNOEEa.no
Konklusjon

Vi har revidert Trondheim Kontorbygg AS' arsregnskap som viser et underskudd pa kr 11 425,

Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2017, resultatregnskap for regnskapsaret avsiuttet
per denne datoen og noter til rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter vér mening er det medfelgende arsregnskapet avgift i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2017, og av dets resultater for
regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk | Norge.

Grunnlag for kanklusjonen

Vi har giennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing {ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet | Revisors oppgaver og plikier ved revisjon av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vére
@vrige etiske forplikielser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet
revisjonsbevis tilsirekkelig og hensiktsmessig sem grunnlag for var konklusjon.

Styrets og daglig leders ansvar for drsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et retivisende bilde | samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll som den finner nadvendig for
& kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av
misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunki til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mél med revisjonen er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsheretning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet,
men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder ISA-ene, alftid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan
oppstd som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom
den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke gkonomiske besiutninger som
brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon | samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
utgver vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell skepsis giennom hele revisjonen. | tillegg:

+ identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for 4 handtere

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
AUDITI TAX | CONSULTING

RSM Norge &% is a member of the RSM network and trades as #SM. RSk s the trading name used by the reembers of the RSM network, Eechmember of the RSMnetwork iz an
Independent accounting and consulting firm which practices in lts ows right. The RSM network is not itsel§ 2 separate legal entity inany jurisdiction.

RSkE Narge AS ermediem av/ls a member of Den norske Revisorforening.
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Revisors beretning 2017 for Trondheim Kontorbygg AS

slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag
for vér konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir
avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring
av internkontroll.

+  opparbeider vi 0ss en forstdelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

*  evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige cg om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

. konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av regnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyitet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning em
selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi kenkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i regnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var kenklusjon om arsregnskapet. Vare konklusjoner er basert
pé revisjonsbevis innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser
eller forhold kan imidlertid medfare at selskapet ikke fortsetter driften,

= evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt érsregnskapet representerer de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utferes. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning sem vi har
avdekket i lapet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Uttalelse om mvrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nadvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisarkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til a serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk i Norge.

Oslo, 6. april 2018
RS %_fge AS /
i B

/ 2

v
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 996126323

Trondheim Kontorbygg AS

Resultatregnskap
Driftsinntekter og driftskostnader Note 2017 2016
Annen driftskostnad 3,4 28 088 21828
Sum driftskostnader 28 098 21828
Driftsresuitat -28 098 -21 828
Finansinntekter og finanskostnader
Annen renteinntekt 10 3409471 3476 691
Annen finansinntekt 4 656 897 5 382 562
Annen rentekostnad g, 10 -7 847 170 -8 855 252
Annen finanskostnad -191 100 0
Resuitat av finansposter 28 098 14 001
Ordinzert resultat fer skattekostnad 0 -7 827
Skattekostnad pa ordingert resultat 5 -11 425 -2 816
Arsresultat -11 425 -10 643
Overferinger
Avsatt til annen egenkapital 8 -11425 -10 643
Sum overferinger -11 425 -10 643
Side 1

Trondheim Kontorbygg AS
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Bronneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 996126323

Trondheim Kontorbygg AS

Balanse

Eiendeler

Anleggsmidier

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel

Sum immaterielle eiendeler
Finansielle anleggsmidler
Investeringer i datterseiskap
Lan til foretak i samme konsemn
Sum finansielle anleggsmidler
Sum anieggsmidier
Omiepsmidler

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer
Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlgpsmidler

Sum eiendefer

Trondheim Kontorbygg AS

Note 2017 2016
5 10 760 22185
10 760 22185

6 121061 047 121 061 047
5, 10 172 850 088 174 056 913
293 911 136 295 117 960

293 921 898 295 140 145

10 4 657 580 5 393 469
4 657 580 5393 469

7 251932 348 982
4 909 512 5742 451

298 831 407 300 882 596
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 996126323

Trondheim Kontorbygg AS

Egenkapital og gjeld

Innskutt egenkapitat
Aksjekapital

Overkurs

Sum innskutt egenkapitat

Opptjent egenkapitai
Annen egenkapital
Sum opptient egenkapital

Sum egenkapital
Gjeld

Annen langsiktig gjeld
Gijeld til kredittinstitusjoner

@vrig langsiktig gjetd
Sum annen {angsiktig gjeld

Kortsiktig gield
Annen kortsiktig gjeid
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Yo

N
Per Kristian Spone
Styrets leder

Trondheim Kontorbygg AS

Balanse

Note

10

N e,

;o
I:ysaker, b .in -2018

T

Rune Steffen Bentsen
Styremedlem

2017 2016

5000 000 5 000 000
3000 000 3 000 000

8 GO0 000 8 060 000
97 410 571 97 421 996
97 410 571 97 421 996
105 410 571 105 421 996
191 100 000 193 200 000
407 174 388 190
191 507 174 193 599 190
1913 662 1861410
1913 662 1 861 410
183 420 836 195 460 600
298 831 407 300 882 596

Kenneth Bentsen
Styremediem / daglig leder
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 996126323

Trondheim Kontorbygg AS
Noter 2017

Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapstoven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Finansinntekter
Renteinntekter inntektsfares etter hvert som de opptjenes.

Utbytte pa aksjer inntekisfares nar de moftas. Utbytier som overstiger andel av oppijent resullat | elerperioden

regnskapsferes som reduksjon av aksjenes kostpris. Utbytte p& aksjer fra datterselskaper og selskaper der Trondheim
Kontorbygg AS har betydelig innflytelse p& balansedagen og det er overveiende sannsynlig at utbytte vif bii utdelt, inntekisfares
samme regnskapsar som det avsettes i det uidelende seiskapet,

Skatt
Skattekostnaden | resultatregnskapet omfatier bade periodens betalbare skatt og endring i utsat! skatt. Utsatt skatt

er beregnet med 23 % pa grunnlag av de midiertidige forskjeller som eksisterer meliom regnskapsmessige og
skaffermnessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfaring ved utgangen av regnskapséret. Skattegkende og
skatteraduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere | samme periode er utlignet og nettefert.

Omiapsmidler/Kortsiktig gjeld
Omiepsmidier og kortsiktig gield omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett &r etter balansedagen, samt
poster som knytter seg tii varekretsiepet. Omiopsmidier vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi.

Anfeggsmidier/Langsiktig gield

Anleggsmidier omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidier er vurdert til anskaffelseskost. Varige
driftsmidler balanseferes og avskrives over driftsmidlets gkonomiske levetid. Varige driftsmidler nedskrives i gienvinnbart
belep ved verdifali som forventes ikke & veere forbigdende. Gjenvinnbart belop er det heyeste av netto saigsverdi og verdi i
bruk. Verdi i bruk er ndverdi av fremtidige kontantstremmer knytlet til eiendelen. Nedskrivningen reverseres nar grunniaget
for nedskrivingen kke lenger er til stede.

Dafterselskap/titknyttel selskap

Datlerselskaper og tilknytiede selskaper vurderes etter kostmetoden. investeringen er vurdert til anskaffelseskast for
aksjene med mindre nedskrivning har veert nedvendig. Det er foretatt nedskrivning til virkelig verdi nar verdifali skyldes
arsaker som ikke kan antas & veere forbigéende og det ma anses nedvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er
reversert ndr grunnlaget for nedskrivning ikke lenger er tif stede.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppferes til pdlydende etler fradrag for avsetning tif forventet tap. Avsetning tit tap gjores
pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene og en tileggsavsetning som skal dekke ovrige paregnelige

tap.
Kensemforhold

Selskapet inngadr pr 31.12 i konsernet Sbentsen AS, 1366 Lysaker.
Konsernregnskapet kan fas utlevert pa selskapets kontor.

Side 4
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 996126323

Trondheim Kontorbygg AS

Noter 2017
Note 2 Antail aksjer, aksjeeiere mv.
Aksjekapitat Antall Palydende Aksjekapital
Ordinaere aksjer 1000 5000 § 000 000
Alle aksiere gir samime reftigheter i selskapet.
Aksjonarer Aksjer Eierandei
Indigo Invest AS 1000 100 %
Totalt antall aksjer 1000 100 %

Note 3  Obligatorisk tienestepensjon

Selskapet har ikke ansatte og er defor ikke pliitig ti 4 opprefte tienestepensjonsardning etter lov om
obligatorisk tjenestepensjon.

Note 4 Ytelser/godigjereiser il daglig leder, styret og revisor

Styret eller daglig leder har ikke mottatt godigjerelse for sitt arbeid | 2017. Det er ikke etablert forpliktelser overfor styret
efier daglig leder ved evl. oppher av vervet.

Det er ikke ytet tan il neerstaende personer.
Deter i 2017 kostnadsfert kr 16 688 i ordineert revisjonshonorar og kr 8 961 vedrerende andre fenester levert av revisor.

Belepene er tkke inkl. mva.

Note 5  Skatt

Arets skattekostnad bestér av: 2017 2016
Betaibar skatt ¢ b
Endring i utsatt skatt gammel sats 10957 1892
Endring | uisatt skatt som faige av endret skattesats 468 924
Arets skattekostnad 11425 2816
Beregning av arets skattegrunniag: 2017 2016
Resultat fer skattekostnad ] (7 827)
Permanente forskjeller (4 856 B897) {5 392 562)
Mottatt kensembidrag 4 656 897 5392 5682
Endring i midiertidige forskjeller ¢ 7827
Arets skattepliktig inntekt 0 [}
Fremfart underskudd 0 0
Arets skattegrunniag [ 0
Oversikt over midlertidige forskjeller: 2017 2016
Finansielle instrumenter (38 955} (84 619}
Avskaret rentefradrag til fremfering {7 827} (7 827)
Sum (46 782) {92 437)
23% [ 24% utsat! skatt (10 760) {22 185)

Note 6 Datterseiskap

Trondheim Kontorbygg AS eier 100 % av aksjene | Granut AS som har forretningskontor pa Lysaker.
Kostprisfbokfert verdi, kr 121 061 047.

Arets resultat, kr 6 567 883

Bekfort egenkapital, kr 115 403 266,

Side 5
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Trondheim Kontorbygg AS

Noter 2017
Note 7 Bankinnskudd
2017 2016
Bundne bankinnskudd 5 0
Note 8 Egenkapital
Aksjekapital Overkurs Annen EK Sum
Egenkapital pr 01,01 5 000 000 3 000 000 97 421 996 105 421 9986
Arets resuitat 0 0 (11425) (11 425)
Egenkapital pr 31.12. 5 000 000 300G 000 97 410 571 106 410 571
Note 9 Gjeld og garantiforplikteiser
Lan til forfali 5 ar etter regnskapsarets slutt Pantefan
191 100 000

191 100 000

Datterseiskapets ejendom er stilt som sikkerhet for seiskapets bankian,
Bokfort verdi av eiendommen utgjer kr 153 167 673 pr 31.12.

Note 10 Konsermnmeliomva®rende

Felgende konseminteme transaksjoner har funnet sted:

Inntekter/kostnader 2017 2018
Renteinntekter 34094714 3476 691
Rentekostnader 7 983 7 827
Meliomveaerende 2017 2016
Langsikiige fordringer 172 850 688 174 056 913
Kortsiktig fordring 4 858 897 5393 469
407 173 399 190

Langsiktig gjetd

Det er ikke avtalt nedbetalingsplan for selskapets langsiktige konsernmelicmveerende.

Side 8
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