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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 992097795

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2018 2017
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 5,12 96 989 686
Sum inntekter 96 989 686
K ostnader

V arekostnad 8,12 -517 709 69 094 410
Annen driftskostnad 2,8 61179 262 396
Sum kostnader -456 530 69 356 806
Driftsresultat 456 530 27 632 880

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 6 273191 75 253
Annen renteinntekt 76 938 312 819
Sum finansinntekter 350129 388 072
Annen rentekostnad 26 439 28108
Sum finanskostnader 26 439 28108
Netto finans 323690 359 964
Ordineert resultat far skattekostnad 780 220 27 992 844
Skattekostnad pa ordinaat resultat 4 212 819 6 758 495
Ordineert resultat etter skattekostnad 567 401 21234 349
Arsresultat 567 401 21 234 349
Arsresultat etter minoritetsinter esser 567 401 21234 349
Totalresultat 567 401 21234 349

Overfaringer og disponeringer

Udekket tap
Overferinger til/fraannen egenkapital 7 567 401 21234 349
Sum overferinger og disponeringer 567 401 21234 349
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Resultatregnskap
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 992097795

Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4 712 064 924 883
Sum immaterielle eilendeler 712 064 924 883
Sum anleggsmidler 712 064 924 883
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 10, 12 40 000 300 000
Andre fordringer 203750 203 750
Krav painnbetaling av sel skapskapital 6 6 482 387 8674 859
Sum fordringer 6726 137 9178 609

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 44 689 418
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 44 689 418
Sum omlgpsmidler 6 726 137 53 868 027
SUM EIENDELER 7438 201 54792 910

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 3,7 1 000 000 1 000 000
Beholdning av egne aksjer 7 3100 000 3100 000
Overkurs 7 10 000 10 000
Sum innskutt egenkapital 4110000 4110000

Opptjent egenkapital
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 992097795

Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017
Annen egenkapital 7 2811549 2244 149
Sum opptjent egenkapital 2811 550 2244 149
Sum egenkapital 6 921 550 6 354 149
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4

Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 6

Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Konvertible [&n 6 45002 472
Leverandaergjeld 6 6250 416 647
Betalbar skatt 4 1669 641
Annen kortsiktig gjeld 13 510 401 1350 001
Sum kortsiktig gjeld 516 651 48 438 761
Sum gjeld 516 651 48 438 761
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 7438 201 54792 910

07.09.2020 kI 01:12 Brgnngysundregistrene Side 4 av 18



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2018 for 992097795

ARSBERETNING 2018
for
Triaden Eiendom AS
Org.ne. 992 097 793

Virksomhetens art og lokalisering
Triaden Eiendom AS er et ciendomsselskap med formal 4 ele. utvikle og realisere eiendom. enten
giennoim dirckte eierskap cller giennom eferselskap i datterselskap. Selskapet er lokalisert i Oslo,

=Y,

Triaden Eiendom AS eies 100% av REKS Holding AS. Selskapet eier to tilstotende eiendommer |
Lorenskog kommune. Her er det utvikler et boligprosjekt pd eiendommene. Oppstart pd byeging av
prosjcktet er foretatt i 2013, og ble ferdigstilt i 2017, Boligprosjektet markedsfores under navuet Fasit.
Tit sammen er det bygget 118 leifigheter | varierende storrelse, alie leiligheter er solgt og overlevert ti]
kjoper. dette skjedde i 2017, Selskapet lever videre i garantiperioden.

Utvikling i resultat og stilling

Omsetning i seiskapet var i 2018 kr 01mot 97 mill i 2017, Arsresultatet i selskapet i 2018 var et overskudd
pd kr 0,56 mill mot kr 21.2 mill i 2017

Arets overskudd pd ke 567401 foreslas disponert stik:
Avsatt il annen egenkapital: kr 567401,

Selskapet har en bokfort egenkapital pr. 31.12.18 pd kr. 6.9 mill, mot 6.4 mill i 2017, Styret vurderer
at det er en forsvarlig egenkapital ut fra selskapets drift.

Kontanistrom fa operasjonelle aktiviteter er positiv med kr 0,313 mill i 2018, mot positiv med kr 254
mill i 2017. Selskapet har i 2018 nedbetalt all konsemgjeld. Selskapet har tilfredsstitlende likviditet,

Selskapet driver ikke med egen forskning eller generelie utviklingsaktiviteter ved utgangen av 2018.

Styret mener det er riktig 4 legge forutsetningen for fortsatt drift av selskapet til grunn ved avleggelse
av drsregnskapet, og styret bekrefter at forutsetningen om fortsatt drift er tilstede. Styret mener
drsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og gjeld, finansielie stilling og resultar.

Finansiell risiko

Selskapets finansielte risiko er forst og fremst knyttet il likviditets- og markedsrisiko. Markedsrisiko
héindteres blant annet ved at bygging normalt ikke settes i gang for en vesentlig del av leilighetene i
det enkeite prosjekt er solgt. Det gjores ogsd grundige markedsvurderinger for man anskaffer tomter
for videreutvikling. Tilgang pd likviditet og finansiering for igangsetting av bygging skjer i samarbeid
med selskapets bankforbindelse, og tilgangen pa finansiering er etter styrets vurdering tilfredsstillende.
Kreditrisikoen begrenses ved oppgjor og overlevering giennom megler, samt gjennom krav om at
kundene ma kunne fremlegue finansieringsbevis. Selskapets betalingsmidier og lan er i norske kroner,
og selskapet har ingen eksponering i valuta. Selskapet er eksponert for endring i rente, men dette anses
ikke som en vesentlig finansiell risiko for virksombheten med dagens rentebilde.

Arbeidsmiljo

Selskapet har ingen egne ansatte. All ledelse og administrasjon er innleid. Derfor har det ingen
relevans & ome diskriminering, tilgjengelighet og arbeidsmiljo. Styret bestar av 4 mean, Styret har
som holdning at det ikke skal forekomme forskjellshehandling gruanet kjonn.
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== annaysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2018 for 992097795

Seiskapet er seg sitt ansvar bevisst | forhold til Byggherreforskriften.

Yire miljo

Selskapet er opplatt av miljohensyn ved gjennomforing av prosjekter, og det fokuseres pa miljo fra
pfanlegging og gjernomforing tif drift, vedlikehold, sortering og gjenvinning. Sefskapets virksonhet
forurenser ikke det ytre miljo ut over det som er normalt for bransjen. Pavirkning av vtre miljo skjer
primart giennom energiforbruk, aviall og bruk av helse- og miljsfarlige stoffer og materialer.
Seiskapets underleverandorer har gode rutiner som sikrer at stoy, stov, rystelser, transport og utslipp
blir ivaretatt pd en sikker méte, og mest mulig skinsom méite bade for miljoet og naboer,

Oslo, 25.01.2019
Styret | Triaden Eiendom AS
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Styremediem Styremediem
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 992097795

Resultatregnskap
Triaden Eiendom AS

Note 2018 2017
Briftsinntelter og driftskostnader
Salgsinntekter 5,12 0 96 989 686
Sum driftsinntekter i} 96 989 686
Prosjektkostnad 8,12 517 709 69 094 410
Annen drifiskostad 2,8 61 179 262 396
Sum driftskostnader -456 530 69 356 806
Driftsresultat 456 330 27 632 880
Finansinntekter og finanskostnader
Renleinntekt fra foretak i samme konsern 6 273191 75253
Andre renteinntekter 76938 312819
Rentekostnader 26 439 28 108
Resultat av finansposter 323690 359 964
Ordinzert resullat for skattekostnad 780 220 27 992 844
Skattekostnad pa ordinert resultat 4 212819 6 758 493
Arsresultat 567 461 21234 349
Overforinger
Avsatr til annen egenkapital 7 567 401 21234 349
Sum overferinger 567 401 21234349

Side 1

Triaden Elendom AS

07.09.2020 kl 01:12

Brgnngysundregistrene

Side 7 av 18



—— Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 992097795

EIENDELER

Anleggsmidler
Immatericlle eiendeler
Utsatt skaticfordel

Sum immatericlle ciendeler

Sum anleggsmidler

Omlopsmidler

Fordringer
Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Konsernfordringer

Sum fordringer

Bankinnskudd
Sum omlopsmidler

SUM EIENDELER

Balanse
Triaden Eiendom AS
Note
4
10, 12
6

2018 2017

712 064 924 883
712 064 924883
712 064 924 883
40 000 300 000
203 750 203 750
6 482 387 8 674 859
6726137 9178 609
0 44689418
6726137 _ 53 868 027
7438301 54792910

Triaden Eiendom AS

Side 2
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 992097795

Balanse
Triaden Fiendom AS

EGENKAPITAL OG GJELD Note 2018 2017
Egenkapital
Innskutt egenkapital

Aksjekapiral 3,7 1000 000 | 000 000
Annen innskutt egenkapital 7 3100 000 3 100 000
Overkurs 7 10 000 10 000
Sum innskutt egenkapital 4 110 600 4 110 600
Opptient egenkapital

Annen egenkapital 7 2811340 2244 149
Sum opptjent egenlapital 2811550 2244 149
Sum egenkapital 6921 550 6354 149
Gield

Kortsiktig gjeld

Konserngjeld 6 0 45 002 472
Leverandergjeld 6 6250 416 647
Betalbar skatt 4 0 1669 641
Annen kortsiktig gjeld 13 510401 1350 001
Sum kortsikiig gjeld 516 631 48 438 761
Sum gjeld 516 651 48 438 761
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 7438201 54792 910

Oslo, 25.01.2019
Styret i Triaden Eiendom AS

/%/% WA, 19 %

ﬂ Ergrk Sulelfakk” Anders Kristian Dahl
Styreleder Styremedienm/Daglig ]ecgcr
f T |
lie e o ) Ty, |
Johdn Jargen Holst Henning Tumanjan/Tidngerud
Styremedlem Styremedlem

Side 3

Trladen Eiendom AS
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Bronneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 992097795

Triaden Eiendom AS

Arsregnskapel er salt opp | samsvar med regnskapskeven og god regnskapsskikk Konsernregnskapel, hvor
Triaden Elendom AS inngar, ularbeides av Rais Holding AS. Karenlyst afle 9A Oslo.

Estimater
Utarbeidelse av regnskap i samsvar med regnskapstoven krever bruk av estimaler. Videre krever anvendelse

av selskapats regnskapsprinsipper at ledeisen ma uteve sijgnn. Omrdder som i slor grad inneholder shike
skjpnnsmessige vurderinger. hey grad av kompleksitet, eller omrader hvor forutsetninger og estimater er
vesentlige for arsregnskapet. er beskrevet i notene. Endring @ estimater fares | den peripden estimatendringen

er kjent.

Salgsinntekter
Inntekstering ved produksjon og salg av bokger skjer i takt med produksjonen og salgsgrad i prosjekiet.

Lefeinntekler inntektsfores etterhvert som de er opptjent

Anleggskontrakten
Arbeid under ulfgrelse knytlet lil fasipriskonirakien vurderes etter lapende avregningsmetods.
Fullfaringsgraden beregnes etter palapne kostnader i forhoid til forventet totatkostnad. For prosjekier som

forventes & gi tap. kostnadsfpres tapet umiddelbart.

1 batansen inngar opptient ikike fakturert inntekt under kundefordringer. Forskuddsfakturert produksjon vises
som korisiktig gjeld.

Kostnader lil opptjent inntekt vises som prosjektkostnad i resuitaliegnskapet. | prosjektkosinadene inngér
byggeldnsrenter,

Prasjektbehaldning bestar av tomt og akliverte byggekostnader (inki renter) for ikke solgte enheter

Omilapsmidier og kortsiktig gjeld
Omispsmidler og kortsiklig gjeld omfatier normalt poster som forfater il betaling innen ett 4r etter siste dag i

regnskapsdret, samt poster som knyttar seg tit varekretsiapet. Omigpsmidier vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og antatt virkelig verdi (laveste verdis prinsipp). Grunnarealer, eiendorn og tomter ervervet for
utvikling og salg inngdr i varekretslopet og vises som beholdning under omlgpsmidler i balansen.

Anleggsmidler og langsiktig gjeld

Anleggsmidler omfatler elendeler bestemt til varig eie og bruk for virksombheten. Anleggsmidier er vurdart til
anskaffelseskost. Varige driftsridler f@res opp i balansen og avskrives over driftsmidlets forventede
ekommniske levelid. Varige driftsmilder nedskrives i virkelig verdi ved verdifall som forventes ikke & veere av
forbigdende art, Nedskrivinger blir reversert nar grunniage! for nedskrivingen ikke lenger finnes & vesre til
stede Pélopte prosjekikostnader aktiveres sarmmen med anleggsmiddelet

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer fars opp 1 balansen til palydende etter fradrag for avsetning tif pdregnelig
tap. Avselning lit paregnelig tap gieres pa grunniag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. |
tilegg gjares det for avrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for dekke antatt tap

Andre fordringer er ogséd gienstand for tilsvarende vurdering.

Skatt
Skattekosinaden i resullatregnskapet omfalter bade periodens betatbars skatt og endring | utsatt skatt. Utsatt

skall er beregnet med 22% pa grunniag av de midlertidige forskjefler som eksislerer mellom regnskapsmessige
oy skaltemessige verdier, sami ligningsmessig underskudd Bl fremfering ved utgangen av regnskapsaret.
Skatteskende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan revarsere i samme
periode er utlignet og skattevirkningen er beregnet pa nelttogrunniagst. Oppfaring av utsatt skattefordel pa
netto skatlereduserende forskjeller som ikke er ullignet og underskudd til fremfaring, begrunnes med antatt
fremtidig innfjening. Utsatt skatt og skattefordel som kan balansefares oppferes netlo | balansen.

Kontantstremoppstilling
Kortantstramoppstillingen wtarbeides etter den indirekte metoden. Kontanter og kontantekvivalenter omfatier

kontanter, bankinnskudd og andre konsiklige likvide plasseringer som umiddelbart og med uvesentlig kurseisiko
kan konverteres tl kjente kontantbelap og med gjenvaerende Igpetid mindre enn tre maneder fra
anskaffelsesdato.

Annet
1 2018 har en endret kiassifisaringen av konsernkontoordningen slik at selskape! na viser oppirekkiinnestaende

iordningen som konsernmellomveerende. | 2017 var opptrekkfinnestiende vist som gjeld til
kredittinstitusjonenbankinnskudd. Sarmmeniigningstall for 2017 er ikke omarbeidat,

Moter til regnskapet 2018
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 992097795

Triaden Eiendom AS Noter tit regnskapet 2018

Note 2 Lannskostnader, antall ansatte, godigjorelser, lan il ansatte mm.
Seiskapet har ke hatt noen ansatte 1 2018, Forvaltningen av selskapet foretas av Kruse Smith Eiendom AS
Det er ikke utbetait honorarer til styrel, og det er heller ikke ytet lan eller sikkerhetsstitiglse lil fordel

for daglig leder eller styrats madiemmer
Salskapet er ikka plikiig tH 4 ha fjenestepensjon etter lov om obligatarisk tienestepensjon

Ravigsor 2018 2017
Kostnadsfert godigjerelse til revisor fordeler seq slik (inki mva)

Ordinezr revigjon 28 750 44 375
Skattebistand 0 6875
Sum godtgjerelse til revisor 28 750 51 250
Note 3 Aksjekapital og aksjonarinformasjon

Selskapets aksjekapital er pa kr. 1 000 000 fordelt pa 1 000 aksjer & kr. 1 000,

Det er ikke forskjellige aksjeklasser i selskapat, og alle aksjene har ik stermmerett

Selskapets zksjeeiore Antall aksjer Eierandei
Reks Holding AS 1000 100 %
Sum 1000 100 %
Note 4 Skattekestnad

Arets skattekostnad bestar av: 2018 2017
Resultat fer skatt 780220 27 992 844
Permanente forskjeller 4 352 0
E£ndring | midlertidige forskjelier -1 279 560 58 428 334
Endring underskudd til fremfaring 494 989 -31361 868
Avgitt konsernbidrag 0 -48 102 472
Arets skattegrunnlag 0 6556 838
Betalbar skatt 0 1 669 641
Endring utsatt skatt/skattefordel etter gammet sats 180 452 -6 495952
Effekt av endret skatlesats 32 367 40212
Skalt pa konsemnbidrag ¢} 11 544 533
Netto skattekostnad 212 819 8 758 495
Utsatt skatt/skattefordel 2018 2017
Driftsrdter -942 160 -1 046 845
Gevinstitap -1 299 508 -1624 384
Avsetninger -500 000 -1 350 000
Netto midiertidiige farskjeller -2 741 668 -4 021 229
Underskudd til fremfering -494 989 0
Grunnlag for utsatt skatt/-skattefordei -3 236 857 -4 021 229
Utsatt skattefordel 22 % 12018, 23 %2017 712 084 924 883
Herav ikke balansefprt utsatt skattefordel 0 0
Utsatt skattefordel 22% 7 23 % 712 064 924 883
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 992097795

Triaden Eiendom AS Noter til regnskapet 2018

Note 5 Driftsinntekter

Fordeling pa virksomhetsomrader 2018 2017
Salg av boliger 0 96 988 686
Lewginntekter fasl eiendom Q o
Sum 0 96 989 688
Geografisk fordeling

Norge a 96 989 636
Sum 0 96 989 686

Innteksfering ved produksjon og salg av boliger skjer i takt med produksjon og salgsgrad i prosjektet inkl. dekningsbidrag
Byggeprosjeklet bestar av totalt 118 feiligheter. Alle lefligheter var utsolgti 2017

Note 6 Mellomvaerende med selskap i samme konsern m.v.
Konsernmellomvesrende:

Kortsiktig kensernfordring:
2018 2017

Reks Holding AS 9233050 8674 858

Reks Holding AS {inngar i konsernkontoordningen) * -2 750 664 0
Sum 6 482 387 8674 858

" Flerkontosystem.

Selskapet er deltaker | et flerkontosystern hvor Reks Holding AS er innehaver av hovedkonto mot bank.

| selskapsregnskapet vises saldo pa konsermnkonto pr 31 12.2018 som konsernmellomvazrende. Deltakerne
t kontosystemel er soldidarisk ansvarlige ovenfor banken

Kortsiktig konserngjeid:

2018 2017
Bergensgata Bolig AS (korsernbidrag) 0 52 708
Bergensgata Utvikling AS (konsernbidrag) 0 4 317 482
Gjetturn Bolig AS (konsernbidrag) o] 1568 001
Greverud Bolig AS (konsernbidrag) 0 11928 090
Greverud Utvikling AS (konsernbidrag) 9 794 982
Greverud Holding AS (konsernbidrag) 0 6 174 8986
Reks Holding AS (konsembidrag) 0 6 885332
Skareslelta Bolig 1 AS (konsernbidrag) 8] 9678 142
Skéresletla Bolig 2 AS (konsernbidrag) Q 3 371 445
Skaresletta Naering AS (konsernbidrag) 0 231397
Sum 0 45002 472
Mellomveerende renteberagnes med 3 % rente. Det er ikke stilt sickerhet for nabelepene.
inkiudert i leverandsrgjelden er det gjeld tit fslgende narstiende parter
2018 2017
Kruse Smith Eiendom AS o] 41666
Kruse Smith Entreprense AS 0 372431
0 414 097

Sum
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annaysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2018 for 992097795

Triaden Eiendom AS Noter til regnskapet 2018

Note 7 Egenkapitai

Aksjekapital Annen OQverkurs Annen Sum
innskutt egenkapital  egenkapital
Egenkapital
Egenkapital 01.01. 1 000 000 3100000 10 006 2 244 149 § 354 150
Arets resultat Q 0 0 567 401 567 401
Egenkapital 31.12. 1000 000 3100 000 10 000 2 311 550 8 921 550

Regnskapel inngér 1 konsernregnskapet tit Reks Holding AS med kontoradresse | Oslo Konsernregnskapet
kan faes utlevert ved henvendelse il morselskapet

Note 8 Transaksjoner med narstaende parter

Seiskapet har inngétt totalenterprise med aksjonzr Kruse Smith Entreprener AS ifom utbyggingen av boligprosjekt
Transaksjonen er gignnomfort til ordinasre forretningsmessige vilkar. Seiskapet kjoper regnskapstjenester og prosjektiedelse fra
aksjoneerseiskap. Elfers ingen vesentiige transaksjoner med neerstaende utover det som er nevnt i note 6

Transaksjoner mellom narstiende parter
2018 2017

87 100 61283 860

Kruse Smith Entreprener AS
291 666 1268752

Kruse Smith Eiendom AS

Note 9 Fordringer og gjeld

2018 2017
Fordringer med forfall senere enn ett ar 0 0
0 0

Langsiklig gjeld med forfall senere enn 5 &r

Note 10 Pantstiflelser og garantier m.v.

Selskapet har ikke gieid som er sikret med pant.

Note 11 Hendelser etter balansedagen

Det har ikke vaert hendelser etter batansedagen som pavirker regnskapet.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 992097795

Triaden Eiendom AS Noter til regnskapet 2018

Note 12 Anleggskontrakter og prosjektbeholdning

Balansefarte verdier vedraronde prosjekier

Inkludert i kundefordringer 2018 2017
Opptient ikke fakturer produksjon 0 Q
iniludert i annen kortsiktig gjeid 2018 2017
Forskudd fra kunder G 4]
Resultatposter vedrarende prosjekter 2018 2017
Inntekt 8] 96 989 586
Kostnad -517 709 69094 410
Netto 517 709 27 895 275

Prosjektene bestér av oppfering og salg av leiligheter.

Prosjekibeholdningen bestér av tomt og boliger under oppfering som ikke er solgt.
Pr 31.12.2018 er det ingen prosjektheholdning | regnskapet, alle leiligheter ¢r solgt og prosjekiet er avsiuttet.

Garantier:
Selskapel i konsermet har ordinaert garantiansvar for leverte leieligheter, samt forskuddsbelalinger. Garantiansvaret

er dekiel giennom forsikringsordninger.

Note 13 Usikre forplikteiser

Selskapet har | forbindelse med avsiutningen av prosjeklet mottatt 2t krav, Det er uenighet i kravet, men har fikevel avsatt

for deler av belopet som star presentest under annen kortsikiig glekl.
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Triaden Eiendom AS

Kontantstremoppstilling

2018 2017
Kontantstrammer fra operasjonelle aktiviteter
Resultat far skattekostnad 780220 27 992 844
Periodens betaite skatt -1 669 641 g
Endring i kundefordringer og ikke fakturert inntekt 260 000 248 114 988
Endring i andre fordringer 2192473 -8878¢608
Endring i leverandergjeld -410 388 -14 044 116
Endring i andre tidsavgrensningersposter -839 600 1310 000
Endring i prosjektbeholdning/varelager 0 0
Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter 313054 254 495 108
Kontantstrommer fra investeringsaktiviteter
Utbetalinger ved kjep av aksjer og andeler i andre foretak 0 0
Netto kontantstrom fra investeringsaktiviteter 0 0
Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter
Innbetaiing/nedbetaling ansvarlig 1an 0 0
Utbetaling av konserninterne lan -45 002 472 -209 807 8186
Utbetalinger ved nedbetaling av langsiktig gjeld til kredittinstitusjoner 0 0
Utbetalinger ved nedbetaling av kortsiktig gjeld til kredittinstitusjoner 0 0
Endring i annen kortsiktig finansiering 0 0
Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter -45 002 472 -209 BO7 916
Netto endring i bankinnskudd og kassekreditt -44 683 418 44 687 192
Beholdning av bankinnskudd og kassekreditt ved periodens begynnelse 44 680 418 2226
Beholdning av bankinnskudd og kassekreditt ved periodens slutt 0 446890418
Spesifikasjon av betalingsmidler ved periodens siuft
Bankinnskudd. kontanter og lignende 0 44689418

0 44689418

Sum

Selskapet er deltaker i et flarkentosystem hvor Reks Holding AS er innghaver av hovedkonto mot bank.
1 2018 har en endret klassifiseringen av konsernkontoordningen skik at selskapet na viser
opptrekkiinnestaende i ordningen som Konsernmellomvarende. | 2017 var innestaende vist som

bankinnskudd. Sammenligningstall for 2017 er ikke cmarbeidet.
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Til generalforsamlingen i Triaden Eiendom
Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Triaden Eiendoms Arsregnskap som bestir av balanse per 31. desember 2018,
resultatregnskap og kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
Arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter vir mening er det medfeigende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2018, og av dets resultater og
kontantstremmer for regnskapsaret avsiuttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk i Norge.

Grunplag for konklusjonen

Vi har giennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vire oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
Arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare
avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter vir oppfatning er innhentet
revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for vir konklusjon.

Cherig informasjon
M 1

Ledelsen er ansvarlig for evrig informasjon. @vrig informasjon omfatter informasjon { ivsrapporten
bortsett fra drsregnskapet og den tilhprende revisjonsberetningen.

Var uttalelse om revisjonen av érsregnskapet dekker ikke ovrig informasjon, og vi attesterer ikke den
gvrige informasjonen.

I forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det vir oppgave a lese gvrig informasjon med det
formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom evrig informasjon og
arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon.

Dersom vi konkluderer med at den evrige informasjonen inneholder vesentlig feilinformasjon er vi
palagt & rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i si henseende.

Styrets og dagliy leders ansvar for drsregnskapel

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for i utarbeide drsregnskapeti samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir ef rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik internkontroll som den finner nedvendig

PricewaterhouseCoopers AS, Gravane 26, Postboks 447, NO-4664 Kristiansand
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Stalsautoriserte revisorer, medlemimer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsforerselskap
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for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge
av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av rsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for drsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver oy plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

Vért mal med revisjonen er & oppnd betryggende sikkerhet for at irsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder vir konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet,
men ingen garanti for at en revisjon utfort i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan
oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom
den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke gkonomiske beslutninger som
brukerne foretar basert pa drsregnskapet,

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikier vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisionsheretninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om Graberetningen

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i
irsberetningen om &rsregnskapet, forutsetningen om fortsatt drift og forslaget til resultatdisponering
er konsistente med arsregnskapet og i samsvar med lov og forskrifter.

Konklusjon om registrering og dokumentasion

Basert pa var revisjon av avsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nedvendig i henhold ti} internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til 4 serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge.

Kristiansand, 25. januar 2019
PricewaterhouseCoopers AS

Svein G Olsen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

(2)
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