== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

986 295 925
Aksjeselskap
KALNESEIENDOM AS
Kalnesveien 5

1712 GRALUM

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Bjarn Garder
05.05.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 28.05.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 986295925

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 26 815 922 25682 385
Inntekt fellestjenester og felleskostnader 10 352 095 10 793 050
Annen driftsinntekt 865 510 920 271
Sum inntekter 38 033 527 37 395 706
K ostnader

Kostnad fellestjenester og felleskostnader 9642 363 10 286 614
L gnnskostnad 1

Avskrivning 2 6 836 502 6 789 304
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler

Annen driftskostnad 4309 283 4 595 662
Sum kostnader 20788 149 21 671581
Driftsresultat 17 245 378 15724 125

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 170 401 121 568
Annen finansinntekt 28 243
Sum finansinntekter 170 401 149 811
Annen rentekostnad 3 7 280 826 7 335 626
Sum finanskostnader 7 280 826 7 335 626
Netto finans -7 110 426 -7 185 815
Resultat far skattekostnad 10 134 953 8538 310
Skattekostnad 4 2 249 495 1900 735
Arsresultat 5 7 885 458 6 637 575
Arsresultat etter minoritetsinter esser 7 885 458 6 637575
Totalresultat 7 885 458 6 637 575
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 986295925

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 2,6 239370621 245 530 553
Maskiner og anlegg

Skip og flytende installasjoner

Driftd @sare, inventar o.a. utstyr 2 3229238 3845 808
Sum varige driftsmidler 242 599 859 249 376 361
Finansielle anleggsmidler

Lan til foretak i samme konsern 7

Sum anleggsmidler 242 599 859 249 376 361
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 6 232 156 285 960
Kundefordringer konsern 6,7 129 795 4381
Andre kortsiktige fordringer 6 349 793 357674
Konsernfordringer 6,7 2372143 3072033
Sum fordringer 3083 887 3720048
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 8 371896 642 102
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 371896 642 102
Sum omlgpsmidler 3455783 4362 151
SUM EIENDELER 246 055 642 253738512
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 986295925

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 41 341 300 41 341 300
Beholdning av egne aksjer

Overkurs 21 458 700 21 458 700
Annen innskutt egenkapital 19 682 923 19 682 923
Sum innskutt egenkapital 82 482 923 82 482 923
Opptjent egenkapital

Fond for vurderingsforskjeller

Annen egenkapital 15747 048 15 689 648
Sum opptjent egenkapital 15747 048 15 689 648
Sum egenkapital 5 98 229 972 98 172571
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4 8 298 407 8 256 826
Sum avsetninger for forpliktelser 8 298 407 8 256 826
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 3,6 126 250 018 134 583 350
@vrig langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 126 250 018 134 583 350
Sum langsiktig gjeld 134 548 425 142 840 176
Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 7 1980 208 1993 463
Betalbar skatt 4

Kortsiktig konserngjeld 7 10035971 9059 330
Annen Kortsiktig gjeld 6 1261 066 1672971
Sum kortsiktig gjeld 13277 245 12725764
Sum gjeld 147 825670 155 565 940
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 246 055 642 253738512
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 986295925

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

POSTER UTENOM BALANSEN
Garantistillelser
Pantstillel ser
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 986295925

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2025 432910

986 295 925
Aksjeselskap
KALNES EIENDOM AS
Kalnesveien 5
1712 GRALUM

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Bjern Garder
05.05.2025

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2023:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 27.05.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

28.05.2025 kI 23:44

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 986295925

Organisasjonznr: 986 295 925
KALNES EIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 26 B15 922 25 682 385
Inntekt fellestjenester

og felleskostnader 10 352 095 10 793 050
Annen driftsinntekt 865 510 920 271
Sum inntekter 38 033 527 37 395 706
Kostnader

Kostnad fellestjenester

og felleskostnader 9 642 363 10 286 614
Lennskostnad 1

Avskrivning 2 6 836 502 6 789 304

Nedskrivning av varige
driftsmidler og

immaterielle eiendeler 2

Annen driftskostnad 4 309 283 4 595 662
Sum kostnader 20 788 149 21 671 581
Driftsresultat 17 245 378 15 724 125

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 170 401 121 568
Annen finansinntekt 28 243
Sum finansinntekter 170 401 149 811
Annen rentekostnad 2 7 280 826 7 335 626
Sum finanskostnader 7 280 826 7 335 626
Netto finans -7 110 426 -7 185 815
Resultat fer skattekostnad 10 134 953 8 538 310
Skattekostnad 4 2 249 495 1 900 735
Arsresultat 5 7 885 458 6 637 575

Arsresultat etter

minoritetsinteresser 7 885 458 6 637 575
Totalresultat 7 885 458 6 637 575
Utskriftedato 27.05.2025 Organisasjonsny 986 295 925 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 986295925

Organisasjonznr: 986 295 925
KALNES EIENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 4

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 2, 6 239 370 621 245 530 553
Maskiner og anlegg 2

Skip og flytende

installasjoner 2

Driftslesere, inventar o.

a. utstyr 2 3 229 238 3 845 808
Sum varige driftsmidler 242 599 859 249 376 361

Finansielle anleggzmidler
Lan til foretak i samme

konsern 7
Sum anleggsmidler 242 599 859 249 376 361
Omlepsmidler
Varer
Fordringer
Kundefordringer 6 232 156 285 960
Kundefordringer konsern 6, 7 129 795 4 381
Andre kortsiktige
fordringer 4] 349 793 357 674
Konsernfordringer 6, 7 2 372 143 3 072 033
Sum fordringer 3 083 887 3 720 048
Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter o.
1. 8 371 896 642 102
Sum bankinnskudd,
kontanter og lignende 371 896 642 102
Sum omlepsmidler 3 455 783 4 362 151
SUM EIENDELER 246 055 642 253 738 512
BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital

Utskriftedato 27.05.2025 Organisasjonsny 986 295 925 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 986295925

Aksjekapital 9 41 341 300 41 341 300
Beholdning av egne aksjer 9

Overkurs 21 458 700 21 458 700
Annen innskutt egenkapital 19 682 923 19 682 923
Sum innskutt egenkapital 82 482 923 82 482 923

Opptjent egenkapital
Fond for
vurderingsforskjeller

Annen egenkapital 15 747 048 15 6892 648
Sum opptjent egenkapital 15 747 048 15 689 648
Sum egenkapital 5 98 229 972 98 172 571
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4 8 298 407 8 256 826
Sum avsetninger for

forpliktelzer 8 298 407 8 256 826
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 3, 6 126 250 018 134 583 350
@vrig langsiktig gjeld 3

Sum annen langsiktig gjeld 126 250 018 134 583 350
Sum langsiktig gjeld 134 548 425 142 840 176

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 7 1 980 208 1 993 463
Betalbar skatt 4

Kortsiktig konserngjeld 7 10 035 971 9 059 330
Annen kortsiktig gjeld 6 1 261 066 1 672 971
Sum kortsiktig gjeld 13 277 245 12 725 764
Sum gjeld 147 825 670 155 565 940
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 246 055 642 253 738 512
POSTER UTENOM BALANSEN

Garantistillelser 6

Pantstillelser 6

Utskriftedato 27.05.2025 Organisasjonsny 986 295 925 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 986295925

Organisasjonznr: 986 295 925
KALNES EIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknvttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 986295925

Arsregnskap 2024
Kalnes Eiendom AS

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 986 295 925
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 986295925

RESULTATREGNSKAP ‘

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER

Leieinntekter

KALNES EIENDOM AS

Inntekt fellestjenester og felleskostnader

Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Kostnad fellestjenester og felleskostnader

Avskrivning
Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Renteinntekt

Annen finansinntekt
Annen rentekostnad
Resultat av finansposter

Resultat fgr skattekostnad
Skattekostnad
Arsresultat

Note

2024

26 815922
10352 095

865 510
38 033 527

9642 363
6836502
4309 283
20788149

17 245378

170 401

0

7 280 826
-7110426

10 134 953
2249495
7885458

2023

25682 385
10793 050

920271
37 395 706

10 286 614
6789 304
4 595 662

21671581

15724125

121568
28 243

7 335626
-7 185 815

8538 310
1900735
6637575
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 986295925

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER

VARIGE DRIFTSMIDLER

KALNES EIENDOM AS

Note

Tomiter, bygninger o.a. fast eiendom

Driftslgsgre, inventar o.a. utstyr

Sum varige driftsmidler
Sum anleggsmidler
OML@PSMIDLER

FORDRINGER
Kundefordringer
Kundefordringer konsern
Kortsiktige konsernfordringer
Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

2,6

6,7
6,7

’

2024

239370621
3229238
242 599 859

242 599 859

232 156
129795
2372143
349 793
3083887

371 896

3455783

246 055 642

T s

2023

245530 553
3 845 808
249 376 361

249 376 361

285960
4381
3072033
357674
3720048

642102

4362151

253 738 512
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 986295925

EGENKAPITAL OG GJELD

INNSKUTT EGENKAPITAL
Aksjekapital

Overkurs

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

OPPTJENT EGENKAPITAL
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital
GIELD

AVSETNING FOR FORPLIKTELSER
Utsatt skatt
Sum avsetning for forpliktelser

ANNEN LANGSIKTIG GIELD
Gjeld til kredittinstitusjoner
Sum annen langsiktig gjeld

KORTSIKTIG GJELD
Leverandsrgjeld
Leverandgrgjeld konsern
Kortsiktig konserngjeld
Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Bjgrn Petter Garder
styreleder

KALNES EIENDOM AS

Note 2024

9 41 341 300
21458700
19 682923
82 482923

15747 048
15 747 048

5 98 229972

4 8298 407
8298 407

3,6 126 250018
126 250018

1094575

7 885633
10035971
6 1261066
13 277 245

~l

147 825 670

246 055 642

Gralum, 29.04.2025
Styret i Kalnes Eiendom AS

T s

2023

41 341 300
21458 700
19682 923
82482923

15689 648
15689 648

98172 571

8 256 826
8 256 826

134 583 350
134 583 350

1680487
312977
9059330
1672971
12725764

155 565 940

253 738 512

Ole Anders Engebretsen
styremedlem/daglig leder

28.05.2025 kI 23:44
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 986295925

Kalnes Eiendom AS - Noter til regnskapet 986 295 925

Regnskapsprinsipper

Brsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak..

Driftsinntekter
Inntektsfaring av salg skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsf@res etterhvert som de leveres.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens hetalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er
beregnet med aktuell skattesats pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av regnskapsaret. Skattegkende og
skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reverseres i samme periode er utlignet og
nettofert.

Klassifisering og vurdering av anleggsmidler

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til anskaffelseskost. Varige
driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets gkonomiske levetid. Avskrivningsperioden for fast eiendom er
dekomponert i en del som gjelder rabygget og en del som gjelder faste tekniske installasjoner. Varige driftsmidler
nedskrives til gjenvinnbart belgp ved verdifall som forventes ikke 3 vaere forbigdende. Gjenvinnbart belgp er det
hgyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er naverdi av fremtidige kontantstrgmmer knyttet til
eiendelen. Nedskrivingen reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er til stede.

Klassifisering og vurdering av omlgpsmidler
Omigpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og virkelig

verdi.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til
tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Note 1 Lgnnskostnader og antall arsverk

Selskapet har ingen sysselsatte arsverk i 2024.

Side 5
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 986295925

Kalnes Eiendom AS - Noter til regnskapet 986 295 925

Note 2 Anleggsmidler

Bygninger Driftslgsgre, Sum
og tomter inventar ol.
Anskaffelseskost pr. 01.01.24 304 722 747 10 352 893 315075640
+ Tilgang kjgpte driftsmidler 60 000 60 000
= Anskaffelseskost 31.12.24 304 722 747 10 412 893 315 135 640
Akkumulerte avskrivninger 31.12.24 65352 126 7166124 72 518 250
+ Akkumulerte nedskrivninger 31.12.24 17532 17532
= Av- og nedskrivninger pr. 31.12.24 65 352 126 7 183 655 72 535781
= Bokfgrt verdi 31.12.24 239 370 621 3 229 237 242 599 859
Arets ordinaere avskrivninger 6159 932 676 570 6 836 502
@konomisk levetid 10-100 ar *) 5-254r %)

*} Tomter og kunst er ikke gjenstand for verdiforringelse, og avskrives derfor ikke.

Note 3 Annen langsiktig gjeld

Gjeld som forfaller mer enn 5 &r etter regnskapsarets slutt: 2024 2023
Gjeld til kredittinstitusjoner 84 583 358 92 916 690

Rentebytteavtalen (kr 100 937 500) utlgp 02.12.2024. Avtalt fastrente var 3,43%.

Side 6
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 986295925

Kalnes Eiendom AS - Noter til regnskapet 986 295 925
Note 4 Skatt

Arets skattekostnad 2024 2023
Resultatfert skatt pa ordinaert resultat:

Betalbar skatt 2207914 1723580
Endring i utsatt skatt 41581 177 155
Skattekostnad ordinzert resultat 2 249 495 1900 735

Skattepliktig inntekt:

Resultat fgr skatt 10134953 8538310
Permanente forskjeller 90 024 101 395
Endring i midlertidige forskjeller -189 006 -805 249
Avgitt konsernbidrag -10 035971 -7 834 455
Skattepliktig inntekt ] [

Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat 2207914 1723580
Betalbar skatt pa avgitt konsernbidrag -2 207 914 -1723 580
Sum betalbar skatt i balansen ] V]

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeler, spesifisert pa
typer av midlertidige forskjeller

2024 2023 Endring
Varige driftsmidler 47 910 677 47 830729 -79948
Gevinst — og tapskonto -436 231 -545 289 -109 058
Sum 47 474 446 47 285 440 -189 006
Inngar ikke i beregningen av utsatt skatt -9754 414 -9 754 414 [¢]
Grunnlag for utsatt skatt 37720032 37 531 026 -189 006
Utsatt skatt (22 %) 8 298 407 8 256 826 -41 581
Note 5 Egenkapital
Aksjekapital Overkurs Annen Innskutt Annen Sum
egenkapital egenkapital egenkapital
Pr 01.01.2024 41 341 300 21458 700 19 682 923 15 689 648 98 172 571
Arets resultat 7 885458 7 885 458
Konsernbidrag avgitt -7 828 057 -7 828 057
Pr31.12.2024 41 341 300 21458 700 19 682 923 15 747 048 98 229 972
Side 7
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 986295925

Kalnes Eiendom AS - Noter til regnskapet 986 295 925

Note 6 Pantstillelser og garantier

31.12.2024 31.12.2023
Pantsikret gjeld, pantstillelser og garantier
Langsiktig gield til kredittinstitusjoner 126917 039 135208 873
Sum 126 917 039 135208 873
Regnskapsfgrt verdi av pantsikrede eiendeler
Faste eiendommer 225131377 231204 541
Kundefordringer / Andre fordringer 3079763 1220048
Sum 228211 140 232424 589

Note 7 Mellomvarende med selskap i samme konsern

Kalnes Eiendom AS er datterselskap i konsernet Shape Invest.

Konsernspiss Shape Invest AS, som har forretningsadresse i Sarpsborg kommune, har tidligere utarbeidet
konsernregnskap der Kalnes Eiendom AS har blitt konsolidert.

Fra og med 2022 falt konsernet innunder sma foretak, og konsernet er ikke lenger pliktig til & utarbeide

konsernregnskap.

2024 2023
Fordringer
Kundefordringer konsern 129 795 4381
Andre kortsiktige fordringer konsern 2372143 3072033
Sum 2501938 3076413
Gjeld
Leverandgrgjeld innen konsern 885 633 312977
Annen kortsiktig gjeld konsern 10 035 971 9059 330
Sum 10921 604 9372 307

Det er ikke stilt pant eller avgitt sikkerhetsstillelser til fordel for noen av selskapene i konsernet.

Note 8 Bankinnskudd

Innestaende midler pa skattetrekkskonto {bundne midler) er pé kr. 0.
Selskapet har intet trekkansvar.

Side 8
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Note 9 Aksjonzerer

Aksjekapitalen i Kalnes Eiendom AS pr. 31.12 bestar av:

Antall Palydende Bokfgrt

Ordineere aksjer 41 300 1001,0 41 341 300

Sum 41 300 41 341 300

Eierstruktur

De stgrste aksjonaerene i % pr. 31.12 var:

Ordinaere Eierandel Stemmeandel

Colligo AS 41 300 100,0 100,0
Colligo AS er naerstaende med styreleder.

Side 9
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SOLH@GI REVISJON AS

Medlemmer av Den

norske Revisorforening
Autorisert regnskaps-
fererselskap

Registrert i Foretaksregisteret
NG $52 011 677 MVA
Bankgiro 6129.05.44644
Hiemmeside: www.solhoi.no

UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Til generalforsamlingen i Kalnes Eiendom AS

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Kalnes Eiendom AS som viser et overskudd pa kr 7 885 458, Arsregnskapet
bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap for regnskapséaret avsluttet per denne datoen og
noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

s oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

s gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2024 og av dets
resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene}. Vire oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen
av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder)
utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige
etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styret og daglig leders ansvar for drsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen} er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

f\ Solhegi Revisjon AS - Hundskinnveien 98, 1711 Sarpsborg - E-post: post@solhoino - TIf: +47 6% 13 83 33
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f SOLH@I REVISJON AS

Side 2

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og 3 avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med I1SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta
som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag
av arsregnskapet.

For revisors oppgaver og plikter se: https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Sarpsborg, 30. april 2025
Solhgi Revisjon AS

Christian Prangerad
Statsautorisert revisor

lfl Solhegi Revisjon AS - Hundskinnveien 98, 1711 Sarpsborg - E-post: post@sclhoino - TIE: +47 69 13 83 33
Dette dol teﬂ ignert med PAJES-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Signicat. Dette sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering SIGNICAT
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N

% visenacom

Elektronisk signatur

Signert ov Dato og tid (UTC+07:00) Central European Time (Berlin (DO-MALYYYY HH-MM:SS)
PRANGER®D, CHRISTIAN 30.04.2025 15:22:59
Signoturmetode

Norwegian Buypass

O buypass

Dette dokumentet er signert med elektronisk signatur. En elektronisk signatur er juridisk forpliktende pad samme méate som en
handskrevet signatur pa papir. Denne siden er lagt til dokumenitet for & vise grunnleggende informasjon om signaturen(e), og pa de
felgende sidene kan du lese dokumentet som er signert. Vedlagt finnes ogsé en PDF med signaturdetaljer, og en XML-fil med innholdet
i den elektroniske signaturen(e). Vedleggene kan brukes for 3 verifisere gyldigheten av dokumentets signatur ved behow.
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RESULTATREGNSKAP

KALNES EIENDOM AS

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER

Leieinntekter

inntekt fellestjenester og felleskostnader

Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Kostnad fellestjenester og felleskostnader

Avskrivning
Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Renteinntekt

Annen finansinntekt
Annen rentekostnad
Resultat av finansposter

Resultat far skattekostnad
Skattekostnad
Arsresultat

Note

w

2024

26 815922
10 352 095

865510
38 033 527

9 642 363
6 836 502
4309 283
20788 149

17 245378

170 401

0

7 280 826
-7110426

10134 953
2 249 495
7 885 458

2023

25682 385
10 793 050

920271
37 395 706

10286 614
6789 304
4595 662

21671581

15724 125

121 568
28 243

7 335626
-7 185 815

8538 310
1900735
6 637575
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BALANSE

KALNES EIENDOM AS

EIENDELER Note 2024 2023
ANLEGGSMIDLER

VARIGE DRIFTSMIDLER

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 2,6 239370621 245530553
Driftslgsgre, inventar o.a. utstyr 2 3229238 3 845 808
Sum varige driftsmidler 242 599 859 249 376 361
Sum anleggsmidler 242 599 859 249 376 361

OML@PSMIDLER

FORDRINGER

Kundefordringer 6 232 156 285960
Kundefordringer konsern 6,7 129795 4381
Kortsiktige konsernfardringer 6,7 2372143 3072033
Andre kortsiktige fordringer 6 349 793 357 674
Sum fordringer 3083 887 3720048
Bankinnskudd, kontanter o.l. 8 371896 642 102
Sum omigpsmidler 3455783 4362 151
Sum eiendeler 246 055 642 253738512
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EGENKAPITAL OG GJELD

INNSKUTT EGENKAPITAL
Aksjekapital

Overkurs

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

OPPTJENT EGENKAPITAL
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

GJELD

AVSETNING FOR FORPLIKTELSER

Utsatt skatt

Sum avsetning for forpliktelser

ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Gjeld til kredittinstitusjoner
Sum annen langsiktig gjeld

KORTSIKTIG GIELD
Leverandgrgjeld
Leverandgrgjeld konsern
Kortsiktig konserngjeld
Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

THEFA—

KALNES EIENDOM AS

Bjgrn Petter Garder

styreleder

Note

3,6

~J

Gralum, 29.04.2025
Styret i Kalnes Eiendom AS

BALANSE

2024 2023

41 341 300 41 341 300
21458700 21458 700
19 682 923 19 682 923
82482923 82 482923
15 747 048 15 689 648
15 747 048 15689 648
98 229 972 98172571
8298 407 8256 826
8298 407 8 256 826
126 250 018 134 583 350
126 250018 134 583 350
1094 575 1680487
885633 312 977
10035971 9 059 330
1261 066 1672971
13 277 245 12725 764
147 825 670 155 565 940
246 055 642 253 738 512

e 7

O

Ole Andefs Ehgebrétsen
styremedlem/daglig leder
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Kalnes Eiendom AS - Noter til regnskapet 986 295 925

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak..

Driftsinntekter
Inntektsfaring av salg skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsferes etterhvert som de leveres.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er
beregnet med aktuell skattesats pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsaret. Skattegkende og
skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reverseres i samme periode er utlignet og
nettofgrt.

Klassifisering og vurdering av anleggsmidler

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til anskaffelseskost. Varige
driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets @konomiske levetid. Avskrivningsperioden for fast eiendom er
dekomponert i en del som gjelder rabygget og en del som gjelder faste tekniske instalfasjoner. Varige driftsmidler
nedskrives til gienvinnbart belgp ved verdifall som forventes ikke & vaere forbigaende. Gjenvinnbart belgp er det
h@yeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er ndverdi av fremtidige kontantstremmer knyttet til
eiendelen. Nedskrivingen reverseres ndr grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er til stede.

Klassifisering og vurdering av omigpsmidler
Omigpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett 3r etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og virkelig

verdi.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppfares til pdlydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til
tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Note 1 Lgnnskostnader og antall arsverk

Selskapet har ingen sysselsatte drsverk i 2024.

Side 5
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Note 2 Anleggsmidler

Bygninger Driftslgsare, Sum
_0g tomter inventar ol.
Anskaffelseskost pr. 01.01.24 304 722 747 10 352 893 315075640
+ Tilgang kjgpte driftsmidler 60 000 60 000
= Anskaffelseskost 31.12.24 304 722 747 10412 893 315135640
Akkumulerte avskrivninger 31.12.24 65352 126 7166124 72518 250
+ Akkumulerte nedskrivninger 31.12.24 17 532 17532
= Av- og nedskrivninger pr. 31.12.24 65 352 126 7 183 655 72535781
= Bokfgrt verdi 31.12.24 239370621 3229237 242 599 859
Arets ordineere avskrivninger 6159932 676 570 6 836 502
Pkonomisk levetid 10-100 ar *) 5-25&r*)

*) Tomter og kunst er ikke gjenstand for verdiforringelse, og avskrives derfor ikke.

Note 3 Annen langsiktig gjeld

Gjeld som forfaller mer enn 5 3r etter regnskapsarets slutt: 2024 2023
Gjeld til kredittinstitusjoner 84 583 358 92 916 690

Rentebytteavtalen (kr 100 937 500) utlgp 02.12.2024. Avtalt fastrente var 3,43%.

Side 6
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Note 4 Skatt

Arets skattekostnad o - 2024 2023
Resultatfert skatt pa ordinaert resultat:

Betalbar skatt 2207914 1723580
Endring i utsatt skatt 41581 177155
Skattekostnad ordinart resultat 2 249 495 1900735
Skattepliktig inntekt:

Resultat fgr skatt 10 134 953 8538310
Permanente forskjeller 90 024 101395
Endring i midlertidige forskjeller -189 006 -805 249
Avgitt konsernbidrag -10035971 -7 834 455
Skattepliktig inntekt 0 0
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pd arets resultat 2207914 1723580
Betalbar skatt pa avgitt konsernbidrag -2 207914 -1723 580
Sum betalbar skatt i balansen 1] 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeler, spesifisert pa

typer av midlertidige forskjeller

2024 2023 Endring

Varige driftsmidler 47 910 677 47 830729 -79948

Gevinst — og tapskonto -436 231 -545 289 -109 058

Sum 47 474 446 47 285 440 -189 006

Inngdr ikke i beregningen av utsatt skatt -9754 414 <9754 414 0

Grunnlag for utsatt skatt 37720032 37 531026 -189 006

Utsatt skatt (22 %) 8 298 407 8 256 826 -41 581
Note 5 Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen Innskutt Annen Sum

egenkapital egenkapital egenkapital

Pr01.01,2024 41 341 300 21 458 700 19682923 15 689 648 98172571

Arets resuitat 7 885458 7 885 458

Konsernbidrag avgitt -7 828 057 -7 828057

Pr31.12.2024 41 341 300 21 458 700 19 682 923 15 747 048 98 229 972

) Side 7
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Note 6 Pantstillelser og garantier

31.12.2024 31.12.2023
Pantsikret gjeld, pantstillelser og garantier
Langsiktig gjeld til kredittinstitusjoner 126 917 039 135 208 873
Sum 126 917 039 135 208 873
Regnskapsfert verdi av pantsikrede eiendeler
Faste eiendommer 225131377 231204 541
Kundefordringer / Andre fordringer 3079763 1220048
Sum 228 211 140 232 424589

Note 7 Mellomvarende med selskap i samme konsern

Kalnes Eiendom AS er datterselskap i konsernet Shape Invest.

Konsernspiss Shape Invest AS, som har forretningsadresse i Sarpshorg kommune, har tidligere utarbeidet

konsernregnskap der Kalnes Eiendem AS har blitt konsolidert.

Fra og med 2022 falt konsernet innunder sma foretak, og konsernet er ikke lenger pliktig ti} 4 utarbeide

konscrnregnskap.
2024 2023
Fordringer
Kundefordringer konsern 129 795 4381
Andre kortsiktige fordringer konsern 2372143 3072033
Sum 2501938 3076413
Gjeld
Leverandgrgjeld innen konsern 885633 312977
Annen kortsiktig gjeld kansern 10 035 971 9059 330
Sum 10921604 9372307
Det er ikke stilt pant eller avgitt sikkerhetsstillelser til fordel for noen av selskapene i konsernet.
Note 8 Bankinnskudd
Innestdende midler pa skattetrekkskonto {(bundne midler) er pa kr. 0.
Selskapet har intet trekkansvar.
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Note 9 Aksjonarer
Aksjekapitalen i Kalnes Eiendom AS pr. 31.12 bestar av:

_ Antall Pilydende Bokfert
Ordinzere aksjer 41300 1001,0 41 341 300
Sum 41 300 41 341 300
Eierstruktur
De stgrste aksjonarene i % pr. 31.12 var:

B Ordinaere Eierandel Stemmeandel

Colligo AS 41 300 100,0 100,0
Colligo AS er nzerstdende med styreleder.
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