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ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2017 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2017: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

982 501 520

Eiersekgonssameie

SAMEIET OBSERVATORIE TERRASSE 4
Bjernsons gate 35

2003 LILLESTR@M

01.01.2017 - 31.12.2017

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Ellen Baadstg
24.04.2018

Ar 2016: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2017

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2017 2016
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 750 345 747 628
Sum inntekter 750 345 747 628
K ostnader

L gnnskostnad 41081 38620
Annen driftskostnad 649 654 669 777
Sum kostnader 690 735 708 396
Driftsresultat 59 610 39232

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 6721 5879
Annen finansinntekt 209 205
Sum finansinntekter 6 930 6 084
Annen finanskostnad 543 3812
Sum finanskostnader 543 3812
Netto finans 6 387 2272
Ordineert resultat far skattekostnad 65 997 41 503
Ordineert resultat etter skattekostnad 65 997 41503
Arsresultat 65 997 41503
Totalresultat 65 997 41503
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 200 1305
Andre fordringer 119 659 67 614
Sum fordringer 119 859 68 919
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 439 669 428 847
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 439 669 428 847
Sum omlgpsmidler 559 528 497 765
SUM EIENDELER 559 528 497 765

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 422 737 356 740
Sum opptjent egenkapital 422 737 356 740
Sum egenkapital 422 737 356 740
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 114 860 113197
Skyldige offentlige avgifter 573 1490
Annen kortsiktig gjeld 21 358 26 339
Sum kortsiktig gjeld 136 791 141 025
Sum gjeld 136 791 141 025
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 559 528 497 765
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Registreringsblankett

Denne blanketten fylles ut og leveres ved oppmate,

Ordinzert arsmete 24.04.2018 i Sameiet Observatorie Terrasse 4

Seksjonseier: (bruk blokkbokstaver)

Seksjonsnummer:

Seksjonseiere som ikke har mulighet til A mete pa arsmetet, kan stille ved fullmektig. Dersom
denne retten benyttes, mé bade ovenstaende registreringsdel og nedenstaende fullmakt fylles
ut.

Det gjores oppmerksom pa at fullmektig ikke kan fa bundet fullinakt, det vil si at man

instruerer fullmektigen 1 hvilken standpunkt han skal ta i saker som behandles. Slike
fullmakter vil ikke bli godkjent.

FULLMAKT
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn: (bruk blokkbokstaver)

Seksjonseiers underskrift og dato:

(Seksjonseiers underskrift) (Dato)
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INNKALLING TIL ARSM@TE 2018

Ordinzert drsmgte i Sameiet Observatorie Terrasse 4, avholdes tirsdag 24.04.2018
kl.18.00, pa Oslo Handelsgymnasium, Parkveien 65 - auditorium 3.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A} Valg avmegteleder
B) Valg avreferent og minst en seksjonseier til 4 underskrive protokollen.
C} Godkjenning av de stemmeberettigede
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSBERETNING FOR 2017

3. ARSREGNSKAP FOR 2017
A) Styret foreslar overfgring av arets resultat til balansen.

B) Budsjett 2018.

4. GODTGJ@RELSER
A) Revisor, foreslas godkjent etter regning.

5. INNKOMNE SAKER
A} Den nye eierseksjonsloven som tradte i kraft pr 01.01.2018 fordrer at
vedtektene oppdateres og endres. Vedlagt oversendes oppdaterte vedtekter der
alle endringer er markert. Styret foreslir at vedtektene endres ihht.
endringsmarkeringene. Vedtaket krever 2 /3 flertall blant de fremmgtte.

Styret ber arsmetet om 3 fatte felgende vedtak:

Forslag til nye vedtekter ihht. nye eierseksjonslov vedtas i sin helhet.

B) Endring av sameiets husordensregler vedrgrende husro etter kl 23.

Styret ber drsmgtet om 4 fatte folgende vedtak:

Forslag til nye husordensregler vedtas.

C) Styret har hentetinn en teknisk rapport pa bygget og mottatt et forslag til
vedlikeholdsplan fra et ingenigrfirma. Styret har gjort en prioritering basert pa
dette forslaget og @nsker aksept for 4 giennomfere dette. Styret vil ogsa
prioritere a fglge opp rapport fra 2012 fra Brann- og redningsetaten som
papeker en del lovpalagte mangler.

Styret ber drsmgtet om & fatte fglgende vedtak:
Styret gis aksept for gjennomfgring av prioriterte vedlikeholdstiltak.

D) Sak om sameiets pkonomi, kapitalbehov og ulike finansieringslgsninger.
Styret har sett pd kapitalbehov og finansieringslgsninger fremover. Det er ulike
mater 8 dekke fremtidige utgifter pa; gkning av fellesutgifter, opptak av lan,
ekstraordinzere kontantinnskudd fra hver seksjonseier ved behov eller eventuelt
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preve 3 selge taket til en utbygger. Styret har blitt kontaktet av en utbygger og
arkitektfirma og fatt to ulike bud pa taket, med og uten heis. Et evt. salg medferer
at tak, brannanlegg og oppussing av oppganger utgar av vedlikeholdsplanen og
dekkes av utbygger.

Styret ber drsmgtet om 3 fatte fglgende vedtak:
Styret gis mandat til 4 utforske videre mulighet for salg av tak som en
finansieringslgsning.

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valgav 2 styremedlemmer for 2 ar.

B) Valgav 3 varamedlemmer for 1 r.

7. SAKER TIL ORIENTERING
A) Endring av fellesutgifter.
Styret vil fra nd av varsle seksjonseierne om endringer i fellesutgiftene i forkant.

B) Endring av regler for bruk av parkeringsareal.
Ved utleie av parkeringsplass til leietakere i 0T4 vil leien veere 4 x leie for
seksjonseiere.

C} Dugnad.
Seksjonseiere og beboere inviteres til dugnad i sameiet 9. mai kl 17.

Oslo, 06.04.2018
Styreti Sameiet Observatorie Terrasse 4

Alle seksjonseiere har rett til 3 veere med i sameiermgte med forslags-, tale- og
stemmerett. Det er kun én stemme per seksjon. Seksjonseiere har rett til 3 mgte ved
fullmektig. Benytt vedlagte fullmaktsdel pa registreringsblanketten.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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ARSBERETNING FOR 2017

TILLITSVALGTE OG ANSATTE
Siden ordingart samslermete den 29.03.2017 har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret:

Styreleder: Agnethe Ellingsen 2017 (2 ar)
Styremedlem: Camilla Karstensen 2016 (2 ar)
Styremedlem: Petter Fredrik Gillesen 2016 (2 ar)
Varamedlem: Hékon Olav Holth 2017 (1 4n)
Varamedlem: Rune Salomonsen 2017 {1 &r)
\Yaramedlem Jan Skaien 2017 (1 ar)
Ansatte:

Sameiet har en fast ansatt p4 under ett &rsverk, vaktmester Gudrun Knutsen. P4 dette
grunnlag kommer sameiet ikke inn under reglen om Obligatorisk tjeneste pansjon — OPT,

GENERELLE OPPLYSNINGER OM SAMEIET

Eiendommen:

Samelet bestar av 1 bygninger med til sammen 20 boligseksjoner.

Samelats siendom har gardsnr. 211 bruksnr, 200 i Osio kommune.

Sameiet er ragistrert i enhotsreglisteret med organisasjonsnummer 882 501 520.

Med seksjon forstas eierandel | bebygd eiandom med tilknyttet enarstt til bruk av bolig eller
annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Samaiet falger arbeidsmiljelovens bastemmelser og tilstreber et godt arbeidsmilje.
Styret ar ikke kjent med at det ytre miljeet forurenses i vesentlig grad.

Forretningsfersel og revisjon:
Forretningsfarselen er i henhold til kontrakt utfart av Sebra Forvaitning AS.
Samaeiets revisor ar Grant Thornton AS,

Sameiets ldn
Samalet har ingen laneopptak.

Helse, miljo og sikkerhet (HMS):

Forskrift om systematisk helse-, milje- og sikkerhetsarbeid i virksomheten
{Internkontroliforskriften} ble fastsatt vad kgl.res. 6. desember 1996 med virkning fra 1. januar
1997. Forskriftene stiller krav til at den enkelte virksomhet skal systemaltisere arbeidet med &
etterlove bestemmalsens i lover og forskrifter gitt av det offentlige.

Boligselskap er deflnert som virksomhet og skal derfor ha internkontrollsystem. Dette omfatter

blant annet kontrollsystem og oppfelging av brannvern, byggherreforskrifter ved byggs- og
anleggsarbeid, lekeplasser og med elektrisk anlegg og elektrisk utstyr.

A

Cle—
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Boligselskapet er ansvarlig for at det alektriske anlegget og utstyret | fellesarealet til enhver tid
er i orden. | forhold til anlegg og utstyr i den ankelte boenhet er det styrets plikt & gjere eier
og/eller bruker av den enkelte lellighet oppmerksom pé det ansvar som eler har for 4 holde
elektrisk utstyr i orden etter gjeldende lov og forskrift. Denne pliktan er etter styrets oppfatning
opplylt gjennom dette punktet | drsrapporten.

Brannsikringsutstyr:
I henhold il forskriftene skal det vaere installert raykvarsler og brannslokningsapparat eller
brannslange i alle leilighetene. Eier/beboer har ansvaret for at utstyrst finnes og fungerer.

TV og Bredband:
Spersmil vedrgrende tv rettes til GET pi e-post: Styremail@get.no eller telefon: 02123.

Forsikring:
Sameiets eiendommer er fuilverdiforsikret | Gjensidige med forsikringsnummer 77531887,

Fullverdiforsikring vil si at forsikringsselskapet har ansvar for at sameiet til enhver tid har de
riktige forsikringssummer. En forutsetning for dette er at forsikringsselskapet far melding om
vesentlige verdiekninger p& bygninger, f.eks. ved rehabilitering og pabygging. Ved totalskade
skal erstatningsbelepet dekke oppfaring av ny bygning av samme standard og starrelse.
Forsikringen omfatter ogsé bygningsmessige ferandringer den enkelte seksjonseier gjer inne i
boligen.

Egenandelen pr. skade utgjer kr 10 000 for heldekning, og kr 6 000 for huseieransvar.
Sameiet har i 2017 mottatt utbytte fra Gjensidige pa kr 6 582 for 2018,

Den enkelte seksjonseier ma selv sorge for & ha forsikring som dekker innbo og lesere.

Hvis sameiets forsikring skal benyttes ma seksjonseier straks melde skaden til styret.

Arsoppgave - Ligningsverdi - Elendomsskatt

Seksjonssier far tilsendt &rsoppgave med oppstilling over den enkelte seksjonsaiers andel av
samaeiets skattepliktige inntekter, kostnader, formue og gjeld.

Ligningsverdien far den enkelte oppgitt hos Skatteetatan.

Seksjonseier far tilsendt egen faktura for eiendomsskatt direkte fra Oslo kommune ved
Kemnerkontoret.

Energimerking av bollg

Fra og med 1. juli 2010 ble det obiigatorisk med energiattest for alle boliger som skal selges
eller leies ut. Norges Vassdrags- og energidirektorat (NVE) har ansvaret for implementeringen
av ordningen. P& www.energimerking.no kan seksjonseiarne selv utarbeide en energiattest for
sin bolig.

STYRETS ARBEID
Styret har avholdt tre styremater i perioden slden sist drsmete. Saker som har vaert til
behandling er:

- Teknisk giennomgang av bygg

- Vedlikeholdsplan og gkning av budsjett for vedlikehold

- Pkning fellesutgifter pga gkt vedlikehold og gkte utgifter fiernvarme

- HMmS
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< 0g klage pa sty fra beboer
- Skifte av hranndgrer, vindu i kjeller
- Varamedlem Rune 5alomonsen trer inn etter Petter Gillesen

Ansvarsfordeling:

Parkering: Rune Salomonsen (fungerende for Petter Gillesen)
HMS: Camilla Karstensen

ARSREGNSKAPET FOR 2017
Styret mener at &rsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets siendeler og gjeld
finansielte stilling og resultat.

Forutsetning om fortsatt drift ar tilstede, og &rsregnskapet for 2017 er satt opp under denne
forutsetning. Styret er ikke kjent med hendelger etter 31.12.17 som pavirker regnskapet i
vesentlig grad.

Driftsinntektane i 2017 var totalt kr 750 345.
Dette er kr 5 217 heyere enn budsjettert. Hovedarsaken tll avviket skyldes noe heyere
parkeringsinniekter.

Driftskostnadens i 2017 var totalt kr 690 735.
Dette ar kr 14 016 hoyere enn budsjsttert. Hovedarsaken til avviket skyldes hayere
driftskostnader enn budsjettert.

Resultatet av driften aret 2017 viser et positivt arsresultat p4 kr 65 997.
Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet for 2017 og er overfart til balansen under
konto for egenkapital.

Foravrig vises til de enkelte tallena i regnskapet og den regnskapsmaessige ovarsikt som
fremkommaer under noter til regnskapet.

BUDSJETT 2018
Styret har satt opp en oversikt over farventede inntektar og kostnader i 2018.
Budsjettet ligger vediagt.

Budsjettet er basert pa akning av innbetalingene av fellaskostnader med 2 %.

Budsisttet gir et forventat negativt arsresultat pa kr 64 001.
Foravrig vises til de enkelte tallene | budsjettet.

| budsiattat er det blant annet tatt hensyn til falgende:

Energl:

Energiprisene varierer gjennom aret avhengig av arstid, temperatur, nedber og andre arsaker.
Disse nevnte forhold gjer det vanskelig & forutse utviklingen i energiprisene. | trdd med
estimater fra aktuslle leveranderer har styret budsjettert med noe okie anergikostnader
sammenlignet med 2017,
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Forsikring:

Det vil bli en generell akning av forslkringspremien 1 2018 pa 1,9 %.

Indeksreguleringen er lik for alle forsikringsselskap. Boligselskapets forsikringspramie kan |
tillegg bli regulert ut fra skadefrekvens og skadeforebyggende tiltak.

Kommunale avgifter 1 Osto kommune:
Renovasjonsavgiften eker mad 10,4 % i 2018.

Vann- og aviepsavgiften aker med 5 % i 2018,

Feleravgiften og tilsynsgebyret redusares med 6,5 % | 2018,
Bvrige driftskostnader:

For gvrige kostnader i budsjettet er det hovedsakelig lagt til grunn den generalie prisakning
(KPllgnnsvekst,

oslo, 21| - 2018
Styret
i

Sameaiel Observatoerie Terrasse 4

L&Jﬁm&u LQW A\ a(; N\& :&::

Wi
gnethe Ellingsen Cam?i!a Karstensen ?mzter Fradrik Gllesen e
Styrelader Styremedlem Styremediem
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Arsoppgjersrapport

SAMEIET OBSERVATORIE TERRASSE 4

2017

SAMBEIET OBSERVATORIETERRASSE 4 Org.nv. 982501526
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SAMEIET OBSERVATORIE TERRASSE ¢ =~

Resultatregnskap 2017

Note Regnskap 2017 - = Rudsieti 2017 Regnskap 2016
Fontekter: R Fnnh
Fellesut gifter 639984 i 639984 639 984
Parkering og garasje 19 400 5400 16 900
Vedlikeholdsfond 48 024 R0 48024
Andre inntekter 217 R 0
Kabel. TV 42720 4270, 42720
Sum inntekter 5 345 S8 128 747 628
Kostnader: _ S
Lonnskestnader 1 41 081 ATO8L 38620
Driftskostnader 2 475 693 470748 440 972
Vedlikeholdskostnader 3 23 261 95 000 122 743
Honorarer 4 75997 6 3?'():' 43 341
Forsikringer ] 54 639 48 080 46126
Andre kostuader 6 20 065 TG A6 14 597
Sum kostnader 90733 et THe 768 396
Priftsresultat 9610 eBape 39232
Finansinntekter 6930 - & 084
Finanskostnader 343 L gy 3812
Sum finansinnt.- og kostnader 7 6387 D600 227
Resultat 65997 Ca Ay 41 503

26.11.2023 kl 01:42

Brgnngysundregistrene

Side 13 av 71



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 982501520

Balanse

Nate 2017 2010
Eendeler:
Anlegpsmidlec:
Omiopsmidler:
Kundefordrinper 200 1305
Periodiserte og forskuddsbet. kostnader & 119 659 67 614
Bank 2 439 669 425 847
Sum cralepsmidier 550 528 497 765
Sum eiendeler &80 528 497 7648
Egenkapital og gleld:
Egenkapital
Egenkapital 422737 156 740
Sum egenkapital 10 422 137 356 746
Langsiktig gjefd:
Kortsiktig gleld:
Leverandergeid 1 114 860 113197
Forskuddstrekk Q 199
Sky Idige offentlige avgifier 573 1291
Forskuddsbetalte felleskostnader 4 755 15732
Pélepte kostnader 3999 3759
Annen kortsiktig gield 12 12604 G RAB
Sum kortstktig gleld 136 721 141 625
Sum gield og saenkapitat 550528 497 765
Arbeldskapital:
Cmlapsmidler 559 528 497 165
Kortsiktig geld 136 79] 148 025
Sum Arbeldskapltal 421 737 356 140

7
oslo, L1 ! 5%

Styret for SAMEIET OBSERVATORIE TERRASSE 4

.

Petter Fredeik Cillesen
Styremedlem

Camilla Marje Karstensen
Styremedlem

- ) Agnethe Ellingsen
Styreleder

s s {{Q\M{\J\M—- (QAM%V{A
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Noter til regnskapet

Regnskapet for 2017 bestdr av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger og er aviagt i samsvar med
regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

I elerseksjonssameier aktiveres ikke eiendommen { balansen, { det elendoromen fremkommer som en ideell andel
for den enkelte seksjonseier. Alle utgifter tif rehabilitering og pikostninger kostnadsfares forilepende i den
perioden tiltakene utferes. Den verdigkning som rehabiliterings- og pakostningstiltakene medforer tilfaller den
cnkeltc samcicr uten at tiltaket aktiveres i sameiets balanse. I situasjoner hvor slike tiltak finansieres gjennom
felles laneopptak i sameiet, vil lineopptaket fremkonime som gjeld i sameiets balanse og nedbetales gjennom
sameiets innkrevde fellesutgifter. I slike tilfeller kan sameiets egenkapital fremstd som negativ, fordi ciendclene
som er knyttet til tiltaket ikke vil fremkomme i balansen.

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld
Omlgpsmidler og kortsiktig gjetd omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar efter siste dag 1
regnskapsiret.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer fores opp i balansen til pdlydende etter fradrag for avsetning tit paregnclig
tap. Avsetning til pregnelig tap gjeres pd gruunlag av en individuell vurdering av de enkelie fordringene.

Ansatte
Det er ingen ansatte i sameiet, pa dette grunnlag kommer de ikke innunder regefen om abligatorisk
tienestepensjon ~OTP.

Egenkapital
Sameiets drsresultat blir lagt tit egenkapitalen og tilsvarer rets endring 1 egenkapitalen.

Inntekter

Fellesutgiftene er utfakturert etter gjeldende eierbrok basert pa seksjonsbegjzringen. Inntektsforingen av
innkrevde felleskostmader skjer ménedlig. Inntektene bokfares med verdien av vederlaget pi
transaksjonstidspunktet.

INNLEDNING
Sameiet bestdr av 20 boligseksjoner.

Note 1 Lonnskostnader

AGA av feriepenger 564
Arbeidsgiveravgift 4513
Feriepenger 4 000
Lann 32 004
Sum lennskostnader 41 081

Note 2 Driftskostnader

Fjernvarme 219 208
Kabel- TV 56112
Renhold 17 873
Renovasjon, vann, aviep mv. 155 269
Streny/nettleic 27232
Sum driftskoestnader 475 693
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Note 3 Vedlikeholdskostnader

Eletriske anlegg 6093
Skadedyrkoniroll 13 350
Vedliekehold uteantegg 3818
Sum vedlikeholdskostnader 23261
Note 4 Honorarer
Andre honorarer 4250
Juridisk honorar 9188
Konsulenthonorar 22 500
Regnskapshonorar 32746
Revisjonshonorar 7313
Sum honorarer 75 997
Sebra Forvalining er forretningsforet for sameiet.
Revisor for sameiet er Grant Thornton.
Revisjonshonoraret gjelder i sin helhet lovpalagt revisjon.
Note 5 Forsikring
Forsikringspremier 48 639
Forsikringsskadeoppgjer 6 000
Sum forsikring 54 639
Note ¢ Andre Kostnader
Bankgebyrer 3933
Datakostnader 3258
Diverse kostnader 3250
Porto 6 584
Arsmate 3043
Sum andre kostnader 20 065
Note 7 Finansinntekter/-kostnad
Renteinntekter fra bankkonti 209
Kundeutbyite fra Gjensidige 6 582
Andre renteinntekter 139
Finanskostnad -543
Sum finansinntekter/-kostnad 6 387
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Note 8 Forskuddsbetalte kostnader

Forsikring 2018 50 488
Styret.com 01,01,-16.06.2018 2325
Kabel-tv 2018 62 201
Skadedyrkontroll 01.01.-20.03.2018 4 645
Sum andre kortsiktige fordringer 119 659
Note 2 Bankinnskudd
H.B. 8397.10.27781 439 667
Kto 8397.10.29342 2
Sum bankinnskudd 43% 669
Note 10 Egenkapital
01.01.2017 Bevegelse 31.12.2017
Annen egenkapital 356740 65 997 422737
Sum egenkapital 356 740 65997 422737

Note 1% Leverandargjeld

Gjensidige Forsikring 50 488
Hafslund Tellier 934
Sebra Forvalming 4584
Hafslund Fjernvatme 57372
Bygird Vaktmester 1 432
Sum annen kortsiktig gjeld 114 860

Note 12 Annen kortsiktig gjeld

Avsatt Hafslund strgm, avregning des, 2017 11197
Purregebyrer 1407
Sum annen kortsiktig gjeld 12 604
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SAMEIET OBSERVATORIE TERRASSE 4

Budsjett 2018

Budsjett 2018 Regnskap 2017 o Budsjett 2017
Inntekter: L R
Fellesutgifter 652 784 639084 T 630 08d
Parkering og garasic 21 600 19 400 G
Vedlikeholdsfond 72 024 48024 oo L AROH
Andre inntekter Y T s
Kabel-TV 42 720 42720 oo 3
Sum inmtekter 789 128 750345 i ME I8
Kostnader: e
Lannskostnader 41 08} ATO81 - T PR
Driftskostnader 484 560 475693 L L AR9 e
Vedlikeholdskostnader 220 000 2I6L LI UR 000
Honorarer 47 465 75097 i '
Foesikringer 49 563 34639 -
Andre kostnader 16 460 20 065 o
Sum kosinader 859 129 690735
Driftsresultat -70 601 se610
Finansinntekter & (000 6930
Finansiostader 0 543 : : :
Sum finansinnt.- 6g koatnader 6 400 G387 L T
Hesultat -64 001 65997 i
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GrantThornton

An instinct for growth’

Til Arsmetet | Sameiet Observatorie Terrasse 4 Grant Thornton

Revisjon AS
Kirkegata 16

0183 Oslo

Org.nr. 987 632 380

UAVHENGIG REVISORS BERETNING Te #4722 2004 00
E: grant@no.gt.com

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konkiusjon

Vi har revidert Sameiet Observatorie Terrasse 4 sitt arsregnskap som viser et overskudd pa
NOK 65.997. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2017, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag
av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfelgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og
gir et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2017, og av dets
resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder de internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i
henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet slik det kreves i lov og forskrift, og har overhoidt
vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet
revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

@vrig informasjon
Ledelsen er ansvarlig for avrig informasjon. @vrig informasjon bestar av styrets beretning for
regnskapsaret 2017, men inkluderer ikke arsregnskapet og revisjonsberetningen.

Var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke avrig informasjon, og vi attesterer
ikke den evrige informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon
med det formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom avrig
informasjon og arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller
hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi hadde konkludert
med at den evrige informasjonen inneholder vesentlig feilinformasjon er vi palagt & rapportere
det. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

e firen i <t separane logol entity. Services ore
. lients. S5HL and its member irms are not agenats
of. and do net obligate, onc another and are rotiebic for 002 arsiher's eeis of omlsslons. www.grantthornton.no
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An instinct for growth’

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret og er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder
for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og ged
regnskapsskikk | Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern kontroll som den finner
nadvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjen,
verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfart i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder iSA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som feige av misligheter eller utilsiktede feil
Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet
kan forventes & pavirke ekonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa
arsregnskapet.

Som del av en revisjon | samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen.

I tillegg:

» identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten
det skyldes misligheter eller utilsiktede feil Vi utformer og gjennomfarer
revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at
vesentlig fellinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er hayere enn for
feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebzere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern
kontroll.

» opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen,
for & utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene,
men ikke for & gi uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

*» evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er
rimelige.

» konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledeisens bruk av fortsatt drift-
forutsetningen ved avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede
revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller
forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henieder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i
arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi
modifiserer var konklusjon om arsregnskapet og arsberetningen. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen.
Etterfaigende hendelser eller forhold kan imidiertid medfere at sameiet ikke fortsetter
driften.
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An instinct for growth’

» evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet,
inkludert tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de
underliggende transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken
tid revisjonsarbeidet skal utfares. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som
vi har avdekket i lgpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den
interne kontrollen.

Uttalelse om evrige lovmessige krav

Konkiusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har
funnet ngdvendig i henhoid ftil internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & sarge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av sameiets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk i Norge.

Oslo, 21.03.2018
Grant Thornton Revisjon AS

o, (1

Frode Andersen
Statsautorisert revisor
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SAMEIET OBSERVATORIE TERRASSE 4

VEDTEKTER

Vedtatt P8 samaermmte 24.april 2001
i etOpraatest pd drsmete 24, april 2018

for Sameiet Observatcrie Terrasse 4.

§1
Sameiets navn er "Sameiet Observatorie Terrasse 4". Sameiet bestar av 20 seksjoner av
eiendommen Gnr. 211, Bnr. 200 i Oslo (Org.nr. 974 626 479) i henhold til cppdelings-
begjesring, datert 05.02.1987.

§2

Formélet med dannelsen av sameiet er &

1. Ivareta driften avsameiet.
2. Administrere bruk og vedlikehold av fellesanlegg og fellesareal.
3. lvareta alle andre saker av fellesinteresse.

| 1|IfeIEe tV|I om en sak er av felles interesse, avgjeres spersmalet med alminnelig flertall pa
: smgte, jfr. §9.

§3
innehaveren av den enkelte seksjon overtar sin seksjon i henhold til sameiebrgken, bygget
pa seksjonenes verdi ifelge de opprinnelige innskudd | Sameiet Chservatorie Terrasse 4.

84
Den enkelte samie eier har full rettslig réderett over sin seksjon, herunder rett til
salg og pant--settelse. Salg skal meddeles styret ved forretningsferer tif registrering.
Fremleie skal likeledes meddeles styret ved forretningsferer til registrering, med opplysninger
| om eiers tilskriver adresse -og leietakers personalia.

| Innehaver av den enkelte seksjon er ansvarlig for at ubetalt andel drifisuigifte
til sameiet, eventuelt andre utgifter som sameiet har bestemt, blir betalt og hefter ogsa for
| tidiigere sek--sjonseiers forplikteiser.

§5

Samelets gverste myndighet er sametarms Styret innkaller skriftlig til det
ordineere san--sisnmatel drsmetet; med minst - og h@yst 20 - tyve - dagers varsel.
Innkaliingen skal angi tid og sted for metet. samt dagsorden. herunder forslag som skal
behandles p& metet. Med innkallingen skal ogsa felge styrets arsberetning med revidert

| regnskap. Ars-mgtet holdes innen utgangen av juni asriméned.

| Forslag som en sameierse seter gnsker behandlet pa sameiermaiet ;
sendes skriftlig til styret senest 21 - tjueen - dager far metet. For at forslag som nevnt i§9,
tredje og flerde ledd skal kunne behandies pa matet, ma hovedinnholdet i forslaget vesre
beskrevet i mateinnkallingen

§6
holdes nar styret finner det ngdvendig elter nar minst 1/10
g- krever det, og samtidig -oppgir hvitke saker de gnsker

Ekstracrdinait sameismm
av samalans
behandlet
med minst 8 - atte - dagers
varsel. Innkallingen skal angi tid og sted for mztet og de saker som vil bli behandlet. §5
gjelder til- svarende.
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E | samelermatetéramatet har spmeiemn e stemmerett med en stemme for hver
seksjon de eier. Foruten eieren har eit husstandsmediem mate- og talerett.
Selslonselerneba e har rett til & mete ved fullmek- tig som ma veere myndig
Fulimektigen skal legge frem skﬂftllg og datert fullmakt. Fullmak- ten anses & gjelde pa
farstkommende samaiermg med mindre det fremgar at noe annst er ment.

Fulimakten kan nar som helst trekkes tilbake.

88
smate skal behandles:

; P& ordineert saineienma
Arsberetning for styret.

Godkjenning av arsregnskapet, herunder budstett for kommende ar,
Valg av styre medvararepresentanter.

Vaig avrevisor.

Andre saker som er nevnt i innkallingen.

S

§9
@i ledes av styrets leder. Hv1s lederen |kke er tilstede velger

Det skal under matelederens ansvar fares protokol! over alle saker som behandies og alle
vedtak som treffes pa sameisnraie ai. Protokollen skal leses opp for matets
ansiutnmg og underskrlves av matelederen og minst en av de tilstedeveerende

samel- ermziel. Protokollen skal holdes tilgiengelig

Alle besiutninger treffes med almlnnelsg flertail i forhold il de avgitte stemmer Ved stemme-
likhet gygis s ; 2 @ . Det kreves 2/3

Formatert: Skriftfarge: Automatisk, Tegnskala: 100 %

Formatert: Skriftfarge: Automatisk, Tegnskala: 100 %

| Formatert: Skriftfarge: Automatisk, Tegnskala: 100 %

Formatert: Skriftfarge: Automatisk, Tegnskala: 100 %

lakel fors
i1 fem

gennemises |
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i eller fullmektlg delta i noen avstemming pé

om retts handel omoverfor ens eget elier ens nes des seg

. Heller ikke kan noen delta | avstemming om
rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar, dersom vedkommende har en
fremtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i saken. .

L -

§11
Til & foresta driften av eiendommens fellesanliggender, velger samsaierna ]
elermateidlsnzist et styre pa tre medlemmer med et varamedlem. Styrets leder velges
seerskilt. Styre- og vara- medlemmer skal veere sameiere.
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3

" ¢ Formatert: Midtstilt, Innrykk: Venstre: 7,72 cm, Hayre:
Z_ 7,66 ¢m, Mellomrom Fer: 3,5 pkt.

Tjenestetiden oppharer ved avslutningen av det ordingere semelermg!

fienestetiden utlgper, Maksimal sammenhengende tienestetid for et styremediem er fem &r.
Far ved- kommende er vaighar pa ny, ma det ga minst to &r. Styret skal fere protokoll over
sine for- handlinger. Protokolien underskrives av de fremmagtte styrerepresentanter.
Styremgtet le- des av styrets leder; eventuelti dennes fravaer av valgt mateleder.

§i2
Styret ansetter, sier opp og avsetter forretningsferer og andre funksjoneerer, gir instrukser for
dem, fastsetter lznn og farer tilsyn med at de oppfyller sine forplikteiser.

Vedtak treffes med alminnelig flertall. Styret er beslutningsdyktig nér mer enn halvparten av
medlemmene er tilstede. | fellesanliggender representerer styret sameieme
og forplikter dem med underskrift av styrets leder og et styremediem i fellesskap.

Styremgte avholdes nar det finnes nadvendig, dog minst to ganger i éret.

§13
Styremediem eller forretningsferer ma ikke delta i forhandling eller avgjerelse av noen
sparsmal som vedkommende har fremtredende personlig eller skonomisk seerinteresse i.

§14
Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel. Regnskapet skal revideres av
revisor, valgt pa sameiedrsrmatet.

§15
Beboerne plikter & falge de husordensregler som til enhver tid er fastsatt, og er innforstatt
med at brudd pa disse anses som brudd pa ssameliernes forpliktelser over
for sameiet.

{ Formatert: Midtstilt

e ]

o badekar oo vasker

verk, skilevegasr, lap
vhslsga, ‘mrretf

med ferste hovedsioing sller innlakssikiin

thien omfatier & uibsdring av tifsldias skadsy, for exss

nnbiud : hesnverk,

a.ven LN?@E’! aydent
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svend
forsvariig ved

skal ulfore
k&t

ihien omiatier all s

L

klen omialier DOsd rSRalanien o
soer

Sameisl ingsansyvar formangsifll vedliikehold felaer av 5

§18
Skade grunnet inn- og utfivtting i fellesarealer skal dekkes av ansvarlige.

Alle seksionsstere ma melde inn til styret hvem som bor/har tilhold i leilighetene, arunnet
sikkerhet ved brann ot

oY o 6
Sy,

GREl 8y B 2217 kommet U anvendeise 54 famliniel annsl g1
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HUSORDENSREGLER
FOR
SAMEIET OBSERVATORIE TERRASSE 4

Vedtatt pa sameiermgte

Vedtatt: 26.04.2004
Vedtatt pa arsmete 24, apiil 2018
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HUSORDENSREGLER

1.
Beboerne plikter a felge husordensreglene og er ansvarlige for at de overholdes av
husstanden og de som gis adgang til leiligheten.

2.

Styret kan gjennom rundskriv eller andre meldinger til beboerne foreta midlertidige
endringer elfer tilfayinger i husordensreglene. Dette mé endelig vedtas pa
pafelgende samsiermatadisrmate.

3.
Henvendeiser til styret om brudd pa husorden skjer skriftlig.

4.
Alie rom ma holdes oppvarmet pa en slik mate at vann og avlgp ikke fryser.
Bare kaldt vann skal kobles til vaske- og oppvaskmaskiner.

5.

Innvendige endringer i leilighetene som medfgrer inngrep i byggets beerende
konstruksjoner ma ikke foretas. Likeledes ma det heller ikke foretas forandringer som
kan veere til ulempe for naboer.

6.
Det ma ikke holdes dyr som er til ulempe for ande beboere i leilighetene.

7.
Beboerne plikter a serge for ro og orden i og utenfor leilighetene slik at naboer ikke

[ sjeneres. Det skal vesre ro etter kl. 23.00. Veer spesielt oppmerksom pa at - Formatert: Skriftfarge: Reid
stereoanlegg i feiligheten og heylytt tale og musikk pa terrassene og ballkongene vil ’
kunne forstyrre beboerne.

8.

Det er ikke tillatt 3 ha gjenstander stdende | oppganger og kjellerganger, med unntak
av barnevogner og hjelpemidler for funksjonshemmede pa anviste plasser. Det er
ikke tillatt & hensette seppel eller lignende i gang eller trappeoppganger.

Sykler plasseres i kjeller pa avvist plass, eller egen kjellerbod.

Beboerne plikter & holde inngangsdaren lukket og tast til enhver tid. Beboerne har
ikke anledning til & gi fra seg inngangskoden til noen som ikke bor i huset.

Beboerne plikter a verne om ytre anlegg.
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9.

Styrets godkjennelse ma innhentes for alle forandringer som har innvirkning pa
bybebyggelsens utseende, sa som f. eks. maling, antenner, skilt eller andre
utvendige innretninger. Ved brudd pa denne bestemmelsen kan styret kreve at
forholdene tilbakefares til det opprinnelige.

Ut fra estetiske hensyn oppfordres beboerne kun til a bruke gardiner eller persienner
i vinduene, og ikke benyite handkieer, lakener o.l. tii dette formalet.

10.

Sappelcontainerne skal kun brukes til innpakket husholdningsavfall, og avfaliet ma
ikke veere lett knuselig, brennende eller lett antennelig. Containeren skal vesre lukket,
og det skal ikke vesre s@ppel pa utsiden av denne, dette for a forhindre lukt og rotter.
Sterre gjenstander ma kastes for egen regning etter avtale med vaktmester.

1.
Syret tildeler parkeringsplasser, og hver plass skal ha skilt i henhold til gjeldende
retningslinjer. Informasjon om dette fas ved tildeling av plass.

Ingen har anledning til a bruke gjesteparkeringen som fast parkeringsplass.

12.

Vannrgrene er de samme som den gang bygget ble oppfert i 1936. Disse er ikke
konstruert for dagens vaske-/ og oppvaskmaskiner. Vi ber om at det ved bruk av
vann brukes skjgnn — rgrene har ikke kapasitet til at bade oppvask- og vaskemaskin
kijgres samtidig. Er vaskemaskinen plasser pa badevasrelset bgr langvarig dusjing
0gsa unngas.
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Borgenvegen 311

Posthoks 69, 1924 Serum

TH.: +47 93 40 34 14

Epost: rolf@bekom.no

Takstingenior, BSc - Rolf Eriing Eidsvold

BEKOM

Bygg- og EiendomsKompetanse

TILSTANDSVURDERING
0G
VEDLIKEHOLDSPLAN

SAMEIET OBSERVATORIE TERRASSE 4
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Borgenvegen 311
Posthoks 69, 1924 Serum
TH.: +47 93 40 34 14
Epost: rolf@bekom.no

BEKOM

Bygg- og EiendomsKompetanse

Taksticigenion, BSc — Roff Eriing Eidsvold

TILSTANDSVURDERING OG VEDLIKEHOLDSPLAN
SAMEIET OBSERVATORIE TERRASSE 4

Besiktigelsesdato: 29. august 2017

Opplysninger gitt av: Jan Skeien og Agnete Ellingsen, styret

Fremlagt ved befaring: Opplysninger fra byggesaksmappe og generell informasjon.
Utfert av: Takstingenier, BSc Rolf Erling Eidsvold

Bakgrunn for dokumentet:

Et dokument til hjelp for videre planlegging og budsjettering av fremtidig vedlikeholdsbehov og
eventuelle forbedringer av bygningsmassen for den aktuelle eiendommen. Samt et dokument som gir en
prioritering og et kostnadsestimat for dette.

Dokumentet skal kunne danne basis for de beslutninger og evt. finansielle behov som et eier ma ta i slike
saker. Samtidig skal dokumentet kunne gi signaler om investeringer som kan gi ekonomisk gevinst for
eier bade ved drift og ved en evt. omsetning / salg av eiendommen.

Forutsetninger:

En visuell befaring sammen med tekniske undersekelser gir en registrering av tilstanden for
bygningene. P4 bakgrunn av denne registreringen gjores en vurdering 1 forhold til en ensket situasjon og
med tanke pa nedvendige tiltak.

Hovedbygning er beskrevet detaljert for alle bygningsdeler og komponenter. Evt. andre bygg pa
eiendommen er beskrevet mer generelt.

Tilstandsvurdering:
Tilstandsbeskrivelse:  Generell verbal beskrivelse av nasituasjonen for bygningsdelen.
Tiltak: Vurderte nadvendige tiltak for  ivareta bygningsdelens funksjon og
levetid.
Begrunnelse: Hvorfor anbefalte vedlikeholdstiltak er pakrevet;
. S = sikkerhet (bareevne, brannsikkerhet, personsikkerhet)
. O = offentlige palegg
. LF =krav i.h.h.t. lover og forskrifter.
. LV = Lepende, akutt vedlikehold, uforutsette skader.
. PV = Periodisk vedlikehold, intervallbundne arbeider (typisk

overflatebehandling)
U = Utskifting levetid, tilfredsstiller ikke lenger tiltenkt funksjon.
. HM-= helse og miljo
. B = brukerensker (for eksempel ekt brukervennlighet eller
estetiske ensker).

Utbyttelsesfrekvens: sier noe om bygningsdelens levetid og/ eller hyppighet av vedlikeholdsbehov.
Kostnad: Estimerte kostnader for utferelse av foreslitte tiltak. Hensyntatt evt. tilkomstkostnader,
tildekking, rigg etc. Det ma innhentes pristilbud for de enkelte aktiviteter og kontrakt skrives for
arbeidene igangsettes. Prisene er beregnet etter dagens kroneverdi,

Ikke justert for forventet lenns- og prisstigning 1 markedet.

Prioritering; en vurdering og en kvalifisert anbefaling av hvilke tiltak som er mest pakrevet.
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Borgenvegen 311
Posthoks 69, 1924 Serum
Ti.: +47 93 40 34 14

BEKOM

Bygg- og EiendomsKompetanse

Epost: rolf@bekom.no
Taksthigenlsr, BSc - Rolf Erifng Eidsvold

SAMMENDRAG:
GENERELT
ADRESSE Observatorie terrasse 4 A og B, 0254 Oslo
MATRIKKEL Kommune nr. 0301, Gnr. 211, Bar. 200, Seksjonsnr. 1 —20
BYGGEAR 1937
TILBYGG / OMBYGG Ingen soknadspliktige tiltak etter byggear ut over ett bad 1 2011.
BELIGGENHET Skillebekk / Solli plass i Oslo kommune.
TOMTEFORHOLD Flat, lett skranende. Asfaltert fortau og parkeringsplass. Skiferheller og
belegningsstein inngangsparti.
Plen og noe beplantning ut for bygget i front, baksside og gavel.
TILKOMST Inngang til oppgang fra Observatorie terrasse ved fasade mot vest.
2 stk. oppganger.
BYGNING
Areal og anvendelse bygard
Etasje Bruksareal Anvendelse
BRA m2
1. etg. 440 Boenheter, boder og 2 stk. oppganger.
1. — 4. etagje 1.320 Boenheter og 2 stk. oppganger
Kjeller 430 Boder, felles rom, vaskerom og felles teknisk rom.
SUM BYGNING 2.190
Bygard
GRUNNMUR Antatt fundamentert med betongfundament pa faste masser evt. fiell.
Grunnmur / yttervegger mot terreng av ca. 40 betong med sparestein.
YTTERVEGGER Barende yttervegger av murverk / teglstein.
Berende innvendige vegger av mur / betong.
ETASJESKILLER Etasjeskiller av betong.
TAK Flatt tak. Isolert og oppforet pa betongdekke med papp / membran pa topp.
OPPVARMING Fjernvarmesentral i kjeller med vannbaren varme til radiatorer i alle rom.
Noen leiligheter har gulvvarme bad og toalettrom.
Pipe og ildsteder, peis montert.
VENTILASION Naturlig ventilasjon via ventiler i vegg / spalte 1 vinduer, samt lufteventil 1
skorstein. Noen har installert mekanisk avtrekk pa vatrom. Kullfilter ventilator.
STANDARD Bygget barer preg av byggeirets byggeskikk og materialbruk, noe
vedlikeholdsetterslep bade utvendig og innvendig. Oppgradert inmmvendig pa
ulike tidspunkt.
Normal god, men noe utidsmessig standard.
Nrde |3
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Epost: rolf@bekom.no
Taksthigenlsr, BSc - Rolf Erifng Eidsvold

Byggesaker registrert pa eiendommen:

Folgende byggesaker er registrert 1 Plan- og bygningsetaten Oslo kommune;

701117806  Ohservatons terrasse 4 B - Ombygoing av bad Avstuttet
195601343  Ohservatone terrasse 4 - Oljefyring Avatottet
195600586 OBSERVATORIE TERRASSE 4B, Silegging tretak Avaluttet
194400365  OBSERVATORIE TERRASSE 4B, Rep. etter ekaplosion Avalatbet
194400364 OBSERVATORIE TERRASSE 4, Rep. etter eksplosion Syshuttet
193760696  OBSERVATORIE TERRASSE 4B, Varmeanlegg Avshattet
193700695 OBSERVATORIE TERRASSE 4, Vermeanlegg Avshattet
193500764 OBRSERVATORIE TERRASSE 48, Vaningshus Awvshuttet
193500763 OBRSERVATORIE TERRASEE 4, \v’c’osﬁmgﬁhus avshattet
KONKLUSJON

Boligblokk oppfert 1 1937.

Boligblokken bestar av 4. etasjer pluss kjeller.

1. etg utgjores av delvis underetasje og bestar av leiligheter med boder i bakkant mot terreng i store
deler av bygget.

2., 3. og 4. etg. bestar av kun boenheter. Ikke loft.

2 stk. oppganger, begge med tilkomst fra gate / forhage.

Totalt 20 stk. boenheter / leiligheter.

Eiendommen ble seksjonert i 1987 og bestar av totalt 20 seksjoner.

Eiendommen bestar av denne bolighblokken med forhage pa inngangssiden, noe plen og beplantning
ut for gavel mot syd-vest, plen ved byggets bakside mot syd-ost og asfaltert biloppstillingsplass og
internvei ved gavel mot nord-est.

Utearealet utgjores hovedsakelig av plen og noe beplantning.

Eiendommen er seksjonert og er organisert som boligsameie.
Sameiet Observatorie terrasse 4, org.nr. 982 501 520.

Bygarden er oppfert 1 mur / teglstein og betong etter byggearets lov- og forskriftskrav og byggeskikk.

Nide |4

26.11.2023 kl 01:42 Brgnngysundregistrene Side 34 av 71



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 982501520

Bygg- og EiendomsKompetanse

Borgenvegen 311
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BEKOM!

Epost: rolf@bekom.no
Taksthigenlsr, BSc - Rolf Erifng Eidsvold

Sameiet utever alt av vedlikehold og daglig drift ved kjop av tjenester ved behov, serviceavtale for
fjernvarmesentral. Ovrig som dugnadsarbeid.
Ingen service eller vedlikeholdsavtaler ut over fjernvarmesentral.

Opplysite utforte utskiftinger og vedlikeholdsarbeider:
¢ Noe vinduer er byttet i ca. 2004.
¢ Fjernvarme installert ca. 2007,
e Stigeledninger og oppgradering av elektrisk anlegg i kjeller 2009 / 2010.
¢ Kontroll av taktekking uten anmerkninger 1 2010.
+ Kontroll av reranlegg uten bemerkninger 1 2010 / 2012.
¢ Nye dortelefoner og postkasser 1 2014,
¢ Balkonger malti 2015.
¢ Vedlikehold utfert pa balkenger ved behov frem til 2015.
e Utearcalene oppgradert 1 2016,

Tilstandsvurderingen har avdekket noen feil og / eller mangler som krever tiltak i neer fremtid.
Noen av disse er av en mer akutt vedlikehold som i Tilstandsvurderingen er betegnet som Lopende
vedlikehold, V. Disse ansees a utgjere mindre arbeider og er 1 oversikten oppfort som anbefalt
utfort 1 2018. Hvis midler 1 budsjett kan med fordel noe startes allerede na i host.

Gjelder arbeider som,; justering av derer 1 fellesarealer, utbedring skader taknedlep og spyling av
taknedlep og rutiner for rens av takrenner.

Spesielt viktig at sluk og renner for avrenning av vann holdes rengjort og dpne.

Ved inngangsparti oppgang 4 B er registrert fukt i vegg under terreng ved gavel mot syd-vest.

Ut for her er anlagt rullestein under balkong med duk mot underliggende masser. Ingen tegn til
fuktsikring av yttervegg / drenering, Samtidig avsluttes taknedlep rett ut pa terreng under balkong
her. Her ma takvann ledes ut og vekk fra bygning, samt at grunnmur ma fuktsikres utside og legge
drensledning ned mot sale for a trekke vann ut fra dette hjornet. Drensvannet kan f.eks. lokalt ledes
til et steinfang som etableres i terrenget.

Ideelt sett burde det bli etablert drenering for hele bygget. Slik bygget brukes 1 dag og slik det er
konstruert fungerer evrige deler av rom under terreng og det er ikke avdekket symptomer pa unormalt
fukt i kjellervegger for ovrig. Men dette kan endre seg fremover.

Har valgt 4 ikke medta full drenering 1 vedlikeholdsplanen.

En evt. drenering av hele bygget vil medfore en okt kostnad for denne posten pad estimert

fer. 350.000,-.

Det er viktig at sameiet har gode rutiner for lepende vedlikehold / ettersyn.

Noe kan geres pa dugnad, men erfaringsvis vil ikke dette veere tilstrekkelig for a ivareta lepende
vedlikehold og det anbefales pa generelt grunnlag at det inngas en vedlikeholdsavtale med et
vaktmesterfirma.

Befaringen har avdekket noen forhold som burde veert tatt tak 1 som en naturlig folge av en
vaktmestertjeneste. Det anbefales 4 innhente tilbud pa vaktmestertjenester som ogsa inneholder
spesifisert tilsyn / ettersyn og en vedlikeholdsavtale.
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Videre er det 1 Tilstandsvurderingen og 1 Vedlikeholdsplanen foretatt en vurdering og en
periodisering av fremtidig periodisk vedlikehold (intervallbundne arbeider).

Dette pa bakgrunn av registrert tilstand og alder pa de ulike bygningsdeler. Betegnet som Periodisk
vedlikehold, PV

Bygningen barer preg av at det er utfort en del vedlikeholdsarbeid de senere ar.

Det er avdekket noe vedlikeholdsetterslep.

Av store periodiske vedlikehold (PV) de naermeste arene utgjor kontroll av takmembran, rengjoring
fasade, overflatebehandle inngangsderer, utbedre skader i murpuss og male vegger i kjeller /
bodareal, kontroll av piper, spyling og TV-kontroll av bunnledninger og avlepsrer vaskekjeller, samt
kontroll og etablere plan for nedvendig fremtidig utskiftinger av VVS generelt.

Bygningene er i en slik tilstand og alder at det for flere konstruksjoner er tid for storre utskiftinger
(U) av materialer, komponenter eller bygningsdeler.

Dette gjelder bl.a. taktekking, takrenner og nedlap, kjellervinduer, ovrige vinduer og terrassederer.
Samt VVS anlegg hvor det i denne perioden anbefales en kartlegging og plan for fremtidig fornyelse.
Det er opplyst at vinduer og terrassederer er den enkelte seksjonseiers ansvar. Noe er skiftet ut, grovt
antatt ca. 30%. Ovrige ma fornyes 1 ner fremtid. Maling og vedlikehold er ikke noe godt alternativ.
Det er i vedlikeholdsplanen fort opp belep for disse postene og medtatt dem i summeringen, da det
vil anbefales at dette gjores samlet. Har merket disse med radt slik at de enkelt kan trekkes ut hvis
behov.

Boligblokken har tidligere hatt oljefyring med fyringsolje fra nedgravd tank. Synlig pafyllingsrer ma
flernes og hvis ikke allerede utfort, ma tank renses og fykes med sand eller fjernes innen 2020.

Boligblokken er oppfert i 1937.

P4 den tid var gjeldende lov «Lov om bygningsvesenet av 22. februar 1924».

En lov som 1 utgangspunktet gjaldt for bare de store byene 1 landet og tilherende omrader.
Lovens tilherende forskrifter som gjaldt pa dette tidspunktet var Forskrifter av 6. oktober 1928.

Bygningen er ca. 80 ar og baerer noe preg av at det er et gammelt bygg, oppfert en tid hvor bade lover
og regler og tilgjengelige bygningsmaterialer var noe helt annet enn i dag.

Det har vart utfert vedlikeholdsarbeid og noe oppgraderinger pa bygningen opp 1 gjennomn arene.
Bygget fremstar med noe vedlikeholdsetterslep, men som et godt bygg.

Forskjellene mellom de kravene som bygget er oppfort etter og dagens gjeldende krav er s&
store at det vil vaere behov for og fornuftig a foreta noen oppgradering av f.eks. varmeisolering,
ventilasjonsanlegg, varmegjenvinning etc. de nzermeste arene.

Denne type oppgraderinger vil uansett vere tiltak som herer hjemme i en evt. vurdering om
modernisering av bygningen, og ansees ikke som vedlikehold.

Slike tiltak er derfor ikke vurdert 1 denne rapporten.

I skjemaet Tilstandsvurdering er det for mange av bygningsdelene under posten 7Tiltak oppfert
utbyttefrekvens for bygningsdelen pa bakgrunn av forventet utskifting og / eller levetid.

Da merket med U. Dette som en indikasjon pa nér det kan forventes tiltak ut over periodisk
vedlikehold (PV) for bygningsdelen.
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Altsa hvor mange ar fra en bygningsdel er byttet / ny til det kan forventes at den ma skiftes ut.
Dette er kun ment som en informasjon.

Bygningsmassen er pr. 1 dag ca. 80 ar gammel.

Utskiftinger og / eller utbedringer ut fra levetid vil normalt opptre allerede fra nér bygningene /
bygningsdelene nar en alder av ca. 20 ar og fremover. Det ma likevel papekes at dette er hva som
kan forventes. 1 tillegg vil det erfaringsvis alltid fremkomme behov for utbedringer av mer akutte,
uforutsette aktiviteter.

En bor ogsa ta med 1 betraktningene at det alltid er billigere a foreta en utskifting / utbedring for
bygningsdelens funksjon vil svikte og medfore skade pa andre bygningsdeler.
Nedenfor folger en Vedlikeholdsplan for de neermeste 5 arene.

Merk, de angitte kostnader er estimerte kostnader for utferelse av foreslatte tiltak.
Belepene er kroner (NOK) inklusiv merverdiavgift.

For de storste daktivitetene ma det innhentes pristilbud.

Det anbefales generelt for alle arbeider & underseke markedet for beste pris og kvalitet til enhver
tid.

Husk at pris alene er ikke eneste kriterium nar utforende skal velges.

Referanser, kvalitet og okonomi er vel sd viktige faktorer.

Og gjor alltid skriftlige avtaler, slik at garanti og reklamasjonsrettigheter etter lov om
héandverkertjenester ivaretas.
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Oppsummering Vedlikeholdsplan: (alle summer er inkl. mva.)

Prioriter Bygningsdel Tiltak Ulfores  Estimert kostnad
1 212 Drenering Fuktsikring yttervegg og drenering 1 gavel 2018 Kr. 75000
4 B. Utbedre fuktskade vegg innside her.
2. 232 Taktekking Kontroll og rengjering taktekking, taksjekk 2018 Kr.  10.000
3 233 Vinduer Fornye kjellervinduer 2018 Kr.  30.000
4. 235 Ytterderer Justering, inngangsdarer 2018 Kr. 5000
5 236 Takrenner og Rep av skader. Rense takrenner og spyle 2018 Kr. 15000
nedlep taknedlep. Lede utkast vekk 1 fra bygning.
6 244  Innvendige derer Justering, rep inmnvendige derer fellesrom. 2018 Kr  10.000
7 251  Utvendige Overflatebehandling ytterderer 2018 Kr. 5000
overflater, derer
8 266 Skorsteiner / piper Kontroll av piper. 2018 Kr. 7.500
9 700 Utenders Asfalt inn mot lyskasser og lyskasser ved 2018 Kr. 27500
parkering utbedres.
10 311 Bunnledninger Spyling og kamerainspeksjon. 2018 Kr.  20.000
SUM 2018 Kr. 205.000
11 233 Vinduer Utskifting av alle gamle vinduer (50%) 2019 Kr. 300000
(kan vare scksjonseiers ansvar, derfor 1 rodt)
12 235 Ytterderer. Terrassederer fornyes. 2019 K. 250.000
terrassederer (kan veere seksjonseiers ansvar, derfor i rodt)
13 236 Utvendig beslag Alle vannbordbeslag fornyes 2019 Kr. 50,000
14 310 VVS Generelt Oljetank sikres / flernes og pafyllingsrer 2019 Kr.  35.000
flernes.
SUM 2019 Kr. 635.000
15 251 Utvendige fasader,  Teglfasade rengjores. 2020 Kr.  125.000
vegger
16 310 VVS-generelt Foreta gjennomgang og kartlegging av
status innvendige vann og avlepsrer. Plan 2020 Kr 25.000
for utskifting oppgradering
SUM 2020 Kr. 150.000
17 232 Taktekking Utskifting av membran og underliggende 2021 Kr.  400.000
konstruksjon ned til betongdeklee.
SUM 2021 Kr. 400.000
18 235  Renner og nedlep Fornye takrenner og nedlep samt sluk 2022 Kr.  150.000
balkonger Inkl beslag for renner.
12 254 Innvendig Vegger og trappegang i kjeller og 2022 Kr. 100.000
overtlater vegger bodareal. Rep puss, skrapes og males,
SUM 2022 Kr. 250.000
SUM TOTALT 2017 - 2022 Kr. 1.640.000
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BEKOM

Bygg- og EiendomsKompetanse

Sorum den 02.10.2017

Befaring og rapport utfert av

Rolf Erling Eidsvold
Takstingeniar, BSc - MNITO-Takst

Vedlegg: Tilstandsvurdering
Fotorapport
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Forslag Vedlikeholdsplan april 2018

1 232 Taktekking Kontroll og rengj@ring taktekking, 2018 10.000
taksjekk
2 233 Vinduer Fornye kjellervinduer 2018 30.000
Vindu kjeller Bore hull i vegg for vannuttak 2018 5.000
4 236 Takrenner og Rep av skader. Rense takrenner og 2018 15.000
nedlgp spyle taknedlgp. Lede utkast vekk i
fra bygning.
5 244 Innvendige dgrer  Justering, rep innvendige ddrer 2018 10.000
fellesrom.
6 Brannanlegg Teknisk gjennomgang av 2018 12.000
varslingsanlegg, branndgrer,
inngangsdérer mm
7 Brannanlegg Installasjon anlegg og internkontrol 2018 75.000
8 Brannsikring Bytte av branndgrer mm 2018 50.000
{ref rapport etter tilsyn2012)
9 266 Skorsteiner/piper Kontroll av piper 2018 7.500
U eI s a0
10 236 Utvendig beslag  Alle vannbordbeslag fornyes 2019 50.000
11 310 VVS genereit Oljetank sikres / fiernes og 2019 35.000
pafyllingsroer fiernes
12 Bunnledninger Spyling og kamerainspeksjon 2019 20.000
Drenering Fuktsikring yttervegg og drenering i 2019 75.000
gavel 4B. Utbedre fuktskade vegg
innsid
. oLt 180,000
13 310 VVS-generelt Foreta giennomgang og kartlegging 2020 25.000
av status innvendig vann og
avlgpsrer. Plan for utskiftning /
oppgradering
S Sum:Z_OZ_D' SR 25000 S
14 232  Taktekking Utskiftning av membran og 2021 400.000
underliggende konstruksjon ned til
betongdekket.
15 Tak Reparere knuste glassbyggerstein 2021 20.000
SRR Um0 T i e e e e 0,000
18 235 Rennerog Fornye takrenner og nedigp, samt 2022 150.000
nedlgp sluk balkonger inkl. beslag for renner
15 254  Innvendig Vegger og trappegang i kieler ogbod 2022 100.000
overflater vegger  areal. Rep. Pull, skrapes og males
. Su<m :2\\222&5 e S e 259099> : \\\
R i AR S s s
UMITOTALT 2617:2022 17 aoses00
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Generelt:
Avhengig av hva inspeksjoner vil vise sa kan det pdlepe ekstra kostnader p3 falgende:

- Full drenering rundt bygget. Estimert 350.000,-

- Innvendig vann og avigpsrér. Usikkert belgp: 500.000 ~ 1.500.000

- Renovering av oppganger. Estimert til ca 400.000 for begge oppganger ) nedprioritert f@r
annet er avklart.
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SAK:

Oslo, den 19.03.2018

Qbservatorie terrasse 4 —GNR. 211 bnr. 200§ Oslo— BUD Alt.2

Det vises til mottatt informasjon vedrgrende ovennevnte eiendom.

Pa vegne av klient, Predio AS org. nr. 919 588 276, legges herved inn bud pd ovennevnte
eiendom pa fglgende vilkar,

Kigpesum:

Kigper:

Overtakelse:

Heftelser:

Servitutter:

@vrige Avtaler:

Kr. 3.000.000,-, samt rehabilitering av trapperom tif verdi inntil
kr. 768 000,-

Kigper har rett tit & nominere et selskap/en person som Kjgper
Eiendommen. Kjgper skal ha rett til blancoskjgte og generalfullmakt ved
kiep av Eiendom.

Overtakelse giennomf@res senest 14 dager etter rammetillatelse er
innvilget, dog kan partene fritt, og uten kostnad, gé fra avtalen dersom
rammetillatelse ikke er innvilget innen 15 maneder etter kigpekontrakt
er signert. Bygge, og/eller rivingsarbeider kan farst iverksettes nar fullt
oppgj@r er valutert Meglers oppgjdrskonto. Kjgpesum utbetales senest
14 dager etter igangsettingstillatelse er innvilget.

Eiendommen forutsettes overlevert ledig for Kj@per, uten festeretter,
leieforhold, bruksretter eller tilsvarende, med mindre Kjgper sarskilt
har samtykket til 3 opprettholde avtalen(e).

Alle heftelser pad Eiendommen, med unntak av eventuelle aksepterte
heftelser/servitutter tinglyst pd eiendommen, forutsettes innfridd i
forbindelse med Overtakelse

Alle servitutter og eventuelle ikke-tinglyste rettigheter/heftelser
giennomgas i forbindelse med Due Diligence.

Budgiver forutsetter at eventuelle Igpende avtaler av betydning
termineres per overtakelse, med mindre partene enes om annet. Selger
skal ikke inngd nye avtaler knyttet til eiendommen uten samtykke fra
Kjgper.

ik
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Due Diligence:

Forbehold:

Kispekontrakt:

Kjdper skal giennamfgre en teknisk, gpkonomisk og juridisk DD, ved funn
av betydning for avtalen kan kjgper trekke seg fra avtalen.

DD planlegges iverksatt umiddelbart etter budaksept foreligger og
Kigper har inntil 40 dager for & gjennomfgre dette. Fristen Igper fra
Selger har fremlagt alle relevante opplysninger Kjgper matte be om {det
vedlegges request-list ved budet). Kjgper kan trekke seg fra avtalen
innenfor den angitte periode. Dette skjer i tilfelle med hefriende
virkning for begge parter.

Dersom kjgper ved sin DD avdekker forhold som utlgser krav om
prisavslag, kan Selger velge & trekke seg fra avtalen med befriende
virkning for begge parter. Krav kan ikke reises som fplge av dette punkt.

Kigper tar forbehold om innvilget tillatelse for oppf@ring av minimum
260 BRA-S, ved pabygg i hgyden pa sameiets eksisterende bebyggelse.
Rammesgknad skal utarbeides av kjgper. Dersom rammetillatelse ikke
innvitges kan Kigper fritt trekke seg fra avtalen.

Kjgper tar forbehold om at nye seksjoner far tildelt vederlagsfritt areal
for boder i eksisterende bebyggelse tilsvarende gjeldene byggeteknisk
farskrift § 12.10. Bod og oppbevaringsplass.

Kjgper gis rett til 3 iverksette arbeid med ovennevnte sgknader
umiddelbart etter signert kjppekontrakt foreligger.

Selger plikter & fremlegge dokumentasjon som bekrefter at styret har
kompetanse til & innga bindende avtale, samt signere
reseksjoneringsbegjzering, senest i forbindelse med inngdeise av
kigpekontrakt. Det forutsettes at sameiets tak er fellesareal, eller at
sameierne samtykker til salg av tilleggsdel, etc.

Ingen av partene kan rette krav mot den andre som fglge av at
kontrakten faller bort.

Kjgper er ansvarlig for arbeid og kostnader forbundet med byggesak.
Kidper eier rettighetene til sgknader/tegninger. Dersom Kjgper skulle
velge 3 trekke seg fra handelen, (jf. 2. avsnitt, dette punkt) har Selger
rett, men ingen plikt til & kjgpe rettighetene til dette fra Kjgper.

Kigper har anledning til & iverksette alle ngdvendige tiltak knyttet til
omregulering/byggesak i perioden fra kjgpekontrakt er signert til
Overtakelse, herunder undersgkelser/befaringer pd eiendommen med
radgivere/samarbeidspartnere, foreta inspeksjoner, pregvetaking i
grunn, etc.

Kigpekontrakt basert pd siste meglerstandard skal vaere signert innen
30 dager etter signert budaksept foreligger. Bindende avtale er fgrst
inngatt ndr kippekontrakt er signert av begge parter, men partene er

Side 2av 3
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Generalfullmakt:

Finansiering:
Akseptfrist:

Eksklusivitet:

Konfidensialitet:

forpliktet tit 3 lojalt felge opp intensjonen om & gjennomfare
transaksjonen frem til endelig avtale er signert.

Kigper forutsetter at Selger utsteder en generalfullmakt. Denne skal
veere tidsubegrenset og transporterbar.

Dette budet er avgitt uten forbehold om finansiering
Dette budet er gyldig frem til 04.05.2018 kl. 12:00

Budgiver skal ha eksklusivitet fra aksept av dette budet og frem til
kigpekontrakt er signert.

Det forutsettes at budet ikke formidles eller opplyses om til @vrige
interessenter eller andre uten etter samtykke fra budgiver.
Konfidensialiteten gjelder alt innhold i budet, samt at bud er inngitt.

Alle utgifter til megler, herunder oppgjgrstienester dekkes av budgiver. Selgers eventuelle
utgifter til egen advokat/gkonomisk radgiver dekkes ikke av budgiver.

Sted/dato:

/%ﬂ%m} eregn  emt 29 For Predio AS iht. firmaattest

{Navn) ’

Budet aksepteres i sin helhet:

For (selger)

(Nawvn)
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SAK:

Oslo, den 19.03.2018

Observatorie terrasse 4 — GNR. 211 bnr. 200 i Oslo — 8UD

Det vises til mottatt informasjon vedrgrende ovennevnte eiendom.

Pa vegne av klient, Predio AS org. nr. 919 588 276, legges herved inn bud pd ovennevnte
eiendom pa felgende vilkar,

Kigpesum:

Kjgper:

Overtakelse:

Heftelser:

Servitutter:

Pvrige Avtaler:

Kr. 1.100.000,-, samt etablering av 2 stk. Kone Prospace heis til verdi
inntil kr. 3.550.000,-

Kigper har rett til & nominere et selskap/en person som Kjgper
Eiendommen. Kjaper skal ha rett til blancoskjgte og generalfullmakt ved
kigp av Eiendom.

Overtakelse gjennomfpres senest 14 dager etter rammetillateise er
innvilget, dog kan partene fritt, og uten kostnad, g4 fra avtalen dersom
rammetillatelse ikke er innvilget innen 15 maneder etter kjgpekontrakt
er signert. Bygge, og/eller rivingsarbeider kan farst iverksettes nar fullt
oppgj@r er valutert Meglers oppgj@rskonto. Kjgpesum utbetales senest
14 dager etter igangsettingstillatelse er innvilget.

Eiendommen forutsettes overlevert ledig for Kjgper, uten festeretter,
leieforhold, bruksretter eiler tilsvarende, med mindre Kjgper saerskilt
har samtykket til 3 oppretthalde avtalen(e).

Alle heftelser pd Eiendommen, med unntak av eventuelle aksepterte
heftelser/servitutter tinglyst pa eiendommen, forutsettes innfridd i
forbindelse med Overtakelse

Alle servitutter og eventuelle ikke-tinglyste rettigheter/heftelser
giennomgas i forbindelse med Due Diligence.

Budgiver forutsetter at eventuelle lgpende avtaler av betydning
termineres per avertakelse, med mindre partene enes om annet. Selger
skal ikke inngd nye avtaler knyttet til eiendommen uten samtykke fra
Kjgper.

/ A
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Due Diligence:

Forbehold:

Kigpekantrakt:

Kjgper skal giennomfare en teknisk, gkonomisk og juridisk DD, ved funn
av betydning for avtalen kan kjgper trekke seg fra avtalen.

DD planlegges iverksatt umiddelbart etter budaksept foreligger og
Kjgper har inntil 40 dager for & gjennomfgre dette. Fristen |gper fra
Selger har fremlagt alle relevante opplysninger Kjgper matte be om (det
vedlegges request-list ved budet). Kigper kan trekke seg fra avtalen
innenfor den angitte periode. Dette skjer i tilfelle med befriende
virkning for begge parter.

Dersom kjgper ved sin DD avdekker forhold som utlgser krav om
prisavslag, kan Selger velge 3 trekke seg fra avtalen med befriende
virkning for begge parter. Krav kan ikke reises som fglge av dette punkt.

Kjgper tar forbehold om innvilget tillatelse for oppf@ring av minimum
260 BRA-S, ved pabygg i hgyden pa sameiets eksisterende bebyggelse.
Rammesgknad skal utarbeides av kjgper. Dersom rammetillatelse ikke
innvilges kan Kj@per fritt trekke seg fra avtalen,

Kjgper tar forbehold om at nye seksjoner far tildelt vederlagsfritt areal
for boder i eksisterende bebyggelse tilsvarende gjeldene byggeteknisk
forskrift § 12.10. Bod og opphevaringsplass.

Kigper gis rett til & iverksette arbeid med ovennevnte sgknader
umiddelbart etter signert kjgpekontrakt foreligger.

Selger plikter & fremlegge dokumentasjon som bekrefter at styret har
kompetanse til & inngd bindende avtale, samt signere
reseksjoneringsbegjzering, senest i forbindelse med inngaelse av
kigpekontrakt. Det forutsettes at sameiets tak er fellesareal, eller at
sameierne samtykker til salg av tilleggsdel, etc.

Ingen av partene kan rette krav mot den andre som fglge av at
kontrakten faller bort.

Kjgper er ansvarlig for arbeid og kostnader forbundet med byggesak.
Kjgper eier rettighetene til spknader/tegninger. Dersom Kjgper skulle
velge 3 trekke seg fra handelen, (jf. 2. avsnitt, dette punkt) har Selger
rett, men ingen plikt til & kj@pe rettighetene til dette fra Kjgper.

Kigper har anledning til & iverksette alle ngdvendige tiltak knyttet til
omregulering/byggesak | perioden fra kjgpekontrakt er signert til
Overtakelse, herunder undersgkelser/befaringer pd eiendommen med
radgivere/samarbeidspartnere, foreta inspeksjoner, pr@vetaking i
grunn, etc.

Kjgpekontrakt basert pa siste meglerstandard skal vaere signert innen
30 dager etter signert budaksept foreligger. Bindende avtale er fgrst
inngatt nar kjigpekontrakt er signert av begge parter, men partene er

Side 2 av 3 1
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Generalfullmakt:

Finansiering:
Akseptfrist:

Eksklusivitet:

Konfidensialitet:

forpliktet til & lojalt felee opp intensjonen om & gjennomfdre
transaksjonen frem til endelig avtale er signert.

Kigper forutsetter at Selger utsteder en generalfullmakt. Denne skal
veere tidsubegrenset og transporterbar.

Dette budet er avgitt uten forbehold om finansiering
Dette budet er gyldig frem til 04.05.2018 kl. 12:00

Budgiver skal ha eksklusivitet fra aksept av dette budet og frem til
kippekontrakt er signert.

Det forutsettes at budet ikke formidles eller opplyses om til @vrige
interessenter eller andre uten etter samtykke fra budgiver.
Konfidensialiteten gjelder alt innhold i budet, samt at bud er inngitt.

Alle utgifter til megler, herunder oppgjerstienester dekkes av budgiver. Selgers eventuelle
utgifter til egen advokat/gkonomisk radgiver dekkes ikke av budgiver.

Sted/dato:

/ﬁ%/’fmm) g Tmc 00 For Predio AS iht. firmaattest

&

(Navn) _z‘/

Budet aksepteres i sin helhet:

For (selger)

{Navn)
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Observatorie Terrasse 4
Vedlikeholdsbehov og finansieringsmuligheter
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