== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2025 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2025: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

927 476 614

Aksjeselskap

DOVRESKOGEN EIENDOM AS
Oscar Pedersensvei 16

1721 SARPSBORG

01.01.2025 - 31.12.2025

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Elise Rgnholt
05.03.2026

Ar 2024: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2025

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 17.03.2026

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2025 for 927476614

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2025 2024
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 24 267 003 23 635986
Sum inntekter 24 267 003 23 635 986
K ostnader

L gnnskostnad 1,2 208 775 208 498
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 6 477 500 6 477 500
Annen driftskostnad 2105478 1977 472
Sum kostnader 8791753 8 663 469
Driftsresultat 15 475 250 14972 516
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 48 479 2964
Sum finansinntekter 48 479 2964
Annen rentekostnad 9106 939 10568 314
Annen finanskostnad 5000 5000
Sum finanskostnader 9111939 10573 314
Netto finans -9 063 460 -10570 349
Resultat far skattekostnad 6411 790 4402 167
Skattekostnad pa resultat 4 2493125 2052 561
Arsresultat 5 3918 665 2 349 606
Arsresultat etter minoritetsinter esser 3918 665 2 349 606
Totalresultat 3918 665 2 349 606
Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 6 400 000 4 400 000
Overfert fra annen egenkapital -2 481 335 -2 050 394
Sum overferinger og disponeringer 3918 665 2 349 606
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2025 2024
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2025 for 927476614

Balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4 7 395 758 7876184
Sum immaterielle eilendeler 7395 758 7876184
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast elendom 334 090 000 340 567 500
Sum varige driftsmidler 3,6 334 090 000 340 567 500
Sum anleggsmidler 341 485 758 348 443 684
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 244 423 236 403
Andre kortsiktige fordringer 241 385 233106
Sum fordringer 485 808 469 509
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 2946 997 2 866 409
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2946 997 2 866 409
Sum omlgpsmidler 3432 805 3335918
SUM EIENDELER 344 918 563 351 779 602
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 57 5000 000 5000 000
Overkurs 168 693 638 172 674 973
Sum innskutt egenkapital 173 693 638 177 674 973
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2025 for 927476614

Balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024
Sum egenkapital 5 173 693 638 177 674 973
Gjed

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 6 160 231 655 165557 915
Sum annen langsiktig gjeld 160 231 655 165 557 915
Sum langsiktig gjeld 160 231 655 165557 915

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 319235 279725
Betalbar skatt 4 2012 699 1526 416
Skyldig offentlige avgifter 32177 35280
Utbytte 5 6 400 000 4 400 000
Annen kortsiktig gjeld 2 229 160 2 305 293
Sum kortsiktig gjeld 10993 270 8546 714
Sum gjeld 171 224 925 174 104 629
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 344 918 563 351 779 602
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2025 for 927476614

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2025
Journalnummer :

Virksomheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet :

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsforer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistiatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn 3
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2026 332822

927 476 614
Aksjeselskap
DOVRESKOGEN EIENDOM AS
Oscar Pedersens vei 16
1721 SARPSBORG

01.01.2025 - 31.12.2025

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Elise Renholt
05.03.2026

Ar 2025: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2024:

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2025.

Virksomheten sitt everste organ er ansvarlig for at &drsregnskapet er signert.

'y

Det er mulig &

levere arsregnskap uten signatur fordi sikkerheten for rett

rapportering er ivaretatt ved at innsenderen har rolle/rettighet for innsending

i Altinn. Navnet pa& representanten,
er i tillegg oppgitt.

Brenneysundregistrene, 16.03.2026

som bekrefter at arsregnskapet er godkjent,

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

17.03.2026 kl 17:00

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2025 for 927476614

Organisasjonznr: 927 476 614

DOVRESKOGEN EIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2025 2024
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 24 267 003 23 635 986
Sum inntekter 24 267 003 23 635 986
Kostnader

Lennskostnad 1, 2 208 775 208 498
Avskrivning av

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 3 &6 477 500 6 477 500
Annen driftskostnad 2 105 478 1 977 472
Sum kostnader 8 791 753 8 663 469
Driftsresultat 15 475 250 14 972 516
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 48 479 2 964
Sum finansinntekter 48 479 2 964
Annen rentekostnad 9 106 239 10 568 314
Annen finanskostnad 5 000 5 000
Sum finanskosztnader 9 111 939 10 573 314
Netto finans -9 063 460 -10 570 349
Resultat fer skattekostnad 6 411 790 4 402 167
Skattekostnad pa resultat 4 2 493 125 2 052 561
Arsresultat 5 3 918 665 2 349 606
Arsresultat etter

minoritetsinteresszer 3 918 665 2 349 606
Totalresultat 3 918 665 2 349 606
Overferinger og

disponeringer

Ordinert utbytte 5 &6 400 000 4 400 000
Overfert fra annen

egenkapital 5 -2 481 335 -2 050 394
Sum overferinger og

disponeringer 3 918 665 2 349 606

Utskriftsdato 16.03.2026

Organisasjonsny 927 476 614

8ide 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2025 for 927476614

Organisasjonznr: 927 476 614
DOVRESKOCGEN ETENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2025 2024

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4 7 395 758 7 876 184
Sum immaterielle eiendeler 7 395 758 7 876 184

Varige driftasmidler
Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 3 334 090 000 340 567 500
Sum varige driftsmidler 3, 6 334 090 000 340 567 500
Sum anleggsmidler 341 485 758 348 443 684
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 244 423 236 403
Andre kortsiktige

fordringer 241 385 233 106
Sum fordringer 485 808 469 509

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter o.

1. 2 946 297 2 B66 409
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 2 946 997 2 866 409
Sum omlepsmidler 3 432 805 3 335 918
SUM EIENDELER 344 918 563 351 779 602

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 5, 7 5 000 000 5 000 000
Overkurs 168 693 638 172 674 973
Sum innskutt egenkapital 173 693 638 177 674 973
Sum egenkapital 5 173 693 638 177 674 973
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til
kredittinstitusjoner 6 160 231 655 165 557 915
Utskriftedato 16.03.2026 Organisasjonsny 927 476 614 Side 2 av 3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2025 for 927476614

Sum annen langsiktig gjeld

160 231 655

Sum langsiktig gjeld 160 231 655
Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 319 235
Betalbar skatt 4 2 012 699
Skyldig offentlige avgifter 32 177
Utbytte 5 6 400 000
Annen kortsiktig gjeld 2 229 160
Sum korteiktig gjeld 10 993 270
sum gjeld 171 224 925
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 344 918 563

Utskriftsdato 16.03.2026

Organisasjonsny 927 476 614

165 557

165 557

279
1l 526
35
4 400
305
8 546

[

174 104

351 779

915

915

725
416
280
000
293
714

629

602

8ide 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2025 for 927476614

Organisasjonznr: 927 476 614
DOVRESKOCGEN ETENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Antall arsverk i regnskapsaret
0.00
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Arsregnskap 2025
DOVRESKOGEN EIENDOM AS

Org.nr.: 927 476 614

17.03.2026 kI 17:00 Brgnngysundregistrene Side 10 av 27




- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2025 for 927476614

| RESULTATREGNSKAP |

DOVRESKOGEN EIENDOM AS

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER Note 2025 2024
Annen driftsinntekt 24 267 003 23635 986
Sum driftsinntekter 24 267 003 23 635 986
Lgnnskostnad 1,2 208 775 208 498
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 3 6477 500 6 477 500
Annen driftskostnad 2105478 1977472
Sum driftskostnader 8791753 8663 469
Driftsresultat 15 475 250 14972 516

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Annen renteinntekt 48 479 2 964
Annen rentekostnad 9106 939 10568 314
Annen finanskostnad 5 000 5 000
Resultat av finansposter -9 063 460 -10 570 349
Resultat fgr skattekostnad 6411790 4 402 167
Skattekostnad pa resultat 4 2493125 2 052 561
Arsresultat 5 3918 665 2 349 606
OVERF@RINGER

Avsatt til utbytte 5 6 400 000 4 400 000
Overfgrt fra annen egenkapital 5 2481335 2 050 394
Sum overfgringer 3918 665 2 349 606
DOVRESKOGEN EIENDOM AS SIDE2
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2025 for 927476614

T s

DOVRESKOGEN EIENDOM AS
EIENDELER Note 2025 2024
ANLEGGSMIDLER
IMMATERIELLE EIENDELER
Utsatt skattefordel 4 7 395 758 7876184
Sum immaterielle eiendeler 7 395 758 7 876184

VARIGE DRIFTSMIDLER

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 3 334 090 000 340 567 500
Sum varige driftsmidler 3,6 334 090 000 340 567 500
Sum anleggsmidler 341 485 758 348 443 684

OML@PSMIDLER

FORDRINGER

Kundefordringer 244 423 236 403

Andre kortsiktige fordringer 241 385 233 106

Sum fordringer 485 808 469 509

Bankinnskudd, kontanter o.l. 2946 997 2 866 409

Sum omigpsmidler 3432805 3335918

Sum eiendeler 344 918 563
|
|
i
i
|

DOVRESKOGEN EIENDOM AS SYDE 3
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T e

DOVRESKOGEN EIENDOM AS

EGENKAPITAL OG GIELD Note 2025 2024
EGENKAPITAL

INNSKUTT EGENKAPITAL

Aksjekapital 5,7 5000 000 5000 000
Overkurs 168 693 638 172 674 973
Sum innskutt egenkapital 173693 638 177 674 973
Sum egenkapital 5 173 693 638 177 674973
GJELD

ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Gjeld til kredittinstitusjoner 6 160 231 655 165 557 915
Sum annen langsiktig gjeld 160 231 655 165557 915

KORTSIKTIG GIELD

Leverandgrgjeld 319 235 279725
Betalbar skatt 4 2012699 1526 416
Skyldig offentlige avgifter 32177 35280
Utbytte 5 6 400 000 4 400 000
Annen kortsiktig gjeld 2229160 2305293
Sum kortsiktig gjeld 10993 270 8546 714
Sum gjeld 171224925 174 104 629
Sum egenkapital og gjeld 344 918 563 351779 602

Sarpsborg, 05.03.2026

Styret | DOVRESKOGEN EIENDOM AS (a
/Q\—»LJ)MJLO{Q-\\, E’SZ b‘\){ QE!! Q Og
gil Nicolaysen

Tormod Diskerud Meyer

¥ arild Magne Olsen

styreleder styremedlem styremedlem
T T———"""Steffen Eriksen Christian Berke
styremedlem styremedlem
DOVRESKOGEN EIENDOM AS SIDE4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2025 for 927476614

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsioven og NRS 8 - God regnskapsskikk for smé foretak.

DRIFTSINNTEKTER

Inntektsfgring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfgres etter hvert som de
leveres.

SKATT

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bide periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % p3 grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen
av regnskapsdret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofgrt.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV ANLEGGSMIDLER

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets gkonomiske levetid.
Avskrivningsperioden for fast eiendom er regnskapsmessig satt til 50 4r. Tomter avskrives ikke. Varige
driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belgp ved verdifall som forventes ikke & vaare forbigdende.
Gjenvinnbart belgp er det hgyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er naverdi av fremtidige
kontantstrgmmer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen reverseres nér grunnlaget for nedskrivingen ikke
lenger er til stede.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV OML@PSMIDLER

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi.

FORDRINGER
Kundefordringer og andre fordringer oppfgres til pilydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene,

Note 1 Lgnnskostnader og antall drsverk

L@NNSKOSTNADER

2025 2024
Lgnninger 160 000 160 000
Arbeidsgiveravgift 22594 22 560
Andre ytelser 26181 25938
Sum 208 775 208 498

Lgnnskostnad er styrerhonorar og annen godtgjgrelse til styremedlemmer
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== Brenneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2025 for 927476614

Note 2 Obligatorisk tjenestepensjon

Foretaket er ikke pliktig til & tjenestepensjon etter lov om OTP.

MNote 3 Anleggsmidler

Bygninger Sum
og tomter

Anskaffelseskost pr. 01.01.25 360 000 000 360 000 000
= Anskaffelseskost 31,12,25 360 000 000 360 000 000

Akkumulerte avskrivninger 31.12.25 25910000 25910000
= Bokfert verdi 31.12,25 334 090 000 334 090 000

Arets ordinaere avskrivninger 6 477 500 6 477 500
Note 4 Skatt
Arets skattekostnad 2025 2024
Resultatfgrt skatt pa ordinzert resultat:
Betalbar skatt 2012 699 1526 416
Endring | utsatt skattefordel 480 426 526 145
Skattekostnad ordinzert resultat 2493125 2052 561
Skattepliktig inntekt:
Resultat fgr skatt 6411 790 4402 167
Permanente forskjeller 4 956 12 020
Endring i midlertidige forskijeller 2731888 2524 069
Skattepliktig inntekt 9148 634 6938 256
Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa arets resuliat 2012 699 1526 416
Sum betalbar skatt i balansen 2012 699 1526 416

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeler,
spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2025 2024 Endring
Varige driftsmidler 192 502 303 195 234 181 2731888
Sum 192 502 303 195234 191 2731888
Inngér ikke i beregningen av utsatt skatt -226 119 387 -231 035026 -4 915639
Grunnlag for utsatt skatt -33617 084 -35 800 835 -2183751
Utsatt skatt (22 %) -7 395 758 -7 876 184 -480 425
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Note 5 Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen Sum

egenkapital egenkapital

Pr.31.12.2024 5000 000 172 674 973 0 177 674973
Arets resultat 3918 665 3918 665
Utbytte -3981 335 -2 418665 -6 400 000
Tilleggsutbytte -1 500 000 -1 500 000
Pr 31,12,2025 5000 000 168 693 638 0 173 693 638

Note 6 Langsiktig gjeld

Gjeld som forfaller mer enn fem &r etter regnskapsarets slutt

2025 2024
Gjeld til kredittinstitusjoner 160 231 655 165557 915
Sum 160 231 655 165557 915
Balansefgrt verdi av eiendeler pantsatt for gjeld 334 090 000 340 567 500

Av langsiktig gjeld forfaller kr 134 200 355 etter 5 ar.

For [an i Nordea Bank Abp er det tatt 1. prioritets pant med sikkerhet i fglgende bygg:

- Panterett pélydende NOK 50 Q00 000 1 gnr. 1050, bnr. 225 og 232 og gnr.1049, bnr. 426 alle | Sarpshorg

{3003}- llebrekkveien 2.

- Panterett pélydende NOK 50 Q00 000 1 gnr. 1, bnr. 3657 og 3497 i Sarpsborg {3003) - Ngkkenveien 7 og

Kurlandsveien 10.

- Panterett palydende NOK 50 000 000 i gnr. 3, bnr, 2400 i Moss (3002)- Bjgrnasveien 75.

- Panterett p&lydende NOK 50 000 000 i gnr. 208, bnr. 1661, shr. 1-5 i Fredrikstad (3004) - Gamle Kirkevei 7.

- Panterett pélydende NOK 50 000 000 i festerett til gnr. 203, nr. 618 i Fredrikstad {3004) -

Produksjonsveien 23,

- Panterett palydende NOK 50 Q00 000 i festerett til gnr. 62, bnr. 6957 i Halden (3001) Major Forbusgate !
25. |
- Panterett palydende NOK 50 000 000 i gnr. 75, bnr. 78 i Halden {3001)- Heidergdveien 3. ‘
- Panterett pélydende NOK 50 000 000 i gnr. 141, bnr. 774 1 Halden (3001} - Dyrendalsveien 45.
- Panterett palydende NOK 50 000 000,00 i gnr. 62, bnr. 668, snr. 1 i Halden {3001} - Peder Ankers gate 18. ‘
- Panterett palydende NOK 50 000 000 i gnr. 141, bnr. 3, snr. 1 og gnr. 141,

bnr. 501, begge i Halden (3001) - Lerdalsveien 16 og Lerdalsveien 19

- Panterett palydende NOK 50 000 000 i gnr. 8616, bnr. 114 i Kongsberg (3006)-Aage Hakonsens vei 9.

- Panterett palydende NOK 50 000 000 i festerett til gnr. 106, bnr. 250 i Oslo (0301)- Hgybratenveien 12.

- Panterett palydende NOK 50 000 000 i festerett til gnr. 176, bnr. 489 i Oslo (0301)- Granbergstubben 11.

- Panterett pdlydende NOK 50 000 000 i festerett til gnr. 158, bnr., 61 i Oslo {0301} - Bernt Knudsens vei 15.
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Note 7 Aksjonaerer

AKSIEKAPITALEN | DOVRESKOGEN EIENDOM AS PR. 31.12 BESTAR AV:

Antall Palydende Bokfart
Ordinaere aksjer 5000 000 1,0 5 000 000
Sum 5000 000 5000 000
EIERSTRUKTUR
De st@rste aksjonasrene i % pr. 31.12 var:
Ordinaere Eierandel Stemmeandel
NEDRE GLOMMEN HOLDING AS 2439 055 48,8 48,8
ABC EIENDOM AS 1334718 26,7 26,7
CHRISTIANIA BARNEHAVER AS 756 338 15,1 15,1
TBC HOLDING AS 469 889 8,4 9,4
Totalt antall aksjer 5000 000 100,0 100,0
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2025 for 927476614

recoVvisjon

Til generalforsamlingen i Dovreskogen Eiendom AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert drsregnskapet for Dovreskogen Eiendom AS som viser et overskudd pa kr. 3 918 665.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2025, resultatregnskap for regnskapséaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

+ oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

+ gir rsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2025
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med den internasjonale revisjonsstandarden for revisjon av
regnskap til mindre komplekse enheter (ISA for MKE}). Vare oppgaver og plikter i henhold til ISA for
MKE er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet i samsvar med kravene irelevante lover og forskrifter i Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder} utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret (Ledelsen} er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik internkontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Side 1 av 2
Adresse: Mobil + 47 900 76 967
Nygaardsgata 55 Orgnr. 913 998 081
1607 Fredrikstad Www.re-visjon.no

Medlem av Revisorforeningen
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recoVvisjon

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA for MKE, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
skonomiske beslutningene som brukerne foretar, pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til https://revisorforeningen.no/om-
revisjon/revisjonsberetning-revisors-oppgaver-og-plikter/

Fredrikstad, 5. mars 2026
Re-visjon AS

E)'V\W Eec\k me\m\d\

Einar Beck Dypedahl
Statsautorisert revisor

Side 2 av 2
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Medlem av Revisorforeningen
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Arsregnskap 2025
DOVRESKOGEN EIENDOM AS

Org.nr.: 927 476 614
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RESULTATREGNSKAP ‘

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER

Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Legnnskostnad

DOVRESKOGEN EIENDOM AS

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 3

Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Annen renteinntekt
Annen rentekostnad
Annen finanskostnad
Resultat av finansposter

Resultat for skattekostnad
Skattekostnad pa resultat
Arsresultat

OVERFBRINGER

Avsatt til utbytte

Overfgrt fra annen egenkapital
Sum overfgringer

DOVRESKOGEN EIENDOM AS

Note

1,2

2025

24 267 003
24 267 003

208 775
6477500
2105478
8791753

15 475 250

48 479
9106939
5000

-9 063 460

6411790
2493125

3918 665

6 400 000
2481335
3918 665

2024

23 635 986
23 635 986

208498
6477 500
1977472
8 663 469

14972 516

2964
10568 314
5000

-10 570 349

4 402 167
2052561

2 349 606

4 400 000
2050394
2349 606

SIDE 2
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T s

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER
IMMATERIELLE EIENDELER
Utsatt skattefordel

Sum immaterielle eiendeler

VARIGE DRIFTSMIDLER

DOVRESKOGEN EIENDOM AS

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom

Sum varige driftsmidler

Sum anleggsmidler

OML@PSMIDLER

FORDRINGER
Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

DOVRESKOGEN EIENDOM AS

Note

3,6

2025

7395758
7395758

334 090000
334 090 000

341 485 758

244 423
241 385
485 808

2946997

3432 805

344 918563

2024

78761384
7876184

340 567 500
340 567 500

348 443 684

236403
233 106
469 509

2 866409

3335918

351779 602
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EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

INNSKUTT EGENKAPITAL
Aksjekapital

Overkurs

Sum innskutt egenkapital

Sum egenkapital
GIELD

ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Gjeld til kredittinstitusjoner
Sum annen langsiktig gjeld

KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld

Betalbar skatt

Skyldig offentlige avgifter
Utbytte

Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Arild Magne Olsen
styreleder

DOVRESKOGEN EIENDOM AS

Note

5,7

Sarpsborg, 05.03.2026
Styret i DOVRESKOGEN EIENDOM AS

Egil Nicolaysen
styremedlem

Steffen Eriksen
styremedlem

DOVRESKOGEN EIENDOM AS

T s

2025 2024

5000 000 5 000 000
168 693 638 172674973
173 693 638 177674 973
173 693 638 177674 973
160 231 655 165557 915
160 231 655 165557 915
319 235 279725
2012699 1526416
32177 35280

6 400 000 4 400 000
2229160 2305293
10993 270 8546714
171 224 925 174 104 629
344 918563 351779 602

Tormod Diskerud Meyer
styremedlem

Christian Bgrke
styremedlem

SIDE 4

17.03.2026 kl 17:00

Brgnngysundregistrene

Side 23 av 27



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2025 for 927476614

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak.

DRIFTSINNTEKTER
Inntektsfaring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfores etter hvert som de
leveres.

SKATT

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt lighingsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen
av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofert.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV ANLEGGSMIDLER

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets gkonomiske levetid.
Avskrivningsperioden for fast eiendom er regnskapsmessig satt til 50 ar. Tomter avskrives ikke. Varige
driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belgp ved verdifall som forventes ikke a veere forbigdende.
Gjenvinnbart belgp er det hgyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er naverdi av fremtidige
kontantstremmer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke
lenger er til stede.

KLASSIFISERING OG VURDERING AY OML@PSMIDLER

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlapsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi.

FORDRINGER
Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Note 1 Lennskostnader og antall arsverk

LANNSKOSTNADER

2025 2024
Lanninger 160 000 160 000
Arbeidsgiveravgift 22594 22560
Andre ytelser 26181 25938
Sum 208 775 208 498

Lennskostnad er styrerhonorar og annen godtgjgrelse til styremedlemmer
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Note 2 Obligatorisk tjenestepensjon

Foretaket er ikke pliktig til a tjenestepensjon etter lov om OTP.

Note 3 Anleggsmidler

Bygninger Sum
og tomter

Anskaffelseskost pr. 01.01.25 360 000 000 360 000 000
= Anskaffelseskost 31.12.25 360 000 000 360 000 000

Akkumulerte avskrivninger 31.12.25 25910000 25910000
= Bokfgrt verdi 31.12.25 334 090 000 334 090 000

Arets ordinaere avskrivninger 6477 500 6477500
Note 4 Skatt
Arets skattekostnad 2025 2024
Resultatfert skatt pa ordineert resultat:
Betalbar skatt 2012 699 1526416
Endring i utsatt skattefordel 480 426 526145
Skattekostnad ordinaert resultat 2493 125 2052561
Skattepliktig inntekt:
Resultat fgr skatt 6411790 4402 167
Permanente forskjeller 4 956 12 020
Endring i midlertidige forskjeller 2731888 2524069
Skattepliktig inntekt 9148 634 6938 256
Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa arets resultat 2012 699 1526416
Sum hetalbar skatt i balansen 2012 699 1526 416

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeler,
spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2025 2024 Endring
Varige driftsmidler 192 502 303 195 234 191 2731888
Sum 192 502 303 195 234191 2731888
Inngar ikke i beregningen av utsatt skatt -226 119 387 -231 035026 -4 915 639
Grunnlag for utsatt skatt -33617 084 -35 800 835 -2183751
Utsatt skatt {22 %) -7 395 758 -7 876 184 -480 425
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Note 5 Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen Sum

egenkapital egenkapital

Pr.31.12.2024 5 000 000 172 674 973 0 177 674973
Arets resultat 3918 665 3918665
Utbytte -39811335 -2 418665 -6 400 000
Tilleggsutbytte -1500 000 -1 500 000
Pr 31.12.2025 5000 000 168 693 638 0 173 693 638

Note 6 Langsiktig gjeld

Gjeld som forfaller mer enn fem ar etter regnskapsarets slutt

2025 2024
Gjeld til kredittinstitusjoner 160231 655 165557915
Sum 160 231 655 165557 915
Balansefart verdi av eiendeler pantsatt for gjeld 334 050 000 340567 500

Av langsiktig gjeld forfaller kr 134 200 355 etter 5 ar.

For lan i Nordea Bank Abp er det tatt 1. prioritets pant med sikkerhet i fglgende bygg:

- Panterett palydende NOK 50 000 000 i gnr. 1050, bnr. 225 og 232 og gnr.1049, bnr. 426 alle i Sarpsborg
(3003}- llebrekkveien 2.

- Panterett palydende NOK 50 000 000 i gnr. 1, bnr. 3657 og 3497 i Sarpsborg (3003) - Ngkkenveien 7 og
Kurlandsveien 10.

- Panterett palydende NOK 50 000 000 i gnr. 3, bnr. 2400 i Moss (3002}- Bjgrnasveien 75.

- Panterett palydende NOK 50 000 000 i gnr. 208, bnr. 1661, snr. 1-5 i Fredrikstad (3004} - Gamle Kirkevei 7.
- Panterett palydende NOK 50 000 000 i festerett til gnr. 203, nr. 618 i Fredrikstad (3004} -
Produksjonsveien 23.

- Panterett palydende NOK 50 000 000 i festerett til gnr. 62, bnr. 6957 i Halden (3001} Major Forbusgate
25.

- Panterett palydende NOK 50 000 000 i gnr. 75, bnr. 78 i Halden (3001}- Heidergdveien 3.

- Panterett palydende NOK 50 000 000 i gnr. 141, bnr. 774 i Halden {3001} - Dyrendalsveien 45.

- Panterett palydende NOK 50 000 000,00 i gnr. 62, bnr. 668, snr. 1i Halden (300l} - Peder Ankers gate 18.
- Panterett palydende NOK 50 000 000 i gnr. 141, bnr. 3, snr. 1 og gnr. 141,

bnr. 501, begge i Halden (3001} - Lerdalsveien 16 og Lerdalsveien 19

- Panterett palydende NOK 50 000 000 i gnr. 8616, bnr. 114 i Kongsberg (3006}-Aage Hakonsens vei 9.

- Panterett palydende NOK 50 000 000 i festerett til gnr. 106, bnr. 250 i Oslo (0301}- Hgybratenveien 12.

- Panterett palydende NOK 50 000 000 i festerett til gnr. 176, bnr. 489 i Oslo (0301}- Granbergstubben 11.
- Panterett palydende NOK 50 000 000 i festerett til gnr. 158, bnr. 61 i Oslo (0301} - Bernt Knudsens vei 15.
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Note 7 Aksjonaerer

AKSJEKAPITALEN | DOVRESKOGEN EIENDOM AS PR. 31.12 BESTAR AV:

Antall Palydende Bokfort
Ordineere aksjer 5 000 000 1,0 5 000 000
Sum 5000 000 5000 000
EIERSTRUKTUR
De stgrste aksjonzerene i % pr. 31.12 var:
Ordinzere Eierandel Stemmeandel
NEDRE GLOMMEN HOLDING AS 2 439 055 48,8 48,8
ABC EIENDOM AS 1334718 26,7 26,7
CHRISTIANIA BARNEHAVER AS 756 338 15,1 15,1
TBC HOLDING AS 469 889 9,4 9,4
Totalt antall aksjer 5 000 000 100,0 100,0
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