== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

993 928 062

Eiersekgonssameie

SAMEIET NYHUSKOLLEN PANORAMA
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Elisabeth Dageid
13.03.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenngysundregistrene, 24.05.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 993928062

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2193916 1962 990
Sum inntekter 2193916 1962 990
K ostnader

L gnnskostnad 114 100 57 050
Annen driftskostnad 2 128 006 1485 505
Sum kostnader 2242 106 1542 555
Driftsresultat -48 190 420 435

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 26 303 21941
Sum finansinntekter 26 303 21941
Annen finanskostnad 62 821 54 986
Sum finanskostnader 62 821 54 986
Netto finans -36 518 -33 045
Ordinaert resultat far skattekostnad -84 708 387 390
Ordinaert resultat etter skattekostnad -84 708 387 390
Arsresultat -84 708 387 390
Totalresultat -84 708 387 390

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital -84 708 387 390
Sum overfaringer og disponeringer -84 708 387 390
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 80774 98 221
Sum fordringer 80774 98 221
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 876 968 1084 225
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 876 968 1084 225
Sum omlgpsmidler 957 742 1182 446
SUM EIENDELER 957 742 1182 446

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 484 691 399 983
Sum opptjent egenkapital -484 691 -399 983
Sum egenkapital -484 691 -399 983
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1221 553 1413 267
Sum annen langsiktig gjeld 1221 553 1413 267
Sum langsiktig gjeld 1221553 1413 267

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 398 286
Leverandergjeld 172762 155573
Annen kortsiktig gjeld 47721 13303
Sum kortsiktig gjeld 220 881 169 162
Sum gjeld 1442 434 1582 429
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 957 742 1182 446

24.05.2024 kI 05:44 Brgnngysundregistrene Side 3 av 29



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 993928062

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

2023 352806

993 928 062
Eierseksjonssameie

SAMEIET NYHUSKOLLEN PANORAMA
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Elisabeth Dageid
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 13.03.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2022.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 15.04.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 993 928 062
SAMETET NYHUSKOLLEN PANORAMA

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 193 916 1 962 990

Sum inntekter 2 193 916 1 %62 990

Kostnader

Lennskostnad 114 100 57 050

Annen driftskostnad 2 128 006 1 485 505

Sum kostnader 2 242 106 1l 542 555

Driftsresultat -48 190 420 435

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 26 303 21 941

Sum finansinntekter 26 303 21 941

Annen finanskostnad 62 821 54 986

Sum finanskostnader 62 821 54 986

Netto finans -36 518 -33 045

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -84 708 387 390

Ordinert resultat etter

skattekostnad -84 708 387 390

Arsresultat -84 708 387 3950

Totalresultat -84 708 387 390

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -84 708 387 390

Sum overferinger og

disponeringer -84 708 387 390
Utskriftedato 15.04.2023 Organisasjonsnr 993 928 062 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 993 928 062
SAMETET NYHUSKOLLEN PANORAMA

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 80 774 98 221
Sum fordringer 80 774 98 221
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 876 968 1 084 225
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 876 968 1 084 225
Sum omlepsmidler 957 742 1 182 446
SUM EIENDELER 957 742 1 182 446

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

Opptjent egenkapital

Udekket tap 484 691 399 983
Sum opptjent egenkapital -484 691 -399 983
Utskriftedato 15.04.2023 Organisasjonsnr 993 928 062 Side 2 av 3
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Sum egenkapital -484 691 -399 983

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 1 221 553 1 413 267

Sum annen langsiktig gjeld 1 221 553 1 413 267

Sum langsiktig gjeld 1 221 553 1 413 267

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 398 286

Leverandergjeld 172 762 155 573

Annen kortsiktig gjeld 47 721 13 303

Sum kortsiktig gjeld 220 881 169 162

Sum gjeld 1 442 434 1 582 429

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 957 742 1 182 448
Utskriftedato 15.04.2023 Organisasjonsnr 993 928 062 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 993 928 062
SAMETET NYHUSKOLLEN PANORAMA

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmote 2023

1283 B/S Nyhuskollen Panorama

€ oBOS
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 993928062

2 B/S Nyhuskollen Panorama
Til seksjonseierne i B/S Nyhuskollen Panorama

Velkommen til arsmote, mandag 13. mars 2023 kl. 18:00 i Heggedal hovedgard.

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2021. Styret haper du leser
gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved & delta pa arsmotet. Dette er en god
anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte B/S Nyhuskollen
Panorama det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmetet?

Alle seksjonseiere har rett til 4 delta i &rsmate med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til & vaere til stede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til & mote ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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3 B/S Nyhuskollen Panorama

Innkalling til arsmote

Ordinzert arsmate i B/S Nyhuskollen Panorama
avholdes mandag 13. mars 2023 kl. 18:00 i Heggedal hovedgard.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av maoteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en il & fere protokoll og minst en seksjonseier som protokollvithe
D) Godkjenning av meteinnkallingen

2, ARSRQPPORT OG REGNSKAP FOR 2022
A) Arsrapport og regnskap for 2022
B) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

3. GODTGJORELSE TIL STYRET
4. INNKOMNE FORSLAG
A} Vedtektsendring i punkt 8.1 {1)
B) Overforing av midler fra vedlikeholdsfondet
5. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 2 ar
B) Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
Sandvika,23.02.2022
Styret i B/S Nyhuskollen Panorama

Odd Kristian Kirkeby Jorgen Sem Christensen Marit Haugen Jan Erling Liholt Daniel
Sonesson

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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4 B/S Nyhuskollen Panorama

ARSRAPPORT FOR 2022
Tillitsvalgte
Siden forrige ordinsere arsmate har sameiets tillitsvalgte veert:
Styret
Leder Odd Kristian Kirkeby Nyhuskellen 16
Styremedlem Jorgen Sem Christensen Nyhuskollen 16
Styremedlem Marit Haugen Nyhuskocllen 16
Styremedlem Jan Erling Liholt Nyhuskcllen 16
Styremedlem Daniel Sonesson Nyhuskaellen 19

Kontaktinformasjon

Styret

Styret kan kontaktes pa e-post nyhuskollen@styrerommet.no. Se B/S Nyhuskollen
Panoramas hjemmeside pa vibbo.no/1283 for yiterligere informasjon. Du kan ogsa komme
i kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om B/S Nyhuskollen Panorama

Sameiet bestar av 40 seksjoner.

B/S Nyhuskollen Panorama er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 993928062, og ligger i ASKER kommune

Gards- og bruksnummer:
79 53

Med eierseksjon forstis sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

B/S Nyhuskollen Panorama har ingen ansatte.

Forretningsforsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvalining AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsforer {(oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjerndal.

Sameiets revisor er PWC.
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5 B/S Nyhuskollen Panorama

Styrets arbeid

1. Heiser:
- Nytt varslingsanlegg i begge heisene. Palagt utfert da Telenor skiftet ut sitt
varslingsanlegg.
- 3 x serviceutrykninger.
2. 3 x rep. av takvifter.
3. Kontroll av, og utbedring av tak dekket i nr. 16 og nr. 19. Inkludert montering av
sikkerhetsutstyr for de som utferte arbeidet.
4. Fjerning av hekk og asfaltering av omradet.
5. Utbedring av terrasse (lekkasje, gulvdekke).
6. Rep av skade pa terrasse grunnet uveer. (1 forsikringsskade}
7. Rep av skade pa terrasse/pergula grunnet rate.

8. Tilknytning av nr. 19 til ABBR {Asker og Baerum brann og redning).

Ovenstaende er noen av arbeidene som har fart til kostnadsekningen i.f.t. budsjett.

9. Overgang fra Telia til Telenor m/ innlegg av fibernett i alle leilighetene. Ingen kostnader

for sameiet.

10. Maling av ganger i nr. 16 og nr. 19. {Dekket av Vedlikeholdsfondet).

24.05.2024 kil 05:44 Brgnngysundregistrene
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6 B/S Nyhuskollen Panorama

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle

stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen {udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Vesentlig avvik

Driftsinntektene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak endring av innkrevde
felleskostnader for TV- og bredband i lapet av regnskapsaret 2022.

Driftskostnadene er hayere enn budsjettert og skyldes i hovedsak heyere kostnader
tilknyttet drift og vedlikehold, heyere energikostnader og kommunale avgifter.

Finanskostnader er heyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak renteekninger.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fert mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan} er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2022.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke korisiktig gjeld fra omlapsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2022 var kr 736 862. Sameiets gkonomi
anses som god.
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7 B/S Nyhuskollen Panorama

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i ASKER kommune
Asker Kommune har i sitt budsjettforslag for 2023 lagt til grunn en skning pa 5 % for
renovasjon og 25 % for vann- og aviep.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig ekning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg heye ogséa i 2023, men antar at stremstotten
videreferes og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed vi at energikostnadene vil ligge pa omirent samme kostnadsniva som i
2022.

Forsikring

Premieendringen er en folge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i B/S
Nyhuskollen Pancrama.

Lan
B/S Nyhuskellen Panorama har lan i OBOS-banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelop og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt avrige prisendringer knyttet til
predukter og tjienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa den varslede gkningen av felleskostnadene
fra 01.01.2023.

For gvrig vises il de enkelte tallene i budsjettet.
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Til &rsmetet i Sameiet Nyhuskollen Panorama

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Nyhuskollen Panorama som bestar av balanse per 31.
desember 2022, resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2022,
og av dets resultater for regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter vér vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsbheretningen. @vrig informasjon inneholder ogséa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon. Formélet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkensistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 4 rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NC-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet méa ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og &4 avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er &4 anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
ekonomiske beslutningene som brukerne foretar p& grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 14. februar 2023
PricewaterhouseCoopers AS

THelr s

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2
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SAMEIET NYHUSKOLLEN PANORAMA
ORG.NR. 993 928 062, KUNDENR. 1283

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2169179 1911810 2076000 2316000
Ladeinntekter EL-bil 0 4236 0 0
Andre inntekter 3 24 737 46 944 40 000 40 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 2193916 1962990 2116000 2 356000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -14 100 -7 050 -7 100 -14 100
Styrehonorar 5 -100 000 -50 000 -50 000  -100 000
Revisjonshonorar 6 -7 625 -5670 -4 500 -6 000
Forretningsfarerhonorar -77 875 -75 460 -77 750 -81 650
Konsulenthonorar 7 -14 668 -14 070 -12 500 -12 500
Dritt og vedlikehold 8 -934 487 -498 635 -757 000 -546 200
Forsikringer -195 701 -176 813 -182 000 -216 000
Kommunale avgifter 9 -132 707 -116 545 -121 080 -138 500
Energiffyring 10 -366 596 -206 025 -270 000 -360 000
TV-anlegg/bredband -156 616 -141 916 -154 500 -227 000
Andre driftskostnader 11 -241 731 -250 371 -240 800 -247 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -2242106 -1542555 -1877230 -1948950
DRIFTSRESULTAT -48 190 420 435 238 770 407 050
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 26 303 21 941 0 0
Finanskostnader 13 -62 821 -54 986 -46 000 -65 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -36 518 -33 045 -46 000 -65 000
ARSRESULTAT -84 708 387 390 192 770 342 050
Overfgringer:
Reduksjon udekket tap 0 387 390
Udekket tap -84 708 o]
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BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 334 0
Forskuddsbetalte kostnader 22 307 39 225
Andre kortsiktige fordringer 14 58 133 58 996
Driftskonto OBOS-banken 227 031 268 115
Sparekonto OBOS-banken 44 44
Sparekonto OBOS-banken I 649 893 816 066
SUM OMLOPSMIDLER 957742 1182 446
SUM EIENDELER 957743 1182 446
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 15 -484 691 -399 983
SUM EGENKAPITAL -484 691 -399 983
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 16 1221553 1413 267
SUM LANGSIKTIG GJELD 1221553 1413 267
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 47 721 13 303
Leverandgrgjeld 172 762 155 573
Kassekreditt (totalt innvilget kreditt kr 50 000) 0 0
Palgpte renter 398 286
SUM KORTSIKTIG GJELD 220 881 169 162
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 957743 1182 446
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Asker, 06.02.2023
Styret i Sameiet Nyhuskollen Panorama

Odd Kristian Kirkeby /s/ Jorgen Sem Christensen /s/ Marit Haugen /s/

Jan Erling Liholt /s/ Daniel Sonesson /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsieres etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som fortaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaftelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaftelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansetares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balanseteres og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levstid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfort i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilherer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1 309 392
Lan 251 976
Kabel-tv 162 084
Garasje 145 056
Gass 139 170
Vedlikeholdsfond 103 068
Avregning Gass 39 071
Parkering 18 000
Avregning El bil 13 362
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2181179

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD
Parkering -12 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2169 179
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NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
Peisservice 24 737
SUM ANDRE INNTEKTER 24 737
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -14 100
SUM PERSONALKOSTNADER -14 100

Det har verken veert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 100 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 2 790, ji. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 7 625.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomstorvaltning AS -14 668
SUM KONSULENTHONORAR -14 668
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -489 567
Drift/vedlikehold VVS -3875
Dritt/vedlikehold elektro -40 980
Dritt/vedlikehold utvendig anlegg -41 540
Drift/vedlikehold heisanlegg -189 584
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -32 025
Drift/vedlikehold brannsikring -87 327
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -38 245
Dritt/vedlikehold garasjeanlegg -11 344
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -934 487
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -11 534
Renovasjonsavgitt -121 173
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -132707
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NOTE: 10
ENERGI/FYRING
Elektrisk energi -116 047
Andre fyringskostnader -250 549
SUM ENERGI / FYRING -366 596
NOTE: 11
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie -1 500
Vaktmestertjenester -58 305
Renhold ved firmaer -90 725
Snoerydding -54 462
Andre fremmede tjenester -6 468
Trykksaker -1929
Meter, kurs, oppdateringer mv. -790
Andre kostnader tillitsvalgte -2790
Andre kontorkostnader -1 956
Telefon, annet -3412
Porto -320
Vedlikehold biler/maskiner osv. -10 796
Bank- og kortgebyr -3110
Velterdskostnader -5 168
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -241 731
NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 437
Renter av sparekonto i OBOS-banken 4992
Kundeutbytte fra Gjensidige 20874
SUM FINANSINNTEKTER 26 303
NOTE: 13
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -61 321
Etableringsgebyr pa kassekreditt i OBOS-banken -1 000
Renter og provisjon pa kassekreditt -500
SUM FINANSKOSTNADER -62 821
NOTE: 14
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Avregning El bil 2022 13 362
Avregning Gass 2022 39071
Dobbelt utbetalt utlegg 5700
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 58 133
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NOTE: 15

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fores ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medtarer at all
rehabilitering,

ogsé evt. pakostning, kostnadsferes i perioden arbeidene utfgres. Eventuelle
verdiskninger

som falge av tiltakene, tiltaller den enkelte sameier uten at det feres i sameiets balanse.
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 5,95 %. Lepetiden er 10 ar.

Opprinnelig 2018 -2 000 000
Nedbetalt tidligere 586 733
Nedbetalt i &r 191 714
-1 221 553
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -1 221 553
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3. GODTGJORELSE TIL STYRET
Styrehonoraret for styreperioden 2022/2023 foreslas til kr 100 000

4. INNKOMNE FORSLAG
A) Vedtekisendring i punkt 8.1 (1) — Styrets sammensetning

Forslagsstiller:
Styret

Saksfremstilling:

Styret opplever vanskeligheter med a rekruttere nok kandidater til styret i
sameiet. Dagens vedtekter krever at styret etter vedtektene 8.1 (1) skal besta av
5 medlemmer. Styret onsker derfor & foreta en vedtekisendring som vil gjore
rekrutteringen noe enklere, og som ogsa vil gjere at sameiet minimerer risikoen
for avholdelse av ekstraordinzere arsmeter som folge av manglende kandidater
til styret.

Forslag til vedtak:
«Sameiet skal ha et styre. Styret skal bestd av 4 medlemmer. Kun fysiske
personer kan vzere styremedlemmer.»

B) Overforing av midler fra vedlikeholdsfondet

Forslagsstiller:
Styret

Saksfremstilling:
Styret foreslar a skifte lysarmaturene (26 stk.} i garasjen i nr. 16. til en fast pris
av NOK 71 000 inkl. mva. Foreslatt dekket over vedlikehcldsfondet.

Forslag til vedtak:
Det overfares kr 71 000 fra vedlikeholdsfondet for & dekke utskiftning av
lysarmaturene i garasjeninr. 16.

5. VALG AV TILLITSVALGTE
A} Valg av styreleder for 2 ar
B) Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
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STYRET INNSTILLER FOLGENDE PERSONER:
A. Som styreleder for 2 ar foreslas:
Rune Martinsen
B. Som styremedlemmer for 2 ar foreslas:
Hans Ingar Seetra
Marit Haugen
Styremedlemmer som ikke er pa valg:

Jorgen Sem Christensen

| valgkomiteen for B/S Nyhuskollen Panorama

B/S Nyhuskollen Panorama
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Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 80114435.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for 4 begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes il forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om anskelig
handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
losare.

Sterre vedlikehold og rehabilitering
2020 - 2020 Rehabilitering av verandadekke Full rehabilitering av ett verandadekke i
nr. 19 som felge av handverkerfeil i

byggefasen.

2018 - 2018 Maling av blokkene

2017 - 2017 Utomhus Oppgradering utenfor nr. 16 og 19. Var
skjiemmende og vanskelig og
vedlikeholde.

2016 -2016  Garasje og felleemrader Delt opp stremkurser garasijer for &

unnga sikringsbrudd og merklegging
garasjen. Skiftet til mer energieffektive
lysrar og nedlyspakker. Oppgradert
fellesomrader og garasje brannteknisk
med skilting og slukkeutstyr.

2015-2015  Garasje Overflatebehandling av betong
garasjeanlegg, mot korrosjon og
forvitring pga saltavrenning fra biler
vinterstid.

2014 - 2014 Utomhus Kantstein / drenering oppkjersel nr.16
og nedkjersel nr.19 samt sikring og
beplanting nedside nr.19
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1283 B/S Nyhuskollen Panorama

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSMOTEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blankeiten ved inngangen til metelokalet.

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmatet kan mote ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel
og nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av beligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a4 mote pa arsmeotet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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€3 0BOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

B/S Nyhuskollen Panorama
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