== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

948 808 188

Borettslag

AMMERUDENGA BORETTSLAG
OBOS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Ida Tunhgvd Johansen
06.05.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 03.06.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 948808188

Resultatregnskap

Belgp i: NOK 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 11 343 642 10397 010
Sum inntekter 11 343 642 10397 010
K ostnader

L gnnskostnad 274 459 265 442
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 46 720 94 298
Annen driftskostnad 40302 728 41711 425
Sum kostnader 40 623 906 42 071 165
Driftsresultat -29 280 264 -31 674 155
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 20241 13106
Sum finansinntekter 20241 13106
Annen finanskostnad 3890901 1106 967
Sum finanskostnader 3890901 1106 967
Netto finans -3 870 660 -1 093 861
Resultat far skattekostnad -33 150924 -32 768 016
Arsresultat -33 150 924 -32 768 016
Totalresultat -33 150 924 -32 768 016
Overfaringer og disponeringer

Overfaringer til/fra annen egenkapital -33 150 924 -32 768 016
Sum overfaringer og disponeringer -33 150 924 -32 768 016
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 23082034 20659 191
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 87 161 133881
Sum varige driftsmidler 23169 195 20793072

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i aksjer og andeler 15800 15800
Andre fordringer 270714 195 036
Sum finansielle anleggsmidler 286 514 210836
Sum anleggsmidler 23455710 21 003 908
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 1739813 449 150
Sum fordringer 1739813 449 150
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 861 526 625 884
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 861 526 625 884
Sum omlgpsmidler 2601 340 1075034
SUM EIENDELER 26 057 049 22078 943
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Balanse

Belgp i: NOK 2023 2022
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 16 400 16 400
Sum innskutt egenkapital 16 400 16 400
Opptjent egenkapital

Udekket tap 75 291 662 42140738
Sum opptjent egenkapital -75 291 662 -42 140 738
Sum egenkapital -75 275 262 -42 124 338
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 94 135 767 56 202 716
@vrig langsiktig gjeld 4044 371 3999 614
Sum annen langsiktig gjeld 98 180 138 60 202 330
Sum langsiktig gjeld 98 180 138 60 202 330
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 438 975 11703
Leverandergjeld 2713198 3896 997
Skyldige offentlige avgifter 213
Annen kortsiktig gjeld 92 038
Sum kortsiktig gjeld 3152173 4000951
Sum gjeld 101332311 64 203 281
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 26 057 049 22078 943
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2024 446164
Enheten
Organisasjonsnummer : 948 808 188
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: AMMERUDENGA BORETTSLAG
Forretningsadresse: OBOS

Hammerskboryg torg 1

01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2023 - 31.12.2023
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Ida Tunhesvd Johansen
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 06.05.2024

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 11.06.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 948 808 188
AMMERUDENGA BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 11 343 642 10 397 010
Sum inntekter 11 343 642 10 397 010
Kostnader

Lennskostnad 274 459 265 442

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 46 720 94 298

Annen driftskostnad 40 302 728 41 711 425

Sum kostnader 40 623 906 42 071 165

Driftsresultat -29 280 264 -31 674 155

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 20 241 13 106

Sum finansinntekter 20 241 13 106

Annen finanskostnad 3 890 901 1 106 967

Sum finanskostnader 3 850 901 1 106 967

Netto finans -3 870 660 -1 093 861

Resultat fer skattekostnad -33 150 924 -32 768 016

Arsresultat -33 150 924 -32 768 016

Totalresultat -33 150 924 -32 768 016

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -33 150 924 -32 768 016

Sum overferinger og

disponeringer -33 150 924 -32 768 016
Utskriftedato 11.06.2024 Organisasjonsny 948 808 188 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 948 808 188
AMMERUDENGA BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 23 082 034 20 659 191
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 87 161 133 881
Sum varige driftsmidler 23 169 195 20 793 072

Finansielle anleggsmidler
Investeringer i aksjer og

andeler 15 800 15 800
Andre fordringer 270 714 195 036
Sum finansielle

anleggsmidler 286 514 210 836
Sum anleggsmidler 23 455 710 21 003 908
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 1 739 813 449 150
Sum fordringer 1 739 813 449 150
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 861 526 625 884
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 861 526 625 884
Sum omlepsmidler 2 601 340 1 075 034
SUM EIENDELER 26 057 049 22 078 943

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Utskriftedato 11.06.2024 Organisasjonsny 948 808 188 Side 2 av 3

03.06.2025 kl 10:15 Brgnngysundregistrene Side 6 av 84



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 948808188

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 16 400 16 400
Sum innskutt egenkapital 16 400 16 400
Opptjent egenkapital

Udekket tap 75 291 662 42 140 738
Sum opptjent egenkapital -75 291 662 -42 140 738
Sum egenkapital -75 275 262 -42 124 338
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 94 135 767 56 202 716

@vrig langsiktig gjeld 4 044 371 3 9299 614

Sum annen langsiktig gjeld 98 180 138 60 202 330

Sum langsiktig gjeld 98 180 138 60 202 330

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 438 975 11 703

Leverandergjeld 2 713 198 3 896 997

Skyldige offentlige

avgifter 213

Annen kortsiktig gjeld 92 038

Sum kortsiktig gjeld 3 152 173 4 000 951

Sum gjeld 101 332 311 64 203 281

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 26 057 049 22 078 943
Utskriftedato 11.06.2024 Organisasjonsny 948 808 188 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 948 808 188
AMMERUDENGA BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse

03.06.2025 kl 10:15 Brgnngysundregistrene Side 9 av 84
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 335
Ammerudenga Borettslag

03.06.2025 kI 10:15 Brgnngysundregistrene Side 10 av 84
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Velkommen til arsmete i Ammerudenga Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 6. mai kl. 09:00 og lukker 9. mai kl. 09:00.

Du finner avstemningen pé:

https://vibbo.no/335

Hvordan deltar du digitalt?
* Du faren link via SMS.
+ Du kan ogsa finne metet ved 4 ga inn pa vibbo.no

+ Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pa arsmetet?
+ Alle eiere har rett til & stemme pa arsmatet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gieres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av meteinnkallingen

4. Arsrapport og Arsregnskap 2023

5. Fastsettelse av honcrarer

6. Valg av tillitsvalgte

7. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

8. Valg av medlemmer fil lesesirkel

Med vennlig hilsen,
Styret i Ammerudenga Boretislag

2av75

03.06.2025 kI 10:15 Brgnngysundregistrene
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er meteleder.

Forslag til vedtak

Styreleder Ragnar Kjenes er valgt.

Sak 2
Valg av protokellvitner

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak

Inger Olsen og Guri Skrede er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap 2023

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
3av /5
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b) Styret foreslar overfering av &rets underskudd til udekket tap.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets underskudd overferes udekket tap.

Vedlegg

1. 0335 Arsrapport og arsregnskap 2023.pdf
2. 0335 Vedtekier.pdf

3. 0335 Husordensregler.pdf

4. 0335 Hundeerklaering.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas saft til kr 240 000.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til 240 000.

Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styreleder:

¢« Ragnar Kjenes
Valg av 1styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:
* Vebjsrn Amundsen
Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Omar Waqas Azam

4 av75

03.06.2025 kI 10:15 Brgnngysundregistrene
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Valg av 3 valgkomité Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som valgkomité:

e Guri Skrede
¢ Inger Olsen

¢ RandiHelene Barr
Valg av 4 velferdskomité Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som velferdskomité:

* Anne lversen
¢« Kantharuby Jeyapalan
* Synneve Torekveen

* Unni Solberg

Vedlegg
1. 0335 Valgkomitéens innstilling.pdf

Sak 7
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalfersamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for1 ar
Falgende stiller til valg som delegat:

* Irina Merete Mikalsen

Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varadelegat:

¢ Lizzie Victoria Nilsen

Sak 8
Valg av medlemmer til lesesirkel

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

5av 75
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Forslag til vedtak

Inger Olsen og Guri Skrede velges for1 ar

6 av /5
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordingere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Ragnar Kjenes Ammerudveien 71
Nestleder Irina Merete Mikalsen Ammerudveien 59
Styremedlem Vebjern Amundsen Ammerudveien 103
Styremedlem Lizzie Victoria Nilsen Ammerudveien 87
Varamedlem Omar Waqas Azam Ammerudveien 83

Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert

Irina Merete Mikalsen Ammerudveien 59
Varadelegert

Lizzie Victoria Nilsen Ammerudveien 87

Valgkomiteen

Randi-Helene Barr Ammerudveien 51
Inger Olsen Ammerudveien 85
Guri Skrede Ammerudveien 67

Kontaktinformasjon

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Ammerudenga Borettslag

Borettslaget bestar av 164 andelsleiligheter.

Ammerudenga Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 948808188, og ligger i bydel Grorud i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
95 130 88

Farste innflytting skjedde i 1967. Tomten ble kjgpt i 1986.
Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen

bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Ammerudenga Borettslag har ingen ansatte.

Vedlegg 1 7av75 0335 Arsrapport og arsregnskap 2023.pdf

03.06.2025 kl 10:15 Brgnngysundregistrene Side 16 av 84



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 948808188

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

Vedlegg 1 8av75 0335 Arsrapport og arsregnskap 2023.pdf
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir st riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede skonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Borettslaget har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Vesentlig avvik

Finanskostnader er h@yere enn budsjettert og skyldes i hovedsak flere rentegkninger
lanene.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas overfart udekket
tap. Eventuelt avdrag pé langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (oml@psmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

Vedlegg 1 9av’5s 0335 Arsrapport og arsregnskap 2023.pdf
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 |agt til grunn en @kning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avlgp og 145 % for feiegebyret. Eiendomsskatten falger
egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg h@ye ogsa i 2024, men antar at stramstetten
viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring
Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Ammerudenga
Borettslag.

Lan
Ammerudenga Borettslag har 3 1an i OBOS-banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelap og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfaererhonorar og medlemskontingent
Forretningsfagrerhonoraret har gkt med 5,3 % fra 01.01.2024.
Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2024.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forel@gpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa 15 % @kning av felleskostnadene
fra 01.01.2024. Det er behov for en ytterligere gkning far sommeren.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 10 av 75 0335 Arsrapport og arsregnskap 2023.pdf
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Til generalforsamlingen i Ammerudenga Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Ammerudenga Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap
og oppstilling av disponible midler for regnskapséaret avsluttet per denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

*  oppfyller &rsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e  gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2023, og av dets
resultater og endringer i disponible midler for regnskapséaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfert revisjonen i samsvar med Intemational Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i
henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av érsregnskapet. Vi
er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og Intemational Code of Ethics
for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av Intemational Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare @vrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@ivrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter
informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter
ogsé budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig
informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon. Formalet er & vurdere hvorvidt det
foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss
under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere
dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner n@dvendig for & kunne
utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av
betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for &rsregnskapet sé lenge det ikke er
sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende
sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & péavirke de gkonomiske beslutningene som
brukeme foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det fil
https:/revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 12. mars 2024
PricewaterhouseCoopers AS

T e
PRI SR TS
) \

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

272
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Ammerudenga Borettslag

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vasre informasjon om borettslagets
ekonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets
inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige
gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel
opptak og avdrag pa lan, samt kj@p og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er
de @konomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlapsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til &
vurdere om det er n@dvendig & endre stagrrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om det er mulighet til &4 betale ned ekstra
pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. -2925916 1567 810 -2925916 -550 833
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Avrets resultat (se res.regnskapet) -33 150 924 -32 768 016-31 819 889 564 000
Tilbakefaring av avskrivning 17 46720 94 298 0 0
Fradrag for gjennomfart pakostn. -2422 843 0 0 0
Tillegg for nye langsiktige lan 21122 391 358 64 767 086 0 0
@kning annen langsiktig gjeld -25 575 0 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 21 -84 458 307 -36 586 215 93 988 360 -833 000
Innsk. gremerk. bankkto -5 346 -880 0 0
B. ARETS ENDR. I DISP. MIDLER 2375083 4493727 62 168 471 -269 000
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 25 -550833 -2925917 59 242 555 -819 833
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 2601340 1075034
Kortsiktig gjeld -3152173 -4 000 951
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 25 -550833 -2925917
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Ammerudenga Borettslag

AMMERUDENGA BORETTSLAG
ORG.NR. 948 808 188, KUNDENR. 335

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 11 311092 10 350 920 11 317 000 12932 000
Andre inntekter 3 32 550 46 090 0 30 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 11 343 642 10 397 010 11 317 000 12 962 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -34 459 -45 442 -60 000 -35 000
Styrehonorar 5 -240000 -220000 -220000 -240 000
Avskrivninger 17 -46 720 -94 298 0 0
Revisjonshonorar 6 -12125 -11 500 -12 000 -13 000
Forretningsf@rerhonorar -231645 222305 -233000 -245 000
Konsulenthonorar 7 -20 626 -12 442 -60 000 -60 000
Kontingenter -32 800 -32 800 -32 800 -33 000
Drift og vedlikehold 8 -32 848 454 -33 939 280-33 000 000 -574 000
Forsikringer -291402 -269656 -290 000 -306 000
Kommunale avgifter 9 -1629859 -1372052 -1605000 -1 881 000
Garasjer 10 177 531 -88 845 -100 000 0]
Energiffyring 11 -1818124 -2 637 435 -2 565000 -1 200 000
TV-anlegg/bredband -972176 -890 668 -950 000 -1 100 000
Andre driftskostnader 12 -2 267 986 -2 234 442 -2 220 000 -1 831 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -40 623 906 -42 071 165 -41 347 800 -7 518 000
DRIFTSRESULTAT -29 280 264 -31 674 155-30 030 800 5 444 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 13 20 241 13106 0] 0]
Finanskostnader 14 -3890901 -1106 967 -1789089 -4 880 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -3 870660 -1093 861 -1789 089 -4 880 000
ARSRESULTAT -33 150 924 -32 768 016 -31 819 889 564 000
Overfaringer:
Udekket tap -33 150 924 -32 768 016
Vedlegg 1 14 av75 0335 Arsrapport og arsregnskap 2023.pdf

03.06.2025 kl 10:15

Brgnngysundregistrene

Side 23 av 84



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 948808188

AMMERUDENGA BORETTSLAG

ORG.NR. 948 808 188, KUNDENR. 335

Ammerudenga Borettslag

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 15 19 562 410 19 562 410
Rehabilitering 16 2422 843 0]
Tomt 1096 781 1096 781
Andre varige driftsmidler 17 87 161 133 881
Aksjer og andeler 18 15 800 15 800
Miljgbankkonto, aremerket 252 380 176 702
Langsiktige fordringer 18 334 18 334
SUM ANLEGGSMIDLER 23 455 709 21 003 908
OMLO@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 391 566 434 825
Andre kortsiktige fordringer 19 1348 248 14 325
Driftskonto OBOS-banken 855 595 619 954
Driftskonto OBOS-banken || 5 865 5 865
Sparekonto OBOS-banken 5 5
Sparekonto OBOS-banken I 61 60
SUM OML@PSMIDLER 2601 340 1075 034
SUM EIENDELER 26 057 049 22 078 943
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 164 * 100 16 400 16 400
Udekket tap 20 -75 291 662 42 140738
SUM EGENKAPITAL -75 275 262 -42 124 338
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 21 94 135 767 56 202 716
Borettsinnskudd 22 3283 600 3283 600
Annen langsiktig gjeld 23 514 617 540 192
Avsetning bomiljgtiltak 23 246 154 175 822
SUM LANGSIKTIG GJELD 98 180 138 60 202 330
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Ammerudenga Borettslag

KORTSIKTIG GJELD

Leverandargjeld 2713198 3 896 997
Skyldige offentlige avgifter 0 213
Palegpte renter 437 415 11703
Palgpte avdrag 1560 0
Annen Kkortsiktig gjeld 0 92 038
SUM KORTSIKTIG GJELD 3152173 4 000 951
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 26 057 049 22 078 943
Pantstillelse 24 108 023 600 96 323 600
Garantiansvar 0] 0]

Oslo, 07.03.2024
Styret i Ammerudenga Borettslag
Ragnar Kjenes /s/ Vebjgrn Amundsen /s/ Lizzie Victoria Nilsen /s/

Irina Merete Mikalsen /s/
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NOTE: 1
REGNSKAPSPRINSIPPER

Ammerudenga Borettslag

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for

borettslag.
INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes

wkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger

av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO

Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhesrer

myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 10770120
Trappevask 269 616
Garasjeleie 182 000
Parkeringsleie 62 290
Strgm el-bil 11 640
Forretningslokale 7 896
Motorsykkelparkering 3600
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 11 317 162
REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Parkering -2 860
Garasje -2 850
Strgm elbil -360
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 11 311 092
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Ammerudenga Borettslag

NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Kortterminal - vaskeriinntekter 32550
SUM ANDRE INNTEKTER 32 550
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Fri bil, tif etc. -4 392
Naturalytelser speilkonto 4 392
Arbeidsgiveravgift -34 459
SUM PERSONALKOSTNADER -34 459

Det har verken vaert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: &6

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 240 000.

| tillegg har styret fatt dekket gaver for kr 6 623, jf. noten om andre driftskastnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seqg til kr 12 125.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand, Dalan Advokatfirma DA 9750

Juridisk bistand, OBOS BBL ved Advokatene i OBOS -5 469

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -5 407

SUM KONSULENTHONORAR -20 626
Vedlegg 1 18av75 0335 Arsrapport og arsregnskap 2023.pdf

03.06.2025 kI 10:15 Brgnngysundregistrene

Side 27 av 84



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 948808188

Ammerudenga Borettslag

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Skovli AS -88 781
OBOS Prosjekt AS -1 353 363
Oslo kommune v/Plan-og bygningsetaten 9730
Drape Entreprengr AS -1 178 538
TT-Teknikk AS -375 000
Sans Bygg AS -28 909 330
Tilskudd Enova 44 800
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -31 869 942
Drift/vedlikehold bygninger -120 509
Drift/'vedlikehold VVS -391 333
Drift/vedlikehold elektro -2 500
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -99 824
Drift/vedlikehold brannsikring 260 174
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -32732
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -47 691
Egenandel forsikring -20 000
Kostnader dugnader -3 750
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -32 848 454

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -947 361

Renovasjonsavgift 682 498

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 629 859

NOTE: 10

GARASJER

INNTEKTER GARASJER

Innbetalt strem - Charge 365 65 240

SUM INNTEKTER GARASJER 65 240

KOSTNADER GARASJER

OBOS Eiendomsforvaltning AS - garasjeregnskap -325

Kostnader garasjer -88 156

Stremkostnader -154 290

SUM KOSTNADER GARASJER -242 771

SUM GARASJER -177 531
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NOTE: 11
ENERGI/FYRING
Elektrisk energi -542 967
Varmesentralen -1 275158
SUM ENERGI / FYRING -1 818 124
NOTE: 12
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie -2 000
Container -205 347
Skadedyrarbeid/soppkontroll -36 815
Driftsmateriell -13 167
Vaktmestertjenester -1 127 952
Vakthold -247 138
Renhold ved firmaer -389 093
Snarydding -35625
Andre fremmede tjenester -11 736
Trykksaker -23 815
Aviser, tidsskrifter, faglitteratur -1 688
Mater, kurs, oppdateringer mv. -2 370
Andre kostnader tillitsvalgte 6623
Andre kontorkosthader -7 279
Telefon/bredband 93839
Telefon, annet 9638
Porto -60
Drivstoff biler, maskiner osv. 47 113
Vedlikehold bilerymaskiner osv. 68 751
Bank- og kortgebyr -4 788
Velferdskostnader -17 149
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -2 267 986
NOTE: 13
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 14 894
Renter av sparekonto i OBOS-banken 5 347
SUM FINANSINNTEKTER 20 241
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NOTE: 14

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS Baligkreditt -53 460
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -13 645
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -1 322761
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -559 138
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -1 635 142
Renter og gebyr pa lan i OBOS08 294 773
Etableringsgebyr pa kassekreditt i OBOS-banken -2 000
Renter og provisjon pa kassekreditt 9982
SUM FINANSKOSTNADER -3 890 901
NOTE: 15

BYGNINGER

Kostpris/Bokfert verdi 1972 13015 400
Tilgang 1995 6 547 010
SUM BYGNINGER 19 562 410

Tomten ble kjept i 1986.
Gnr.95/bnr.88 M. flere

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.
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NOTE: 16
REHABILITERING
Vatromsrehabilitering

Ammerudenga Borettslag

Skovli AS 331 540
OBOS Prosjekt AS 3 065 489
OBOS Eiendomsforvaltning - underregnskap 2 ar 26 075
Oslo kommune v/Plan-og bygningsetaten 9730
Div utlegg beboere 1 068
Drape Entreprengr AS 9992 953
TT-Teknikk AS 1515688
Sans Bygg AS 49 584 485
Tilskudd Enova -44 800
SUM KOSTNADER REHABILITERING 64 482 228
Kostnadsfering prosjekt 2021 -131 626
Kostnadsfering prosjekt 2022 -32 480 659
Kostnadsfering prosjekt 2023 -31 869 943
SUM REHABILITERING 0
REHABILITERING

Prosjekt solcelleanlegg

Absolutt Arkitektur AS 134 201
Norconsult Norge AS 35825
Oslo kommune v/Plan-og bygningsetaten 7220
Enny AS 2245 597
SUM KOSTNADER REHABILITERING 2422 843
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NOTE: 17
VARIGE DRIFTSMIDLER
Arbeidsmaskiner

Ammerudenga Borettslag

Tilgang 2017 475760
Avskrevet tidligere 475759
1

Miljpstasjon
Tilgang 2021 46 100
Avskrevet tidligere 9220
Avskrevet i ar -9 220

27 660
Garasjeanlegg nr. 1
Kostpris 34 500
Garasjeanlegget avskrives ikke 34 500
Ladestasjon for el bil
Tilgang 2021 112 500
Avskrevet tidligere -50 000
Avskrevet i ar -37 500

25 000
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 87 161
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -46 720

NOTE: 18
AKSJER OG ANDELER

Selskapet eier aksjer i Ammerud Varmesentral AS. Denne investeringen er regnskapsfort etter

kostmetoden, dvs.
at de er bokfart til opprinnelig kjgpspris.
Antall aksjer: 79 Palydende: 200 Balansefert verdi: 15 800

Den samlede aksjekapital i Ammerud Varmesentral AS er pa kr 100 000.

NOTE: 19
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Avregning Ammerud Varmesentral AS for 2023 1303 448
Tilskudd fra Enova -utbetalt i 2024 44 800
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 1348 248
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Ammerudenga Borettslag

NOTE: 20

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfert til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til a vaere positiv av styret i selskapet.

NOTE: 21

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS Boligkreditt AS, lanet er innfridd
Lanet var et annuitetslan med flytende rente.

Opprinnelig 2020 -1 500 000
Nedbetalt tidligere 100 201
Nedbetalt i ar 1399 799
0]
OBOS-Banken AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,30 %. Lapetiden er 20 ar.
Opprinnelig 2015 -450 000
Nedbetalt tidligere 153 940
Nedbetalt i ar 19 046
-277 014
OBOS-banken AS, lanet er innfridd
Lanet var et annuitetslan med flytende rente.
Opprinnelig 2022 -35 467 086
Nedbetalt tidligere 486 706
Nedbetalt i ar 34 980 380
0]
OBOS-banken AS, lanet er innfridd
Lanet var et annuitetslan med flytende rente.
Opprinnelig 2022 -19 600 000
Jkning 2023 -28 400 000
Nedbetalt tidligere 73523
Nedbetalt i ar 47 926 477
0
OBOS-banken AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,30 %. Lapetiden er 39 ar.
Opprinnelig 2023 -55 793 039
Nedbetalt i ar 132 605
-55 660 434
Vedlegg 1 24 av 75 0335 Arsrapport og arsregnskap 2023.pdf

03.06.2025 kl 10:15 Brgnngysundregistrene Side 33 av 84



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 948808188

Ammerudenga Borettslag

OBOS-banken AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,30 %. Lapetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2023 -38 198 319
Nedbetalt i ar 0

-38 198 319
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -94 135 767

Selskapet har 2 lan med avdragsfrihet. | tabellen nedenfor er det estimert bade hva
lanekostnadene for den enkelte andel vil ske med pr. maned nar selskapet begynner a betale
avdrag, og fra hvilket tidspunkt avdragene begynner a lape. Estimatet forutsetter at avdrags-
og rentebetingelsene pr. 31.12 beholdes uendret. Da fremtidige endringer i lanebetingelsene
vil kunne medfare endringer i den informasjon som fremkommer av tabellen, ma man utvise
forsiktighet med a bruke beregningene som grunnlag for @konomisk planlegging eller
investeringer.

Det understrekes at felleskostnadene i et borettslag ikke ngdvendigvis vil gke fra det tidspunkt
avdragene begynner a lgpe. Det er borettslagets styre som bestemmer om felleskostnadene
skal gkes og fra hvilket tidspunkt. Dersom avdragsfriheten gjelder lan hvor det er inngatt
avtale om mulighet for individuell nedbetaling, vil de manedlige felleskostnadene

pkes med det belap som er angitt i tabellen under.

Alle tall er avrundet til nasrmeste 50 kroner.
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Leilighetsnr OBOS-banken AS Ferste avdrag er 30/04-2024 for begge lanene

Potensiell endring i felleskostnader fra 01/05-2024

1102, 1103, 1104, 1105, 2202, 2203 200 200
2204, 2205, 3302, 3303, 3304, 3305 200 200
4402, 4403, 4404, 4405 200 200
11, 1101, 1106, 2201, 2206, 3301 250 250
3306, 4406 250 250
8, 1002, 1004, 1006 300 250
1,2,3,4,5,6 350 300
7,101, 102, 103, 104, 105 350 300
106, 107, 108, 109, 110, 111 350 300
112, 113, 114, 115, 116, 117 350 300
118, 119, 120, 121, 122,123 350 300
124, 125, 126, 127, 128, 129 350 300
130, 131, 132, 133, 134, 135 350 300
136, 137, 138, 139, 140, 141 350 300
142, 201, 202, 203, 204, 205 350 300
206, 207, 208, 209, 210, 211 350 300
212, 213, 214, 215, 216, 217 350 300
218, 219, 220, 221, 222, 223 350 300
224, 225, 226, 227, 228, 229 350 300
230, 231, 232, 233, 234, 235 350 300
236, 237, 238, 239, 240, 241 350 300
242, 301, 302, 303, 304, 305 350 300
306, 307, 308, 309, 310, 311 350 300
312, 313, 314, 315, 316, 317 350 300
318, 319, 320, 321, 322, 323 350 300
324, 325, 326, 327, 328, 329 350 300
330, 331, 332, 333, 334, 335 350 300
336, 337, 338, 339, 340, 341 350 300
342, 1001, 1003, 1005 350 300
NOTE: 22
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1972 -3 264 700
Tilgang 2002 -18 900
SUM BORETTSINNSKUDD -3 283 600
NOTE: 23
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Depositum garasjeplasser -514 617
Avsetning bomiljgtiltak -246 154
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -760 771
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NOTE: 24
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 3 283 600
Pantelan 94 135767

1 560
TOTALT 97 420 927

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 19 562 410
Tomt 1096 781
TOTALT 20 659 191
NOTE: 25

NEGATIVE DISPONIBLE MIDLER
De disponible midlene er negative pr 31.12.2023.
Borettslaget har tatt opp lan i 2024 som dekker de lazpende forpliktelsene.

Vedlegg 1 27 av75 0335 Arsrapport og arsregnskap 2023.pdf

03.06.2025 kI 10:15 Brgnngysundregistrene

Side 36 av 84



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 948808188

Ammerudenga Borettslag

Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 7869240.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal andelseier s@rge for 4 begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsare.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfersel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Forkjopsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Mediemmer som vil
benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved spgrsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 22865500.

Orientering om borettslagets drift
Mater

Ordinzer generalforsamling ble avholdt hybrid fra 8.05. kl. 09.00 til 11.05.kl. 09:00 antall
deltagere 56, pa fysisk mate 6. Dette utgjer 34,2% av totalt antall stemmeberettigede.

Til behandling forela de obligatoriske arsmatesakene. Samt forslag fra styret om a
installere solceller pa begge blokker.
Med 39 stemmer for og 2 i mot.

Til styremgtene blir varamedlemmet innkalt.

Styremedlemmer har regelmessig kontakt med fglgende samarbeidende virksomheter:
Skovli AS, Telenor AS, Rydje Renhold AS, Gowens AS, Elektro Nettverk AS, Becker AS,
Securitas AS, Vaktmesterkompaniet AS, Stanley AS, LOS, OPAS, SansBygg AS, Telles
vedlikehold AS, TT-Teknikk AS, Drape AS, Ren service AS, Enny AS, samt enkelte andre
firmaer som har henvendt seg til styret i forbindelse med arbeider i laget. Videre har
representanter fra styret deltatt pa meter med lederne i de gvrige Ammerudlagene.
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Styret har ogsa deltatt pa kurs og meter med forretningsferer. Styreleder Ragnar Kjenes
har i perioden veert styremedlem i Ammerud VVarmesentral AS. Se eget avsnitt i styrets
arbeid om Ammerud Varmesentral AS.

Styrets arbeid
1. Nye andelseiere
| lepet av 2020 fikk borettslaget melding om 9 nye andelseiere (2019: 9).

Borettslaget har 3 juridiske andelseiere (Oslo kommune).

Hayeste og laveste pris for leiligheter framgar av tabellen nedenfor (kun 3 roms er tatt med
i tabellen). Utviklingen for de andre er tilsvarende:

Ar |Solgte leil.| Heayeste pris Laveste pris Gjennomsnittspris
2011 12 1 860 000 1515 000 1755 000
2012 7 2 350 000 1920 000 2 086 000
2013 12 2 300000 1620 000 2002083
2014 8 2430000 2 050 00 2211875
2015 6 2 500 000 2 200 €00 2 340 000
2016 7 3 070000 2410 €00 2 651 667
2017 15 3 250 000 2 590 000 2 933 462
2018 5 3360 000 2 660 000 2 890 000
2019 9 3330000 2 500 000 2 805 000
2020 9 3 300 000 2625000 2 858 333
2021 13 3 850 000 3 030 Cco0 3374 692
2022 7 3 800 000 2930 C00 3361428
2023 2 3 870000 3 100 €00 3485 000

2. Utleie av egen bolig (Bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke og
godkjennelse av bruker. Ulovlig framleie kan fere til salgspalegg av leiligheten.
Pr 31.12.2023 var det registrert 5 lovlige bruksoverlatinger i borettslaget. | tillegg
kommer 3 kommunale leiligheter.

For & fa en effektiv start pa seknadsbehandlingen, ber styret andelseierne kontakte
OBOS pa telefon 22 86 55 00, som skriftlig orienterer om saksgangen og vedlegger
sa vel sgknadsskjema og standardbestemmelser. Sgknaden skal vaere begrunnet.
Styret skal godkjenne/avsla sgknaden. Andelseier ma betale behandlingsgebyr til
OBOS Bruksovertaker ma ikke flytte inn far sgknaden er godkjent og registrert.
Bruksovertaker skal ogsa medunderskrive pa sgknaden om bruksoverlating.

3. Klagesaker

Styret har mottatt og behandlet klager av forskjellig art. Kun skriftlige klager
behandles. Andelseiere og beboere oppfordres til & gjere seg kjent med
husordensreglene og fglge dem.
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De vanligste klagene gjelder brudd pé husordensreglene, banking og boring, husbrak,
hey musikk/tv, rot i inngangspartier og oppganger, klager pa naboer, stgy fra
vaskemaskin i leilighet utenom lovlig tid, plassering av sgppel i sportsrom, forsepling
og misbruk av vaskeriene. Styret har god erfaring med & handtere konflikter ved &
kalle inn innklaget andelseier til oppklaringsmete.

Hvis det oppleves husbrak, stay eller annen ugnsket aktivitet kan beboerne ringe
Bomiljgtienesten (Securitas) pa tif. 22 97 10 70.

4. Brannsikringsutstyret - utskifting - ansvar

| felge forskrift om brannforebyggende tiltak og brannsyn, skal alle boliger ha minst

to godkjente rgykvarslere, samt manuelt slokkingsutstyr i form av enten
pulverapparat eller brannslange. Det er borettslagets ansvar & anskaffe og montere
utstyret, mens det er andelseiers ansvar a kontrollere at utstyret er i orden. Dersom
utstyret er defekt, meldes dette skriftlig til styret.

Borettslaget har serviceavtale med Gowens AS. De foretar arlig kontroll og vedlikehold
pa vare handslukkere, kontroll av reykvarslere og eventuelt bytte av raykvarslere og
handslukkere. De fleste raykvarslere ble skiftet ut da de var for gamle.

Beboerne far (om @nskelig) arlig teoretisk radgivning pa bruk av slukkeutstyr rutiner
ved brannalarm etc. Gowens AS star ogsa til disposisjon for styret med radgivning pa
omrader som gjelder brannsikringstiltak.

5. Borettslagets internett VIBBO
Alt aktuelt stoff og nyheter blir lagt ut pa VIBBO

6. Ammerudenga-Nytt - Informasjon til beboerne

Ammerudenga-Nytt holder beboerne i laget informert om styrets virksomhet. Bladet
legges i postkassen til hver enkelt. Tilbakemeldingene har veert positive og styret vil
viderefgre tiltaket.

Foravrig vises til den informasjon som gis i forbindelse med ordinaer og
eventuell ekstraordinzer generalforsamling, VIBBO, samt oppslag pa
oppslagstaviene.

7. Veggdyr

Det er ikke registrert nye forekomster av veggdyr i leiligheter 2023. Dersom du far
problemer med veggdyr i leiligheten ma beboer selv dekke kostnadene i forbindelse
med transport til fryselager.

HAR DU MISTANKE OM SKADEDYR | DIN LEILIGHET MA DU TA KONTAKT
MED VAKTMESTER OMGAENDE - IKKE VENT.

Vedlegg 1 30av 75 0335 Arsrapport og arsregnskap 2023.pdf

03.06.2025 kI 10:15 Brgnngysundregistrene Side 39 av 84



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 948808188

Ammerudenga Borettslag

8. Bilparkering

Styret minner om bestemmelsene generalforsamlingen har vedtatt: Biler, tilhengere
og andre kjgretayer skal ikke parkeres pa borettslagets omrade utenom de regulerte
oppstillingsplasser. Parkering for av- og palessing skal skje med parkeringslyset pa -
MAX 15 minutter. Parkerte biler som bryter med disse bestemmelser kan fa avgift for
feilparkering. Feilparkerte biler pa private P-plasser vil bli tauet bort for eiers regning
og risiko. Bommen apnes kl 07.00 og stenges kl. 22.00. Julaften, 1. og 2. juledag vil
bommen sta apen.

Kjering bar begrenses til et minimum. Kjerehastigheten begrenses til gangfart.
Besagkende til borettslaget henvises til gateparkering. Dette er forhold hver enkelt
beboer er pliktig til & pase blir overholdt.

Det er strengt forbudt & hensette kjaretay innenfor sagylene (under tak). Dette blir
batelagt umiddelbart.

Styret minner ogsa om at det ikke er tillatt & la bilen ga pa tomgang.

Det er inngatt avtale med Oslo Parkeringsservice AS om handhevelse av borettslagets
parkeringsbestemmelser. Feilparkerte biler batelegges/taues vekk for eiers regning og
risiko. Avtalen med Oslo Parkeringsservice AS medfarer ikke kostnader for
horettslaget.

9. Trappevask
Det er Ren Service AS som har avtale om trappevask i borettslaget, fra 01.12,2023.

10.Salg av garasjer
Garasjer kan fglge leiligheten ved salg (dersom ny andelseier har bli ved overdragelsen)
eller selges til borettslaget for videresalg til andelseiere i borettslaget - etter venteliste.
Borettslaget méa varsles ved alle salg der garasjen felger leiligheten.
Det er innfort to priser pa garasjer - en for grusdekke (kr 22.733) og en for fast dekke

{kr 25.575).

GARASJEREGNSKAP/LIKVIDITET
INNTEKTER
Garasje/parkerngsinntekter 171 320
Charge 365 74 684
SUM INNTEKTER 246 004

DRIFTSKOSTNADER

Administrasjon, konsulenttjenester -12 600
Strgm elbil-lading -81 722
Strgm garasjeanlegg -71 433
Internett elbilanlegg -4 470
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Sngbryting -67 500
Reperasjoner

SUM KOSTNADER -235725
Overskudd 10 279
Lading av Elbil

| 2020 etablerte borettslaget ny infrastruktur pa garasje- og parkeringsanleggene.
Det er etablert mulighet til 139 ladestasjoner totalt.

Alle kan kjgpe ladestasjon og lade elbil i sin garasje, denne bestilles hos Elektro
Nettverk. Bestillingskjema ligger pa VIBBO.

Det er strengt forbudt & lade elbil i vanlig stikkontakt pa det gamle anlegget. Vi opplever
fremdeles at enkelte ikke overholder denne bestemmelsen, da gar sikringene og din
nabo som har elektronisk port apner kommer ikke inn i garasjen sin. Du kan ogsa
forarsake brann, og du vil fa regresskrav. Dette er et s& alvorlig brudd pa vedtekter og
husordensregler at en da vil bli bedt om & selge andelen i borettslaget, samt at en blir
politianmeldt.

11.Sappel og rot i kjellere og pa borettslagets omrade

Hensetning av ting, samt sgppel i kjellerganger og sportsrom er fortsatt et problem i
enkelte oppganger. Trapper/repos/kjellergang og inngangsparti ma ikke benyttes som
lagerplass. Det som er hensatt her kan fjernes av vaktmester/styret pa beboers
regning og uten forutgaende varsel.

Dersom sgppelsjakta er tett, skal det ikke hensettes sgppel ved nedkastet.

To ganger i aret (var og hast) leier styret containere slik at beboerne gis mulighet il
a kvitte seg med stort avfall og spesialcontainere til el-utstyr og kjemikalier/maling.
Det er ikke tillatt & sette sgppel ved gjenvinningscontainerne for papir, som star ved
trappen ved garasjene og ved bommen.

12.Kostbart & kaste feil
Det koster borettslaget dyrt om noen kaster avfall i feil container. Noen eksempler (priser
fra 2013):

Et malingsspann kr. 1000.-, batteri kr 250.-, ledning kr. 500.-, lampe kr 750.-, radio
kr.1000.- osv. Som man forstar koster det borettslaget store belgp om vi kaster ting
feil. De siste seks arene har vi ikke fatt gebyrer. Prisene har mer enn doblet seg siden
2013.

Det er strengt forbudt & hensette sko, skostativ og kommoder i oppgangen. Kun
dermatte er tillatt. Dette gar ikke bare pa husordensregler, men ogsa pa
brannforskrifter, samt at det star i veien for renholder. Vaktmester er palagt a kaste
uvedkommende gjenstander.

Har ikke nyere priser da beboere og vaktmestrene har gjort en formidabel jobb med &
sortere avfallet, sa vi har sluppet gebyrer.
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13.Vardugnad - Ruskenaksjon
Vardugnaden ble avholdt 2. mai. Det var brukbart veer og godt frammete. Det var
som vanlig servering til barn og voksne.

Styret utfordrer nye andelseiere til & delta pa dugnaden. Det er en ypperlig anledning
til a bli kjent med naboene.

14.Bevilgninger
Ammerud Skoles Musikkorps har fatt kr. 6.000 i stette.

15. Arbeider i vatrom
Far arbeider i vatrom igangsettes skal styret orienteres. Dersom arbeidet krever offentlig
godkjenning er det andelseiers ansvarlig for 4 innhente dette.

Styret setter fglgende betingelser:

* Arbeidene skal utferes av handverker med godkjent vatromssertifikat. Styret ber
om 4 bli varslet nar arbeidet igangsettes og nar det er ferdig.
Kopi av vatromssertifikat vedlegges meldingen til styret.

¢ Det skal legges membran under hele badegulvet.

+ Andelseier er ansvarlig for alle skader som borettslaget og/eller
omkringliggende leiligheter blir pafert, som felge av dette arbeidet.

e Brytes brannceller ma dette utbedres pa foreskreven mate.

¢ Arbeidene ma gjares pa en slik mate at leilighetens verdi ikke reduseres.

16. Vatromsrehabilitering - utbedring av bunn og uttrekksledninger
Bunn- og uttrekksledningene fra borettslagets raranlegg og fram til det kommunale
rarsystemet var gammelt og ble rehabilitert. Det ble foretatt kamerakjgring i rarene, som
viste at det var nedvendig & foreta strempetrekking av rgrene. Det var heldigvis ikke
ngdvendig & grave opp og skifte noen av rgrene.

TT-teknikk utfgrte arbeidet med strampetrekking av utrekksledningene i mai.

Arbeidet startet opp i august 2022. SansBygg har oppstart pa en stamme i Bananblokka
hver uke, de var ferdige med 69 venstre og 71 hgyre til jul 2022. Resten av Bananblokka
og Lilleblokka ble ferdigstilt i mai 2023.

Lanet pa prosjektet har 40 ars nedbetaling.

17.Bruksoverlating (Framleie)

| lapet av 2023 mottok godkjente styret 3 sgknader om framleie. Ved arsskiftet var 8
leiligheter framleid. Styret gjennomferer regelmessige kontroller for & avdekke
eventuelle ulovlige framleieforhold.

Andelseier ma betale behandlingsgebyr til OBOS, pt. kr 1.650,- Behandling av
sgknad om forlengelse av overlating av bruk koster pt. kr 825 -
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Alle sgknader om framleie skal behandles av styret i borettslaget, som skal
godkjenne eller avsla sgknaden. Leietaker ma ikke flytte inn fgr sgknaden er
godkjent og registrert. Du méa ha selv ha bodd i leiligheten i minimum 1 ar far
framleie kan godkjennes.

Ulovlig bruksoverlating (framleie) kan fare til oppsigelse av leieforholdet.

18.Hobbykjelleren
Synngve Torekveen har ansvaret for drift og gkonomi av Hobbykjelleren.

19.Biblioteket
Biblioteket holder til i Ammerudveien 85. Det er Inger Olsen som er der fgrste mandagen
i hver maned (fra kl. 18 til 19).

Biblioteket har beker som spenner over et vidt spekter av lesestoff for sma og
store. Ta gjerne barna med pa et besgk. Vi er sikre pa at dere vil bli gledelig
overrasket over utvalget.

20. Vaktmestertjenesten
Borettslaget har vaktmesteravtale med Skovli AS, telefon 22160410. Kontoret er stengt
pa fredager.

Vaktmester gjer oppmerksom pa at pa kveldstid og i helger er det kun akutte
situasjoner, som ikke kan vente til neste arbeidsdag, som kan meldes inn.
Minimumsbelgpet for en utrykning er kr 2.500, da arbeid utenom kontrakten betales
pr. time. Avtalen dekker tienester i ordinser arbeidstid fra ki. 07.30 til kl.15.30 (fredag
kl 14.00), helgevakter og avlgser ved ferie og sykdom. Styret er meget tilfreds med
vaktmesterordningen og har ogsa det inntrykk fra beboerne at dette er den
vaktmestertjenesten horettslaget er mest tjient med.

Borettslagene Ammerudenga, Ammerudfaret og Ammerudkollen har alle avtale med
Skovli AS om vaktmestertjenester. Dette gir store besparelser ved felles innkjgp av
kostbart utstyr.

Dersom vaktmester tilkalles for & utfere oppdrag som ligger under "indre
vedlikehold” dvs. andelseiers vedlikeholdsplikter, blir arbeidet utfgrt for
vedkommendes regning.

21. Helse, miljo og sikkerhet (HMS)

Forskrift om systematisk helse-, miljg- og sikkerhetsarbeid gir bestemmelser om at
den som er ansvarlig for virksomheten, det vil si styret i boligselskapet, plikter &
sgrge for systematisk oppfelging av gjeldende krav fastsatt i:

lov om elektriske anlegg og elektrisk utstyr
brann- og eksplosjonsvernloven
forurensningsloven

arbeidsmiljgloven

For & oppfylle kravet ma alle boligselskap minst ha internkontrollsystem pa
brannvern, byggherreforskriften ved bygge- og anleggsarbeid, lekeplassutstyr,
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jevnlige vernerunder, egenkontroll av det elektriske anlegget i fellesomradene og i
leilighetene.

Styret har, med bistand fra Skovli AS, utarbeidet en HMS-handbok for borettslaget.
| Ammerudenga borettslag er arbeidet med oppfaelging av HMS-bestemmelsene
overlatt til vaktmesterkontoret, men ansvaret ligger selvsagt fortsatt hos styret.

IK-runde (intern kontroll} gas 2 ganger i aret {vinter og sommer) med Skovli AS.

Malet med HMS er:

| borettslaget skal det skapes et trivelig og sikkert arbeidsmiljg for alle ansatte og
beboere. Vi skal ta vare pa borettslagets bygninger og materiell, forhindre belastning
pa det ytre miljg og vare valg av produkter og tjenester skal ikke skade beboerne.
Disse malene skal nas gjennom stadige forbedringer. Bade styret og ansatte skal
delta aktivt i forbedringsarbeidet.

Brannvern - Se ogsa pkt 4. Brannsikringsutstyret - utskifting - ansvar

Systematisk helse-, milj@- og sikkerhetsarbeid skal bedre driftssikkerhet og
lennsomhet. Borettslagets installasjoner og tjenester skal oppfylle beboernes krav
til kvalitet og punktlighet, bade i dag og i fremtiden.

Radongassmaling

Styret har foretatt radongassmalinger en rekke steder i borettslaget, fortrinnsvis i
kijellere og underetasje. Resultatet viste seg a ligge langt under tiltaksgrensen. Vare
malinger la fra 25 - 100 beq.

Trygdefinansiert utstyr

Det er montert trappeheis og elektronisk derapner i flere oppganger. Dette er i sin
helhet finansiert av Oslo kommune, Hjelpemiddelsentralen. Styret gnsker & legge
forholdene hest mulig til rette, slik at andelseiere som gnsker det kan bli boende i sine
leiligheter.

22, Vaskeriene
Det er solgt vasketid for kr 32 550.- Belgpet er noe hayere enn tidligere ar.

23. Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Tryg Forsikring. Polisenummer: 7869240.
Forsikringen dekker bygningene, fellesareal og boliger med veggfast utstyr. Den
dekker ogsa bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte
bolig. Oppstar det skade i leiligheten, skal beboer sgrge for & begrense
skadeomfanget mest mulig og preve & kartlegge arsaken til skaden.

Skaden meldes til vaktmesterkontoret, som varsler OBOS forsikringsavdeling. De
varsler skaden til forsikringsselskapet, bestiller om enskelig handverker for reparasjon
og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller betalt av
forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller
deler av egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
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Styret minner om at alle mé kjenne til hvor stoppekraner er i egen leilighet. Styret
oppfordrer beboerne til 4 stenge stoppekranen dersom de reiser bort for lengre
perioder, gjerne ogsa ved helgeturer.

Den enkelte andelseier ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

24 Vedlikeholdshefte for borettslaget

OBOS har lagd et eget vedlikeholdshefte for andelseiere. Heftet viser p& en god
mate hva andelseier er ansvarlig for av vedlikehold etter den nye borettslagsloven.
Heftet er omdelt til samtlige husstander. Nye andelseiere far dette ved innflytting.

25. Ammerud Varmesentral AS

Ammerud Varmesentral er et aksjeselskap. Pa generalforsamling stemmes det
etter aksjefordelingen. Ammerudlia borettslag har 238 aksjer, Ammerudkollen
har 105, Ammerudenga 79 og Ammerudfaret 78 aksjer.

Styret skal ha 4-6 medlemmer og 1 varamedlem. Det er ikke personlig
varamedlem. Styreleder og styremedlemmer behgver ikke lenger komme fra
lagene.

Heating AS er selskapets driftsoperatar, og en representant har veert til stede
pa de fleste styremetene for a informere om driften.

Ammerud Varmesentral ble tilkoblet Hafslund Fjernvarme AS den 21. november 2010.
Na Fortum Oslo Varme.

| 2016 ble rgrgata til varmesentralen skiftet ut i sin helhet. | tillegg ble teknisk
utstyr oppgradert. De nye r@rene er langt bedre isolert enn de tidligere. P4 den
maten vil varmetapet ble betydelig redusert.

Styrets leder var i pericden styremedlem i varmesentralen. Trond Werner er
styreleder i Ammerud varmesentral AS.

| 2017 installerte borettslaget vannbehandlingssystem i vare undersentraler.

HydroX kontrollerer vannrenseanlegget to ganger i aret i hht serviceavtale med
leverander. Borettslaget mottar rapport for hvert berederrom.

26.Retningslinjer for styrearbeid
Styret reviderte i 2013 «retningslinjer for styrearbeid», dette gar pa etikk, regler for
prisinnhenting og fremtreden.

27.Fibernett - Digital TV Dekoder og internett til alle

Telenor er borettslagets leverander av TV- og bredbandstjenester. Har du spgrsmal
vedrgrende kabel-TV, digital-TV eller bredband, kan du ringe tif. 91509000.

Oppstar det feil pa kabelanlegget, kan dette rapporteres pa tif. 91509000. For ytterligere
informasjon vises det til_ www.telenor.no

Bredbandshastigheten er pa 50 mbps.
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Borettslaget dekker leien av digital dekoder, kort til dekoder, tilgang til den
digitale grunnpakken + 15 kanaler fra "Mine Favoritter”, samt modem med tilgang
til internett. Hvilke kanaler som inngar i den digital grunnpakken kan du se pa
http://www.telenor.no

Ingen ma gjare inngrep i kabel-TV anlegget, som & skru av dekselet pa antenne-
kontakten og foreta om- og/eller tilkoblinger. Slike inngrep vil medfere forstyrrelser pa
signalene til andre beboere og kan i verste fall forarsake @deleggelser i kabel-TV
anlegget.

Utstyr levert av Telenor, modem, ruter og dekoder med fijernkontroll, skal felge
leiligheten og ma ikke tas med ved flytting.

28. Hefte med husordensregler

Et eget hefte med gjeldende husordensregler og vedtekter for borettslaget er delt ut til
samtlige beboere.

Til hjelp for, i farste rekke fremmedspraklige, er enkelte avsnitt i husorden blitt
illustrert. Ogsa dette vedlegget fulgte med heftet. Vi oppfordrer beboerne til & ta vare
pa dette og minner om at regler skal fglges. Gjentatt og alvorlige brudd pa huscrdens-
reglene kan medfere salgspalegg.

29. Avtrekksvifter — rensing av ventilasjonskanaler

Borettslaget har et avtrekkssystem som er basert pa takvifter. Egne avtrekksvifter
ma derfor ikke tilkobles borettslagets avtrekk. Det vil forstyrre avtrekket i andre
leiligheter og fere til at naboer far din matlukt inn i sin leilighet. Fett i avtrekket er
brannfarlig. Benytt vifte med kullfilter og rengjer dette ofte.

Aktiv ventilasjonsrens AS foretok i januar og februar 2019 en grundig rensing av
ventilasjonskanalene i borettslaget. Det var pa hey tid at jobben ble gjort.

Fra leilighetene ble det foretatt mekanisk rensing med roterende berster. Alle
leiligheter er renset, med unntak av de hvor ingen var hjemme under
hovedrensingen eller pa farste oppsamlingsdag.

Fra taket ble det renset ned i alle hovedsjakter. Viftelameller ble ogsé renset for
stov. Det var store stevmengder i kanalene og firmaet anbefalte oss a gjenta
rensingen hvert 3-5 ar. Noen steder var det fastbrent fett som gjorde at vi ma skifte
ut noen rarbiter.

Rapporten som firmaet sendte oss i etterkant var imidlertid nedsldende lesing.
Aktiv ventilasjonsrens papekte i rapporten feil og mangler i flere leiligheter.

Den vanligste feilen var ulovlig tilkobling av elektrisk avtrekksvifte. Borettslagets
ventilasjon er basert pa naturlig oppdrift. Tilkobling av motoriserte ventilatorer
og/eller baderomvifter vil derfor forstyrre balansen og skape problemer for de gvrige
leilighetene. Ved brann vil det kunne trekke ild ut i raret og muliggjere spredning til
andre leiligheter.

Andre feil var tetting av ventilasjon. Det er en ulempe for de som bor der, men i
kiglevannet av slike feil kommer ofte svart- og muggsopp.
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Av Forskrift om brannforebygging § 9 framgar bl.a. at det er styrets oppgave &
iverksette:

a) rutiner som sikrer at kravene til brannsikkerhet som gjelder for byggverket blir
overholdt.

b) rutiner for & avdekke, rette opp og fore- bygge mangler ved bygningsdeler,
installasjoner og utstyr som skal oppdage brann eller begrense konsekvensene av
brann.

c) rutiner for & avdekke, rette opp og fore- bygge mangler ved det systematiske
sikkerhetsarbeidet.

30.Lasbrikker/skilt til postkasser og ringetabla
Lasbrikker kan fas kjept ved henvendelse til vaktmester - de koster kr 200 pr. stk. Skilt til
postkasser og ringetabld kan bestilles hos vaktmester.

31.Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBCS Factoring AS om garantert betaling av
felleskostnader. OBOS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og
overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av
felleskostnader.

32.Forkjspsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved spgrsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 22 86 55 00.

33.Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

34.Bomiljotjenesten

Styret har engasjert Securitas til 3 foresta bomiljgtjenester i borettslaget. Tienesten er
basert pa avtalte inspeksjonsrunder innenfor tidsrommet 1900-0700, hver helg og rede
dager. Tilgjengelig pa telefon hver dag.

Inspeksjonene bestar av:

- Utvendig kontroll av fasader pa begge sider av bygningene.

- Kontroll av oppholdsplasser og lekeplasser iht. styrets reglement.

- Kontroll av garasjeanlegg og parkeringsplasser.

- Lysivaskerom.

- Beboere som griller pa balkong.

- Bortvising av ugnskede personer.

- Aksjonering etter en pa forhand avtalt plan dersom det er avvik i forhold til
normalsituasjonen

All tieneste utfgres med uniformerte vektere og uniformert bil.
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Beboerne har fatt oppgitt et telefonnummer de kan ringe ved behov. Se oppslagstaviene.

Bomiljgvekteren kan tilkalles ved for eks. stay, husbrak, ugnsket opphold av personer i
fellesarealer eller ved en fglelse av utrygghet. Det koster ingenting ekstra & tilkalle
vekteren!

For at deres operatgrer enkelt skal finne fram til vart kundeforhold er det viktig at du ringer
tif. 22 97 10 70.

Dette er et eget, dedikert telefonnummer for bomiljgkunder. Husk alltid & oppgi at du ringer
fra Ammerudenga borettslag + korrekt adresse for hendelsen.

Styret far tilsendt rapport hver maned, men vil ha beskjed av avvik fortlgpende.

35. Garasjederer og beslag
Det er flere som melder at de har problemer med garasjedaren. Styret har satt Telles
Vedlikehold AS pa jobben.

Styret har besluttet at borettslaget skal ta kostnadene for reparasjoner pa garasjedgrene.
Dette dekkes av garasjedriften, fellesutgiftene for garasje og parkering. Bestillinger skal ga
gjennom styret.

36. Varmegjenvinning
Det er blitt installert varmegjenvinning i bananblokka i 2022, ferdigstilt i 2023. Dette for &
redusere utgiftene borettslaget har til varmt vann og fyring.

37. Offentlige flaggdager.
Styret har vedtatt at vi skal flagge pa felgende dager 6.2., 21.2., 1.5, 85., 17.5., 7.6. og
20.6-1.7. med pride-flagg.

38. Solceller begge blokker.
Generalforsamlingen 2023 vedtok at vi skal installere solceller pa begge blokker.
Med 39 stemmer for og 9 i mot.

Det er jobbet med arkitekt, plan og bygningsetaten og byantikvaren siden mai. Det var
oppstart pa installasjon i februar 2024.
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Storre vedlikehold og rehabilitering

2023

2022

2021
2020

2019

2018

2017

2016

2015

2014

Vedlegg 1

Vatromsrehabilitering med utskifting av vann og avlgp i mai.

Etablert berederrom i Lilleblokka (fjernet bereder i kjgkkenbenk)
Bergvarme i forbindelse med berederrom Lilleblokka.

Nye sirkulasjonspumper berederrom.

Nye raykvarslere alle leiligheter.

Varmegjenvinning i Bananblokka.

Strampetrekking av bunn og uttrekksledninger i begge blokker.
Pabegynt vatromsrehabilitering med utskifting av vann og avigp i august.
Skiftet innmat sikringsskap i tekniske rom.

Fibernett fra Telenor.

Etablert gangvei fra skolen, der gammel trapp var farlig.

Skiftet brannslukkere.

Reparert skraning bak ved Ammerudveien 51-55.

Infrastruktur garasje og parkeringsanleggene for lading av elbil 147 plasser.
Rehabilitert betong pa baksiden av Bananblokka.

Ny trapp til khaugen» fra trafoen.

Rensing av ventilasjonskanalene.

Nytt kigkken i Hobbykjelleren. Fremfering av vann nede.

Maling av sokkelen pa bananblokka — begge sider.

Replanting av treer

Ny trapp fra «Haugen» mot parkeringsplassen.

Opparbeidet 11 nye p-plasser ved Lilleblokka.

Nye hovedstoppekraner med tilbakeslagsventiler pa vanninntaket.
Nye balkongvegger og vinduer montert.

Ny bom ved innkjeringen til store blokka.

Nye LED lamper i alle fellesomrader, inne og ute.

Nye sirkulasjonspumper (4) og ekspansjonskar

i berederrommene.

En ny vaskemaskin og 3 tarkevifter.

Rehabilitering av balkonger i lille blokka.

Nytt callinganlegg.

Ny innmat i sikringsskap.

Ny belysning i boder og sportsrom.

Beising av garasjene.

Nytt vannbehandlingsanlegg.

Omlegging av takene pa begge blokkene med nye ventilasjonskasser, sluk,
gesimsbeslag og lyskupler.

Etablert gangvei ved garasjene og satt opp bom.

Skiftet bom og gjerde ved Lilleblokka.

Nye panelovner i oppgangene i Lilleblokka.

Skiftet lys i vaskeriene.

Nytt |assystem.

To nye sentrifuger i vaskeriene.

Dreneringsarbeider bak garasjerekka mot Ammerudveien og kortveggen pa
Lilleblokka mot atriumhusene.

Ny forstatningsmur, trapp og uteplass, samt utvidelse av gangvei ved
Lilleblokka.

Ny trapp opp til <Haugen».

Nye drenskummer mellom garasjene og pa snuplass mot Lilleblokka.
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2012
2011

2010
2007-08

2007
2005

2003

2002

2001

1999

1998
1997

19956

1994

1993

1992

1990

1989
1988

1986
1985

Vedlegg 1

Ammerudenga Borettslag

Omlegging av takene pa alle garasjer, nye avlgpsrar og ventilasjonshetter.
Maling av oppgangene

Rehabilitering av lekeplasser og uteomrader

Nye tavler i OL-rommene

Utskifting av entrédgrer og ett gulvi 1. etg

Utbedret fasadeutglidning pa balustraden

Egenbetalingssystem vaskeri

Asfaltering av uteomrade

Rehabilitert hobbykjelleren

Etablert sgppelhus uetg.

Det ble satt opp nytt gjerde fra 51 til hekk.

Flislegging av 4 vaskerigulv i store blokka og ett i Lilleblokka.

Nye postkasser i begge blokkene.

Rehabilitering av 4 baderom

Skifte av OL-darer

Utskifting av brannslukkere og raykvarslere i alle leiligheter og fellesrom.
Nye trapper i inngangspartiene i Lilleblokka og inngangsparti i
U-etg i Bananblokka.

Rehabilitert 10 baderom.

Nye kabler til TV/Internettanlegg.

Ferdigstilling av s@ylene inklusiv flislegging.

Rehabilitert et baderom og 2 fersteetasjegulv.

Styrerom etablert i Hobbykjelleren

Rehabilitert 13 baderomsgulv og et fgrsteetasjegulv.
Modernisering av berederrom.

Ny varmeveksler, varmtvannstanker og sirkulasjonspumper.
Utbedret etasjetrappene i Bananblokka

Oppgradert utendgrsanlegget.

Utbedringer/utstyr Hobbykjelleren

Nye stuevegger og betongutbedret balkongene pa Bananblokka0
Totalrehabilitert Lilleblokka med nye fasader, isclasjon og teglforblending.
Utskiftet vinduer, derer og nye stuevegger pa Lilleblokka

Nye inngangspartier og porttelefoner i begge blokkene
Rehabilitert spillvannsledningene

Omlagt tak pa begge bygninger

Oppgradering av uteanlegget/lekeapparater

Nytt lekehus pa «Haugen».

Pakostet Hobbykjelleren, uteanlegget, styrerommet, VVS-utbedringer,
Pabegynt gulvutskifting av fersteetasjeleiligheter

Rensing av ventilasjonsanlegget

Nye soveromsvinduer i Bananblokka

Pabegynt utbedring av baderom

Festetomten ble eiertomt

KabelTV-anlegget etablert
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Vedtekter

for Ammerudenga borettslag org nr. 948808188

vedtatt pa ordinger generalforsamling den 22.05.2006
Endret pa ordinaer generalforsamling den 21.05.2007
Endret pa ordinzer generalforsamling den 13.05.2013
Endret pa ekstraordinger generalforsamling den 03.02.2014
Endret pa ordinzer generalforsamling den 03.05.2021
Endret pa ordinger generalforsamling den 02.05.2022

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Ammerudenga borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og 4 drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslagets har forretningskontor i Oslo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfarer.
2. Andeler og andelseiere

21 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 100,-

(2) Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i boligbyggelaget vaere andelseiere i borettslaget.
Ingen fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare
personer som bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Felgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen
eie andel eller andeler som gir rett til minst en bolig og opp til 10 % av boligene i
laget:

stat,

fylkeskommune,

kommune,

selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir leid og som blir leid og

kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,

stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en

fylkeskommune eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

hoh =

o

(4) En kreditor kan eie en eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.
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(b) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra for.

(6) En andelseier skal ved forespersel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2.2 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til & bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med kap. 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret &4 godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram
til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Forkjepsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de avrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjgpsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjspsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av farste
andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele den
andelen navaerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere. Overfaring av andel etter at andelseier har benyttet forkjzpsrett
til en ny andel, utlgser forkjgpsrett selv om andelen overfgres til noen som faller inn
under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf. lov om borettslag § 4-12.
Forkjgpsrett kan likevel ikke gjgres gjeldende dersom andelen overfgres:
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e pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

¢ ved oppher av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst 2
ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen.

3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i 3-1 far anledning til & gjere
forkjepsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen
nevnt i pkt 3-3(2), jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

(2) Fristen for a gjare forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at
andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten
dager, men ikke mer enn tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet
eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjapsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om & gjare forkjgpsretten gjeldende pa vegne av
forkjgpsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen(f eks selger) og
erververen(f eks kjgper) av andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt
fullmektig som har hatt ansvaret for salget.

3-4 Rettsovergang til naerstaende

Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sesken eller noen
annen som de to siste arene har hert til samme husstand som den tidligere eieren, til
person som har leid boligen i kraft av & vaere arbeidstaker hos andelseier eller til
person som har leid den bolig andelen na er knyttet til av borettslaget. Forkjapsretten
kan heller ikke gjeres gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig

aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.
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(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.
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4-2 Overlating av bruk (Tidligere Fremleie)

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnti borettslagslovens § 5-6 farste
ledd nr. 3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i
slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertieneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne bilitt
andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker
innen en méned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning. | tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til
andre i opptil 30 dggn i lgpet av aret uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfelging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1

3).
4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer
bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner,
markiser mv. - er ikke tillatt uten styrets forutgaende samtykke.
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4-4 Garasje og parkeringsplasser

(1

(2)

(3)
(4)
)

(6)

(7)

(8)

(9)

(10)

(11)

(12)

(13)

(14)

Vedlegg 2

Garasjer og parkeringsplasser pa Ammerudenga Borettslags eiendom
administreres av borettslagets styre.

Det er kun andelseiere i borettslaget som kan eie og leie garasje eller
parkeringsplass.

Ingen kan eie mer enn én garasje og én parkeringsplass.
Garasjene kan ikke selges til andre enn andelseiere i borettslaget.

Ved salg av leiligheter i borettslaget, som har garasje, fglger garasjen med,
dersom ny andelseier har motorkjgretey og vil overta den. Det er bare en
garasje som kan fglge leiligheten. Styret skal varsles i forbindelse med
omsetning av garasjer, bade nar disse felger leiligheten og nar de omsettes
separat. Styret administrerer en venteliste for garasjer og parkeringsplasser.
Parkeringsplasser kan ikke falge leilighetene.

Dersom en garasje skal omsettes uavhengig av salg av leilighet, kan den kun
overfgres til nestemann pa borettslagets venteliste for tildeling av garasje.
Omsetning i strid med denne regelen er ikke gyldige overfor borettslaget og
salget ma gjeres om.

Ammerudenga Borettslag er ansvarlig for den daglige driften og vedlikeholdet
av garasjene.

Alle utgifter knyttet til garasjene og administrasjon betales av garasjeeierne
gjennom et paslag pa husleieblanketten. Leien av parkeringsplass blir ogsa
foretatt ved et paslag pa husleieblanketten.

Det fares et underregnskap for inntekter og utgifter knyttet til garasjene og
parkeringsplassene, som vil fremga av borettslagets arsregnskap.

Omsetningsprisen for garasjene reguleres hvert 5. ar etter konsumpris-
indeksen. Farste gang var oktober 2005. Pr. januar 2014 er salgsprisen
kr. 20.000. For garasjer med fast dekke er prisen kr. 22.500.

Garasjen skal kun brukes til parkering av motorkjeretay.

Oppbevaring av brennbare vaesker og gasser i garasjen er ikke ftillatt.

Brudd pa disse vedtektene kan medfere at styret gir salgspalegg pa garasjen.

Garasjeporter i Ammerudenga Borettslag skal holdes lukket til enhver tid,
fortrinnsvis holdes last.

47 av 75 0335 Vedtekter.pdf

03.06.2025 kl 10:15

Brgnngysundregistrene Side 56 av 84



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 948808188

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde beligen, og andre rom og annet areal som
harer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer
innvendig, rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjon og utskiftning av slikt som
rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, blandebatterier, apparater, tapet, gulvbelegg,
vedg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige
darer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlapsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong
og lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende
lover og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafart ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfere vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle veaert utfart av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for avrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
utvendig vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fere nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.
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(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdarer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk og rer eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfaring av arbeid skal gjennomferes slik at det ikke er til unedig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig harer boligen til, skal
skaden utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og lgsare skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsere.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som faelger av
at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som felge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagsliovens § 5-18.

6. Felleskostnader (tidligere husleie) og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Nagkkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(2) Nar seerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfelging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet
er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.
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7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse (Tvangssalg)

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 3 andre
medlemmer med 1 varamedlem.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved saerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mate sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.
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8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjer matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebesrer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,

2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benvyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget

4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av
de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinesr generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinesr generalforsamling holdes nar styret finner det n@dvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinger generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet. Frist for saker
som skal opp til generalforsamlingen er 8 uker.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere
pa minst atte og heyst tjue dager. Ekstraordinser generalforsamling kan om
nedvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager.
| begge tilfeller skal det gis skriftig melding til boligbyggelaget.
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(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere hestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagslioven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinzer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlem

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

- Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling

9-5 Moterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til &4 veere til stede og til 4 uttale
seg.

9-6 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Matelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til en stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn en andel har likevel bare en stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis en stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far
flest stemmer, skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjores saken ved loddtrekning.

Vedlegg 2 52av75 0335 Vedtekter.pdf
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10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe
spersmal der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig
eller gkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa

generalforsamlingen om avtale med seg selv eller neerstaende eller om ansvar for

seq selv eller naerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning
om salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel il skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Falgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:
- vilkér for & veere andelseier i borettslaget
- bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget
- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Endret pa ordinaer Generalforsamling 21.05.07
Endret pa ordinzer Generalforsamling 25.05.09
Endret pa ordinaer Generalforsamling 12.05.14
Endret pa ordineer Generalforsamling 09.05.16
Endret pa ordinzer Generalforsamling 13.05.19

INNLEDNING

Nye andelseiere ber innen rimelig tid delta pa informasjonsmete arrangert og
innkalt av styret i borettslaget for & motta informasjon om laget, samt erkjenne
vare vedtekter og husordensregler.

AMMERUDENGA BORETTSLAG

er et andelslag bestaende av 2
blokker (Bananblokka og
Lilleblokka) med til sammen 164
leiligheter hvor andelseierne i
fellesskap — ikke OBOS — eier
blokkene og tomta.
Andelseierne er i fellesskap
ansvarlig for at eiendommen
holdes i god stand og at
borettslaget omdemme er det
beste. Borettslaget ledes av et
styre valgt av lagets
generalforsamling.

Forretningsferselen utferes av OBOS.

SAKSBEHANDLING
Alle henvendelser vedrarende borettslaget skal rettes til styrets leder eller et av
styrets medlemmer. Klager av forskjellig art skal foreligge skriftlig.

EGENANDELER VED FORSIKRINGSSKADER

Andelseiere som pafarer borettslaget skade ma selv dekke egenandelen (etter
den til enhver tid gjeldende sats) dersom borettslagets bygningsskadeforsikring
benyttes. Dette gjelder ved skade pa egen leilighet og i borettslaget forgvrig.

HUSORDENSREGLEMENT

Andelseier plikter a falge bestemmelsene i husordensreglementet og er ansvarlig
for at reglene blir overholdt av husstandens medlemmer og andre som gis
adgang til leiligheten.

Meldinger fra styret til beboerne ved rundskriv eller oppslag gjelder pa samme vis
som husordensreglenes bestemmelser.

Styret og vaktmester har rett og plikt til & pase at husordensreglene blir fulgt. Alle
beboere skal aktivt medvirke til at borettslagets eiendom eller rykte ikke
Ve@dgliegges_ 55av 75 0335 Husordensregler.pdf
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Henvendelser til styret i anledning husordensreglene skal skje skriftlig. Det er
unntak hvis forholdet er av en slik art at styret omgaende ma gripe inn.

Det vises forgvrig til vedtektene som inneholder bestemmelser om andels-
eierens plikter og ansvar, og styret peker spesielt pa punkt 6 felleskostnader og
punkt 4-2 averlating av bruk i vedtektene.

Regler om ro i leiligheten.

Det skal veere ro i leiligheten fra
kl 22.00 til kl 07.00. Hay musikk
og sjenerende stay fra leiligheten
er ikke tillatt. Ved spesielle
anledninger varsles naboene og
tilstatende leiligheter.

Bnking og boring er lov: . .
Mellom 8:00 og 20:00 hverdager. Banking og boring er strengt

. . 2 forbudt pa sen- og helligdager og
Mellom 8:00 og 17:00 pa lerd d
fg(ra h?arlrlligdage?rg.] pa fardager og cager etter kl 20.00 pa hverdager og kI

17.00 pa dager far sgn- og
helligdager. Forbudet gjelder
ogsa bevegelige helligdager og
1. og 17. mai. For musikkgvelser
gjelder samme regler som for
banking og boring.

Banking og boring er forbudt:
Mellom 20:00 og 8:00 hverdager

Etter 17:00 lgrdager og pa dager fer
helligdager (1. mai, Skjaertorsdag, 17.mai,
Kristi himmelfartsdag).

Helt forbudt s@ndag og alle helligdager.

Seppel.

Soppelsjaktene skal bare brukes for tarr sgppel. All sgppel skal veere forsvarlig
og godt innpakket far det kastes. Sappelposene ma pakkes sa sma at de ikke
setter seq fast i seppelsjakten. Det er strengt forbudt a4 kaste brennende ting,
oljet avfall eller annet selvantennelig stoff i sgppelsjakten. Lukene skal vaere
last og ikke brukes mellom kl. 22.00 og kI 08.00. Ammerudveien 85, 87, 89 og
91 bruker sgplehuset som star utenfor oppgang 83. Det oppfordres til & bruke
papircontaineren — aogsa til pappemballasje.

Balkonger.

Det er strengt forbudt 4 benytte balkonger,
vinduer og trapperom til risting av tey,
tepper eller sengeklzeer. Det samme gjelder
lufting over balkongkanten eller ut av

j vinduer.
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Beboerne ma utvise varsomhet ved
vanning av blomster i verandakassene, da
vann kan renne ned til underliggende

. balkong. Balkongkassene skal henge pa
innsiden av brystningen. Ved opphold pa
balkongen ma det vises hensyn til
naboene, seerlig nar det gjelder bruk av
radio eller stereoanlegg.

Kun elektrisk gII er tillatt. Dette gjelder ogsa underetasjene med hage. For gvrig

vises til fastmontert grill i borettslaget.

Kun elektrisk grill er tillatt.
Dette gjelder ogsa underetasjene med hage.
For gvrig vises til griller plassert rundt pa borettslagets eiendom.

Skap, mabler, etc pa balkongen ma ikke plasseres slik at ramningsveier

(

blokkeres (brannvesenets forskrifter).
S “

Parabolantenner, antenner, skilter el ma ikke settes opp uten
godkjenning av styret. Om vinteren ma sneg fjernes for a
unnga at vann renner ned pa underliggende balkong.

Montering av godkjente
standardiserte markiser er
tillatt. Fargen er opp til den
enkelte andelseier a
bestemme. Hvis markisen gar
i stykker, ma den repareres,
skiftes eller fijernes.
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Fargen pa den synlige delen av balkongen skal vaere Fransk Gra og rekkverket
skal vaere Bengallakk Vinrad.

Inngangsparti, gang, trapper samt trappeavsats.
Det er ikke lov & hensette gjenstander i inngangspartiet. Det er ikke tillatt 4 sette
fra seg fottay utenfor entredgren. Dette gjelder ogsa skap, hyller el.

Barnevogner, sykler, Kjelker, ski, akebrett og andre sportsartikler skal fortrinnsvis

settes i sportsbod.

| de oppganger der det ikke er sportsbod, og nar nevnte utstyr er i daglig bruk,
kan de settes i kjellergangen.

Det kan fort koste
deg kr. 3-4000 &
sette igjen ting i
oppgangen.

Trapper/repos/kjellergang og inngangsparti ma ikke
benyttes som lagerplass.

Det som er hensatt her kan fijernes av vaktmester/styret
pa, beboers regning og uten forutgaende varsel.

Andelseierne er gkonomisk ansvarlige for gdeleggelser
som falge av skjgdeslas behandling.

Ungdig opphold i ganger og trapper er forbudt.
Inngangsdgrer og andre derer haldes last 24 timer i
degnet. Kjellerlys slokkes etter bruk. Det er ikke tillatt &
bruke levende lys i Kjeller eller sportsboder.

Merking av postkasser og ringetablaer.

Navneskilt kan ogsa

til borettslaget.

gratis a skifte dem.

bestilles pa hjemmesiden

ammerudenga.no, det er

Pa postkasser og ringetablaer er det kun lov a
benytte originale navneskilt. Navneskiltet pa
postkassen skal inneholde navn og
leilighetsnummer. Det er ikke lov & benytte
papirlapper, tape og lignende eller skrive pa kassene

med tusj. Begge navneskilt bestilles hos vaktmester

Skaovli AS, e-post skovlias@online.no

Vaskerier - tarkeplasser og vaskemaskln i egen leilighet.

Vaskerier og terkerom skal benyttes i henhold
] til gjeldende forskrifter og pa eget ansvar.
pSkader pa tey, misfarging og lignende
erstattes ikke. Vaskemaskiner, sentrifuge,
rulle og terkerom er ikke tillatt & bruke utenom
den oppsatte vasketid. Se oppslag i
vaskeriene.

Barn under 16 ar skal ikke oppholde seg i
V@ﬂﬂﬂﬁlet uten i f@lge med V%Bﬁusordensregler.pdf
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Vasketidene skal overholdes og vasketur
benyttes i henhold til lasetavle. Lasen skal
settes i parkeringsskinne i ferie eller nar
andelseier er bortreist i lengre tid.

Derved unngas at lasen sperrer vasketid for
andre. Det er ikke tillatt & vaske eller tarke tay
for andre enn gardens leieboere.

De gjeldende vasketider er:
Hverdager ki 08.00 til kl 20.00 (Tarketid til ki

21.00). -

Lerdager og dager for helligdager ki 08.00 til lkke start vaskemaskin i en

kl 17.00 (Tarketid til kl 18.00), annens vasketid, fer du har
undersgkt at den er ferdig med

Det er ikke tillatt & benytte vaskeriet s@n- og a vaske. _

helligdager samt bevegelige helligdager og 1. Brudd pa reglene kan f'.are il

og 17. mai utestengelse for en periode.

Gulv, vasker og maskiner skal rengjeres etter bruk.

Forbudt & bruke egen vaskemaskin i De er lov a bruke vaskemaskKin i
leilighet leilighet
Mellom 22:00 og 8:00 mandag-lardag Mellom 8:00 og 22:00 man-lerdag

Pa s@ndag og helligdager
(1. mai, Skjeertorsdag, 17. mai, Kristi
himmelfartsdaq).

Det er ikke tillatt &4 bruke egen vaskemaskin far kl. 08.00 og etter kl. 22.00 og
heller ikke pa sen- og helligdager, samt bevegelige helligdager og 1. og 17. mai.

Terkebasene skal bare brukes til terk av
tay, lufting og banking etter gjeldende
forskrifter, som henger pa terkebasene.
Tarkeplassene skal ikke brukes s@n- og
g helligdager eller 1. og 17. mai.

Tey ma ikke henge utenders etter kI
19.00 dager far sgn- o%helligdager og til
v 75 . 335 Husordensreglerpdf
= neste virkedags morgen.
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Lek- og uteaktiviteter.
O | Ballspill og spill med racket kan foretas pa borettslagets
Bl plener og gangveier nar dette ikke er til skade pa

¢ borettslagets eiendom og nar det utvises aktsomhet i
forhold til gvrige beboere i borettslaget.

. Slike aktiviteter er ikke tillatt under tak, under
soverommene og pa balustraden. Forbudet gjelder ogsa
pa parkeringsplassene.

Organisert fotball skal forega utenom borettslagets

omrade. Sykling er ikke tillatt

pa borettslagets plener. Bruk av skateboard,
rollerblades, sykkel med mer er ikke tillatt pa
balustraden. Det er ikke tillatt & tegne med kritt under
tak. Det er heller ikke tillatt 4 leke/oppholde seg
ungadig i oppgangene.

2

Ballspill er forbudt pa
asfalt foran blokka og pa
parkeringsplassen, ogsa
under tak og pa
balustraden

Tarkebasene er ikke lekeplasser. Grgntanlegg med
plener og beplantninger er felles eiendom, og
vedlikeholdet bekostes av beboerne. Bruksplener
ber brukes med forsiktighet. Enhver bgr bidra til 4
verne anlegget ved 4 be barna fglge borettslagets
husordensreglement. Kast ikke mat ned pa marken
til fuglene. Det trekker rotter og mus til eiendommen.
Det er ikke tillatt 4 fore fugler pa balkongen.

Kjeretoy - parkering.
R _ Biler, tilhengere og andre

. Kjaretey skal ikke parkeres

pa borettslagets omrade

g utenom de regulerte

oppstillingsplasser.

. Parkering for av - og

e

Fir bot med en gang. 15
min. gjelder ikke da.

. palessing skal skje med
parkeringslyset pa

- MAX 15 minutter. Kjaring bar begrenses til et

minimum. Kjerehastigheten begrenses til gangfart.
Eier av Kjgretey som bryter med disse bestemmelser, vil bli ilagt avgift.

Feilparkerte kjgretey pa private parkeringsplasser vil bli tauet bort for eiers
regning og risiko. Bommen apnes kl. 07.00 og stenges kl 22.00.
Tomgangskjaring er forbudt pa borettslagets omrade. Reparasjon og vedlikehold

Veayggjgretgy mé .I:oregé ved garaSje eu@E\Pé parkeringsplass- 0335 Husordensregler.pdf
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Besgkende til beboerne i borettslaget som kommer i kjgretey henvises til 4
parkere i gaten.
Dette er forhold hver enkelt andelseier er pliktig til & pase blir overholdt.

Fellesrom.
Bruken av Hobbykjeller'n bestemmes av styret etter de retningslinjer som
borettslagets generalforsamling gir.

Renhold av sportsbodene skal foretas av beboerne, gjerne i sammenheng med
den arlige ryddeaksjonen.

Bruken av tilfluktsrommene skal kun skje etter avtale med borettslagets styre.

Dyrehold.

[l Det er tillatt 4 holde hund mot undertegnelse av
Bl cn erklaering som regulerer hundeeiers ansvar.
Styret ma pa forhand underrettes fer hund og
andre dyr anskaffes. Brudd pa erkleeringens
bestemmelser vil fare til at godkjenningen
inndras.

Hunder skal feres i band innenfor borettslagets

' B B8 omrade og etterlatenskaper fiernes. Det er kun
tlllatt 4 holde mnekatt dvs at katten skal ikke slippes l@s pa borettslagets
omrade.

Lufting av hunder under fremspringet/taket pa begge sider av blokka er ikke
tillatt.

Duehold og foring av fugler er forbudt.

WC.
Det ma ikke kastes uvedkommende ting i toalettet, og det ma bare brukes
toalettpapir.

Overlating av bruk (tidligere fremleie)

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen
til andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele
boligen dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 ferste
ledd nr. 3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i
slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opptil tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

vedegathdelseieren skal veere midlertidig Bdrte som folge av arbeid’ ‘G4~
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militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir
saklig grunn

til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at saknaden har kommet frem til borettslaget, skal
brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den il
andre uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfelging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt.
6-1(3).

Plikter og Ansvar

Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
harer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som darer og vinduer
innvendig, rar, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/ inntakssikring,
ledninger med tilbehgar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater og
innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjon og utskiftning av slikt
som rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, blandebatterier, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige darer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
vediegfVl@psledninger bade til og fra eggn,vannlas/sluk og fram til bareltslagelsie: par
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felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda,
balkong og lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende
lover og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks a melde
fra skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafeart ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a
utbedre, plikter andelseieren straks a melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfere vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle vaert utfert av den forrige andelseieren.

(9) Rehabilitering av bad skal kun utfares av handverker med vatromsertifikat.

Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand
sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
utvendig vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til 4 fere nye
slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
nedvendig utskiftning av termoruter, og ytterderer til boligen og reparasjon
eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og rer
eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av
varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfering av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

Vedlegg 3 63 av 75 0335 Husordensregler.pdf

03.06.2025 kI 10:15 Brgnngysundregistrene Side 72 av 84



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 948808188

11 -

REGLER FOR BRUK AV HOBBYKJELLEREN
Hobbykjeller'n er ment som et velferdstiltak for beboerne i Ammerudenga

borettslag. -

Det er derfor viktig at lokalene v—

brukes slik, at ogsa de som bor  — s
over disse lokalene ikke blir "
unadig forstyrret. |

1 Det er kun beboere i
Ammerudenga borettslag som
kan leie Hobbykjeller'n.

2 Musikken dempes kl.22 og
stoppes senest kl.24.00.
Lokalet forlates kl.02.00

3 Vis hensyn nar lokalet farlates (ikke ungdig stey) Soverom over utgangen!

4 Leieren av lokalet er ansvarlig for at festlighetene foregar i forsvarlige former.
Av apen ild er kun Te-lys tillatt, og da selvfelgelig pa ikke-brennbart underlag!

5 Lokalet skal tilbakeleveres i den stand det ble mottatt (ryddet og rengjort).
Seppelsekker og tomflasker etc. tar leier med seg ut av lokalet, til anvist sted.

6 Skader/heerverk skal erstattes av leier. Ellers kan det medfere tap av
depositum, erstatningskrav, og man kan ogsa miste retten til 4 leie.

7 Det er leier som har ansvaret for a varsle naboene i oppgangene 55 og 57.

8 Rayking er IKKE tillatt innenders, men ma skje utenfor ngdutgangen og ikke
ved hovedinngang (for 4 unnga prating pa soveromssiden)
Obs! Vaer ogsa oppmerksom pa at uvedkomne kan komme inn ngdutgangen
tiltrukket av musikken, sa pass pa verdisakene eller steng daren.

9 Velferden organiserer bruken av HobbyKjeller'n.

Vedlegg 3 64 av 75 0335 Husordensregler.pdf

03.06.2025 kI 10:15 Brgnngysundregistrene Side 73 av 84



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 948808188

12 -

Tillegg:

Retningslinjer for uteomrader i Ammerudenga borettslag
AW Ammerudenga borettslag bestar av
164 andeler, fordelt pa 2 blokker:
Bananblokka og Lilleblokka.
Borettslaget er omgitt av hgye gran,
furu og lavtraer og i skogen rundt pa
omradet vokser det baer, lyng og
blomster til fri benyttelse for alle. Slik
har det veert siden borettslagets
opprinnelse og slik gnsker vi at det
fortsatt skal veere. Uteomradene i
[l borettslaget bestar ogsa av
& sandkasser og meteplasser med
benker/griller og beplantning. Det er
plantet frukttraer og beerbusker pa
noen fellesomrader. Utearealet er et
fellesareal for alle beboere.
Generalforsamlingen i Ammerudenga
borettslag er opptatt av a tydeliggjere
retningslinjer og ansvarsroller i
uteomradene. Retningslinjene skal
tydeliggjere gjeldende regler og skal
komplettere borettslagets gjeldende
husordensregler.

Retningslinjene skal:

» Gi fagringer til arbeid og
endringer som skal utferes
utenders slik at uteomradene
bevares best mulig til nytte og
glede for alle beboere

» Gifegringer i forhold til tre pleie
og annet inngrep i naturen, slik at
vi opprettholder en balanse
mellom natur, arkitektur og
beboernes behov.

Styret vil jobbe for at:

» Uteomradene skal vaere

fremkommelige for alle

* Sikkerhet for barn og andre

skal prioriteres

* Dreneringsbehovet i
Veblgreattslaget skal ivaretas, blant

annet med beplantning
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1. Uteomradene i borettslaget
Ammerudenga borettslag er omgitt av bar- og lgvskog. Pa tomten vokser det
naturlig og stedstypisk vegetasjon. Fellesomradene kan benyttes fritt og er en
trivselsfaktor for beboere i alle aldre. Seerlig er omradene verdifulle i barns lek.
Styret i borettslaget har ansvar for 4 vedlikeholde uteomradet. | tillegg legges
ansvar pa den enkelte andelseier i form av deltakelse i dugnader o.l.
1.1 Hovedmal for uteomradene i Ammerudenga
o BT Uteomradene i Ammerudenga borettslag er
nlune fellesomrader og skal fremstda som velstelte,
§ brukervennlige og trivelige.

¥ 2. Skogen patomten

% Uteomradet er var felles eiendom, og styret er
g... ansvarlig for vedlikehold og pleie. Den

o stedstypiske og naturlige vegetasjonen pa

& tomten skal i starst mulig grad ivaretas. Truede
og verdifulle arter og habitater for dyr/innsekter
skal vernes om og bevares.

Men selv skog behgver vedlikehold og pleie for
b 4 beholde sin egenart. Det finnes planter (og
skadedyr) som er ugnsket og svartelistet i
Norge. Disse skal fijernes straks de dukker opp.
Beboere har ansvar for 4 melde fra til styret

. RSl  dersom svartelistete skadedyr eller vekster
dukker opp i Ammerudenga borettslag.

2.1 Beskjeering og felling av treer

Det er folgende kriterier for beskjaering og felling:

1. Sikkerhet (Eksempel: traer med darlige rotter,
fare for velt, store grener som lgsner, vekst
som skaper farlige trafikkforhold m.m.)

2. Solforhold og lys (Eksempel: treer har vokst
seq store og hindrer lys inne, hindrer lys og
vekst for andre planter, uteplasser og
verandaer ligger i konstant skygge m.m.)

3. Skjerming/innsyn (Eksempel: noen leiligheter
ligger slik til at det kan veere ngdvendig med
vekster som hindrer innsyn)

4. Avstand til bolig/belastning og skade pa bolig
(Eksempel: treer vokser for tett inntil
husvegg/balkong, svaere grener lener seg
over tak og tetter igjen takrenner)

5. Annet (biologisk mangfold, beboeres helse, skadet tre, drenering, lek, fri
ferdsel, m.m.)

Vegﬁﬁét skal ta hensyn til falgende fakforer:

0335 Husordensregler.pdf
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s Borettslaget ligger i en skraning. Traer

binder jorda, noe som gir mindre fare
for jorderosjon.

o Treer forbedrer jordsmonnet. De fleste

I@vtraer har en viss evne til 4
ngytralisere sur nedbers
skadevirkning pa jordsmonnet, og
levtraer gir et bedre jordsmonn enn
naletreaer.

o Treer har stor evne til & binde/redusere
luftforurensninger og stev.

¢ Traer er viktig for & opprettholde det
rike fuglelivet i borettslaget, samt
veere tilholdssted for insekter som er
nadvendige for plantelivet.

¢ Treer kan veere lekeplasser for barn.

e Treer kan dempe stgy og skjerme
innsyn.

o Nar treer felles, skal det vurderes om det skal plantes nye treer/vekster som
binder jorda og trekker til seg vann. Om det pavises verdifulle traer og
arter, skal disse vernes. Arter som ikke har naturlig tilh@righet i omradet,

kan fjernes.

, , t » Som hovedregel skal en arbaorist
: : - eller gartner befare omradet fer vedtak
L RY om felling av traer gjares.

e Det ma vaere en balanse mellom
natur, arkitektur, vern av verdifull
vegetasjon, biologisk mangfold og
den enkelte beboers behov for
skjerming.

8 Styrets vedtak ligger til grunn for avtale
8 med en trefeller. Utfaring av felling og
beskjaering skal skje pa profesjonell
mate og i perioder som er mest
skansomme for

| plantene/treerne/dyrelivet. Noe av
arbeidet med beskjesering og felling av
mindre busker og treer, samt
beplantning av nye vekster, kan utfares
av beboere pa dugnad, av vaktmester
eller av beboere i samrad med styret i

borettslaget.
av 75 0335 Husordensregler.pdf
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3. Dugnader og beboeransvar

L a

Alle beboere og besgkende til
Ammerudenga borettslag skal serge
for at omradet ikke forringes med
sgppel eller haerverk. Det oppfordres
ogsa til 4 ta opp sappel eller rydde litt
ekstra i spppelkasser ved behov.
Styret arrangerer arlige dugnader slik
at alle beboere i fellesskap kan delta i
opprydding og vedlikehold av
fellesomradene. Styret bestemmer dato
- 0g arbeidsoppgaver for dugnader.

¢ Uteomradene er felles og skal kunne
benyttes av alle beboere.

¢ Det er styret som vedtar alle
endringer utenders.

ko Sikkerhet og fremkommelighet

. vurderes i alle saker som angar
uteomradene

¢ Alle har et ansvar for felles trivsel.
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AMMERUDENGA BORETTSLAG
ERKLZARING om hundehold

. Hunder skal fares i band ut og inn av oppganger og innenfor borettslagets

omrade.

Det forutsettes at enhver hundeeier er kjent med politivedtektene angaende
hundehold og straffebestemmelser overfor hundeeiere hvis hunden gar lgs |
tiden hvor det er bandtvang.

. Andelseieren erkleerer seg ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade

som hans hund/katt matte pafare Ammerudenga borettslag eller andelseiere i
f eks ved skraping pa derer og karmer, beskadigelse av blomster

og grentanlegg m.v. Eier av hund eller katt forplikter seg til omgéende a fierne
eventuelle ekskrementer fra trappeoppganger, veier, plener o.l.

. Dersom det kommer berettigede klager fra andelseiere over lukt, brak eller at

dyreholdet pa annen mate sjenerer naboer, erkleerer undertegnede
borettshaver seg innforstatt med at dyret straks ma fjernes fra leiligheten. Slikt
vedtak fattes av styret.

. Denne erkleering betraktes som en del av leiekontrakten vedrgrende

leiligheten, og brudd pa neervesrende erklzering blir & betrakte som vesentlig
mislighold av leiekontrakten.

For gvrig erkleerer undertegnede seg villig til & godta de endringer i
bestemmelsen angaende dyrehold som andelseiere i generalforsamling til
enhver tid finner det ngdvendig & matte foreta.

Navn .. Hundens navn .............cc.c........
Adresse .......cccccueunnnn. Hundens alder ........................
Leilighetnr ................... Hundens Rase ...................
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0335 Ammerudenga Borettslag

VALGKOMITEEN INNSTILLER FGLGENDE PERSONER:

A. Som leder foreslas:

Navn Ragnar Kjenes

B. Styremedlemmer som ikke er pa valg:
Navn: Irina Merete Mikalsen
Navn: Lizzie Victoria Nilsen

Som styremedlem foreslas:

Navn: Vebjsrn Amundsen

C. Som varamedlem foreslas:

1. Navn: Omar Waqas Azam

Adresse Ammerudveien 71

Adresse Ammerudveien 59

Adresse Ammerudveien 87

Adresse Ammerudveien 103

Adresse Ammerudveien 83

D. Som delegert til OBOS generalforsamling foreslas:

Navn: Irina Merete Mikalsen

Adresse Ammerudveien 59

Som vara for delegert til OBOS generalforsamling foreslas:

Navn: Lizzie Victoria Nilsen

E. Som valgkomité foreslas:
Navn: Randi-Helene Barr
Navn: Inger Olsen

Navn: Guri Skrede

F. Velferdskomité
Navn: Synnove Torekveen
Navn: Anne Iversen
Navn: Kantharuby Jeyapalan

Navn: Unni Sclberg

Vedlegg 5 7Qav75

Adresse Ammerudveien 87

Adresse Ammerudveien 51
Adresse Ammerudveien 85

Adresse Ammerudveien 67

Adresse Ammerudveien 63
Adresse Ammerudveien 59
Adresse Ammerudveien 61

Adresse Ammerudveien 87
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G. Lesesirkel
Navn: Inger Olsen Adresse Ammerudveien 85

Navn: Guri Skrede Adresse Ammerudveien 67

Dato: 27.02.2024
| valgkomitéen for Ammerudenga Borettslag

Guri Skrede /s /

Inger Olsen /s / Randi-Helene / s /

Vedlegg 5 71av75 0335 Valgkornitéens innstilling.pdf
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt Arsmete 2024

Det ordinaere arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet Apnes 6.05.24 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 9.05.24
Selskapsnummer: 33% Selskapsnavn: Ammerudenga Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved 4 krysse av i boksen til venstre for ansket alternativ.

Sak1 Valg av moteleder

Styreleder Ragnar Kjenes er valgi.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Inger Olsen og Guri Skrede er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak 3 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot
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Sak 4 Arsrapport og arsregnskap 2023

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets underskudd overfores udekket tap.

|:| For
|:| Mot

Sak5 Fastsettelse av honorarer

Styrets godtgjerelse settes til 240 000.

|:| For
|:| Mot

Sak 6 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
|:| Ragnar Kjenes
Styremedlem (kun 1 skal velges)
|:[ Vebjern Amundsen
Varamedlem (kun 1 skal velges)
|:| Omar Waqgas Azam
Valgkomité (kun 3 skal velges)
|:| Guri Skrede

|:| Inger Olsen

|:| Randi Helene Barr
Velferdskomité (kun 4 skal velges)
|:| Anne lversen

|:| Kantharuby Jeyapalan

|:| Synneve Terekveen

|:| Unni Solberg
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Sak7 Valg av delegater til OBCS' generalforsamling

Delegat (kun 1 skal velges)
|:| Irina Merete Mikalsen
Varadelegat (kun 1 skal velges)

|:| Lizzie Victoria Nilsen

Sak8 Valg av medlemmer til lesesirkel

Inger Olsen og Guri Skrede velges for 1 ar

|:| For
|:| Mot
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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