== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

919 086 572

Aksjeselskap

VESTBY EIENDOM HOLDING AS
c/o Colliers Property Management AS
Fornebuveien 5

1366 LYSAKER

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Finn Erik Reed
01.04.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 18.07.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 919086572

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

Annen driftskostnad 1 16 419 35623
Sum kostnader 16 419 35623
Driftsresultat -16 419 -35623
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 1066
Annen finansinntekt 2 952

Sum finansinntekter 2 952 1 066
Rentekostnad til foretak i samme konsern 6 95 502 93821
Sum finanskostnader 95 502 93821
Netto finans -92 550 -92 755
Ordineert resultat far skattekostnad 2 -108 969 -128 378
Skattekostnad pa ordinaat resultat -23973 -28 243
Ordineert resultat etter skattekostnad -84 996 -100 135
Arsresultat 5 -84 996 -100 135
Arsresultat etter minoritetsinter esser -84 996 -100 135
Totalresultat -84 996 -100 135
Overfaringer og disponeringer

Avsatt til annen egenkapital -100 135
Overfart fra annen egenkapital -84 996

Sum overfaringer og disponeringer -84 996 -100 135
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 2 306 644 282671
Sum immaterielle eilendeler 306 644 282671

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 3 38915 264 38915 264
Sum finansielle anleggsmidler 38915 264 38915 264
Sum anleggsmidler 39221908 39197 935
Omlgpsmidler

Varer

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 2962 227 2983342
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2962 227 2983 342
Sum omlgpsmidler 2962 227 2983 342
SUM EIENDELER 42184 135 42181 276

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4,5 400 000 400 000
Overkurs 39 600 000 39 600 000
Annen innskutt egenkapital -1072570 -1072570
Sum innskutt egenkapital 38927 430 38927 430

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital -22 168 62 828
Sum opptjent egenkapital -22 168 62 828
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Sum egenkapital 5 38 905 262 38 990 258
Gjed

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 6 3183371 3183371
Sum annen langsiktig gjeld 3183371 3183371
Sum langsiktig gjeld 3183371 3183371

Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 513
Annen kortsiktig gjeld 95 502 7135
Sum kortsiktig gjeld 95 502 7648
Sum gjeld 3278873 3191019
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 42 184 135 42 181 276
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 919086572

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 286891

Enheten

Organisasjonsnummer : 919 086 572

Organisasjonsform: Aksjeselskap

Foretaksnavn: VESTBY EIENDOM HOLDING AS

Forretningsadresse: c/o Falex Accounting AS
Fridtjof Nansens plass 7
0160 OSLO

Regnskapsar

Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021

Konsern

Morselskap i konsern: Ja

Konsernregnskap lagt wved: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregneskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

ﬁrsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Finn Erik Reed
Dato for fastsettelse av drsregnskapet: 01.04.2022

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsforer: Ja
Ekstern autorisert regnskapsferer har i

lepet av regnskapsdret bistdatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert

andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide drsregnskapet: Ja

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 30.05.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 919 086 572
VESTBY EIENDOM HOLDING AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Kostnader

Annen driftskostnad 1 16 419 35 623
Sum kostnader 16 419 35 g23
Driftsresultat -16 419 -35 623

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 1 066
Annen finansinntekt 2 952

Sum finansinntekter 2 952 1 066

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 6 95 502 93 821
Sum finanskosztnader 85 502 93 821
Netto finans -92 550 -92 755
Ordinzrt resultat feor

skattekostnad 2 -108 969 -128 378
Skattekostnad pa ordinert

resultat -23 973 -28 243
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad -84 996 -100 135
Araresultat 5 -84 996 =100 135

Arsresultat etter
minoritetsinteresszer -84 996 -100 135

Totalresultat -84 996 -100 135

Ooverferinger og

disponeringer

Avsatt til annen

egenkapital -100 135
Overfert fra annen

egenkapital -84 996

Sum overferinger og

disponeringer -84 996 -100 135

Utskriftedato 30.05.2022 Organisasjonsny 919 086 572 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 919 086 572
VESTBY EIENDOM HOLDING AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 2 306 644 282 671
Sum immaterielle eiendeler 306 644 282 671

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 3 38 915 264 38 915 264
Sum finansielle

anleggsmidler 38 915 264 38 915 264
Sum anleggsmidler 39 221 908 39 197 935
Omlepsmidler

Varer

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 2 962 227 2 983 342
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 2 962 227 2 983 342
Sum omlepsmidler 2 962 227 2 983 342
SUM EIENDELER 42 184 135 42 181 276

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4, 5 400 000 400 000
Overkurs 29 600 000 39 600 000
Annen innskutt egenkapital -1 072 570 -1 072 570
Sum innskutt egenkapital 38 927 430 38 927 430
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital -22 168 62 B28
Sum opptjent egenkapital -22 168 62 828
Sum egenkapital 5 38 905 262 38 990 258
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 6 3 183 371 3 183 371
Sum annen langsiktig gjeld 3 183 371 3 183 371
Utskriftedato 30.05.2022 Organisasjonsny 919 086 572 Side 2 av 3
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Sum langsiktig gjeld 3 183 371 3 183 371
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 513
Annen kortsiktig gjeld 95 502 7 135
Sum kortsiktig gjeld 95 502 7 648
Sum gjeld 3 278 873 3 191 o019
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 42 184 135 42 181 276

Utskriftedato 30.05.2022 Organisasjonsny 919 086 572 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 919 086 572
VESTBY EIENDOM HOLDING AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Antall aksjer og akszjeeiere

Necte
1

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

0.00

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring
Skattemessig fremf.undersk. Startdato Sluttdato Endring
Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsregnskap 2021

Vestby Eiendom Holding AS

BankID Signing
Rune Birkeland
2022-04-20

BankID Signing

@ Jergen R Kinge Lindboe
202204-20
BanklD Signing

@ Petter Inge Remay
2022-04-20

BankID Signing
Finn Erik Reed
2022-04-22

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 919 086 572

18.07.2023 kl 18:25

Brgnngysundregistrene
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Vestby Eiendom Holding AS

Resultatregnskap

Note 2021 2020
Driftskostnader
Annen driftskostnad 1 16419 35623
Sum driftskostnader 16 419 35 623
Driftsresultat -16 419 -35 623
Finansinntekter og finanskostnader
Annen renteinntekt 0 1066
Annen finansinntekt 2952 0
Rentekostnad til foretak i samme konsern 6 95502 93 821
Resultat av finansposter -92 550 -92 755
Ordineert resultat for skattekostnad 2 -108 969 -128 378
Skattekostnad pa ordineert resultat -23973 -28 243
Ordinzert resultat -84 996 -100 135
Arsresultat 5 -84 996 -100 135
Overforinger
Avsatt til annen egenkapital 0 -100 135
Overfgrt fra annen egenkapital 84 996 0
Sum overfgringer -84 996 -100 135

18.07.2023 kl 18:25 Brgnngysundregistrene Side 10 av 19
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Vestby Eiendom Holding AS Balanse
Note 2021 2020

Eiendeler

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 2 306 644 282 671

Sum immaterielle eiendeler 306 644 282 671

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i datterselskap 3 38915 264 38 915 264

Sum finansielle anleggsmidler 38915 264 38 915 264

Sum anleggsmidler 39 221 908 39 197 935

Omlgpsmidler

Bankinnskudd, kontanter o.l. 2962 227 2983 342

Sum omigpsmidler 2962 227 2983342

Sum eiendeler 42 184 135 42 181276

18.07.2023 kl 18:25 Brgnngysundregistrene Side 11 av 19



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 919086572

Vestby Eiendom Holding AS Balanse
Egenkapital og gjeld Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4,5 400 000 400 000
Overkurs 39 600 000 39 600 000
Annen innskutt egenkapital -1072570 -1072570
Sum innskutt egenkapital 38927 430 38 927 430
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital -22168 62 828
Sum opptjent egenkapital -22168 62 828
Sum egenkapital 5 38 905 262 38 990 258
Gjeld

Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 6 3183371 3183371
Sum annen langsiktig gjeld 3183371 3183371
Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 0] 513
Annen kortsiktig gjeld 95502 7135
Sum kortsiktig gjeld 95502 7648
Sum gjeld 3278873 3191019
Sum egenkapital og gjeld 42 184 135 42 181 276

20.04.2022

Styret i Vestby Eiendom Holding AS

Finn Erik Rged Rune Birkeland
styreleder styremedlem
Petter Inge Remagy Jgrgen R Kinge Lindboe

styremedlem styremedlem
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Vestby Eiendom Holding AS

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for smé foretak.
Arsregnskapet er utarbeidet under forutsetning om fortsatt drift. Arsregnskapet er avlagt i norske kroner.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen
av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofart.

Klassifisering og vurdering av anleggsmidler

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert il
anskaffelseskost. Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belgp ved verdifall som forventes ikke a
veere forbigaende. Gjenvinnbart belgp er det hayeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er
naverdi av fremtidige kontantstreammer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen reverseres nar grunnlaget for
nedskrivingen ikke lenger er til stede.

Klassifisering og vurdering av omlgpsmidler

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi.

Aksjer i datterselskap

Datterselskap vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er vurdert til
anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har veert ngdvendig. Det er foretatt nedskrivning til
virkelig verdi nar verdifall skyldes arsaker som ikke kan forventes a veere forbigdende og det ma anses
ngdvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke
lenger er til stede.

Utbytte, konsernbidrag og andre utdelinger fra datterselskap er inntektsfgrt samme ar som det er avsatt i
givers regnskap. Overstiger utbytte / konsernbidraget andelen av opptjent resultat etter
anskaffelsestidspunktet, representerer den overskytende del tilbakebetaling av investert kapital, og
utdelingene er fratrukket investeringens verdi i balansen til morselskapet.
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Vestby Eiendom Holding AS

Note 1 Lgnnskostnader, antall ansatte, godtgjorelser, lan til ansatte m.m.
Selskapet hadde pr. 31.12.2021 ingen ansatte.

Pensjonsforpliktelser
Selskapet har i 2021 ikke veert pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk

tjenestepensjon.

Note 2 Skatt

Arets skattekostnad 2021 2020
Resultatfert skatt pa ordineert resultat:

Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skattefordel -23 973 -28 243
Skattekostnad ordinzert resultat -23 973 -28 243

Skattepliktig inntekt:

Ordineert resultat fgr skatt -108 969 -128 378
Permanente forskjeller 0 0
Skattepliktig inntekt -108 969 -128 378

Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa arets resultat 0 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfgring som har gitt opphav til utsatt skatt
og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2021 2020 Endring
Akkumulert fremfarbart underskudd -1 393 836 -1 284 867 108 969
Grunnlag for utsatt skattefordel -1 393 836 -1 284 867 108 969
Utsatt skattefordel {22 %) -306 644 -282 671 23973
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Vestby Eiendom Holding AS
Note 3 Datterselskap, TS og FKV

Kontor- Eier- Stemme- Anskaffelses Egenkapital Resultat
kommune andel andel kost
DS/FKV/TS
Tverrveien 4 AS Oslo 100,0% 100,0% 38 915 264 29 271 252 1685584
Sum 38915 264 29271 252 1685584

Note 4 Aksjonzerer

Aksjekapitalen i Vestby Eiendom Holding AS pr. 31.12 bestar av:

Antall Pélydende Bokfort

Ordineere aksjer 400 000 1,0 400 000
Sum 400 000 400 000
Eierstruktur
De st@rste aksjonserene i % pr. 31.12 var:

Ordinzere Eierandel Stemmeandel
Zurhaar & Rubb AS 100 000 25,0 25,0
Trollborg Invest AS 95 000 23,8 23,8
Visgunii AS 60 000 15,0 15,0
Bgo Property AS 50 000 12,5 125
Remgy Invest AS 40 000 10,0 10,0
Gehrken Real Estate AS 20 000 5,0 5,0
Piiotarho AS 14 000 3,5 3,5
Inger Myklebust 6 000 1,5 1,5
Kamada Invest AS 5000 1,3 1,3
Lwk Invest AS 5000 1,3 1,3
Norstaal AS 5000 1,3 1,3
Totalt antall aksjer 400 000 100,0 100,0
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Note 5 Egenkapital

Vestby Eiendom Holding AS

Aksjekapital Overkurs Annen Annen Sum
innskutt EK egenkapital egenkapital

Pr.31.12.2020 400000 39600000 -1072570 62828 38990258
Endringer fgrt mot egenkapital 0
Pr 01.01.2021 400000 39600000 -1072570 62828 38990258
Pr.01.01.2021 400000 39600000 -1072570 62828 38990258
Arets resultat -84 996 -84 996
Pr31.12.2021 400000 39600000 -1072570 -22168 38905 262
Note 6 Mellomvaerende med selskap i samme konsern

2021 2020
Gjeld
Tverrveien 4 AS 3183371 3183371
Sum 3183371 3183371
Det er en |laneavtale mellom Vestby Eiendom Holding AS og datterselskap. Renten er 31.12.2021 pa 3 %.

Side 16 av 19
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Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika
0121 Cslo

www.bdo.no

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i Vestby Eiendom Holding AS
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Vestby Eiendom Holding AS.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
s Balanse per 31. desember 2021 « Oppfyller arsregnskapet gjeldende
e Resultatregnskap for 2021 lovkrav, og
e Noter til arsregnskapet, herunder et » Gir arsregnskapet et rettvisende bilde
sammendrag av viktige av selskapets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember 2021 og av dets resultater

for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
ovrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styret og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo document key: EV303-CUIAL-YCNPQ-VDWPH-E25D7-DC028

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger
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