== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

952 787 640

Borettslag

BORETTSLAGET ILA KVARTAL 2B
c/o Obos Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Kjersten Aasbg
25.04.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 21.04.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 6 016 071 4857418
Sum inntekter 6 016 071 4857 418
K ostnader

Lgnnskostnad 228 200 220200
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 14 827 8088
Annen driftskostnad 3760 985 3888821
Sum kostnader 4004 012 4117 109
Driftsresultat 2012 059 740 309

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 245 102 464 619
Sum finansinntekter 245 102 464 619
Annen finanskostnad 362 246 452 598
Sum finanskostnader 362 246 452 598
Netto finans -117 144 12 021
Ordineert resultat far skattekostnad 1894 915 752 330
Ordineert resultat etter skattekostnad 1894 915 752 330
Arsresultat 1894 915 752 330
Totalresultat 1894 915 752 330

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital 1894 915 752 330
Sum overferinger og disponeringer 1894915 752 330
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 5454 923 5454 923
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 14 827
Sum varige driftsmidler 5454 923 5469 750

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i aksjer og andeler 2500 2500
Sum finansielle anleggsmidler 2500 2500
Sum anleggsmidler 5457 423 5472 250
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 629 997 616 876
Sum fordringer 629 997 616 876
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1240138 256 117
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1240138 256 117
Sum omlgpsmidler 1870135 872993
SUM EIENDELER 7327557 6 345 243
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 32800 32 800
Sum innskutt egenkapital 32800 32 800

Opptjent egenkapital

Udekket tap 12 355987 14 250 902
Sum opptjent egenkapital -12 355 987 -14 250 902
Sum egenkapital -12 323 187 -14 218 102
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 19428 612 20 393 586
@vrig langsiktig gjeld 100 000

Sum annen langsiktig gjeld 19 528 612 20393586
Sum langsiktig gjeld 19528 612 20393 586

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 2023 2006
Leverandergjeld 21337 111 252
Annen Kortsiktig gjeld 98 772 56 501
Sum kortsiktig gjeld 122 132 169 759
Sum gjeld 19 650 744 20563 345
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 7327 557 6 345 243
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 325111
Enheten
Organisasjonsnummer : 952 787 640
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: BORETTSLAGET ILA KVARTAL 2 B
Forretningsadresse: v/Obos Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1
01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Kjersten Aasbz
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 25.04.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 04.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 952 787 640
BORETTSLAGET ILA KVARTAL 2 B

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt &6 01l 071 4 857 418
Sum inntekter 6 016 071 4 857 418
Kostnader

Lennskostnad 228 200 220 200

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 14 827 8 088
Annen driftskostnad 3 760 985 3 888 821
Sum kostnader 4 004 012 4 117 109
Driftsresultat 2 012 059 740 309
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 245 102 464 619
Sum finansinntekter 245 102 464 619
Annen finanskostnad 362 246 452 598
Sum finanskostnader 362 246 452 598
Netto finans -117 144 12 021

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 1 894 915 752 330
Ordinert resultat etter

skattekostnad 1 894 915 752 330
Araresultat 1 894 915 752 330
Totalresultat 1 854 915 752 330

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 1 894 215 752 330

Sum overferinger og

disponeringer 1 894 915 752 330
Utskriftedato 04.06.2022 Organisasjonsny 952 787 640 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 952 787 640
BORETTSLAGET ILA KVARTAL 2 B

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 5 454 9223 5 454 923
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 14 827
Sum varige driftsmidler 5 454 923 5 469 750

Finansielle anleggsmidler
Investeringer i aksjer og

andeler 2 500 2 500
Sum finansielle

anleggsmidler 2 500 2 500
Sum anleggsmidler 5 457 423 5 472 250
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 629 997 616 876
Sum fordringer 629 997 616 876
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 1 240 138 256 117
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 240 138 256 117
Sum omlepsmidler 1 870 135 872 993
SUM EIENDELER 7 327 557 6 345 243

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital

Utskriftedato 04.06.2022 Organisasjonsny 952 787 640 Side 2 av 3
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Annen innskutt egenkapital 32 800 32 800
Sum innskutt egenkapital 32 800 32 800
Opptjent egenkapital

Udekket tap 12 355 987 14 250 902
Sum opptjent egenkapital -12 355 987 -14 250 902
Sum egenkapital =12 323 187 -14 218 102
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 19 428 612 20 393 586

Qvrig langsiktig gjeld 100 000

Sum annen langsiktig gjeld 19 528 612 20 393 586

Sum langsiktig gjeld 19 528 612 20 393 586

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 2 023 2 006

Leverandergjeld 21 337 111 252

Annen kortsiktig gjeld 98 772 56 501

Sum kortsiktig gjeld 122 132 169 759

Sum gjeld 19 650 744 20 563 345

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 7 327 557 6 345 243
Utskriftedato 04.06.2022 Organisasjonsny 952 787 640 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 952 787 640
BORETTSLAGET ILA KVARTAL 2 B

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

21.04.2023 kl 15:04 Brgnngysundregistrene
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0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmote 2022

Brl lla Kvartal 2 B

Digitalt &rsmete avholdes 22. april - 25. april 2022

Selskapsnummer: 7413

€3 0oBOS
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Velkommen til &rsmate i Brl lla Kvartal 2 B

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen pner 22. april kl. 09:00 og lukker 25. april k. 09:00.

Du finner avstemningen pé:
https://vibbo.no/7413

Hvordan deltar du digitalt?
e Du féren link via SMS.

* Du kan ogsé finne metet ved & g8 inn pé vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmél og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
* Alle eiere har rett til & stemme p8 rsmetet.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analeg stemmeseddel som er vedlagt
i innkallingen. Dette m4 gjeres innen avstemningen lukkes.

Innlevering av analog stemmeseddel
Den analoge stemmeseddelen leveres til styreleder Patrick Bjurgvist.

Saker til behandling
1. Godkjenning av meteinnkallingen

2. Valg av protokollvitner

3. Arsrapport og arsregnskap

4. Fastsettelse av honorarer

5. Valg av tillitsvalgte

6. Oppgradering av internett og kabel-TV (etablering av fiber)
7. Kjep av fellesareal

8. Endring av fordelingsnekkel i borettslaget

Med vennlig hilsen,
Styret i Brl lla Kvartal 2 B

2av29
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Sak 1
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten arsmetet er innkalt pé.

Forslag til vedtak
Meateinnkallingen godkjennes

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Guro Thobru og Emilie Eskilsen er valgt

Sak 3
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap.
b) Styret foreslar overfaring av rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital

Vedlegg
1. Arsrapport og arsregnskap.pdf

3av29
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Sak 4
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 200 O00.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 200 000

Sak 5
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 3 styremedlem Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem:

» Alexander Schweizer
*» Amalie Drivenes

* Tanja Malbasa

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som varamedlem:

» Nicklas Berg Serensen

* Ruben Christensen

Sak 6
Oppgradering av internett og kabel-TV (etablering av fiber)

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Dagens nettlesninger i borettslaget er over 20 &r gammelt. Teknologien er ikke
dimensjonert for dagens behov, og hengeretter - noe som ofte farer til ustabilitet. | takt
med at forbruksmensteret harendret seg, servi behov for bedre og raskere internett som
i sterre grad imetekommer beboeres behov og sikrer ny og moderne internettilgang.

4 av 29
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Styret har derfor hentet inn tiloud pé etablering av fibernett fra ulike leveranderer, og

ensker & fremme skifte fra Telenor til Clbos OpenNet. Styret anser at denne lasningen

sikrer starst fleksibilitet og selvbestemmelse for brukerne til en tilsvarende, eller lavere
kostnad.

Priseksempel p8 ny fiberlgsning er som falge (d. 21.09.2021): 500/500 Mbit/s
bredband med internett belastes med kr. 219,- i maneden for hver husstand. | tillegg kan
husstandene selv velge om de ensker tradisjonell lineser TV - tjeneste med dekoder, kun
nett-TV eller en stremmetjeneste via app pé smart-TV, beerbare enheter, Apple/Android
bokser ol. Jf. tilbud som er hentet inn er det ingen etableringskostnad som falge av
etablering av fiberlesningen Obos CpenNet. Etableringen koordineres med utskifting
av hovedtavler og sikringsskap i kjellere U26-52.

Til sammenlikning belastes hverav leilighetene kroneridag 465,68 kr bredbandslgsning
fra Telenor. Denne kestnaden dekker bredbéndskostnader og kabel-TV, og betales
som en del av felleskostnadene. Oppgraderinger utover grunnpakken blir andelseiere

fakturert for direkte av Telenor.

Forslag til vedtak
Styret anbefaler at generalforsamlingen stemmer for forslaget

Sak 7
Kjop av fellesareal

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Beboere i andel 84 har forespurt kjep av ute-fellesareal i borettslaget, der lekeplassen

i dag er plassert. Dagens lekeplass er forfallen, og det stér pé styrets agenda & fjerne
dagens lesning og sette opp et nytt tilbud. Dagens lokalisering av lekeplassen oppleves
som lite tilgjengelig, og det har derfor blitt diskutert & uansett plassere nye lekeapparat
pa gressplenen i midtre gér, ved grillene. Dette vil gjere plassen mer tilgjengelig, synlig
og fungere som et sosialt metepunkt. Det er tenkt at lekeplassen skal veere visuell og det
er sekt om statte til kjop og oppsett av en sékalt MoveArt-skulptur. Salget av utearealet
der lekeplassen er i dag vil derfor ikke ha stor innvirkning for resterende beboere.

Deterkjent at i borettslag derenkelte andeler har grentareal har dette positiv innvirkning
pa verdivurderingen til samtlige andeler i borettslaget.

Salget vil gi en inntjening til berettslaget. Prisen baseres pé to eksterne vurderinger av

takst pa plassen.

5av 29
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Salget vil gjennomfares med et forbehold om at innsetting av verandader og oppsett
av gjerde godkjennes av byantikvaren.

Det har ogsa blitt foreslatt at andeler plassert i farsteetasje med vindu mot Uelands gate
kan kjepe grentarealet mellom deres leilighet og Uelands gate. Salg av lekeplassen kan
fungere som et pilotprosjekt for dette initiativet, hvor styret kan dra nytte av erfaringen.
Rammene rundt salg av areal ut mot Uelands gate er ikke tegnet cpp. Det vil métte
stemmes over i en generalforsamling pé et senere tidspunkt og vil ikke veere avhengig
eller pavirket av utfallet i denne saken.

Presisering av uttrykket: "kjep av fellesareal" nar det er utomhus areal.

Hva man kjeper er en eksklusiv bruksrett som er fastsatt i vedtektene og det krever
vedtektsendring ved ekstraordineer generalforsamling. Kjgpsavtalen og vedtektene
fastsetter bruken av arealet, rettigheter og forpliktelser, hva man kan og ikke kan gjere
med arealet, for & sikre bomiljeet for evrige beboere og verdierne til borettslaget.

Forslag til vedtak

Styret anbefaler at generalforsamlingen stemmer for forslaget og gir styret fullmakt &
fastsette salgsprisen til arealet, utarbeide vedtekter og kjspeavtale som blir vedtatt ved
senere ekstraordinaer generalforsamling.

Sak 8
Endring av fordelingsnakkel i borettslaget

Krav til flertall:
Tilslutning (100%)

Berettslaget var tidligere en utleiegéird eid av Oslo kommune. P& 50-tallet foretok man
en storstilt omlegging av disse utleiegérdene til borettslag i hele Oslo. For & finne

ny dekning for felleskostnadene etablerte man en brek mellom alle andelseierne, den
s@kalte fordelingsnekkelen. Borettslaget lla kvartal 2B ble stiftet i 1953, og breken man
la til grunn antas veere basert pa hva man hadde i leiekostnad, samt faktorer som solside,
skyggeside, saniteere fasiliteter i neerheten, oppvarmingsmuligheter osv.

Fordelingen av felleskostnadene skal fremgé av bygge- og finansieringsplanen for
borettslaget, som et vedlegg til stiftelsesdokumentet, men denne har etter gjentatt

leting ikke veert & oppdrive.

Ved opprettelse av borettslag i dag erdet i stort bare arealet som teller nér breken
fordeles, men slik det fremkommer av tallene er det ikke slik hos oss.

6av29
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For at andelseiere skal veere sikker pé rettferdig fordeling av fellesgjeld, felleskostnader
og andelens nedbetaling av gjeld trenger borettslaget 8 gé over til kvadratmeter basert
fordelingsnekkel i kombinasjon med noen kostnader som er andelsbasert.

Peridag har ikke borettslaget reseksjonert ved utbygninger og heller ikke rapportert
reseksjoneringer til plan og bygningsetaten Oslo Kommune, likas8 har ikke Skatteetaten,
sannsynligvis, korrekte cpplysninger. Det kan vaere s8 at dette setter andelseier og/eller
borettslaget p& kant med lovverket da det opereres pé uriktige opplysninger.

Ved utbygging av loft s& sker man bebodd areal som skal gi lavere fellesgjeld for andre
andelseiere. Da man ikke har reseksjonert og hellerikke har fordelingsnekkel fra gammelt
av s8 betaler de som har bygget ut loft merifellesgjeld og alle andre betaler det samme.
Med andre ord betaler alle sannsynligvis merenn nedvendig i fellesgjeld hver maned da
nedskrivning av gjelden ikke matcher utbyggingt areal.

Forslag til vedtak
Borettslaget gér over til kvadratmeter basert fordelingsnekkel og styret gis fullmakt &
giennomfere arbeidet.

7 av 29
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ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:
Styret

Leder Patrick Bjurqvist Uelands Gate 52
Styremedlem Mateusz Bartczak Uelands Gate 34
Styremedlem Tanja Malbasa Uelands Gate 42
Styremedlem Mathilde Sgrensen Uelands Gate 46
Styremedlem Magnus Sitter Uelands Gate 30
Varamedlem Amalie Drivenes Nesvegen 21
Varamedlem Nicklas Berg Sgrensen Uelands Gate 52

Styrets medlemmer bestar i dag av 3 menn og 2 kvinner.

Generelle opplysninger om Brl lla Kvartal 2 B

Borettslaget bestar av 114 andelsleiligheter. Brl lla Kvartal 2 B er registrert i
Foretaksregisteret i Brenngysund med organisasjonsnummer 952787640, og ligger i bydel
St Hanshaugen i Oslo kommune med felgende adresse:

Uelands Gate 26 - 52

Gards- og bruksnummer:
219 212 217

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Brl lla Kvartal 2 B har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Borettslagets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1 8 av 29 Arsrappart og arsregnskap.pdf
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2 Brl lla Kvartal 2 B

Styrets arbeid har veert fokusert pa a viderefere foregaende styrets gode arbeid som har
kartlagt og avdekket omrader som trenger oppmerksomhet og videre utbedringer i
borettslaget.

Styret har hatt 11 samlinger siden siste generalforsamling i 2021.

To styremedlemmer forlater styret; Magnus Sitter og Mateusz Bartczak. Resterende
medlemmer stiller til gjenvalg.

Hovedfokus har veert pa kostnadsreduksjon, gjennomgang av samarbeidspartnere og
langsiktig effektiv drift av borettslaget.

Besparelser er fordelt pa falgende omrader:

Renovasjon — ca. 170.000 kr/ar
Redusert antall hentinger per uke og antall avfallsbeholdere i forhold til bruken.

Strem felles - ca. 150.000 kr/ar

Skiftet fra Hafslund Strem til Ishavskraft. Samtidig ser vi pa et regresskrav mot Hafslaund
basert pa de hgye faste avgifter pr stremmaler som de har fakturert borettslaget siden
2015-2016. Kravet er estimert i stgrrelsesorden 300.000+ kr.

Vaskeri og vaskemaskiner — ca. 90.000 kr/ar
- Byttet leverandgr fra Electrolux til Jako
- Halverte innkjgpskostnaden per maskin
- Reduserte servicekostnaden med over 30%

Containerleverandgr — ca. 25.000 kr/ar
- Skiftet fra Lavas til iSekk med lukket container
- Besparelse ca. 25.000 kr/ar

Grgntarealer - Skaaret
- Ved gjennomgang med Skaaret sa forhandledes det frem en nullstilling av
grentarealer kostnadsfritt grunnet at de har misligholdt kontrakten.
- Besparelse ca. 50-60.000 kr

Totale besparelser farste aret er ca. 490.000 kr og Igpende besparelser deretter ca.
440.000 kr/ar basert pa utgangspunktet. Endring i priser pa tjenester og elektrisitet er &
forvente og kan pavirke det relative belgpet.

Styret har i tillegg arbeidet med falgende omrader og problemstillinger gjennom aret:

Ulovlig utleie / bruksoverlating

Det er blitt sendt ut varsel om tvangssalg i to saker hvorav en enhet er solgt og i den andre
er saken sendt til effektuering. Videre vurderes en sak varslet. Styret minner om reglene
for bruksoverlatelse og utleie av borettslagets andeler.

Vedlikeholdsplanlegging
Utover utbedring av hovedtavler som planlegges utskiftet i 2022 har styret startet et
systematisk arbeid for & kartlegge bygningsmassens behov for vedlikehold innen ulike

Vedlegg 1 9 av29 Arsrappart og arsregnskap.pdf
BESKYTTET
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omrader; bygningskropp, ventilasjon, piper, fukt, elektrisk, lassystemer, drenering, ute
miljg og kommunikasjon (internett og tv).

Man ser pa system for systematisk oppfelging av arbeidet og behovene.

Vibbo

Styret har tatt i bruk OBOS sin plattform Vibbo. Vi oppfordrer alle som ikke har gjort det
enda til 4 logge inn pa vibbo.nofila-kvartal-2-b for & bli varslet om nyheter, komme i kontakt
med naboen, sende melding til styret, og se alt om din bolig. Last ned appen pa din telefon
og sku pa varsler for & holde deg oppdatert. Styret svarer ikke lengre pa innlegg i gruppen
pa Facebook.

Stettemidler:
Styret ser aktivt etter muligheter for & sgke om stetteordninger og har i 2021 sendt to
seknader, der én er innvilget. Denne gjelder innbruddssikring av sykkelskur.

Styret vil felge opp og systematisere tidligere arbeid men retter na og fokus fremover pa:

- Forbedret service til andelseierne og borettslagets bo- /sosiale miljg

- Forbedring av innbruddssikkerhet i borettslagets sykkelskur

- Vedlikehold av utegriller og mabler for gkt bruk av utearealene

- Hovedtavler — Under generalforsamlingen 2021 ble det vedtatt at hovedtavlene skal
skiftes ut. Disse er ikke skiftet da styret har vurdert relaterte tiltak som kan gjeres
samtidig med dette. Disse er fiber (internett/tv) og stigeledninger (kabler fra
hovedtavler og opp til hver enkel andel). Dersom arbeidet med hovedtavler blir
utvidet til 4 inkludere stig ledninger kommer styret tilbake med ekstraordinzer
generalforsamling og informerer om dette.

- Kartlegging av boder: Styret jobber med & lage en oversikt over hvilke andeler som
disponerer de ulike bodene. Enkelte beboere har blitt kontaktet i dette arbeidet og
resten vil bli kontakten fortlgpende.

- Grgntarealer, bed, treer og gress arealer holder pa & ‘nullstilles’ som det kalles.
Man ensker 3 utbedre og legge til rette for et grennere og koseligere uterom i
borettslaget generelt. Skaaret utferer dette arbeidet. Det kommer & tas noen treer
utetter Uelands gate da de gdelegger gjerde, mur og potensielt grunnmur.

Vedlegg 1 10 av 29 Arsrappart og arsregnskap.pdf
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir st riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede skonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Borettslaget har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 6 016 071.
Andre inntekter bestar i hovedsak av inntekt fra salg av fellesareal.

Kostnader

Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 4 004 012.

Dette er kr 1 136 803 lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak lavere kostnader til drift
og vedlikehold.

Resultat
Arets resultat pa kr 1 894 915 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (cmlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) var pr 31.12.2021 kr
1 748 003 og viser borettslagets likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid veere
positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

Vedlegg 1 Mav29 Arsrappart og arsregnskap.pdf
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 675 000 til ordingert vedlikehold.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hesten 2021 til grunn en gkning pa 4,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2021. Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader
som beregnet for hele 2021.

Lan
Brl lla Kvartal 2 B har lan i OBOS-banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelap og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2022.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 12 av 29 Arsrappart og arsregnskap.pdf
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Postboks 1704 Vika

BDO AS
Munkedamsveien 45

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i Borettslaget Ila Kvartal 2 B
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Borettslaget Ila Kvartal 2 B.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember « Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
2021 « Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
¢ Resultatregnskap for 2021 borettslagets finansielle stilling per 31. desember
¢ Oppstilling over endring av 2021, og av dets resultater for regnskapsaret
disponible midler avsluttet per denne datoen i samsvar med
e Noter til arsregnskapet, regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
herunder et sammendrag av Norge.

viktige regnskapsprinsipper.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Penneo Dokumentnokkel: PDTBL-YTLDO-607 ZA-DOVOG-3i685-51P23

Annen informasjon

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar
av Arsrapport. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til a
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil.

Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer {ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig

Vedle@fJhengig revisors beretning Borettslaget Ila Kvartal 2 B - J8AY 29 Arsrapport ogigsiegngkap.pdf
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A
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Johan Henrik L'orange
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: PDTBL-YTLDO-607 ZA-DOVOG-3i685-51P23
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BORETTSLAGET ILA KVARTAL 2 B
ORG.NR. 952 787 640, KUNDENR. 7413

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. |
tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer
informasjon. Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og
utarbeide en oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa veere
informasjon om borettslagets @konomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene
presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt aver borettslagets disponible midler
ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter
og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige
gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel avskrivninger, opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler.
Borettslagets disponible midler er de akonomiske midlene som borettslaget har til radighet,
og de defineres som omlapsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponible
midlene kan blant annet benyttes til a vurdere om det er n@dvendig a endre starrelsen pa
innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp
lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2021 2020 2021 2022
A. DISP. MIDLER PR. 0-1.01. 703 234 261 396 703 234 1748 002
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Avrets resultat (se res.regnskapet) 1894 915 752 330 274 815 1497 270
Tilbakefaring av avskrivning 14 14 827 8 088 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 17 964 974 218 579 -1007 000 -1 150000
Endring i depositum gjennom aret 100 000 -100 000 -100 000 100 000

B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 1044 768 441839 -1381 815 447 270

C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1748 003 703 234 -678 581 2195 272

SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:

Omlzpsmidler 1870135 872 993
Kortsiktig gjeld -122 132 169759
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1748 003 703 234
Vedlegg 1 16 av 29 Arsrappart og arsregnskap.pdf
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BORETTSLAGET ILA KVARTAL 2 B
ORG.NR. 952 787 640, KUNDENR. 7413

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2021 2020 2021 2022
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 5522180 5122690 5095000 5492000
Andre inntekter 3 493 891 265 272 150 000 150 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 6016071 4857418 65245000 5642000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 28 200 -20 200 -30 000 -30 000
Styrehonorar 5 -200 000 -200 000 -200 000 -200 000
Avskrivninger 14 -14 827 -8 088 0 0
Revisjonshonorar ¢] -12 808 -13 348 -15 000 -15 000
Forretningsf@rerhonorar -175 930 -171 055 -176 000 -181 000
Konsulenthonorar 7 94949 76 473 -70 000 -40 000
Drift og vedlikehold 8 -595 088 -827 265 -1 670 000 -675 000
Forsikringer -592 309 -964 231 -596 302 -616 001
Festeavgift -81 834 -81 834 -82 000 -82 000
Kommunale avgifter 9 1041123 -1049930 -1143510 -1051000
Energiffyring -245 977 226 919 -225 000 -250 000
TV-anlegg/bredband -621 065 -582 301 -605 103 -659 829
Andre driftskostnader 10 -299 903 295 466 -327 900 -327 900
SUM DRIFTSKOSTNADER 4004012 -4117109 -5140815 -4127730
DRIFTSRESULTAT 2012059 740 309 104185 1514270

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 11 245102 464 619 1 000 1 000
Finanskostnader 12 -362246 452598  -380 000 -18 000

RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -117 144 12 021 -379 000 -17 000
ARSRESULTAT 1894 915 752 330 -274 815 1497 270
Overfaringer:

Reduksjon udekket tap 1894 915 752 330

Vedlegg 1 17 av 29 Arsrappart og arsregnskap.pdf
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BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 5454923 5454923
Andre varige driftsmidler 14 0 14 827
Aksjer og andeler 15 2500 2500
SUM ANLEGGSMIDLER 5457423 5472250
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 10 228 27 935
Forskuddsbetalte kostnader 619 769 588 941
Driftskonto OBOS-banken 1236 660 252 647
Sparekonto OBOS-banken 3478 3470
SUM OML@PSMIDLER 1870135 872993
SUM EIENDELER 7327557 6345243
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 114 * 287,72 32 800 32 800
Udekket tap 16 -12 355 987 -14 250 902
SUM EGENKAPITAL -12 323 187 14 218 102
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 17 19 428 612 20 393 586
Annen langsiktig gjeld 18 100 000 0
SUM LANGSIKTIG GJELD 19 528 612 20 393 586
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 83413 56 501
Leverandgrgjeld 21 337 111 252
Kassekreditt (totalt innvilget kreditt kr 800 000) 0 0
Palepte renter 2023 2006
Annen kortsiktig gjeld 19 15 359 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 122 132 169 759
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 73275657 6345243
Pantstillelse 22 950 000 22 950000
Garantiansvar 0 0
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Oslo, 30.03.2022
Styret i Borettslaget lla Kvartal 2 B
Patrick Bjurgvist /s/ Mateusz Bartczak /s/ Tanja Malbasa /s/
Styrets leder
Mathilde Sgrensen /s/  Magnus Sitter /s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Ovrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belzp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhesrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 3643 404
Lan 1499 904
Tilleggsareal 171 084
Balkonglan 115 440
Eiendomsskatt 52 544
Dugnad 47 448
Etterfakturering tilleggsareal forlik 15 000
Refusjon dugnad -22 644
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 5 522 180
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NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER

Brl lla Kvartal 2 B

Administrasjon, salg fellesareal 40 000
Salg fellesareal 453 856
Regnskapskorrigeringer 35
SUM ANDRE INNTEKTER 493 891
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -28 200
SUM PERSONALKOSTNADER -28 200

Det har verken vaert ansatte eller lznnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 200 000.

| tillegg har styret fatt dekket middag og annen bevertning for kr 7 208, jf. noten om andre

driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 12 808.

NOTE:7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -56 080
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -16 369
Multiconsult AS -22 500
SUM KONSULENTHONORAR -94 949
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -176 245
Drift/vedlikehold VVS -2 638
Drift/vedlikehold elektro -3 865
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -156 305
Drift/vedlikehold brannsikring -110 174
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -116 940
Egenandel forsikring -20 000
Kostnader dugnader -8 921
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -595 088

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie

verdiforringelse av bygningene.
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NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -52 569
Vann- og avlgpsavgift -551 616
Feieavgift -24 368
Renovasjonsavgift -412 570
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 041123
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -28 375
Skadedyrarbeid/soppkontroll -12 361
Driftsmateriell -1 593
Vaktmestertjenester -104 663
Renhold ved firmaer -101 500
Snarydding -27 880
Andre fremmede tjenester -397
Trykksaker -1 565
Mater, kurs, oppdateringer mv. -300
Andre kostnader tillitsvalgte -7 208
Andre kontorkostnader -6 248
Porto -3 398
Bank- og kortgebyr -4 416
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -299 903
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av sparekonto i OBOS-banken 8
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 760
Kundeutbytte fra Gjensidige 73371
Andre renteinntekter 170 963
SUM FINANSINNTEKTER 245102
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -99 587
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -217 240
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -36 419
Etableringsgebyr pa kassekreditt i OBOS-banken -1 000
Renter og provisjon pa kassekreditt -8 000
SUM FINANSKOSTNADER -362 246
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NOTE: 13
BYGNINGER
Bygninger 3179 468
Balkonger 2018 2 275455
SUM BYGNINGER 5 454 923

Gnr.219/bnr.212 M. flere

Tomten er festet av Oslo kommune i 70 ar fra 01.11.1951.

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjiennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14

VARIGE DRIFTSMIDLER

Vaskemaskin

Kostpris 40 438
Avskrevet tidligere -25610
Avskreveti ar -14 827

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 0

SUM ARETS AVSKRIVNINGER -14 827

NOTE: 16

AKSJER OG ANDELER
Selskapet eier aksjer i OBF (Oslo og Omegn Boligforvaltning AS). Denne investeringen er
regnskapsfort etter kostmetoden, dvs.

at de er bokfart til opprinnelig kjgpspris.
Antall aksjer: 1 Palydende: 2 500 Balansefart verdi: 2 500
Aksjeselskapets navn Oslo og omegn Boligforvaltning AS

NOTE: 16

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt h@yere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hayere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til a vaere positiv av styret i selskapet.

BESKYTTET
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NOTE: 17

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 1,90 %. Lapetiden er 19 ar.

Opprinnelig 2018 -6 116 781
Nedbetalt tidligere 382 812
Nedbetalt i ar 250 037

Obos-banken

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 1,90 %. Lepetiden er 17 ar.
Opprinnelig 2018 -13 564 125
Nedbetalt tidligere 979 723
Nedbetalt i ar 639 722

OBOS-Banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 1,90 %. Lepetiden er 25 ar.
Opprinnelig 2018 -2 233 245
Nedbetalt tidligere 158 030
Nedbetalt i ar 75215

Brl lla Kvartal 2 B

-5483 932

-11 944 680

-2 000 000

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-19 428 612

NOTE: 18
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Depositum

-100 000

SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD

-100 000

NOTE: 19
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Palgpte kostnader, leverandarfakturaer

-15 359

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD

-15 359
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Annen informasjon om borettslaget

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av @konomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester
Vaktmester ivaretar den daglige drift og det lgpende vedlikeholdet i henhold til
stillingsbeskrivelse. Kontaktinformasjon til vaktmester finnes péa Vibbo.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
80238769. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst eén godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
borettslagets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar &
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at borettslaget er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven
om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjagp av tjenester og ved dugnad er
det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)
Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Unntaket er korttidsutleie (opptil 30 degn i l@pet av aret) eller

Vedlegg 1 24 av 29 Arsrappart og arsregnskap.pdf
BESKYTTET

21.04.2023 kI 15:04 Brgnngysundregistrene Side 33 av 38



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 952787640

16 Brl lla Kvartal 2 B

dersom andelseier bor i boligen selv. Spknadsskjema for utleie/bruksoverlating finnes pa
Vibbo.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P4
www_energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Kabel-TV

Telenor Norge AS er borettslagets leverandaer av TV- og bredbandstjenester. Har du
sparsmal knyttet til dette kan du ringe Telenor pa telefon 915 09 000 eller beswoke deres
nettside www telenor.no.
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REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse pa digitalt arsmete 2022

Det ordineere 8rsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som
ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet 8pnes 22.04.22 og er 8pent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 25.04.22
Selskapsnummer: 7413 Selskapsnavn: Brl |la Kvartal 2 B

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved § krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

O For
1 Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Guro Thobru og Emilie Eskilsen er valgt

O For
1 Mot

Sak 3 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og 8rsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

O For
1 Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak 4 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til kr 200 000

O For
1 Mot

Sak5 Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (3 skal velges)
[0 Alexander Schweizer
[0 Amalie Drivenes

O Tanja Malbasa
Varamedlem (2 skal velges)
O Nicklas Berg Serensen

[0 Ruben Christensen

Sak6 Oppgradering av internett og kabel-TV (etablering av fiber)

Styret anbefaler at generalforsamlingen stemmer for forslaget

O For
O Mot

Sak7 Kjep av fellesareal

Styret anbefaler at generalforsamlingen stemmer for forslaget og gir styret
fullmakt & fastsette salgsprisen til arealet, utarbeide vedtekter og kjspeavtale som
blir vedtatt ved senere ekstraordineer generalforsamling.

O For
0 Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak 8 Endring av fordelingsnakkel i borettslaget

Borettslaget gér over til kvadratmeter basert fordelingsnekkel og styret gis
fullmakt & gjennomfare arbeidet.

O For
1 Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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