== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

985 167 710

Eiersekgonssameie

JACOB AALL BOLIGSAMEIE
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Linh Trinh
15.03.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 10.08.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 985167710

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 736 446 2158 771
Sum inntekter 2 736 446 2158 771
K ostnader

L gnnskostnad 57 906 39935
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 6 964 19 361
Annen driftskostnad 1244 478 14 770 763
Sum kostnader 1309 347 14 830 059
Driftsresultat 1427 099 -12 671 288

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 13359 8 650
Sum finansinntekter 13 359 8 650
Annen finanskostnad 404 096 243 583
Sum finanskostnader 404 096 243 583
Netto finans -390 737 -234 933
Ordineert resultat far skattekostnad 1 036 362 -12 906 221
Ordineert resultat etter skattekostnad 1036 362 -12 906 221
Arsresultat 1036 362 -12 906 221
Totalresultat 1036 362 -12 906 221

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital 1036 362 -12 906 221
Sum overfaringer og disponeringer 1036 362 -12 906 221
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 4 6 968

Sum varige driftsmidler 4 6 968

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 4 6 968
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 28531
Andre fordringer 39 905 41 509
Sum fordringer 39905 70 041
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1440 308 787 006
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1440 308 787 006
Sum omlgpsmidler 1480213 857 046
SUM EIENDELER 1480 217 864 014

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 12 342972 13379334
Sum opptjent egenkapital -12 342 972 -13379334
Sum egenkapital -12 342 972 -13379334
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 13 663 262 14 098 997
Sum annen langsiktig gjeld 13 663 262 14 098 997
Sum langsiktig gjeld 13 663 262 14 098 997

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 2283 2235
Leverandargjeld 118 306 104 522
Skyldige offentlige avgifter 4630

Annen kortsiktig gjeld 34708 37 595
Sum kortsiktig gjeld 159 927 144 351
Sum gjeld 13823 189 14 243 348
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1480 217 864 014
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 985167710

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 225450

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

985 167 710
Eierseksjonssameie

JACOB AALL BOLIGSAMEIE
v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Linh Trinh
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 15.03.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 12.05.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 985 167 710
JACOB AALL BOLIGSAMEIE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 736 446 2 158 771
Sum inntekter 2 736 446 2 158 771
Kostnader

Lennskostnad 57 906 39 935

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 6 964 19 361

Annen driftskostnad 1 244 478 14 770 763

Sum kostnader 1 309 347 14 830 059

Driftsresultat 1 427 099 -12 671 288

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 12 359 8 650

Sum finansinntekter 13 359 8 650

Annen finanskostnad 404 096 243 583

Sum finanskostnader 404 096 243 583

Netto finans -390 737 -234 933

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 1 036 362 -12 906 221

Ordinert resultat etter

skattekostnad 1 036 362 -12 906 221

Araresultat 1 036 362 -12 906 221

Totalresultat 1 036 362 -12 906 221

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 1 036 362 -12 206 221

Sum overferinger og

disponeringer 1 036 362 -12 906 221
Utskriftedato 12.05.2022 Organisasjonsny 985 167 710 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 985 167 710
JACOB AALL BOLIGSAMEIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Driftslesere, inventar,
verktey, kontormaskiner

og lignende 4 6 968

Sum varige driftsmidler 4 6 968

Finanzielle anleggsmidler

Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]

Sum anleggsmidler 4 6 968

Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0

Fordringer

Kundefordringer 28 531

Andre fordringer 39 905 41 509

Sum fordringer 39 905 70 041

Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 440 308 787 006

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 440 308 787 0086

Sum omlepsmidler 1 480 213 857 046

SUM EIENDELER 1 480 217 864 014

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0

Sum innskutt egenkapital 0 0
Utskriftedato 12.05.2022 Organisasjonsny 985 167 710 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Udekket tap 12 342 972 13 379 334
Sum opptjent egenkapital -12 342 972 -13 379 334
Sum egenkapital =12 342 972 -13 379 334
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 13 663 262 14 098 997

Sum annen langsiktig gjeld 13 663 262 14 098 997

Sum langsiktig gjeld 13 663 262 14 098 997

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 2 283 2 235

Leverandergjeld 118 306 104 522

Skyldige offentlige

avgifter 4 630

Annen kortsiktig gjeld 34 708 37 595

Sum korteiktig gjeld 159 927 144 351

sum gjeld 13 823 189 14 243 348

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 480 217 864 014
Utskriftedato 12.05.2022 Organisasjonsny 985 167 710 Side 3 av 3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 985167710

Organisasjonznr: 985 167 710
JACOB AALL BOLIGSAMEIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

10.08.2023 kl 16:32 Brgnngysundregistrene
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0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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2 Jacob Aall Boligsameie
Til seksjonseierne i Jacob Aall Boligsameie

Velkommen til arsmote, 15. mars 2022.

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2021. Styret haper du leser
gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved & delta pa arsmegtet. Dette er en god
anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte Jacob Aall
Boligsameie det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmegtet?

Alle seksjonseiere har reft til & delta i arsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til & veere til stede og til 4 uttale seqg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til & mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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3 Jacob Aall Boligsameie

Innkalling til arsmeote

Ordinzert arsmete i Jacob Aall Boligsameie
avholdes 15. mars 2022 kl. 18.00 i Oslo Konferansesenter, Mgterom 1,
Youngs gt. 21, 0181 Oslo.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mateleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fere protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT FOR 2021

3. ARSREGNSKAP FOR 2021
Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

4. GODTGJGRELSE TIL STYRET

5. INNKOMNE FORSLAG
A) Muligheter for utvidelse av balkonger mot gate og bakgard.

Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg.
6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for to ar

B) Valg av inntil tre styremedlemmer for to ar
C) Valg av inntil to varamedlemmer for to ar

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmeate har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret
Leder
Styremediem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Varamedlem
Varamedlem

ARSRAPPORT FOR 2021

@yvind Rutledal

Mette Matheson Astad
Svein Bjoland Jr

Luan Quang Bui
Rigmor Jgrgensen

Vilde Ahlstrom
Ida Johansen

Styrets medlemmer bestar i dag av 3 menn og 2 kvinner.

Generelle opplysninger om Jacob Aall Boligsameie
Sameiet bestar av 42 seksjoner.

Jacob Aall Boligsameie er registrert | Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 985167710, og ligger i bydel Frogner i Oslo kommune med

felgende adresse:

Bogstadveien 64

Gards- og bruksnummer:

215 38

Jacob Aall Boligsameie

Grefsenkollveien 14 A
Bogstadveien 64 A
Schives Gate 12 C
Middelthuns Gate 16
Neuberggata 9 A

Bogstadveien 64 A
Bogstadveien 64 A

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Jacob Aall Boligsameie har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon
Forretningsferselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.

Sameiets revisor er BDO AS.

10.08.2023 kl 16:32
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5 Jacob Aall Boligsameie

Styrets arbeid

Aret som har gatt, har i stor grad handlet om stabil drift og bygge erfaringer pa hvordan
@konomi og nye avtaler fungerer i praksis nd som renovasjon og flere leverandarskifter er
utfert. Seerlig verdt & merke er at HomeNet er blitt ny nett og TV-leverander, og at TV na
er blitt valgfritt og ikke en palagt felleskostnad. Dette, sammen med flere reforhandlede
avtaler, gjorde at vi allerede i starten av aret kunne gi en reduksjon pa felleskostnader og
avvikle tidligere ordning med dobbel husleie i august.

Januar startet ganske dramatisk med branntillgp i felles-sikringsskap i 5. etasje. Dette ble
heldigvis plukket opp av de brannvarslerne vi fikk installert i 2020, og hele el-anlegget ble
sjekket opp i etterkant.

Det har som vanlig har det ogsa veert noen kostnader knyttet til slitasje pa heis og
vaskemaskiner/tarketromler. Styret vil derfor minne om at god og riktig bruk vil hjelpe oss
a holde kostnadene nede. De seksjonseierne som leier ut sin seksjon, har ansvar for a
opplyse leietakere om dette.

Trappel@pet ble malt og det har gitt et visuelt laft etter at det tidligere bar preg av
klattemaling for & dekke over oppstatte skader.

Gjennom &ret har styret mottatt enkelte klager pa for mye stay fra noen leiligheter.

Styret ber beboerne om & innrette seg etter Husordensreglene som sier at det skal veere
ro mellom kl. 23.00-07.00.

Det er samtidig verdt & minne om at sameiet er lokalisert midt i sentrum av Oslo. Noe stgy
ma uansett paregnes bade fra beboere som kommer sent hjem, eventuelt gar tidlig, og fra
trafikk og aktivitet i byen.

Aret har ikke bare vaert drift — sommeren 2021 fikk bakgarden et starre lgft. Det som
tidligere var et sgppelskur er ombygget til hyggelige sitteplasser, med tilhgrende platting,
utemabler og grenne detaljer. Det slitne plasttaket over varmeviftene er skiftet ut og
forlenget, noe som gir oss en bade mer estetisk sykkelparkering, men ogsa okt kapasitet
og ikke minst tak over syklene. Vi er glade for & ha fatt stenad fra Oslo Kommune grunnet
prosjektets tydelige miljgprofil, mye materialgjenbruk og tilrettelegging for sykkel.

Hasten 2022 flyttet styreleder Eirik Backer fra sameiet og i den forbindelse ba han om
avlgsning fra vervet som styreleder.

Det var ingen interne kandidater til vervet, sa @yvind Rutledal ble valgt til ny styreleder pa
ekstraordineert sameiermate i september og tiltradte 1. oktober.

@iyvind har lang fartstid som styreleder i boligselskaper og vil ha fokus pa sunn gkonomisk
drift og godt vedlikehold for & bevare verdiene for seksjonseierne.

Styret har som kjent ansvaret for HMS-omradet i sameiet.

Vi sendte derfor ut et informasjonsskriv og et skjema til alle eierne for kartlegging av
tilstanden i den enkelte leilighet.

Vi haper alle tok seg tid til 4 sjekke punktene i skjiemaet for derved a bidra til bade egen og
@vrige beboeres sikkerhet.

| desember inntraff en vannlekkasje i naeringslokalene. Takstmann fra forsikringsselskapet
ble rekvirert. Det er flere teorier om hvor og hverdan vannet har kommet inn, men ved
arsslutt var arsaken ikke endelig avklart.
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6 Jacob Aall Boligsameie

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er neermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 2 736 446.

Kostnader
Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 1 309 347.
Dette er noe hagyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak drift og vedlikehold.

Resultat
Arets resultat pa kr 1 036 362 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2021.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2021 var kr 1 320 285.

For avrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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7 Jacob Aall Boligsameie

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet midler til ordinaer drift og vedlikehold.

Styret har budsjettert med a skifte ut inngangsderen, fa utfart en tilstandsrapport for
brannsikkerheten og kontrollere, eventuelt pusse, fasaden mot bakgarden.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hesten 2021 til grunn en ekning pa 4,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnhader som i 2021. Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige a ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader
som beregnet for hele 2021.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1.
januar, samt forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i
Jacob Aall Boligsameie.

Lan
Jacob Aall Boligsameie har lan i OBOS.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2022.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Postboks 1704 Vika

BDO AS
Munkedamsveien 45

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til arsmetet i Jacob Aall Boligsameie
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Jacob Aall Boligsameie.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember 2021 ¢ Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap 2021 e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2021, og av dets resultat for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
pvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Annen informasjon

Penneo Dokumeninekkel: SWGEM-A1CIX-BKOYN-JUFMI-8TE72-OFY(7

Styret og forretningsfarer {ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar
av Arsrapport.

var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Uavhengig revisors beretning Jacob Aall Boligsameie - 2021 side 1 av 2
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|IBDO

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
okonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Johan Henrik L'orange
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumeninekkel: SWGEM-A1CIX-BKOYN-JUFMI-8TE72-OFY(7

Uavhengig revisors beretning Jacob Aall Boligsameie - 2021 side 2 av 2

BDO A4S, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO,
som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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JACOB AALL BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 985 167 710, KUNDENR. 5553

Jacob Aall Boligsameie

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 271039 2157 371 2799000 2693000
Andre inntekter 3 26 050 1400 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2736446 2158771 2799000 2693000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -7 156 -4 935 -5 000 -13 815
Styrehonorar 5 -50 750 -35 000 -35 000 -98 000
Avskrivninger 14 -6 964 -19 361 0 0
Revisjonshonorar 6 -8 694 9234 -8 000 -8 000
Forretningsfarerhonorar -90 805 -88 290 -91 000 -94 000
Konsulenthonorar 7 -22 207 719773 -20 000 -20 000
Drift og vedlikehold 8 -460619 -13786 126 -144 000 -307 000
Forsikringer 97 878 -100128 -107 000 -110 000
Kommunale avgifter 9 -187 519 -191239 -193 000 -202000
Kostnader sameie -3475 -27 866 0 0
Energiffyring 10 -208 515 -197 543  -200 000 -220 000
TV-anlegg/bredband 64 982 -148 208 -118 000 -70 000
Andre driftskostnader 11 09 784 -142 355 -79 000 -97 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1 309 347 -14 830 059 -1 000 000 -1 239 815
DRIFTSRESULTAT 1427 099 12671288 1799 000 1453185
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 13 359 8 650 0 3000
Finanskostnader 13 -404 096 -243 583 409000 -379 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -390 737 -234933 -409000 -376 000
ARSRESULTAT 1036 362 12906221 1390000 1077185
Overfaringer:
Udekket tap 0 -12906 221
Reduksjon udekket tap 1036 362 0
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BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 14 4 6 968
SUM ANLEGGSMIDLER 4 6 968
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 4 255 4676
Kundefordringer 0 28 531
Forskuddsbetalte kostnader 0 36 833
Andre Kkortsiktige fordringer 15 35650 0
Driftskonto OBOS-banken 186 613 787 006
Skattetrekkskonto OBOS-banken 3150 0
Sparekonto OBOS-banken 1250 545 0
SUM OML@PSMIDLER 1480 213 857 046
SUM EIENDELER 1480 218 864 014
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 16 12342972 13379334
SUM EGENKAPITAL -12342 972 13379334
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 17 13 663 262 14 098 997
SUM LANGSIKTIG GJELD 13 663 262 14 098 997
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 34708 25087
Leverandgrgjeld 118 306 104 522
Kassekreditt (totalt innvilget kreditt kr 50 000) 0 0
Skyldige offentlige avgifter 18 4631 0
Palgpte renter 2283 2235
Annen kortsiktig gjeld 0 12 508
SUM KORTSIKTIG GJELD 159 928 144 351
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1480 218 864 014
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Jacob Aall Boligsameie
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Oslo, 15.02.2022
Styret i Jacob Aall Boligsameie

@yvind Rutledal/s/ Mette Matheson Astad/s/ Svein Bjoland Jr./s/

Luan Quang Bui/s/ Rigmor Jergensen/s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefagres og avskrives linezert over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilh@rer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1629 804
Felleskostnader 410 932
Lan renovasjon vvs 669 660
Leie av oljetankrom 18 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2728 396

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD
Leie av oljetankrom -18 000

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2710 396
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NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
Utkobling av brannklokke 25 000
Innflyttingsgebyr 1050
SUM ANDRE INNTEKTER 26 050
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -7 156
SUM PERSONALKOSTNADER -7 1566

Det har verken vaert ansatte eller Isnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honarar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 50 750.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 8 694.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -15 750
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -6 457
SUM KONSULENTHONORAR -22 207
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

OPAK AS, renovasjon av rgr og bad -3 906
SUM ST@RRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -3 906
Drift/vedlikehold bygninger 219 035
Drift/vedlikehold VVS -3243
Drift/'vedlikehold utvendig anlegg 22 579
Drift/vedlikehold heisanlegg 23 362
Drift/'vedlikehold brannsikring -122 530
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -53 496
Egenandel forsikring -10 000
Kosthader dugnader -2 468
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -460 619
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Jacob Aall Boligsameie

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avigpsavgift -114 337
Feieavqift -428
Renovasjonsavgift -72754
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -187 519
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -158 629
Andre fyringskostnader -49 885
SUM ENERGI / FYRING -208 515
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Skadedyrarbeid/soppkontroll -8 559
Driftsmateriell -543
Vaktmestertjenester -15 417
Renhold ved firmaer -57 323
Andre fremmede tjenester -6 735
Trykksaker -236
Andre kontorkostnader -5 368
Porto 616
Kontingenter -2030
Bank- og kortgebyr -2938
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -99 784
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av sparekonto i OBOS-banken 545
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 347
Kundeutbytte fra Gjensidige 12 467
SUM FINANSINNTEKTER 13 359
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -13418
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -11 516
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -377 662
Etableringsgebyr pa kassekreditt i OBOS-banken -1 000
Renter og provisjon pa kassekreditt -0500
SUM FINANSKOSTNADER -404 096
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NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
Tarketrommel
Tilgang 2015 24 581
Avskrevet tidligere 24 580

1
Vaskemaskin
Tilgang 2016 26 125
Avskrevet tidligere 23948
Avskreveti ar 2176

1
Vaskemaskin nr. 2
Tilgang 2016 26 125
Avskrevet tidligere 23948
Avskrevet i ar -2 176

1
Vaskemaskin nr. 3
Tilgang 2016 26 125
Avskrevet tidligere 23513
Avskreveti ar 2612

1
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 4
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -6 964
NOTE: 15
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
HomeNet AS, feilfakturerte, refunderes i 2022 35 650
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 35 650
NOTE: 16

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)
Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at
den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier feres ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsferes i perioden arbeidene utfares. Eventuelle verdiakninger
som falge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fares i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales giennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av balig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert giennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.
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NOTE: 17

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-Banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 3,05 %. Lapetiden er 10 ar.

Jacob Aall Boligsameie

Opprinnelig 2018 -500 000
Nedbetalt tidligere 99 505
Nedbetalt i ar 47 367

-353 128
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.21 var 3,05 %. Lepetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2020 -13 256 237
Nedbetalt tidligere 47 513
Nedbetalt i &r 290 746

-12 917 978

OBOS Banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.21 var 3,05 %. Lepetiden er 15 ar.
Opprinnelig 2010 -1 240 000
Nedbetalt tidligere 750 222
Nedbetalt i ar 97 622

-392 156
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -13 663 262
NOTE: 18
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -3 150
Skyldig arbeidsgiveravgift -1481
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -4 631

Godtgjarelse til styret:

Styreleder honoreres med kr 63 000,-/ar som utbetales i manedlige rater a kr 5 250, - frem

til neste ordinaere arsmate.

Det gvrige styret honoreres med kr 35 000 som fordeles mellom styre- og

varamedlemmene.
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Innkomne forslag/saker:

Forslag til arsmgtet fra Svein Bjoland jr.
Forslag til behandling av Arsmatet 2022, den 15.03.2022.

Det vurderes mulighet for utvidelse av balkonger mot gate og bakgard for hver enkelt
leilighet som i dag har franske balkonger.

Balkongdybde/utstikk fra fasade som for balkonger pa naboeiendommene.

Utforming av balkongdekke forkant og rekkverk opprettholdes som i dag.

Det avholdes en forhandskonferanse med Plan- og bygningsetaten i Oslo kommune.
Det sendes ev. inn sgknad om rammetillatelse til kommunen.

Det gjagres en kostnadsvurdering, med kostnad for hver enkelt seksjonseier for
egenfinansiering av balkongutvidelsen.

Forslag til vedtak:
Utredning gjennomfares og saken fremmes for nytt arsmete til beslutning.

Styrets innstilling til forslaget:

Sameiet gir mandat til Svein for a4 ga videre med prosjektet for & innhente pristilbud og ta
forhandskonferanse med PBE, uten gkonomisk risiko.

Valg av tillitsvalgte/styremedlemmer
Falgende verv skal fylles:

Styreleder for 2 ar
Forslag: @yvind Rutledal

Styremedlemmer for 2 ar
Forslag Ida Johansen og Svein Bjoland jr

Varamedlem for 2 ar
Forslag:
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Annen informasjon om sameiet

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av @konomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester

Jacob Aall Boligsameie har avtale om vaktmestertjeneste med Multi Eiendomsdrift.
Dersom ikke annet er avtalt med styret pa forhand, ma den enkelte eier paregne a matte
betale for tjenesten selv.

Parkering
Det er kun anledning til & parkere i gaten.

Nokler/skilt
Ngkler kan bestilles hos OBOS Eiendsomforvaltning AS v/forretningsfarer pa e-post:
oef@obos.no. Skilt til postkasse bestilles ogsa hos forretningsfarer.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret | Gjensidige Forsikring med polisenummer 88533730.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar a
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, milje og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at sameiet er palagt 4 vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.
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Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft

OBOS Eiendomsforvaltning AS har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa vegne
av selskapene. Jacob Aall Boligsameie er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare
fellesanlegg.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P4
www_energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Kabel-TV

Telia (Get) er sameiets leverander av TV- og bredbandstjenester. Har du spgrsmal sa
kontakt Telias (Gets) kundetjeneste pa telefon 21545454, eller se pé deres hjemmeside
www.telia.no.

Beerekraft -

Boligselskapet har gjennomfort farste del i OBOS sin Beerekraftmodul. Modulen bygger pa
flere av FN sine baerekraftmal og er et hjelpemiddel i arbeidet med & utvikle
boligselskapet. Den forste delen av Beerekrafimodulen inneholder enkle sparsmal om
temaene miljg, menneske og ekohomi.

Vi i styret har svart péa disse spgrsmalene og svarene gir oss et grunnlag for & arbeide
videre med baerekraft i vart boligselskap.

Sterre vedlikehold og rehabilitering

2020 VVS-prosjekt — R@r og vatrom

2016 Rehabilitering+maling inngangsparti

2015 Avlgpsspyling Utfert av Gravco.

2015 Rehabilitering ventilasjonssjakt

2008 Fasadeoppussing 2008/9 - Behov for fasasdeoppussing. Er

det i dialog med OBOS Prosjekt.
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20 Jacob Aall Boligsameie

5553 Jacob Aall Boligsameie

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til metelokalet.

BRUK ELOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstdende registreringsdel og
nedenstaende fullmakt fvlles ut:

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a4 meate pa arsmatet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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21

€ oBOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

Jacob Aall Boligsameie
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