== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

955 276 965

Borettslag

BORETTSLAGET FREDSBERG 1 AL
Y stenesgata 6B

6003 ALESUND

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

20.03.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 09.07.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 8473501 8632 760
Sum inntekter 8473501 8632 760
K ostnader

Lgnnskostnad 287 649 281 827
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 131 142 88 519
Annen driftskostnad 6 027 013 5376 214
Sum kostnader 6 445 805 5 746 560
Driftsresultat 2 027 697 2886 199

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 151 954 106 000
Sum finansinntekter 151 954 106 000
Annen finanskostnad 2204 827 2 059 056
Sum finanskostnader 2204 827 2 059 056
Netto finans -2 052 873 -1953 055
Resultat far skattekostnad -25176 933 144
Arsresultat -25176 933 144
Totalresultat -25176 933 144

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital -25 176 933 144
Sum overfaringer og disponeringer -25176 933 144
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 48518 793 48518 793
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 596 941 728 083
Sum varige driftsmidler 49115734 49 246 876

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 139971 104 673
Sum finansielle anleggsmidler 139971 104 673
Sum anleggsmidler 49 255 705 49 351 549
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer -17 055 -42 171
Andre fordringer 166 006 636 935
Sum fordringer 148 951 594 764
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 5278510 5 463 409
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 5278510 5 463 409
Sum omlgpsmidler 5427 461 6058 174
SUM EIENDELER 54 683 166 55 409 723
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 14700 14700
Sum innskutt egenkapital 14 700 14 700

Opptjent egenkapital

Udekket tap 25988515 25963 338
Sum opptjent egenkapital -25988 515 -25 963 338
Sum egenkapital -25973 815 -25948 638
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 67 994 968 68 545 622
@vrig langsiktig gjeld 12493 115 12 461 790
Sum annen langsiktig gjeld 80 488 083 81 007 412
Sum langsiktig gjeld 80 488 083 81 007 412

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 203 968 205 136
Leverandergjeld -74 694 86 399
Annen kortsiktig gjeld 39624 59415
Sum kortsiktig gjeld 168 898 350 950
Sum gjeld 80 656 981 81 358 361
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 54 683 166 55 409 723
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2025 646464

955 276 965

Borettslag

BORETTSLAGET FREDSBERG 1 AL
Ystenesgata 6B

6003 ALESUND

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
OBOS EIENDOMSFORVALTNING
20.03.2025

AS

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2023:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 08.07.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

09.07.2025 Kkl 21:22
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Organisasjonznr: 955 276 965
BORETTSLAGET FREDSBERG 1 AL

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 8 473 501 8 632 760

Sum inntekter 8 473 501 8 632 760

Kostnader

Lennskostnad 287 649 281 827

Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 131 142 88 519

Annen driftskostnad 6 027 013 5 2376 214

Sum kostnader 6 445 805 5 746 560

Driftsresultat 2 027 697 2 886 199

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 151 9254 106 000

Sum finansinntekter 151 954 106 000

Annen finanskostnad 2 204 827 2 059 058

Sum finanskostnader 2 204 827 2 059 056

Netto finans -2 052 873 -1 953 055

Resultat fer skattekostnad -25 176 933 144

Arsresultat -25 176 933 144

Totalresultat -25 176 933 144

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -25 176 933 144

Sum overferinger og

disponeringer -25 176 933 144
Utskriftedato 08.07.2025 Organisasjonsny 955 276 965 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 955 276 965
BORETTSLAGET FREDSBERG 1 AL

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 48 518 793 48 518 793
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 596 941 728 083
Sum varige driftsmidler 49 115 734 49 246 876
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 139 971 104 673
Sum finansielle

anleggsmidler 138 971 104 673
Sum anleggsmidler 49 255 705 49 351 549
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer -17 055 -42 171
Andre fordringer 166 006 636 935
Sum fordringer 148 951 594 764
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 5 278 510 5 463 409
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 5 278 510 5 463 409
Sum omlepsmidler 5 427 461 6 058 174
SUM EIENDELER 54 683 166 55 409 723

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital

Utskriftedato 08.07.2025 Organisasjonsny 955 276 965 Side 2 av 3
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Annen innskutt egenkapital 14 700 14 700
Sum innskutt egenkapital 14 700 14 700
Opptjent egenkapital

Udekket tap 25 988 515 25 963 338
Sum opptjent egenkapital -25 988 515 -25 963 338
Sum egenkapital -25 973 815 -25 948 638
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 67 994 968 68 545 622

Qvrig langsiktig gjeld 12 493 115 12 461 790

Sum annen langsiktig gjeld 80 488 083 81 007 412

Sum langsiktig gjeld 80 488 083 81 007 412

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 203 968 205 136

Leverandergjeld -74 694 86 399

Annen kortsiktig gjeld 39 624 59 415

Sum kortsiktig gjeld 168 898 350 950

Sum gjeld 80 656 981 81 358 361

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 54 683 166 55 409 723
Utskriftedato 08.07.2025 Organisasjonsny 955 276 965 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 955276965

Organisasjonznr: 955 276 965
BORETTSLAGET FREDSBERG 1 AL

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse

09.07.2025 kI 21:22 Brgnngysundregistrene Side 10 av 44



—— Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 955276965

Generalforsamling 2025

Borettslaget Fredsberg 1 BL

20. mars 2025 kl. 1800

Foto: Marit i nr 39.
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Velkemmen til arsmate i BORETTSLAGET FREDSBERG 1 AL

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
20. mars 2025 k. 18:00, Kulturhuset Varde.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til 4 veere til stede i generalforsamlingen og til
4 uftale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Seknad om a sette opp skap/bed. i nr. 41.

8. Valg av tillitsvaldte

9. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,
Styret i BORETTSLAGET FREDSBERG 1 AL

2av 34

09.07.2025 kI 21:22 Brgnngysundregistrene Side 12 av 44



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 955276965

Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak
Ole Jorgen Rongved er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protckellen ble Hilde Skjong Sylte foreslatt. Som protckellvitne ble Arnhild Lendal foreslatt.

3av34
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap

b) Underskudd pa kr 25 176 dekkes ved overfering fra egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Underskudd pa kr 25 176 dekkes ved overfering fra egenkapital.

Vedlegg

1. Kommentarer arsregnskap.pdf

2. 6543 Fredsberg_Arsregnskap 2024.pdf

3. 6543_Revisjonsberetning_Borettslaget_Fredsverg_1_AL_17.02.2025.pdf

4. Annen infermasjon om borettslaget.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 247 000, samme som i fjor.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr 247 000.

4 av 34

09.07.2025 kI 21:22 Brgnngysundregistrene Side 14 av 44



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 955276965

Sak 7
Segknad om & sette opp skap/bod.inr. 41,

Forslag fremmet av:
Nils Sylte cg Karsten Eriksen

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Det sekes herved om oppsetting av bod i kjeller. Sterrelsen tilpasses etter de andre bodene som er i kjeller.
Dette blir en enkel konstruksjon med stenderverk uten boring i betong. Arbeid og kostnader dekkes av sokere.
Henviser til andre som har oppfert bed/skap i nr. 39

Styrets innstilling

Med styrets dreftelser om bl.a. plassering, utforming og materialbruk, sa vil styrets flertall anbefale
generalforsamlingen seknaden fra Nils Sylte og Karsten Eriksen. | inngang 45 og 47 er det ikke mulig &
eftterkomme seknader. Gangen er for smal. Se vedlegg for bilder og styrets utvidede dreftelser.

Forslag til vedtak

Saknaden godkjennes

Vedlegg
5. Sak 7.pdf

Sak 8
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styremedlem Velges for1 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

» Kare Alfred Hanken

Innstilt av valgkomitéen

Valg av 5 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* 1 Eva Frantzvag
Innstilt av valgkomitéen
* 2 Jan Erik Leken
Innstilt av valgkomitéen
» 3 Lasse Gallefoss

Innstilt av valgkomiteen

5av 34
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* 4 Hugo Barstad
Innstilt av valgkomiteen
« 5 Toril Serlie

Innstilt av valgkomitéen

Valg av 4 valgkomité Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som valgkomitié:

* 1@yvind Sand
Innstilt av valgkomiteen
¢ 2 Aase Rongved
Innstilt av valgkomitéen
+ 3 Svanhild Hermansen
Innstilt av valgkomitéen
* 4 Torgeir Aasen

Innstilt av valgkomitéen

Sak 9
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalfersamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som delegat:

¢ Ole Jergen Rongved

Innstilt av valgkomitéen

Valg av 1 varadelegat Velges for1 ar
Felgende stiller til valg som varadelegat:

* Malin Fossheim

Innstilt av valgkomiteen

6av3s
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Styrets arsrapport

Det har ikke vaert saft i gang sterre prosjekter i 2024. Styrets arbeidet har i hovedsak veert kensentrert om
utbedring av bygningsdeler, lekkasjer, malingsarbeid og betongarbeid. Det er utfert reklamasjonsarbeid fra
Rekvere (Estland) pa terrassene i terrasseblokka.

Styret vil imidlertid giennomga spesielt noe av det arbeidet som er nevnt i foregdende avsnitt. Styret vil ogsa
komme innom noen arbeidsoppgaver knyttet til vedlikehold i 2025.

| mai ble det arrangert en sterre dugnad med gedt fremmete. Dugnaden hadde fokus pa planting av ettarige
blomster, men noe klipping og rydding. Styret vil beremme noen «faste travere» som meter s snart det er nce
pa gang. Dugnad er sosialt, og en leerer hverandre & kjenne pa en annen mate enn et «nikk» i forbifarten. Det er
ogsa enkeltpersoner som utferer arbeid pa eget initiativ i fellesomradet. Det er mange som forteller oss hvor
velstelt det er pa4 Fredsherg. Det skal det fortsatt veere. Blomsterdugnaden i mai blir gjerne feiret med Pizza
etter endt arbeid.

Hobbyrommet i nr 27.

Fasaden pa hobbyremmet i nr. 27 var ikke en del av prosjektet som HENT AS hadde kontraktfestet ansvar for.
HENT AS fiernet utvendig kledning ved en inkurie?

Hesten 2024 engasjerte styret Bradr. Stremsheim AS, Alesund, til 4 utbedre fasaden og bytte vindu og der il
en avtalt pris. Det elektriske arbeidet ble uifert av elektriker Steinar Mjelva. Utvendig puss og maling ble utfert
pa dugnad av styret.

Videre arbeid i hobbyrommet i nr. 27 vil fa prioritert utover varen 2025. Styret sammen med noen beboere er
godt i gang med utforing av vegger og lyddemping i tak. Gulvet erikke plant nok til & legge laminat, og det er en
betydelig kostnad og arbeid & rette opp hele gulvet med rettemasse. Derfor er det besluttet & legge teppefliser
av god kvalitet.

Bossplassen ved nedgang syd til garasjen.

Styret viserinnledningsvis til ordskiftet og vedtaket pa generalforsamlingen i 2024. Bossplassen fremstod som
uferdig og lite imatekommende. Det ble satt opp en mur rundt bossplassen, og derefter planet hekk rundt. Det
ble samtidig satt opp skjerming mot «solplassen» p4 vestsiden av nedgangen. Arbeidet ble utfert som dugnad
med goedt fremmaete.

Fierning av blodbgken ved lekeplassen.

| mange ar har det veert en mindre lekkasje rundt Iuftetirnet ved leikeparken og ned i garasjen. En lekkasje
teerer pa betongen rundt luftetarnet, og malingen faller av i taket pa innsiden. Styret besluttet & fierne
blodbeken hasten 2024. N4 gjenstar det 4 fierne mold, rengjere betongen og tette. Deretter males taket rundt
apningen pa dugnad.

Klippedagen om hasten gikk som planlagt. Styret leide lift fra Nabcen AS.

Tetting av vanninntrenging i to boder i 43.

Lekkasjen i taket til to boder i nr. 43 var opprinnelig en forsikringssak tilbake til 2018. Taket i bodene ble
utbedret, men selv lekkasjen ble ikke tatt hAnd om. Lekkasjen er utbedret, og styret m.fl. laget platter pa

7av 34
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terrassen for &4 bevare tekkingen. Et nedlep i nr. 43 ble skiftet samtidig.
Bytte av takhatter i 43, 45 og 47.

| forbindelse med takarbeid (tekking) i nr. 47, ble styret radet til & bytte kledning og takhatter p4 samtlige seks
revkpiper (Skorsteiner). Arbeidet ble utfort av taktekkerfirma. Det er bare to piper som eri bruk, men alle fikk
ny kledning for & forebygge lekkasje.

Bytte av porttelefoner.

I nr. 23 og 47 har Lassenteret AS byttet porttelefoneri 2024. Porttelefonene er noen ar, og det er ikke lenger
mulig & fa tak i reservedeler.

Gijesteparkeringen.

Generalforsamlingen gav i 2024 samtykke til &4 se pa en mulig utvidelse av gjesteparkeringen mot syd. |
fremlegget ble vurdert &4 fierne noe av rabatten mellom veien cg parkeringsplassene, og merke opp skraplasser
langs med fiellveggen. Styret innhentet tilbud pa kr 80.000 pluss mva.

Tiltaket er ikke gjennomfert. Det skyldes at det uansett ble noe trangt, og at en fryktet at biler ble parkert med
overheng ut i kjgrebanen néar rabatten ble smalere.

Glassrekkverkene i terrasseblokken.

Gjennom hasten ble en oppmerksom pa at glassene i rekkverket var ute av posisjon pa flere terrasser.
Styret samarbeidet med HENT AS, som var hovedentreprener, og i november 2024 kom ansatte i firma
Rekvere i Estland og utbedret glassene pa til sammen 25 terrasser. Arsaken til at glassene var ute av
posisjon er noe usikkert. De ansatte i Rekvere mener det kan skyldes termiske forhold, cg at aluminiumen
ekspanderer i solvarme. Det ble plassert noen mindre plasstykker mellom glassene i rammen nede for &
motvirke forskyvning.

Belegget pa terrassene i terrasseblokken.

Vi er dessverre ikke i mal nar det gjelder belegget. Noen terrasser ble utbedret pa en ny mate i 2024. Det
gienstar om lag 9-10 terrasser som har sterre eller mindre «blasrer». Nar tallet ikke er helt eksakt, sa skyldes
det at p4 noen terrasser er det mindre og fa «blzerer». Styret vil i nser fremtid ha et mete med HENT AS cg
Nordbelegg Industrigulv AS om fremdriften i 2025.

Det er ogsd mangler ved noen sluker. Det blir & drafte med HENT AS i samme mate. Mangelen er relatert til at
det er «bar betong» og manglende «skjert». Det er allerede tatt opp med HENT AS, men det har ikke resultert
i en l@sning sa langt.

Lan og nedbetaling av lan.

Styret har giennomfert flere mater med OBOS og Sparebanken Mare om I4n, og nedbetaling av lan frem mot
2. september 2030.

Lanet pa 50 millioner er avdragsfritt frem fil september 2. september 2030. Vi har en fastrente pa 2,19 % frem til
samme dato. P4 det andre lanet, som i skrivende stund er under 18 millioner, betaler i flytende rente og avdrag.
Sparebanken Mare innvilget borettslaget noe lavere rente i 2024, mot at vi flyttet innskuddet pa 2 millioner
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fra OBOS-banken til sparebanken. Det ble utfert i samrad med forretningsferer. Malet for det minste lanet ma
vaere 4 komme ned mot 10 millioner i 2030. Da vil vi betalte bade rente og avdrag pa 60 mill. Se ellers under
regnskap om naermere detaljer.

Styret kan nevne at i forhold til en reell verdivurdering for borettslaget foretatt av Sparebanken Mere, si har
vi en belaning pa 16 % i forhold til markedsverdi.

Det erviktig & holde borettslaget i god stand, og rette mangler etter hvert som det blir synlige. Vi kan heller ikke
giennomfare store og kostbare prosjekter fremover. Det er bedre 4 betale ned pa 1an.

Gijesteleiligheten.

12024 var det 84 gjestedagn i leiligheten. | lepet av aret ble leiligheten grundig rengjort av et rengjaringsfirma.
Det er et godt tilbud nar vi har gjester vi ikke har plass til hjemme. Det er Arnhild som har hatt ansvaret for
bade booking og at leietakerne gjer rent etter seg.

Uteparkeringen/gjesteparkeringen.

Styret vil under behandlingen av styrets arbeid gi en kort redegjerelse for ny § 12 i Huserdensreglene om
parkering av bobiler.

Faste serviceavtaler:

Xylem Norge AS. Det gjelder pumpestasjonen @st for Fredsbergveien 39.

Mare Portservice AS. Det gjelder garasjeporten.

Firesafe AS. Borettslaget har hatt avtale med Firesafe AS siden det ble mentert nye reykluker i alle oppganger.
De gjennomferer faste inspeksjoner, og nytt av aret er kontroll av brannslukningsapparat.

Anticimex skadedyrkontroll. Det gjelder arlig skadedyrkontroll pa faste stasjoner mm.

Savi34
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Kommentarer til arsregnskapet for 2024.

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp
under denne forutsetning.

Driftsinntektene er som budsjettert. Driftskosthadene er hgyere enn budsjettert, og skyldes i
hovedsak hayere kostnader enn forventet med hensyn til drift og vedlikehold, samt
kommunale avgifter.

Finanskostnader er lavere enn budsjettert, og skyldes i hovedsak ikke budsjetterte
finansinntekter, samt at det ble tatt hgyde for starre rentekostnader enn det ble.

Resultat.

Arets resultat vises i resultatregnskapet med et underskudd.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler {omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene ber til enhver tid vzere positive, som en del av

forutsetningene for videre drift.

Arbeidskapital.

Selskapets arbeidskapital {omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets likviditet.
Arbeidskapitalen pr. 31.12 var kr 5 258 563

Kommentarer til budsjettet for 2025.

Til crientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024. Tallene er vist i
kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i ALESUND kommune.

Alesund kommune budsjetterer med 18,1 % gkning p& vann- og avlgpsavgift i 2025.
Renovasjonsavgift eker med 7,5 i 2025.

Energikostnader.

Styret forventer at energiprisene vil holde seg haye ogsa i 2025. Vi antar at energikostnadene
vil ligge pa omtrent samme kosthadsniva som i 2024.

Vedlegg 1 10 av 34 Kommentarer arsregnskap.pdf
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Forsikring.

Forsikringen er for aret 2025 flyttet fra Fremtind til Storebrand. Det skyldes en vesentlig
premiegkning i Fremtind. Etter en anbudsrunde kom Storebrand ut med et tilbud som var
tilneermet likt 2024.

Lan.

Borettslaget Fredsberg 1 AL har to lan i Sparebanken Mgre. Det stgrste lanet ligger pa en lav
fastrente frem til september 2030, mens det andre lanet ligger pa flytende rente. For
opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsférerhonorar og medlemskontingent.

Forretningsfgrerhonoraret gker med 4,0 % i 2025. Medlemskontingenten til OBOS er kr 200
pr. andelsleilighet for 2024. Felleskostnader | budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte,
samt @vrige prisendringer knyttet til produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette
danner grunnlaget for forelgpig

Felleskostnader.
| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til

produkter og tjenester borettslaget anskaffer.

Dette danner grunnlaget for forelgpig fastsettelse av felleskostnader for 2025. Budsjettet er
basert pa at felleskostnader, utenom kostnader til TV, for aret 2025 gkes med 12 % fra 1.
januar 2025. Styret utelukker ikke at det kan komme en ytterligere gkning i 2025 for a na
malet om 10 millioner i september 2030 pa det minste lanet.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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BORETTSLAGET FREDSBERG 1 AL
ORG.NR. 955 276 965, KUNDENR. 6543

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET
Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fgres og presenteres. | tillegg

krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt

over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige skonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjap og salg av anleggsmidler. Barettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlapsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er nadvendig a endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om

det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 5707224 5523223
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Avrets resultat (se res.regnskapet) 25176 933 144
Tilbakefsring av avskrivning 14 131 142 88 519
Fradrag kjgpesum anl.midler 14 0 -516 615
Fradrag for avdrag pa langs. lan 17 -550 654 -319 538
Innsk. gremerk. bankkto -3 973 -1 509
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -448 661 184 001
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 5258563 5707224
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 5427 461 6058 174
Kortsiktig gjeld -168 898 -350 950
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 5258563 5707224
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BORETTSLAGET FREDSBERG 1 AL

ORG.NR. 955 276 965, KUNDENR. 6543

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 8303136 8303136 8303000 9372000
Ladeinntekter EL-bil 65 896 87 061 45 000 45 000
Andre inntekter 3 104 469 242 562 70 000 89 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 8 473 501 8632760 8418000 9 506 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -40 649 -34 827 -35 000 -35 000
Styrehonorar 5 -247 000 -247 000 -247 000 -247 000
Avskrivhinger 14 -131 142 -88 519 0 0
Revisjonshonorar 6 -26 095 -24 619 -25 000 -26 000
Forretningsfarerhonorar -314 705 -299 280 -316 000 -332 000
Konsulenthonorar 7 12775 24719 -35 000 -35 000
Kontingenter -29 400 -29 400 -29 400 -29 000
Drift og vedlikehold 8 -684 698 -851 002 -400 000 -400 000
Forsikringer -445 558 -422 120 -445 000 -534 000
Kommunale avgifter 9 -1903315 -1255628 -1734500 -2054000
Energiffyring -254 364 -262 152 -210 000 -225 000
TV-anlegg/bredband 1205511 1137902 -1215000 -1220000
Andre driftskostnader 10 -1150593 -1069393 -1193500 -1122500
SUM DRIFTSKOSTNADER 6445805 -5746560 -5885400 -6259 500
DRIFTSRESULTAT 2027697 2886199 2532600 3246 500
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 1 151 954 106 000 0 0
Finanskostnader 12 2204827 -2059056 -3229000 -2182000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -2052873 -1953055 -3229000 -2182000
ARSRESULTAT -25 176 933 144 -696 400 1 064 500
Overfaringer:
Udekket tap -25176 0
Reduksjon udekket tap 0 933 144
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BORETTSLAGET FREDSBERG 1 AL
ORG.NR. 955 276 965, KUNDENR. 6543

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 47 498 793 47 498 793
Tomt 1020 000 1 020 000
Andre varige driftsmidler 14 596 941 728 083
Miljgbankkonto, sremerket 139 971 104 673
SUM ANLEGGSMIDLER 49 255 705 49 351 549
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 22 569 17 243
Kundefordringer 0 1
Forskuddsbetalte kostnader 106 382 548 020
Andre kortsiktige fordringer 15 20 000 29 500
Driftskonto OBOS-banken 365 770 141 388
Sparekonto OBOS-banken 1825567 4243046
Sparekonto OBOS-banken Il 5454 5264
Innestiende i andre banker 3081719 107371
SUM OML@PSMIDLER 5 427 461 6 058 174
SUM EIENDELER 54 683 166 55409 723
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 147 * 100 14 700 14 700
Udekket tap 16 -25 988 515 -25 963 338

SUM EGENKAPITAL -25 973 815 -25 948 638
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GJELD

LANGSIKTIG GJELD

Pante- og gjeldsbrevlan 17 67 994 968 68 545 622
Borettsinnskudd 18 12359 341 12 359 341
Avsetning bomiljgtiltak 19 133774 102 449
SUM LANGSIKTIG GJELD 80 488 083 81 007 412
KORTSIKTIG GJELD

Forskuddsbetalte felleskostnader 39 624 59 415
Leverandargjeld -74 694 86 399
Palapte renter 178 419 183 032
Pélgpte avdrag 25 549 22 104
SUM KORTSIKTIG GJELD 168 898 350 950
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 54683 166 55409723
Pantstillelse 20 102 355 841 102 355 841
Garantiansvar 0 0

Alesund, 13.02.2025
Styret i Borettslaget Fredsberg 1 AL

Ole Jargen Rongved Kére Hanken Arnhild Lendal

Hilde Kristin Skjong Sylte Malin Vadseth Fossheim
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives il
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vasre forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt bel@p pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfert vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gj@res pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 7278 252

Kabel-TV 1024 884

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 8 303 136

NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Salg av fliskutter 3500

Husleie utleierom 20073

Rekkehus, felleskostnader 72 600

Stram 8 296

SUM ANDRE INNTEKTER 104 469
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NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -34 827
Arbeidsklasr -5 822
SUM PERSONALKOSTNADER -40 649

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 247 000.
| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 5 415, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 26 095.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS 12775
SUM KONSULENTHONORAR 12775
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -551 912
Drift/vedlikehold VVS -25 339
Drift/vedlikehold elektro -3 468
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -68 602
Drift/vedlikehold brannsikring -13 634
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -4 188
Egenandel forsikring -10 000
Kostnader dugnader -7 556
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -684 698

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -481 262
Vann- og avigpsavgift -1 109 836
Feieavgift -3 808
Renovasjonsavgift -308 409
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 903 315
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NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -4 500
Container -8 907
Skadedyrarbeid/soppkontroll 12776
Diverse leiekostnader/leasing -6 844
Verktay og redskaper -1 498
Driftsmateriell -12 060
Lyspaarer og sikringer 9832
Vaktmestertjenester -796 032
Renhold ved firmaer -192 727
Snarydding -5 907
Andre fremmede tjenester 3715
Kontor- og datarekvisita -4 857
Trykksaker -6 609
Maoter, kurs, oppdateringer mv. -3 000
Andre kostnader tillitsvalgte -5415
Andre kontorkostnader -5 506
Telefon, annet -1422
Drivstoff biler, maskiner osv. -4 028
Vedlikehold biler/maskiner osv. -36 665
Gaver -3179
Bank- og kortgebyr -4 847
Velferdskostnader -20 266
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -1 150 593
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 4 522
Renter av sparekontoc i OBOS-banken 136 684
Renter bank 8008
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 2740
SUM FINANSINNTEKTER 151 954
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i Sparebanken Mare -1 100 686
Renter og gebyr pa lan i Sparebanken Mere -1 096 501
Renter pa leverandergjeld -7 640
SUM FINANSKOSTNADER -2 204 827
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NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/Bokf.verdi 1982 42 392 930
Porttelefon 2008 211475
Rehabilitering 2009 4 894 388
SUM BYGNINGER 47 498 793

Tomten ble kjgpt i 1980 for 1 020 000,-.
Gnr.139/bnr.237

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjennomfert, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14

VARIGE DRIFTSMIDLER

Kompostkvern

Tilgang 2016 19 136

Avskrevet tidligere -19 135

Bokfart verdi pr 31.12.24 1
Plentraktor

Tilgang 2016 20 500

Avskrevet tidligere -20 499

Bokfart verdi pr 31.12.24 1
Robotklipper

Kostpris 107 798

Avskrevet tidligere -53 900

Avskrevet i ar -21 560

Bokfart verdi pr 31.12.24 32 338
Asfalt

Tilgang 2021 62 591

Avskrevet tidligere A7 473

Avskrevet i ar -6 259

Bokfart verdi pr 31.12.24 38 859
Lekeplass

Tilgang 2023 437 500

Avskrevet tidligere -58 333

Avskrevet i ar -87 500

Bokfart verdi pr 31.12.24 291 667
Parkbenker

Tilgang 2023 79115

Avskrevet tidligere 2 367

Avskrevet i ar -15 823

Bokfart verdi pr 31.12.24 60 925
Pumpestasjon

Kostpris 173 150

Bokfart verdi pr 31.12.24 173 150
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 596 941
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -131 142
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NOTE: 15

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Husleie 20 000
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 20 000
NOTE: 16

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)
Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hayere enn den balanseferte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & veere positiv av styret i selskapet.
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NOTE: 17

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Sparebanken Mgre

Lanet er et annuitetslan med fastrenteavtale frem til 02.09.2030.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 2,19 %. Lapetiden er 10 ar.

Opprinnelig 2020 -50 000 000
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i ar 0
-50 000 000
Sparebanken Mgre
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,80 %. Lapetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2020 -20 000 000
Nedbetalt tidligere 1454 378
Nedbetalt i ar 550 654
-17 994 968
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -67 994 968

AVDRAGSFRIHET PA LAN

Selskapet har 1 lan med avdragsfrihet. | tabellen nedenfor er det estimert bade hva
lanekostnadene for den enkelte andel vil ake med pr. maned nar selskapet begynner a betale
avdrag, og fra hvilket tidspunkt avdragene begynner a lepe. Estimatet forutsetter at avdrags-
og rentebetingelsene pr. 31.12 beholdes uendret. Da fremtidige endringer i lanebetingelsene
vil kunne medfare endringer i den informasjon som fremkommer av tabellen, ma man utvise
forsiktighet med a bruke beregningene som grunnlag for akonomisk planlegging eller
investeringer.

Det understrekes at felleskostnadene i et borettslag ikke nadvendigvis vil ske fra det tidspunkt
avdragene begynner a |lape. Det er borettslagets styre som bestemmer om felleskostnadene
skal skes og fra hvilket tidspunkt. Dersom avdragsfriheten gjelder lan hvor det er inngatt
avtale om mulighet for individuell nedbetaling, vil de manedlige felleskostnadene

gkes med det bel@p som er angitt i tabellen under.

Alle tall er avrundet til naermeste 50 kroner.

Leilighetsnr Sparebanken Mare Forste avdrag er 02/09-2030
Potensiell endring i felleskostnader fra 01/07-2030
18, 18, 23, 23, 53, 53 273 950
107, 107, 109, 109, 110, 110 274 600
114, 114, 116, 116, 120, 120 274 600
124, 124,129, 129, 135, 135 274 600
137, 137, 138, 138, 141, 141 274 600
142, 142, 144, 144, 148, 148 274 600
165, 155, 161, 161, 169, 169 274 600
173, 173,178, 178, 180, 180 274 600
32, 32,47,47, 52,52 279900
6, 6, 43, 43, 58, 58 284 100
59, 59 284 100
105, 105, 125, 125, 134, 134 290 950
136, 136, 147, 147, 149, 149 290 950
156, 156, 158, 158, 162, 162 290 950
21,21,55,55 293 350
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10, 10,13, 13, 19, 19 297 450
46, 46 297 450
101, 101, 103, 103, 118, 118 299 350
128, 128, 130, 130, 143, 143 299 350
160, 160, 164, 164, 176, 176 299 350
22,22, 37,37, 54,54 306 200
57, 57 306 200
2,2,3355 307 350
7,7,9 9 12,12 307 350
16, 16, 20, 20, 26, 26 307 350
34, 34,41, 41, 48, 48 307 350
49, 49, 51, 51, 56, 56 307 350
60, 60, 61, 61, 62, 62 307 350
112, 112, 133, 133 308 500
106, 106, 113, 113, 115, 115 309 100
119, 119, 123, 123, 132, 132 309 100
145, 145, 154, 154, 182, 182 309 100
4,4,8,8, 14,14 378 600
17,17, 25, 25, 38, 38 378 600
44, 44, 45, 45 378 600
11, 11,15, 15, 24, 24 416 500
27,27,28,28,29,29 416 500
121, 121, 122, 122, 126, 126 418 700
127, 127,131, 131, 139, 139 418 700
140, 140, 146, 146, 150, 150 418 700
151, 151, 152, 152, 153, 153 418 700
157, 157, 159, 159, 163, 163 418 700
165, 165, 166, 166, 166, 166 418 700
168, 168, 170, 170, 171, 171 418 700
172,172,175, 175, 177, 177 418 700
179, 179, 181, 181, 183, 183 418 700
184, 184, 185, 185 418 700
102, 102, 104, 104, 108, 108 418 750
111, 111, 117, 117 418 750
1,1, 35, 35, 36, 36 425 550
50, 50 425 550
30, 30, 31, 31, 33,33 427 300
39, 39, 40, 40, 42, 42 427 300
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NOTE: 18

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig -12 359 341
SUM BORETTSINNSKUDD -12 359 341

NOTE: 19

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Avsetning bomiljatiltak 133774
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -133 774

NOTE: 20
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 12 359 341
Pantelan 67 994 968
Palgpte avdrag 25 549
TOTALT 80 379 858

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 47 498 793

Tomt 1020 000

TOTALT 48 518 793
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Emst & Young AS TIt: +47 24 00 24 00

Building a better Langelandsvegen 1, DaaeGarden WWW.ey.no

working world 6010 Alesund Medlemmer av Den norske Revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Borettslaget Fredsberg 1 AL

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Borettslaget Fredsberg 1 AL som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap og oppstilling cver endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av borettslagets
finansielle stilling per 31. desember 2024 og av dets resultater for regnskapséaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomtart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Andre forhold

Budsijettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern

kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken sem falge av misligheter eller feil.

Penneo document key: ZBLIZ-26CNL-QEFOA-AQSKE-QHIY2-EXEDK

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle borettslaget eller virksomheten, eller
ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken sem falge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var kenklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjcnen. | tillegg:
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+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er
hgyere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstdelse av den interne kentrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilharende notecpplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi p& om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om boretislagets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at borettslaget ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, cg hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av cg tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige tfunn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennem revisjonen.

Alesund, 17. februar 2025
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Penneo document key: ZBLIZ-26CNL-QEFOA-AQSKE-QHIY2-EXEDK

Truls Nesslin
statsautorisert revisor

Vedleg@aB i i i 654 ReBdjonsberstning_Borettslaget_Fredsverg_1_AL_17.02.2025.pdf
vhengig revisors beretning —Boretislaget Fredsberg 1 AL 2024
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Nesslin, Truls

Statsautorisert revisor

Pa vegne av: Ernst & Young AS

Serienummer: no_bankid:9578-5993-4-226 3660
1P: 147,167 oo

2025-02-17 12:39:14 UTC ==ZbankID 0

3
3
S
sy
N
g
a2l
<
<
=
g
o
g
=
¥
o
N
S
o
o
=
k=]
£
=
U
15
3
=
o
Q
o
U
=
=
LU
o

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. Nar du dpner dokumentet | Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert

All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering. av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt

endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et signatgrenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander.
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Annen informasjon om borettslaget.
Forsikring.

Borettslagets eiendommer er forsikret i Storebrand fra 1. januar 2025. Forsikringen
dekker bygninger og fellesareal. Forsikringen dekker ogsé veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringeri den enkelte bolig. Selv om
borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av egenandelen,
dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar. Den enkelte andelseier méa selv
serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og l@sgre.

Forkjgpsrett.

Forkjapsretten er en viktig medlemsfordeli OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for 8 melde bruk av forkjepsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjepsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no. Ved
spersmal om forkjepsretten kan du henvende deg til OBOS pé telsfon 22865500.

Sterre vedlikehold og rehabilitering 1979 - 2024

2018/2021 2018/2021 Rehabilitering av alle fasader mot syd. Blomsterkassene ble tatt
vekk fra terrassene pga betongskade i forkant av gulv. Patryktspenningssystem for
beskyttelse av armering i beereplate ble installert. Skifte av terrassederer, vinduer og
etterisolert. | terrasseblokken ble det plass-stept ny baerebjelke i forkant av terrassene,
isolert, ny membran, stapt ny finplate og montert glassrekkverk. | tillegg ble det lagt et
belegg pa terrassene. Opprinnelig var altandekkene prosjektert med stevbinding, men
sprekker ogriss gjorde at det ble lagt pa et belegg. Borettslaget er fremdeles ikke tilfreds
med belegget som ble lagt. Hovedentreprenar var HENT AS, som igjen hadde flere
underentreprengrer pa prosjektet. Borettslaget forholder seg til HENT AS nar det gjelder
reklamasjoner. Det er utbedret flere reklamasjoner pa vindu, terrassederer og lekkasjer.

2021/2022 Rehabilitering av garasje Rengjaring og maling av tak og vegger. Ny
oppmerking av oppstillingsplassene, skiftet stremskap, installert ny Led takbelysning,
samt etablert infrastruktur for ladning av el- bil pé alle oppstillingsplassene. Bytte av 3
darer tilinngangene i garasjen. Vedlikehold av garasje som rengjering og maling av
garasje ble utfert av fa. Havard Rervik. Nytt elektrisk avlegg i garasjen med LED-
belysning oginstallasjon, og opplegg for a lade el-biler ble utfert av ACEL.

2013 Tettinger/reparasjon av garasjedekke, og asfaltdekke ble utfert av Veidekke AS med
underentreprenar.

2012 Rengjering av ventilasjonskanaler og avlepsrer, utfert av Power Clean Ventilasjon
AS og Power Clean Pipe AS
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2008 Fasaderehabilitering av nordvegger og endevegger. Entreprengr Kristiseter AS.
2008 Hovedinngangsfelti hver inngang ble skiftet ut. Leverander: H-produkter AS.
2007 Omtekking av tak pa alle bygninger. Utfgrt av Taksenteret AS

2007 Balkongrekkverk forhgyet av Br. Midthaug AS. Dette rekkverket ble byttet ut, og
blomsterkassene fijernet i forbindelse med rehabiliteringen i 2018 - 2021.

2007 Nye balkongderer og entrédegrer. Entreprengr: G. Vassbotn AS. Dgrer produsert av
Nordicdoor AS.

2004 - 2005 Utbedringer vann-inntrengning i betong pa terrasser i terrasseblokken.
Beslagi
forkant, plastrari reife, og ny renne under. Skanska AS.

1990 Overdragelse av ny spillvassledning m/installasjoner til
Alesund kommune. Entreprengr @strem VVS

1986 - 1987 Utbedring av membran pa terrassene med trelemmer. Under
blomsterkassene
ble detikke lagt membran, men laget en avrenningsreife med underliggende
takrenne. Utbedring av membran under blomsterkasser.

1984 Rapport og utbedringsforslag etter omfattende lekkasjeri
Terrasseblokk. Oppdrag for Br. Aakvik AS Utarbeidet av: SINTEF

1980 Brukstillatelse terrasseblokk, 62 enheter.
1979 Brukstillatelse blokk 1, 2 0og 3, 85 enheter. Entreprener: Br. Aakvik AS

1979 Brukstillatelse garasjeanlegg Entreprengr: Br. Aakvik AS Vedlegg 1 31 av 39 6543
Arsrapport Fredsberg 1 AL

Fredsberg Smabatforening (FSF) er registrert i Frivillighetsregisteret og har et eget styre.
FSF er et sjeldent aktivum for borettslaget. Foreningen markerte i 2024 sitt 40 ars
jubileum. Hovedformalet er a skaffe, drifte og vedlikeholde smébéathavn for beboere i
Fredsbergvegen 15 - 47.

Beboerne har fortrinnsrett til batplass, og foreningen tilbyr batplasser til lave priser. Ved

ledig kapasitet kan batplasser leies ut til eksterne, og ved utgangen av 2024 var 8 av 31
plasser utleid. Borettslaget og FSF har et godt samarbeid om aktiviteter i havneomradet.
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Hovedtiltaket i 2024 var fijerning av gammel trapp og bygging/montering av ny
«badetrapp».

Materialene ble betalt av borettslaget. Styret vil beremme FSF for a holde bade havnen
og naeromradeti orden.
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Sak 7 til generalforsamlingen - endring av fellesareali 41.

Alesund 18.11.2024

Til styreti BORETTSLAGET FREDSBERG 1 AL

Seknad vedr. bod i Fredsbergveien 41.

Karsten Eriksen og Nils Johan Sylte saeker herved styret om oppsett av bod i
kjeller.

Starrelsen tilpasses etter de andre bodene som er i kjeller

Dette blir en enkel konstruksjon med stenderverk uten boring i betong.
Arbeid og kostnader dekkes av Karsten Eriksen og Nils Johan

Henviser til andre som har oppfert bod/skap i nr. 39

Nils Johan Sylte,
Leilighetsnr. 42 - Andelsnr. 42 - HO302

Karsten Eriksen, leilighet nr. 43, HO301, ande lnr. nr 43, begge adresse Fredsbergveien
41.

Bredde skap pé skap: 3,65m (fra vegg til vegg)

Dyhbde skap: ca 1 m (ma ikke begrense apning av tilstetende bod pa estvegg)
Byggematerial: Hobby plater

Det ma tas hensyn til lampe i taket, som eventuelt m3 flyttes av elektriker
Vedlegg med to bilder mot gst og vest.
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Styrets dreftelser og innstilling:

Styretviser til seknad fra Nils Sylte, Leilighet nr. 42 H0302, andel nr. 42,
og Karsten Eriksen, leilighet nr. 43, H0301, andel nr. nr 43, adresse Fredsbergveien 41.

Tiltaket gjelder skap/bod i fellesarealeti gangen tilbodene i Fredsbergveien 41. Deter
lagt ved fotografi av fellesarealet.

Styret har vurdert at begge sgkerne ma behandles under ett i innstillingen til
generalforsamlingen. Ut fra sgknaden gjelder tiltaket mindre skap/bod.

Styrets har vurdert HMS brannvern, eksisterende vedtekter og husordensregler, og finner
ikke at tiltaket avviker fra disse.

Tiltaket mé ikke redusere tilgangen til allerede etablerte boder. Det skal etter tiltaket
vaere god apning, og adkomst til gvrige boder i gangen. Bredde pa skap/bod 365 cm fra
vegg tilvegg. Dybde skap/bod ma ikke overstige 100 cm, og ma ikke begrense aphing av
tilstetende bod pé sstvegg. Oppferes i stender og hobbyplater.

Styret legger til grunn at tiltaket likestilles med avrige etablerte boder i fellesarealet. Det
legges videre til grunn at tiltaket felger andelen til den enkelte saker ved en eventuell
overdragelse. Planlasning, og bruk av materialer, skal godkjennes av styret, under
forutsetning av at generalforsamlingen godkjenner sgknaden. Sgkerne baerer
kostnadene ved opparbeidelse, men borettslaget overtar eierskapet med de rettigheter
og plikter som gvrige boder i fellesarealet. Et lyspunkt i taket ma trolig flyttes. Sekerne
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09.07.2025 kI 21:22 Brgnngysundregistrene Side 41 av 44



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 955276965

baerer kostnadene med dette.

Andelene i gverste etasjeninr 41 ble ikke tildelt boder fra byggear. Styret vil anta at dette
skyldes plasshensyn i fellesarealet, og det faktum at det var en bod tilknyttet leiligheten.

Styrets innstilling:
Under henvisning til styrets foranstdende drgftelser om bl.a. plassering, utforming og

materialbruk, vil styret anbefale generalforsamlingen & godkjenne sgknadene fra Nils
Sylte og Karsten Eriksen.
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Deltagelse pa drsmete 2025

Arsmatet avholdes 20.03.25
Selskapsnummer: 6543 Selskapsnavn: BORETTSLAGET FREDSBERG 1 AL

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar scm helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

33av34
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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