== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

948 818 221

Borettslag

BORETTSLAGET MARIDALSVEIEN 64
OBOS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

AnaMervin
16.04.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 07.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 948818221

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4612916 4623 648
Sum inntekter 4612 916 4623 648
K ostnader

L gnnskostnad 3 193 970 193 970
Annen driftskostnad 3 3568 196 3650 108
Sum kostnader 3762 166 3844078
Driftsresultat 850 750 779 569

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 33522 39 445
Sum finansinntekter 33522 39 445
Annen finanskostnad 492 770 326 332
Sum finanskostnader 492 770 326 332
Netto finans -459 248 -286 887
Ordinaert resultat far skattekostnad 391 502 492 682
Ordinaert resultat etter skattekostnad 391 502 492 682
Arsresultat 391 502 492 682
Totalresultat 391 502 492 682

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 391 502 492 682
Sum overfaringer og disponeringer 391 502 492 682
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 14 826 805 14 826 805

Sum varige driftsmidler 14 826 805 14 826 805

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 104 512

Sum finansielle anleggsmidler 104512 0
Sum anleggsmidler 14931 317 14 826 805
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 216 645 10512
Sum fordringer 216 645 10512
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 964 647 1413944
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 964 647 1413944
Sum omlgpsmidler 1181292 1424 456
SUM EIENDELER 16 112 609 16 251 261

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 9600 9600
Sum innskutt egenkapital 9600 9600
Opptjent egenkapital

Udekket tap 1727841 2119342
Sum opptjent egenkapital -1727 841 -2119 342
Sum egenkapital -1718241 -2109 742
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 17005 710 17 952 691
@vrig langsiktig gjeld 282 342 178 350
Sum annen langsiktig gjeld 17 288 052 18131 041
Sum langsiktig gjeld 17 288 052 18 131 041

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 3867 1870
Leverandargjeld 538 931 -10 188
Annen kortsiktig gjeld 238 281
Sum kortsiktig gjeld 542 798 229 963
Sum gjeld 17 830 850 18 361 004
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 16 112 609 16 251 261
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :

- GENERELL INFORMASJON

2023 374050

948 818 221

Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: BORETTSLAGET MARIDALSVEIEN 64
Forretningsadresse: OBOS

Hammerskboryg torg 1

01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2022 - 31.12.2022
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Bekreftet av representant for selskapet: Ana Mervin
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 16.04.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 11.05.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 948 818 221
BORETTSLAGET MARIDALSVEIEN 64

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4 612 916 4 623 648

Sum inntekter 4 612 916 4 623 648

Kostnader

Lennskostnad 3 193 970 193 970

Annen driftskostnad 3 3 568 196 3 650 108

Sum kostnader 3 762 166 3 844 078

Driftsresultat 850 750 779 569

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 33 522 39 445

Sum finansinntekter 33 522 39 445

Annen finanskostnad 492 770 326 332

Sum finanskostnader 492 770 326 332

Netto finans -459 248 -286 887

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 391 502 492 682

Ordinert resultat etter

skattekostnad 391 502 492 682

Arsresultat 391 502 492 682

Totalresultat 391 502 492 682

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 391 502 492 682

Sum overferinger og

disponeringer 391 502 492 682
Utskriftedato 11.05.2023 Organisasjonsny 948 818 221 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 948 818 221
BORETTSLAGET MARIDALSVEIEN 64

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 14 826 805 14 826 805
Sum varige driftzmidler 14 826 805 14 826 805
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 104 512

Sum finansielle

anleggsmidler 104 512 o]
Sum anleggsmidler 14 931 317 14 826 805
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 216 645 10 512
Sum fordringer 216 645 10 512
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 964 647 1 413 944
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 964 647 1 413 944
Sum omlepsmidler 1 181 292 1 424 456
SUM EIENDELER 16 112 609 16 251 261

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 9 600 9 600
Sum innskutt egenkapital o 600 9 600
Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 11.05.2023 Organisasjonsny 948 818 221 Side 2 av 3
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Udekket tap 1 727 841 2 119 342
Sum opptjent egenkapital -1 727 841 -2 119 342
Sum egenkapital -1 718 241 -2 109 742
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 17 005 710 17 952 691

@vrig langsiktig gjeld 282 342 178 350

Sum annen langsiktig gjeld 17 288 052 18 131 041

Sum langsiktig gjeld 17 288 052 18 131 041

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 3 867 1 870

Leverandergjeld 538 931 -10 188

Annen kortsiktig gjeld 238 281

Sum kortsiktig gjeld 542 798 229 963

Sum gjeld 17 830 850 18 361 004

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 16 112 609 16 251 261
Utskriftedato 11.05.2023 Organisasjonsny 948 818 221 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 948 818 221
BORETTSLAGET MARIDALSVEIEN 64

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven 1998. Det er
utarbeidet etter norske regnskapsstandarder. I utgangspunktet er det
reglene for regnskapsoppstilling for smd foretak som er benyttet.
Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld. Eiendeler
bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre
eiendeler er klassifisert som omlepsmidler. Fordringer som skal
tilbakebetales innen et 4r er uansett klassifisert som omlepsmidler. Ved
klassifiseringen av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier
lagt til grunn. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives
til virkelig verdi nar verdifallet forventes ikke & vere forbigdende.
Anleggsmidler med begrenset ekonomisk levetid avskrives planmessig.
Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt mottatt belep pa
etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi
som felge av renteendring. Omlepsmidler vurderes til laveste av
anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til
nominelt mottatt belep pd etableringstidspunktet. Kortsiktig gjeld
oppskrives ikke til virkelig verdi som fslge av renteendring. Enkelte
poster er wvurdert etter andre regler, og redegjeres for nedenfor. Varige
driftemidler Varige driftsmidler avskrives over forventet wkonomisk
levetid. Avskrivningene er som hovedregel fordelt linezrt over antatt
ekonomisk levetid. Fordringer Kundefordringer og andre fordringer oppferes
til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til
tap gjsres pad grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte
fordringene. I tillegg gjeres det for svrige kundefordringer en
uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap. Skatter Skatter
kostnadsferes nar de paleper, det vil si at skattekostnaden er knyttet til
det regnskapsmessige resultat fer skatt. Skattekostnaden bestdr av betalbar
skatt (skatt pa drets skattepliktige inntekt}) og endring i netto utsatt
skatt. Skattekostnaden fordeles pa ordinert resultat og resultat av
ekstraordinere poster i henhold til skattegrunnlaget. Utsatt skatt og
utsatt skattefordel er presentert netto i balansen.

Necte
1

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret
0.00

Sum Belap
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Balansefert verdi 31.12. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.

Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra kecnsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.

Necte

4

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmote 2023

Maridalsveien 64 Borettslag

Digitalt &rsmete avholdes 11. april - 16. april 2023

Selskapsnummer: 2

€3 0oBOS
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Velkommen til &rsmate i Maridalsveien 64 Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen &pner 11. april kl. 09:00 og lukker 16. april kl. 09:00.

Du finner avstemningen pé:
https://vibbo.no/2

Hvordan deltar du digitalt?
¢ Dufaren link via SMS.

* Du kan ogsa finne metet ved & g8 inn p8 vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmél og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
* Alle eiere har rett til & stemme p8 rsmetet.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt

i innkallingen. Dette mé gjeres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mateinnkallingen

4. Arsrapport og arsregnskap

5. Etablering av balkonger mot gaten

6. Generalforsamlingene avholdes som fysiske mater
7. Solcellepaneler pa taket

8. Smarte termostater pé radiatorer

9. Sensor pa lys i fellesarealer

10. Bredbéand cg TV-tjenester

1. Maling oppganger

12. Godkjenne styret som Valgkomité

13. Fastsettelse av honorarer

14. Valg av tillitsvalgte

15. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

2av 34
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Med vennlig hilsen,
Styret i Maridalsveien 64 Borettslag

3av34
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Sak 1
Valg av meateleder

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Meotelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det
fares protokoll. Hvis ikke 8rsmetet velger en meteledereller forslatte meteleder ikke blir
valgt, er det styrets leder som etter loven er mateleder.

Forslag til vedtak
Tjasa Mavric er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Berge Einrem og Bjern Fjelland er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt p4.

Forslag til vedtak
Mgateinnkallingen godkjennes

4 av 34
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Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar drets resultat dekkes av egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat dekkes av egenkapital

Vedlegg
1. Arsrapport med rsberetning.pdf

Sak 5
Etablering av balkonger mot gaten

Forslag fremmet av:
Elisabeth Fasting

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Hei, jeg @nsker & f& balkong. Jeg opplever det som urettferdig at ikke alle har fatt det,
da noen fikk det. De som er laget er vakre, og edelegger ikke fasaden. Det vil det heller
ikke gjere pé utsiden av borettslaget. Kan vi ta saken opp pé nytt?

Styrets innstilling

Bygningen er regulert som spesialomride - bevaring. Den tillates bare «ombygd,
pabygd eller modernisert utvendig under forutsetning av at eksterigret beholdes
uendret eller mest mulig fares tilbake til det opprinnelige utseendet. Fer det gis tillatelse
til eksterisrendringer, skal det innhentes uttalelse fra byantikvaren.»

| tidligere prosess med balkonger har byantikvaren godkjent utvidelse av
brannbalkonger mot bakgérd, men har frardet fasadeendringer mot gate.

Styret har derfor ikke satt i gang utvidelsen av balkonger mot gate, da dette mest
sannsynlig ikke vil bli godkjent av Oslo kommune og rammetillatelsen ikke vil bli gitt.

Styret mener ikke det er realistisk at en seknad om rammetillatelse for utvidelse av
balkonger mot gate blir godkjent av Plan cg bygnings etaten.

5av 34
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Styret ber generalforsamlingen stemme mot forslaget.

Forslag til vedtak
Godkjenne forslag om & ta opp saken

Sak 6
Generalforsamlingene avholdes som fysiske moter

Forslag fremmet av:
Bjern Fjelland

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

De siste arene, etter covidutbruddet, har generalforsamlingene blitt avholdt elektronisk.
Det har serget for at vi har kunnet gjennomfere generalforsamling, og jeg forstar

at det har veert hey andel stemmegivere, som jo er gunstig. Samtidig ga de

fysiske generalforsamlingene bedre diskusjoner rundt sakene som angar beboerne i
borettslaget, samt at det var en hyggelig samling hvor en ble kjent med de en bor

i borettslag med. Elektroniske generalforsamlinger kan ogsa veere begrensende for

beboere med reduserte datakunnskaper.

Styrets innstilling
Styret er enige i at fysisk generalforsamling ferer til bedre diskusjonerog gir beboerne
mulighet til & bli bedre kjent.

Hovedgrunnentil at generalforsamlingen har blitt avholdt elektronisk i det siste, er at det
er flere beboere som har deltatt i den elektroniske generalforsamlingen og stemt eller
kommentert pd saker. Styret mener dette er opp til generalforsamlingen & avgjere og

kommer ikke med egen innstilling.

Stem «for» hvis man ensker at generalforsamlingene avholdes som fysiske mater og
«mot» dersom man ikke ensker det.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingene avholdes som fysiske mater, med mindre styret finner
tungtveiende grunner for & avholde det elektronisk.

6av3s
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Sak 7
Solcellepaneler pé taket

Forslag fremmet av:
Erlend Sjavik

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Et tema som Jeg tenker er verdt & drefte eller forberede et grunnlag til - er etablering av
solcellepanel eller solfangere pa taket til borettslaget. Stremprisen herserpé blir nok ikke
lavere, s8 en investering i solenergi kan pé sikt veere lannsom (Erlend Sjavik)

Styrets innstilling
Styret stiller seg positive til forslaget. Men forelepig er det annet vedlikeholdsarbeid som
m4 prioriteres i henhold til vedlikeholdsplan.

Borettslaget har ikke midler til etablering av solcellepaneleri 2023, men forslaget
noteres ned til videre vurdering for senere ar.

| vedlikeholdsplanen er det i 2025 planlagt taksjekk med bytte av edelagt/skadet
takstein. Styret foreslar at etablering av solcellepaneler undersekes i denne
sammenheng.

Styret mener ikke det er skonomisk rom for tiltaket i &r og ber generalforsamlingen
stemme mot forslaget.

Forslag til vedtak
Stemme for forslaget

Sak 8
Smarte termostater pé radiatorer

Forslag fremmet av:
Karl Kristian Haave

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Installere smarte termostater p8 radiatorer (senking av temperatur pa natt/dagtid nar
man er pa jobb).

7av 34
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Styrets innstilling
Styret er enige i at smarte termostater pé radiatorer er en god lesning som vil kunne gi
oss energibesparelser.

Styret felger en vedlikeholdsplan som har andre vedlikeholdsarbeid p4 listen for 2023.
Derfor har vi ikke midler til installasjon av termostater i r. Men forslaget noteres ned til
videre vurdering for senere &r.

Stem «for» hvis man @nsker at styret underseker installasjon av smarte termostater pé
radiatorer og «mot» hvis man ikke @nsker det.

Forslag til vedtak
Stemme for forslaget

Sak 9
Sensor pé lys i fellesarealer

Forslag fremmet av:
Karl Kristian Haave
Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Sensor pd lys i fellesarealer

Styrets innstilling
Styret eri gang med & innhente priser for utskifting av belysning i felles arealer og
vurderer ogsé 8 installere sensor pa lys, dersom vi har skonomisk rom for det.

Stem «for» hvis man enskerinstallasjon av sensor pa lys i fellesarealer og «mot» hvis man
ikke @nsker det.

Forslag til vedtak
Stem for forslaget

Sak 10
Bredband og TV-tjenester

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

8av 34
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Styret vurderer 8 bytte internettleverander fra Telenor med en annen og rimeligere
leverander. Det vurderes ogsé 8 bytte ut dagens nett med en fiberbasert lesning og
med/uten TV-lgsning inkludert.

Styret har innhentet priser fra ulike leveranderer for bredbénd og TV-tjenester. Siden
linesar TV benyttes av stadig feerre, har styret vurdert om vi fortsatt trenger abonnement
med TV-tjenester, da dette er sterkt fordyrende for borettslaget.

Alternativet styret mener er best for borettslaget er felgende: En fleksibel pakke, hvor
grunnpakken er fibernett uten TV-tjenester, men hvor hverenhet har mulighet til 8 velge
og betale foren TV-pakke selv. Dette vil samtidig gi oss rom til flere andre utbedringeri
borettslaget.

Styrets innstilling

Styret mener tiden er inne for & g& bort fra en felles lineser TV-l@sning og ber beboerne
stemme foren ny leverander av internett, hvor TV-tjenester ikke er inkludert, men
bestilles separat.

Stem «for» hvis du enskeren ny lesning med kun internett og stem «mot» hvis du @nsker
en lgsning som vi har nd (med internett og lineser TV).

Forslag til vedtak
Stem for forslaget

Sak 11
Maling oppganger

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

| vedlikeholdsplanen som styret felgerer det pa listen for 2023 ogsé maling av
oppganger. Estimert pris for dette ligger pé ca 1.148.000 kr. Estimat er ikke basert pé
gitt tilbud, og prisen kan variere.

Styret har ikke satt i gang dette arbeidet, da vi har andre (ikke-«estetiske») arbeid som
vi ma prioritere (utskifting underfordeling, utskifting belysning i fellesarealer, avlgpsrar

og vannforsyning, mfi.)

Dersom det er enskelig at maling av oppganger skjeri 2023/2024, er vi nedt til 4 ta opp
nytt 1an. Konsekvensen av det blir sannsynligvis ekning av felleskostnader.

Savi34
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Styret menerat borettslaget burde vente med dette, siden vi allerede har veert nadt til &
oke felleskostnadene i 2023. Maling av oppganger kan planlegges i &rene som kommer,
nar borettslaget har spart nok midler til dette.

Styrets innstilling
Forslag til vedtak:

Styret mener det ikke er behov for & bruke s& store summer p& maling av oppgangene
og mener dette godt kan vente i noen &r. Styret mener vedtaket ber stemmes ned.

Forslag til vedtak
Stem for maling av oppganger

Sak 12
Godkjenne styret som Valgkomité

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Valgkomiteens oppgave er & finne representanter som ensker & stille til styreverv og
innstille disse til valg ved 8rets generalforsamling. Valgkomiteen arbeider uavhengig av
styret, men bar kontakte styremedlemmer som er p8 valg med forespersel om de @nsker
gjenvalg. Forslag for generalforsamlingen er at styret ogsé er fungerende valgkomité.

Styrets innstilling
Styret foreslar at styret blir sittende som fungerende valgkomité da ingen andelseiere
har meldt seg til verv.

Forslag til vedtak
Stem for styret som valgkomite

Sak 13
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 170 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 1770 000,-

10 av 34

07.06.2024 kI 08:41 Brgnngysundregistrene Side 19 av 43



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 948818221

Sak 14
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Diana Lovise Sivertsen
29 argammel, opprinnelig fra Trendelag, bosatt i Oslo de seneste 10 &rene. Hun bodde
delvis med hennes saster i MVE4, far hun kjspte leiligheten sommeren 2021, Har
derfor hatt kjiennskap til borettslaget de siste 3 8rene.

Hun jobber som produsent i markedsavdelingen til Mestergruppen pa Bryn. Hun
har god arbeidskapasitet og ensker gjerne & bidra med videre god drift av sameiet
og godt samhold i borettslaget. Hun har bla. erfaring med god informasjonsflyt
og SOME-handtering som journalist og né produsent. Har ogsa erfaring med
organisering, fakturering, systemer i Exel, prosjektstyring.

Hun bor i oppgang G, sammen med hennes samboer Jonas. De setter veldig pris
P8 omradet, den fine bakgarden varom scmmeren, felles fasiliteter i borettslaget og
hyggelige naboer igjennom mange ér.

* Simen Langeteig
Simen Langeteig, fyller 30 &ri sommer og kommer fra Drammen. Der vokste han opp
en bondegérd med svineproduksjon, og leerte tidlig verdien av & bidra og jobbe hardt.
Han flyttet til Oslo og Maridalsveien 64 i januar 2022 etter noen &r pa vestlandet, og
har nd har bodd heri148r, noe han trives veldig godt med.
Her bor han sammen med hans samboer Cathrine, som jobber som landskapsarkitekt.
Selv er han utdannet marinbiolog med fokus pa produksjon cg cppdrett, og jobber
for tiden som innovation manager Cermaq group. Her jobber han med utvikling og
realisering av landbaserte oppdrettsanlegg for atlantisk laks, samt forbedrings- og
optimaliseringsprosjekter. Herer han en del av store prosjekter, og er vant til & veere del
av starre prosjektteam hvor man bidrar og jobber med konkrete leveranser i samarbeid
med kollegerog eksterne leveranderer. Han tror blant annet denne erfaringen kan bidra
positivt til borettslaget ndrdet ersnakk om prosjekterog ting som skal falges opp, bade
smé og store!

Som person er han veldig utadvent, aktiv, positiv og omgjengelig. P& fritiden liker han
seq i fjellet pa ski eller til fots, leping og litt musikk. Det er verdifullt for han & kunne
hjelpe og gjere en forskjell de stedene han er den del av. Dette har han gjort i studiene

giennom studentforeninger, studentsamfunn og konferanser. | jobbsammenheng er

Tav 34
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han en del av sosialkomiteer og crganisering av aktiviteter og turer. S8 han vil gjerne
vaere en del av styret for & kunne hjelpe og bidra til at borettslaget vart blir et enda
bedre sted & bo for alle som bor her!

Valg av 3 varamedlem Velges for 148r
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Borge Einrem
* Jared Eckroth

» Kristoffer Gressli
Navesrende styremedlem Kristoffer Gressli @nsker 8 fortsette som varamedlem.

Sak 15
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til CBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene
sitter i ett &r,

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 1 4r

Felgende stiller til valg som delegat:
* Tor-Sven Berge

Valg av 1varadelegat Velges for 14r

Felgende stiller til valg som varadelegat:

¢ Tjasa Mavric

12 av 34
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ARSRAPPORT FOR 2022

Maridalsveien 64 A
Maridalsveien 64 B
Maridalsveien 64 |

Maridalsveien 64 C

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:
Styret

Leder Tjasa Mavric

Styremedlem Tor-Sven Gregorio Berge

Styremedlem Kristoffer Gressli

Varamedlem Jared Ray Eckroth

Varamedlem Bagrge Einrem

Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert
Tjasa Mavric

Varadelegert
Tor-Sven Gregorio Berge

Valgkomiteen

Kontaktinformasjon
Styret

Du kan komme i kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Maridalsveien 64 E

Maridalsveien 64 A

Maridalsveien 64 B

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig

informasjon.

Vedlegg 1

13 av 34
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2 Maridalsveien 64 Borettslag

Generelle opplysninger om Maridalsveien 64 Borettslag

Borettslaget bestar av 97 andelsleiligheter.

Maridalsveien 64 Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 948818221, og ligger i bydel Sagene i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
219 166

Farste innflytting skjedde i 1932. Tomten ble kjgpt i 1932.

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseiemne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Maridalsveien 64 Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjarndal.

Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

Vedlegg 1 14 av 34 Arsrapport med arsberetning.pdf
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STYRETS ARBEID (2022):

s Utbytting av callinganlegg
Ny beplantning, jordforbedring og opprydning i bedene
Innhenting av tilbud for ny EL-sikring og belysning i felles arealer
Innhenting av tilbud for utbedring / bytting av adgangssystem
Innhenting av tilbud for etablering av sykkelbod
Innhenting av tilbud for nettleverandar
Sikring av veggene pa treningsrom
Etablering av Obos-nekkel

VEDLIKEHOLDSPLAN:
Styret falger vedlikeholdsplan hvor falgende vedlikeholdstiltak er planlagt:

2023

Avlgpsrgr og vannforsyning

Diverse maling og oveflatearbeid etter behov
Kartlegge tilstanden pa piper og luftepiper
Kontroll av brannvarsling

Maling oppganger (vurderes a utsettes)
Utskifting: Underfordeling i trapperom og kjellere
Arlig kontroll og vedlikehold av lekeplassutstyr

| tillegg til det planlegger styret:
e Etablering av sykkelparkering i eksisterende bodarealer
s Utskifting belysning i felles arealer og utvendig belysning

2024
s Kontroll av brannvarsling
s Omfuge/ utbedring teglfasade der det er behov
» Arlig kontroll og vedlikehold av lekeplassutstyr

« Kontroll av brannvarsling
o Taksjekk med bytte av @delagt/skadet takstein
« Arlig kontroll og vedlikehold av lekeplassutstyr

| tilfelle det dukker opp andre, viktigere vedlikeholdsarbeid enn ovennevnte, ma styret
prioritere de.

Vedlegg 1 15 av 34 Arsrapport med arsberetning.pdf
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4 Maridalsveien 64 Borettslag

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Borettslaget har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslés fert mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pé langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets dispcnible midler (cmlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

Vedlegg 1 16 av 34 Arsrapport med arsberetning.pdf
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5 Maridalsveien 64 Borettslag

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 650 000 til ordingert vedlikehold.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2023 lagt til grunn en gkning pa 13 % for
renovasjon, 23,4 % for vann- og avlgp og feiegebyret reduseres med 40%.
Eiendomsskatten fglger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg heye ogsa i 2023, men antar at stremstetten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed vi at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2022.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Maridalsveien
64 Borettslag.

Lan
Maridalsveien 64 Borettslag har lan i obos banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfererhonorar og medlemskontingent
Obos gkte sitt honorar med 4,3% for 2023
Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2023.

Felleskostnader
| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til

produkter og tienester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forel@pig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 17 av 34 Arsrapport med arsberetning.pdf
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Til generalforsamlingen i Borettslaget Maridalsveien 64

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Borettslaget Maridalsveien 64 som bestar av balanse per 31.
desember 2022, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for
regnskapsaret avs|uttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av
viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2022, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapséaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilherende
revisjonsbheretningen. @vrig informasjon omfatter ogsé budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon. Formélet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

Vedb@qtsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norskgRegyisarforening og autorisert reg”%%m&@ﬁl@%?&’rsbereming.pdf
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart méal er 4 oppnéa betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke de
ekonomiske beslutningene som brukerne foretar p& grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 23. februar 2023
PricewaterhouseCoopers AS

s [
~ T W R

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

272
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8 Maridalsveien 64 Borettslag

BORETTSLAGET MARIDALSVEIEN 64
ORG.NR. 948 818 221, KUNDENR. 2

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg krever
forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon. Dette
innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt over de
disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere informasjon om borettslagets @konomi i styrets
arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilhgrende
noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved
arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og kostnader.
Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske forhold som
pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger, opptak og avdrag
pa lan, samt kjap og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de akonomiske
midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlzpsmidler fratrukket kortsiktig
gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er nagdvendig
a endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov
for & ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023

A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 1194 493 1696 416 1194493 638 494
B. ENDRING I DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 391502 492682 993530 973 549
Fradrag for avdrag pa langs.
lan 15 -946 981  -994 605 -1 020 000 -888 000
Innsk. @remerk. bankkto -520 0 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -5565 999 -501 923  -26 470 85 549
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 638 494 1194493 1168 023 724 043
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 1181292 1424 456
Kortsiktig gjeld -542 798 -229 963
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 638 494 1194 493
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Maridalsveien 64 Borettslag

BORETTSLAGET MARIDALSVEIEN 64
ORG.NR. 948 818 221, KUNDENR. 2

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 4612916 4612060 4609000 5094 000
Innbetalinger 0 11 588 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 4612916 4623 648 4609000 5094 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -23 970 -23 970 -23 970 -23 970
Styrehonorar 4 -170 000 -170000 -170 000 -170 000
Revisjonshonorar 5 9375 6 750 -6 500 -6 500
Forretningsfarerhonorar -164 520 -160 510 -166 000 -164 520
Konsulenthonorar 6 -1320 20290 -15000 -10 000
Kontingenter -19400 -19400 -19400 -19 400
Drift og vedlikehold 7 -765 339 -938 454 -650 000 -650 000
Forsikringer -265 071 -255717 -267 000 -283 768
Kommunale avgifter 8 657 831 -628 911 -643 600 -751 433
Energiffyring 9 -1071449 -1 059759 -705 000 -760 000
TV-anlegg/bredband -381 860 -349481 -359 000 -381 860
Andre driftskostnader 10 -232 031 -210 836  -300 000 -250 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -3 762 166 -3 844 078 -3 325470 -3 471 451
DRIFTSRESULTAT 850750 779569 1283530 1622549
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 33 522 39 445 0 0
Finanskostnader 12 492 770 -326 332  -290 000 -649 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -459 248 -286 887 -290 000 -649 000
ARSRESULTAT 391502 492682 993 530 973 549
Overfgringer:
Reduksjon udekket tap 391502 492682
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10 Maridalsveien 64 Borettslag

BORETTSLAGET MARIDALSVEIEN 64
ORG.NR. 948 818 221, KUNDENR. 2

BALANSE
Note 2022 2021

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER

Bygninger 13 14 525 330 14 525 330

Tomt 301 475 301 475

Miljgbankkonto, gremerket 104 512 0

SUM ANLEGGSMIDLER 14 931 317 14 826 805

OMLOPSMIDLER

Forskuddsbetalte kostnader 216 645 10512

Driftskonto OBOS-banken 456 763 910 277

Sparekonto OBOS-banken 507 885 503 668

SUM OML@OPSMIDLER 1181292 1424 456

SUM EIENDELER 16 112609 16 251 261

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital 96 * 100 9 600 9600

Udekket tap 14 -1 727841 -2119 342

SUM EGENKAPITAL 1718241 -2109 742

GJELD

LANGSIKTIG GJELD

Pante- og gjeldsbrevlan 15 17 005 710 17 952 691

Borettsinnskudd 16 178 350 178 350

Avsetning bomiljgtiltak 17 103 992 0

SUM LANGSIKTIG GJELD 17 288 052 18 131 041

KORTSIKTIG GJELD

Leverandargjeld 538 931 -10 188

Palepte renter 3867 1870

Annen kortsiktig gjeld 0 238 281

SUM KORTSIKTIG GJELD 542 798 229 963

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 16 112 609 16 251 261

Pantstillelse 18 25178 350 25178 350
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11 Maridalsveien 64 Borettslag
Garantiansvar
0sl0,21.02.2023
Styret i Borettslaget Maridalsveien 64
Tor-sven Gregorio Kristoffer
Tjasa Mavric/s/ Berge/s/ Gresslifs/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskaps-
skikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfart vedlikehold som
oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke. Andre varige driftsmidler balansefares
og avskrives linezert over driftsmidlenes skonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 4159 812
Balkonglan 448 728
Eiendomsskatt 3944
Strem i bod 432
SUM INNKREVDE

FELLESKOSTNADER 4612 916
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -23 970
SUM PERSONALKOSTNADER -23 970

Det har verken vaert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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12 Maridalsveien 64 Borettslag

NOTE: 4

STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 170
000.

NOTE: 5

REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper
seqg til kr 9 375.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS

Eiendomsforvaltning AS -1 320
SUM

KONSULENTHONORAR -1 320
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -546 981
Drift/vedlikehold elektro -21 320
Drift/vedlikehold utvendig

anlegg -108 550
Drift/vedlikehold fyringsanlegg 17 673
Drift/vedlikehold brannsikring -43 215
Drift/vedlikehold vaskerianlegg 9423
Drift/vedlikehold seppelanlegg -4 990
Egenandel forsikring -8 000
Kostnader dugnader -5 187
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -765 339

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -3944

Vann- og avlgpsavgift -424 013

Renovasjonsavgift -229 874

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -657 831

NOTE: 9

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -64 964

Fjernvarme -1 006 486

SUM ENERGI / FYRING -1 071 449
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13

Maridalsveien 64 Borettslag

NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -18 416
Skadedyrarbeid/soppkontroll -11 554
Driftsmateriell 2279
Lyspaerer og sikringer -4 306
Vaktmestertjenester -108 446
Renhold ved firmaer -56 442
Andre fremmede tjenester -20 822
Andre kontorkostnader 457
Bank- og kortgebyr -2 435
Velferdskostnader 6 875
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -232 031
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 784
Renter av sparekonto i OBOS-banken 4 737
Kundeutbytte fra Gjensidige 28 001
SUM FINANSINNTEKTER 33 522
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS

Boligkreditt -210 652
Renter og gebyr pa lan i OBOS

Boligkreditt -69 954
Renter og gebyr pa lan i OBOS

Boligkreditt -212 164
SUM FINANSKOSTNADER -492 770
NOTE: 13

BYGNINGER

Oppskrevet 1972 1605 150
Kostpris/bokfart verdi 1932 870 963
Tilgang 1997 3 857 306
Tilgang 2019 8191 911
SUM BYGNINGER 14 525 330

Tomten ble kjept i 1932.
Gnr.219/bnr.166

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.
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14 Maridalsveien 64 Borettslag

NOTE: 14

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)
Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vasre positiv av styret i selskapet.

NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS Boligkreditt AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 4,15 %. Lapetiden er 15 ar.

Opprinnelig 2019 -9118 390
Nedbetalt tidligere 1361 242
Nedbetalt i ar 547 650

OBOS Boligkreditt AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 4,15 %. Lapetiden er 17 ar.

Opprinnelig 2019 -2 907 359
Nedbetalt tidligere 364 852
Nedbetalt i ar 145 869

OBOS Boligkreditt AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 4,15 %. Lapetiden er 25 ar.

Opprinnelig 2019 -7 482 593
Nedbetalt tidligere -170 443
Nedbetalt i ar 253 462

-7 209 498

-2 396 638

-7 399 574

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -17 005 710

NOTE: 16
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1932

-178 350

SUM BORETTSINNSKUDD

-178 350

NOTE: 17
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Avsetning bomiljgtiltak

-103 992

SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD

-103 992

NOTE: 18
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PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

15

Maridalsveien 64 Borettslag

Borettsinnskudd 178 350
Pantelan 17 005 710
TOTALT 17 184 060
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2022 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 14 525 330
Tomt 301 475
TOTALT 14 826 805
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16 Maridalsveien 64 Borettslag

Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
50902242 . Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for 4 begrense skadeomfanget mest
mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Forkjopsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjopsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved spgrsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS p4a telefon 22865500.

Stoerre vedlikehold og rehabilitering

2022 Utbytting av callinganlegg,
oppgradering av beplantning.

2021 Nytt brannvarslingssystem,
ventilasjonsrens.

2020 Lekeplass, opprustning av
bakgard, pusset opp treningsrom,
beplantning.

2019 Utvidelser av balkonger, Utvidelser av balkonger mot bakgard,
rehabilitering av sokkel, nye rehabilitering av sokkel hele bygget, nye
raykvarslere og slokkeapparater, reykvarslere og slokkeapparater i alle
ny beplantning leiligheter, ny beplantning bakgard

2018 Nye vinduer for alle leilighetene
Rehabilitert stikkledning avigp
Nytt ekspansjonskar i fyrrommet

2015 Nye takrenner Glideskjgter montert.

2014 Nytt lassystem Ytterdgrer oppganger

2013 -2014  Nye radiatorer i leilighetene.
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2012
2011 - 2012
2010
2009 - 2009
2007 - 2008
2005 - 2006

2002
19990 - 2000

1999

1998
1997
1996
1995
1995

1994
1989
1088

1981

Vedlegg 1

17

Brannettersyn

Forsterking av ytterdarer
Service pa flere maskiner

Nytt sgppelhus
Byttet til fiernvarme.
Vatromsrehabilitering

Rehabilitering av tak, loft og
brannbalk

Nytt brannsikringsutstyr
Nytt fyringsanlegg

Asbestsanering

Nye porttelefoner

Utearalene ombygd / opprustet
Nye lamper og postkasser
Pusset opp oppgangene
Fornyelse av fellesvaskeriene

Nye darer
Reparert brannbhalkonger
Rehabilitering av felles el-anlegg

Vindusutskifting i leilighetene

29 av 34

Maridalsveien 64 Borettslag

gjennomfart i alle leiligheter. Nye
reykvarslere montert og ettersyn pa
husbrannslangene.

mot innbrudd og utskifting av
lasesylindere.

i fellesvaskeriene og nonen nye
maskiner.

Baderomsrehabiliteringen ferdigstilt.
Rehabilitering og modernisering av alle
bad og rersystemet

Bade i alle leiligheter og i fellesarealer
Montering av varmepumper, elektrokjele
og nye varmtvannsberedere
Asbestsanering av isolasjon pa
reranlegg og kjellerstrekk

Nye lamper i oppganger og portalene
Nye maskiner, sentrifuger og
tarketromler i 4 oppganger

Nye darer i leiligheter og oppganger

Skiftet stigeledninger, sikringskap og
stremtavler
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REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse pa digitalt &rsmete 2023

Det ordineere 8rsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som
ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet 8pnes 11.04.23 og er pent for avstemning i 5 dager
Siste dato for avstemning er 16.04.23
Selskapsnummer: 2 Selskapsnavn: Maridalsveien 64 Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved § krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av meteleder

Tjasa Mavric er valgt.

O For
1 Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Berge Einrem og Bjern Fjelland er valgt.

O For
1 Mot

Sak 3 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

O For
1 Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat dekkes av egenkapital

O For
1 Mot

Sak 5 Etablering av balkonger mot gaten

Godkjenne forslag om & ta opp saken

O For
1 Mot

Sak8 Generalforsamlingene avholdes som fysiske moter

Generalforsamlingene avholdes som fysiske meter, med mindre styret finner
tungtveiende grunner for & avholde det elektronisk.

O For
1 Mot

Sak 7 Solcellepaneler pa taket

Stemme for forslaget

O For
1 Mot

Sak 8 Smarte termostater p8 radiatorer

Stemme for forslaget

O For
1 Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak 9@ Sensorpa lysi fellesarealer

Stem for forslaget

O For
1 Mot

Sak10 Bredb&and og TV-tjenester
Stem for forslaget

O For
1 Mot

Sak11 Maling oppganger

Stem for maling av oppganger

O For
1 Mot

Sak12 Godkjenne styret som Valgkomité

Stem for styret som valgkomite

O For
1 Mot

Sak 13 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til 170 000, -

O For
1 Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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Sak14 Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (kun 2 skal velges)
[0 Diana Lovise Sivertsen

[0 Simen Langeteig
Varamedlem (kun 3 skal velges)
[0 Berge Einrem

O Jared Eckroth

[ Kristoffer Gressli

Sak15 Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Delegat (kun 1 skal velges)
[0 Tor-Sven Berge
Varadelegat (kun 1skal velges)

[0 Tjasa Mavric

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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