== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2016 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2016: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

929 118 022

Aksjeselskap

@STFOLD EIENDOM AS
Bryggeriveien 6

1607 FREDRIKSTAD

01.01.2016 - 31.12.2016

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Kjell Arne Mdller
22.02.2017

Ar 2015: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2016

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2016 for 929118022

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2016 2015
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 134 000
Sum inntekter 134 000
K ostnader

Annen driftskostnad 2 31952 35832
Sum kostnader 31952 35832
Driftsresultat -31 952 98 168

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 4 52510 81 756
Annen finansinntekt 54 4652
V erdigkning markedshaserte omlgpsmidler 4 62 742 116 012
Sum finansinntekter 115 306 202 421
Verdireduksjon markedsbaserte omlgpsmidier 71181
Sum finanskostnader 71181
Netto finans 115 306 131 240
Ordineert resultat far skattekostnad 83354 229 408
Skattekostnad pa ordinaat resultat 6 -6 021 20 679
Ordineert resultat etter skattekostnad 89 375 208 729
Arsresultat 89 375 208 729
Arsresultat etter minoritetsinter esser 89 375 208 729
Totalresultat 89 375 208 729

Overfaringer og disponeringer

Utbytte 8 1 000 000 750 000
Overfert fra annen egenkapital 8 -910 625 -541 271
Sum overferinger og disponeringer 89 375 208 729
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2016 2015
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2016 for 929118022

Balanse

Belgp i: NOK Note 2016 2015

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i tilknyttet selskap 5 63 000 63 000
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 44745
Sum finansielle anleggsmidler 63 000 107 745
Sum anleggsmidler 63 000 107 745
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 166 795
Sum fordringer 166 795
I nvesteringer

Andre markedsbaserte finansielle instrumenter 4 2 165 285 3604 505
Sum investeringer 2165 285 3604 505

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.I. 3 1 386 858 511738
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1386 858 511738
Sum omlgpsmidler 3552143 4283 037
SUM EIENDELER 3615 143 4390 783

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 7,8 100 000 100 000
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2016 for 929118022

Balanse
Belgp i: NOK Note 2016 2015
Sum innskutt egenkapital 100 000 100 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 8 2172411 3083 037
Sum opptjent egenkapital 2172411 3083037
Sum egenkapital 2272411 3183037
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 6 267 842 348 753
Sum avsetninger for forpliktelser 267 842 348 753

Annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld 267 842 348 753

Kortsiktig gjeld

Betalbar skatt 6 74890 108 993
Utbytte 1000 000 750 000
Sum kortsiktig gjeld 1074 890 858 993
Sum gjeld 1342732 1207 746
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3615143 4390783
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Ostfold Fiendom AS (org.nr. 929 113 022)

Arsrapport for 2016

Arsberetning

Arsregnskap

- Resultatregnskap
- Balanse

- Noteopplysninger

Revisjonsberetning
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2016 for 929118022

ARSBERETNING 2016

@stfold Eiendom AS AS
{org.nr: 929 118 0232)

Virksomhetens art og lokalisering

Virksomhetsomradet til @stfold Eiendom AS er utleie, kjop og salg av fast eiendom og alt
som naturlig tilharer dette, samt gjere seg interessert | andre selskaper. Virksomheten er
lokalisert i Hvaler Kommune.

Fortsatt drift
I samsvar med regnskapslovens § 3-3 bekreftes det at forutsetningen om fortsatt drift er lagt
tH grunn ved utarbeidelsen av regnskapet.

Redegjerelse for arsregnskapet
Selskapet er ikke utsatt for seerskilte faktorer som pavirker virksomheten ut over hva som er
vanlig for en virksomhet i denne bransjen.

Styret mener at det fremlagte arsregnskapet gir et rettvisende bilde over utviklingen og
resultatet av foretakets virksomhet og stilling.

Selskapet har ikke hatt utgifter til forskning og utvikling i 2016,

Fremtidsutsikier
Styret forventer avkastning pa selskapets investeringer.

Arbeidsmilje og likestilling
Selskapet har ikke hatt ansatte 1 2016,

Yire milje
Virksomhetens bransje medfarer verken forurensning eller utslipp som kan vagre til skade for
det ytre milja.

Hvaler, 28 februar 2017

Kiell Afne Meller
Styreleder

k3
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Bronneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2016 for 929118022

Resultatregnskap
Ostfold Eiendom AS

Driftsinntekier og driftskostnader Nate 2016 2015
Annen dnftsmntekt 0 134 0600
Sum driftsinntekter G 134 0040
Annen drifiskostnad 2 319382 35832
Sum drifiskosmader 31652 35832
Driftsresultat -31952 98 168
Finansinntelder og finanskostnader

Annen renteinntekt 4 52 510 81 756
Annen finansinntekt 54 4652
Verdigkning markedsbaserte omlapsmidler 4 62 742 116012
Verdireduksjon markedshaserte omlopsmidler 0 71 181
Resultat av finansposter 115 306 131 240
Ordingert resultat for skattekostnad 83 334 229 408
Skattekostnad pa ordinzert resultat 6 -6 021 20679
Ordinert resultat 89 375 208 729
Arsresultat 89 375 208 729
Overfsringer

Avsatt til utbytte 3 1 000 060 750 000
Overfort fra annen egenkapital 8 910 6253 s41 271
Sum overforinger 89 378 208 729
Gsifold Fiendom A% Side 2
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2016 for 929118022

Balanse

Oistfold Eiendom AS

Eiendeler Note 2016 2015

Anleggsmidier

Finansieile anlegzsmidier

Investeringer 1 tilknytiet sefskap 5 63 000 63 000

Lan til ulknyitet selskap og felles kontrollert virksomhet 0 44 745

Sum finanstelle anleggsmidler 63 000 107 745

Sum anfeggsmidler 63 0800 107 745

Omlepsmidler

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 0 166 795

Sum fordringer 0 166 795

Investeringer

Andre markedsbaserte finansielle instrumenter 4 2 165 285 3 604 305

Sum mvesteringer 2 165 285 3 604 505

Bankinnskudd, kontanter o.l. 3 1 386 858 511738

Sum omlepsmidler 3 552 143 4 283 037

Sum eiendeler 3615143 4 390 783
Side 3

Ustfold Elendom AS
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2016 for 929118022

Balanse
Ostfold Elendom AS

Egenkapital og gjeld Note 2016 2015
Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7,8 100 000 100 000
Sum nnskutt egenkapital 100 000 100 000
Opptient egenkapital

Annen egenkapital 8 2172411 3 083 037
Sum opptient egenkapital 2172 411 3 083 637
Sum egenkapttal 2272411 3 183 037
Gjeld

Avsetning for forplikeelser

Utsatt skatt 6 267 842 348 753
Sum avsetning for forpliktelser 267 842 348 753
Kortsikiig gjeld

Betalbar skatt 6 74 890 108 993
Utbytte 1 000 000 750 000
Sum kortsiktig gjeld f 074 890 858 993
Sum gyeld 1342 732 207 746
Sum egenkapital og gjeld 3615143 4390783

Hvaler, 28.02.2017
Styret 1 @stfold Eiendom AS

i i Lh
RS 5, [
U | N T
I T 3

" Kjell Ame Moller
‘Styreleder/daglig leder

Dok é; \n.

sriold Eiendom AS Sidke 4
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2016 for 929118022

Noter 2016

Ostold Eiendom AS

Note | - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapstoven og god regnskapsskikk for sma foretak i
Norge.

Vurdering og klassifisering av balanseposter

Anleggsnudler er eiendeler ment til varig eie og bruk 1 virksomheten. Anleggsmudler vurderes tl
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes a vaere
fortigdende.

Omlepsmidler og korsiktig greld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
anskaffelsestidspunk{, samt poster som knytter seg til varekretslopet. Ovrige poster er klassifisert
som anleggsmiddel/langsiktig gield. Omlepsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og
antatt virkelig verdl.

Fordringer
Fordringer oppfores til palydende,

Kortsiktige plasseringer

Kortsiktige plasseringer (for eksempel aksjer og andeler vurdert som omlepsmidier) vurderes til
laveste av gjennomsnitthig anskaffelseskost og virkelig verdi pa balansedagen. Mottatt uthytte
inntektsfores som annen finansinntekt @ dret hvor uthyttet er avsatt i avgivende selskap dersom det
er apptjent 1 perioden.

Datrerselskap

Datterselskap er vurdert etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Dersom virkelig verdi av selskapet
er lavere enn balansefort verdi og verdifallet ikke forventes 4 vaere forbigdende foretas nedskriviung
til viekelig verdi. Mottatt uthytte inntektsfores som annen finansinntekt dersom utbyttet er opptjent 1
perioden.

Skalt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 24% pd grunnlag av de midlertidige forskjeller som ekststerer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremforing ved
utgangen av regnskapsaret. Skatteakende og skattereduserende midlertidige forskjeller som
reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofort. Andre skattereduserende
forskjeller er ikke utlignet, men balansefort dersom det er sannsynlig at foretaket kan utnytte dem,
og eventuelt neftofart.

Distlold Eiendom AS, orgnr. 929 118 ¢22 Side 3
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- — Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2016 for 929118022

Noter 2016
¢stiold Eiendom AS

Note 2 - Lonn og godtgjerelser
Selskapet har ingen ansatie og er ikke pliktig tif & ha obligatorisk genestepensjonsordning.

Hororar til revisor fordeler seg pa revisjon med kr 10 000 og annen bistand med kr [1 000.
Belop er eksklmve.

MNote 3 ~ Bundne bankinnskudd

Selskapet har ikke bundne bankinnskudd.

Note 4 - Markedsbaserte finansielle omlopsmidler

Kaostpris Arets resultatforte Bokfsrt verdi per
verdiending 31.12.2016
Hayrentefond 9276 0
Aksjefond 814 160 25 140 771 394
Obligasjonsfond 1183272 28 326 1 393 891
Note 3 - Tilknyttet selskap
Hvalsirand  FEievandel Antall Kostpris Palydende Bokfert Resultat Egenkapital
Marina aksjer verdi 2016 31.12.2016
30 % 30 1300 1 200 39 000

- 20 % 20 1200 1200 24 000 N
Sum S50 % 50 63 (00 93 646 2178 066

Selskapet ble stiftet 1. september 2001 og har forretningskontor i Hvaler kommune.

; Gstfold Eiendam AS, orgnr. 929 118022

i

Side O
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e Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2016 for 929118022

Noter 2016

(istfold Eiendom AS

MNote 6 Skatt

Arets skattekostnad 216 2015
Resultatfart skatt p4 ordinart resultat:

Betalbar skatt 74 890 108 993
Endring 1 utsatt skatt -80 911 -88314
Skattekostnad ordingrt resultat -5 021 26 679
Skattepliktig inntekt:

Ordinart resultat for skatt 83354 229 408
Permanente forskjeller -62 790 -49 483
Endring i midlerridige forskjeller 279 003 223 754
Skattepliktig inntekt 299 561 403 678
Betalbar skatt 1 balansen:

Betalbar skati pa arets resultat 74 890 108 993
Sum betalbar skatt 1 balansen 74 890 108 993

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremforing som har gitt opphav til utsatt
skatt og utsatte skatiefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller:

2016 2018 Endring
Varnge driftsmidler 3199 39995 7999
Gevinst — og tapskonto 1 084 012 1355016 271 004
Sum 1 6 008 i 395011 279 003
Utsatt skatt (24 %/ 25 %) 267 842 348 753 80 211
E Ostiold Eiendom AS, orgnr. 922 118 022 Side 7
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2016 for 929118022

Noter 2016

Ostfold Eiendom AS

Note 7 - Aksjekapital og aksjonserinformasjon
Aksjekapitalen 1 Ostiold Eiendom AS pr. 31.12.2016. bestar av folgende aksjeklasser.

Amntail Palydende
A- aksjer 100 E OO0

Lierstrukiur

Aksjonzren 1 @stfold Eiendom AS pr. 31.12.2016. var:

Balansefors
100 000

A~ aksjer Eierandel Stemmeandel

Kjell Arne Moller. styreleder/daglig leder 100 100 %
Sum 100 100 %

Note 8 - Egenkapital

100 %
100 %

Aksjeliapital Annen Sum
egenkapital
Egenkapital 01.01.2016 106 000 3083 037 3183 037
Arets overskudd 89 373 86 375
Utbvite -1 000 000 -1 000 000
Egenkapital 31.12.2016, 100 0046 2172 411 2272 411
@stiold Liendom AS, seenr, 929 118012 Side 8
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2016 for 929118022

BDO AS
wilbergjordet 2
Postboks 812
1609 Fredrikstad

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i @stfold Eiendom AS

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert @stfold Eiendom AS' arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember
2016, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfelgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter
og gir et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2016, og av
dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors
oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det
kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Annen informasjon

Ledelsen er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av arsberetningen,
men inkluderer ikke arsregnskapet og revisjonsberetningen.

var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke annen informasjon, og vi
attesterer ikke den andre informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon
med det formal a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens metlom annen
infarmasjon og arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller
hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon.

Dersom vi konkluderer med at den andre informasjonen inneholder vesentlig
feilinformasjon er vi palagt a rapportere det. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Styrets og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med
lov og forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik
intern kontroll som den finner nadvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil.

Uavhengig revisors beretning 2016 @stfold Eiendom AS - Side 1 av 3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2016 for 929118022

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal med revisjonen er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet
ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede
feil, og a avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet
er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov,
forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder I1SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig
feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller
utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes & pavirke ekonomiske beslutninger som brukerne
foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele
revisjonen. | tillegg:

+ identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten
det skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer
revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at
vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er hayere enn
for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere
samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstiilinger eller
overstyring av intern kontroll.

+  opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for
revisjonen, for & utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter
omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk for en mening om effektiviteten av
selskapets interne kontroll.

»  evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er
rimelige.

+  konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-
forutsetningen ved avleggelsen av regnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis,
og hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold
som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
kankluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i
regnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi
modifiserer var konklusjon om arsregnskapet og arsberetningen. Vare konklusjoner
er basert pa revisjonsbevis innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen.

Uavhengig revisors beretning 2016 @stfold Eiendom AS - Side 2 av 3
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Etterfolgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at selskapet ikke
fortsetter driften.

- evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet, inktudert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt drsregnskapet representerer de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planiagte omfanget av revisjonen og til
hvitken tid revisjonsarbeidet skal utferes. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av
betydning som vi har avdekket i lepet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av
betydning i den interne kontrollen.

Uttalelse om gvrige lovmessige krav

Konklusjon om arsberetningen

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i
arsberetningen om arsregnskapet og forutsetningen om fortsatt drift er konsistente med
arsregnskapet og i samsvar med lov og forskrifter,

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av drsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollthandlinger vi har
funnet nedvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk
finansiell informasjon-, mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt tit & serge for ordentlig og
oversiktlig registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar
med lov og god bokferingsskikk i Morge.

e

Fredrikst@df;‘"ié. februar 2017

Vidar Hermansen \
statsautorisert revisor

Iy

b
i

Uavhengig revisors beretning 2016 @stfold Eiendom AS - Side 3 av 3

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deftaker i 600 internationat Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og or £n dei av det internasjonale
rettverket BDO. som bestar av uavhengige selskaper | de enkelte tend. Foretaksregisteret: NO 993 60b 630 MVA.
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