
ÅRSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSÅRET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten

Organisasjonsnummer: 988 659 231

Organisasjonsform: Aksjeselskap                  

Foretaksnavn: GJELSTEN BOLIG AS

Forretningsadresse: Lilleakerveien 8

0283 OSLO

Regnskapsår

Årsregnskapets periode: 01.01.2023 - 31.12.2023

Konsern

Morselskap i konsern: Ja

Konsernregnskap lagt ved: Ja

Regnskapsregler

Regler for små foretak benyttet: Nei

Benyttet ved utarbeidelsen av årsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler 

Benyttet ved utarbeidelsen av årsregnskapet til konsernet: Regnskapslovens alminnelige regler 

Årsregnskapet fastsatt av kompetent organ

Bekreftet av representant for selskapet: Even Jermstad                                                         

Dato for fastsettelse av årsregnskapet: 19.04.2024

Grunnlag for avgivelse

År 2023: Årsregnskapet er elektronisk innlevert

År 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert årsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at årsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen på at dette er

utført ligger hos revisor/enhetens øverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

årsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at årsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brønnøysundregistrene, 29.07.2025

Brønnøysundregistrene

Postadresse: 8910 Brønnøysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00  Telefaks 75 00 75 05

E-post: firmapost@brreg.no  Internett: www.brreg.no

Organisasjonsnummer: 974 760 673



 

Resultatregnskap

Beløp i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 13 291 281

Sum inntekter 13 291 281

Kostnader

Lønnskostnad 18 075 712 776

Avskrivning av varige driftsmidler 17 175

Annen driftskostnad 5 383 830 4 064 877

Sum kostnader 23 476 717 4 065 653

Driftsresultat -10 185 436 -4 065 653

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt på investering i datterselskap 420 000 27 002 000

Renteinntekt fra foretak i samme konsern 18 637 913 11 166 090

Annen renteinntekt 143 201

Annen finansinntekt 1 200 000 1 200 000

Sum finansinntekter 20 401 114 39 368 090

Rentekostnad til foretak i samme konsern 4 602 500

Annen rentekostnad 63 728 361 43 392 079

Annen finanskostnad 8 211 800 9 231 212

Sum finanskostnader 76 542 661 52 623 291

Netto finans -56 141 547 -13 255 201

Ordinært resultat før skattekostnad -66 326 983 -17 320 854

Skattekostnad på resultat -14 591 893 -3 057 275

Ordinært resultat etter skattekostnad -51 735 090 -14 263 579

Årsresultat -51 735 090 -14 263 579

Årsresultat etter minoritetsinteresser -51 735 091 -14 263 579

Overføringer og disponeringer
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Resultatregnskap

Beløp i: NOK Note 2023 2022

Udekket tap -41 439 210

Overført fra annen egenkapital -10 295 881 -14 263 579

Sum overføringer og disponeringer -51 735 091 -14 263 579
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Balanse

Beløp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 16 829 237 2 237 344

Sum immaterielle eiendeler 16 829 237 2 237 344

Varige driftsmidler

Driftsløsøre, inventar o.a. utstyr 186 387

Sum varige driftsmidler 186 387

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 956 377 739 956 377 739

Lån til foretak i samme konsern 106 931 880 187 024 708

Sum finansielle anleggsmidler 1 063 309 619 1 143 402 447

Sum anleggsmidler 1 080 325 243 1 145 639 791

Omløpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 3 271 901

Andre kortsiktige fordringer 96 698

Konsernfordringer 219 618 224 122 292 690

Sum fordringer 222 986 823 122 292 690

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 7 459 294

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 7 459 294

Sum omløpsmidler 230 446 117 122 292 690

SUM EIENDELER 1 310 771 360 1 267 932 481

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Beløp i: NOK Note 2023 2022

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 195 000 000 195 000 000

Overkurs 4 967 750 4 967 750

Sum innskutt egenkapital 199 967 750 199 967 750

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 10 295 881

Udekket tap 41 439 210

Sum opptjent egenkapital -41 439 210 10 295 881

Sum egenkapital 158 528 540 210 263 631

Gjeld

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 585 681 655 659 977 347

Langsiktig konserngjeld 94 602 500

Sum annen langsiktig gjeld 680 284 155 659 977 347

Sum langsiktig gjeld 680 284 155 659 977 347

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 442 940 340 388 254 133

Leverandørgjeld 3 047 813 1 895 176

Skyldig offentlige avgifter 2 712 563

Annen kortsiktig gjeld 23 257 947 7 542 194

Sum kortsiktig gjeld 471 958 663 397 691 503

Sum gjeld 1 152 242 818 1 057 668 850

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 310 771 358 1 267 932 481
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Konsernets resultatregnskap

Beløp i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Prosjektinntekter 1 1 189 153 402 1 012 598 086

Leieinntekter 49 159 013 43 584 027

Inntekt på investering i TS 2 23 034 589 47 038 212

Gevinst ved salg aksjer 113 597 393 5 825 478

Gevinst ved salg driftsmidler 27 640 42 400

Andre driftsinntekter 7 334 046 7 387 729

Sum inntekter 1 382 306 083 1 116 475 932

Kostnader

Prosjektkostnader 1 1 063 761 587 903 617 260

Lønnskostnader 3 84 426 471 63 384 021

Ordinære avskrivninger 4 14 406 226 13 920 957

Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 4 7 500 000

Annen driftskostnad 3 63 396 434 72 161 134

Tap ved salg varige driftsmidler 1 546 463

Sum kostnader 1 235 037 181 1 053 083 372

Driftsresultat 147 268 902 63 392 560

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 6 17 299 680 13 922 651

Andre finansinntekter 6 289 416 5 987 275

Sum finansinntekter 23 589 096 19 909 926

Annen rentekostnad 6,12 152 997 373 95 022 200

Andre finanskostnader 8 429 364 9 496 663

Sum finanskostnader 161 426 737 104 518 863

Netto finans -137 837 641 -84 608 937

Ordinært resultat før skattekostnad 9 431 261 -21 216 377

Skattekostnad på ordinært resultat 7 -29 733 151 -17 149 818

Ordinært resultat etter skattekostnad 39 164 412 -4 066 559
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Konsernets resultatregnskap

Beløp i: NOK Note 2023 2022

Årsresultat 39 164 412 -4 066 559

Minoritetsinteresser 14 439 234 7 478 784

Årsresultat etter minoritetsinteresser 24 725 178 -11 545 343

Overføringer og disponeringer

Overføringer fra/til annen egenkapital 24 725 178 -11 545 343

Sum overføringer og disponeringer 24 725 178 -11 545 343
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Konsernets balanse

Beløp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 7 17 677 810 3 545 549

Merverdi prosjektportefølje 5 23 400 000 31 200 000

Sum immaterielle eiendeler 41 077 810 34 745 549

Varige driftsmidler

Tomter og bygninger 4,6 2 665 633 509 2 575 465 053

Utleieboliger under oppføring 4,6 123 326 364 73 585 908

Anlegg under utførelse 4,6 30 775 765 2 084 855

Kontormaskiner, inventar og transportmidler 4 4 172 646 5 727 190

Sum varige driftsmidler 2 823 908 284 2 656 863 006

Finansielle anleggsmidler

Investering i tilknyttet selskap 2,6 430 962 541 423 173 221

Langsiktige fordringer 6,8 40 974 236 39 768 375

Sum finansielle anleggsmidler 471 936 777 462 941 596

Sum anleggsmidler 3 336 922 871 3 154 550 151

Omløpsmidler

Varer

Leiligheter under oppføring 6 1 909 930 316 1 417 569 667

Leiligheter og p-plasser for salg 33 525 076 13 582 930

Prosjekter i arbeid 6 428 108 163 375 019 250

Sum varer 2 371 563 555 1 806 171 847

Fordringer

Kundefordringer 1,8 185 417 775 123 002 629

Fordringer på tilknyttede selskaper 8 399 346 541 366 613 385

Andre kortsiktige fordringer 83 808 812 65 134 123

Sum fordringer 668 573 128 554 750 137

Investeringer

Andre aksjer 8 105 000

Årsregnskap regnskapsåret 2023 for 988659231

29.07.2025 kl 16:49 Brønnøysundregistrene Side 7 av 39



 

Konsernets balanse

Beløp i: NOK Note 2023 2022

Sum investeringer 8 105 000

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd og kontanter 192 818 468 84 855 547

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 192 818 468 84 855 547

Sum omløpsmidler 3 241 060 151 2 445 777 531

SUM EIENDELER 6 577 983 022 5 600 327 682

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 10,11 195 000 000 195 000 000

Overkurs 11 4 967 750 4 967 750

Sum innskutt egenkapital 199 967 750 199 967 750

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 11 349 431 069 353 133 071

Sum opptjent egenkapital 349 431 069 353 133 071

Minoritetsinteresser 11 74 059 294 62 133 158

Sum egenkapital 623 458 113 615 233 979

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 7 24 362 417 25 056 545

Sum avsetninger for forpliktelser 24 362 417 25 056 545

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 6,12 2 408 055 946 2 635 851 638

Langsiktig konserngjeld 94 602 500

Annen langsiktig gjeld 6 694 289 553 363 011 091

Investering i tilknyttet selskap 2 17 804 427 17 346 600

Sum annen langsiktig gjeld 3 214 752 426 3 016 209 329
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Konsernets balanse

Beløp i: NOK Note 2023 2022

Sum langsiktig gjeld 3 239 114 843 3 041 265 874

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 6,9 2 190 598 288 1 455 835 571

Leverandørgjeld 111 625 015 112 922 396

Betalbar skatt 7 14 306 10 222

Skyldige offentlige avgifter 4 769 619 3 748 516

Annen kortsiktig gjeld 408 402 838 371 311 124

Sum kortsiktig gjeld 2 715 410 066 1 943 827 829

Sum gjeld 5 954 524 909 4 985 093 703

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 6 577 983 022 5 600 327 682
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