== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

858 925 002

Borettslag

NIELS CARLSENSGT 17 BRL
Niels Carlsens gate 17A

1440 DR@ZBAK

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

John Terje Solberg
07.05.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 16.07.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 858925002

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 904 416 765 020
Annen driftsinntekt 6 455 104 021
Sum inntekter 910871 869 041
K ostnader

L gnnskostnad 57 050 57 050
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 3565 3 565
Annen driftskostnad 765914 858 547
Sum kostnader 826 529 919 162
Driftsresultat 84 342 -50 121

Finansinntekter og finanskostnader

Sum finansinntekter 568 80
Sum finanskostnader 164 368 82 805
Netto finans 163 800 82725
Resultat far skattekostnad 0 0
Arsresultat -79 458 -132 845
Totalresultat -79 458 -132 845
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 1054 846 1058411

Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 10 1054 846 1058411
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 8861 7464
Andre fordringer 69 607 166 047
Sum fordringer 11 78 468 173511
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 12 101 487 52103
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 101 487 52103
Sum omlgpsmidler 179 954 225614
SUM EIENDELER 1234 801 1284 025

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 13 1800 1800
Sum innskutt egenkapital -2 052 305 -2 052 305

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital -79 458

Sum opptjent egenkapital -79 458

Sum egenkapital 14 -2129 963 -2 050 505
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 16 3131623 3118002
@vrig langsiktig gjeld 15 134 000 134 000
Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 3265 623 3252002

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 81714 75 645
Annen kortsiktig gjeld 17 17 426 6 883
Sum kortsiktig gjeld 99 140 82 529
Sum gjeld 3364 764 3334530
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1234801 1284 025

16.07.2025 kI 17:30 Brgnngysundregistrene Side 3 av 45
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

2024 634182

858 925 002
Borettslag
NIELS CARLSENSGT 17 BRL
Niels Carlsens gate 17A
1440 DR@GBAK

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
John Terje Solberg
07.05.2024

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2023.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 16.07.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

16.07.2025 kI 17:30 Brgnngysundregistrene Side 4 av 45



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 858925002

Organisasjonznr: 858 925 002
NIELS CARLSENSGT 17 BRL

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 904 416 765 020
Annen driftsinntekt 6 455 104 021
Sum inntekter 910 871 869 041
Kostnader

Lennskostnad 57 050 57 050

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle eiendeler 3 565 3 565
Annen driftskostnad 765 914 858 547
Sum kostnader 826 529 919 162
Driftsresultat 84 342 -50 121

Finansinntekter og

finanskostnader

Sum finansinntekter 568 80
sum finanskostnader 164 368 82 805
Netto finans 163 800 82 725
Resultat fer skattekostnad 0 0
Arsresultat -79 458 -132 845
Totalresultat -79 458 -132 845

Utskriftedato 16.07.2024 Organisasjonsny 858 925 002 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 858 925 002
NIELS CARLSENSGT 17 BRL

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 1l 054 846 1 058 411
Sum varige driftzmidler 0 o]

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 10 1l 054 846 1 058 411
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 8 861 7 464
Andre fordringer 69 607 166 047
Sum fordringer 11 78 468 173 511
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 12 101 487 52 103
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 101 487 52 103
Sum omlepsmidler 179 954 225 614
SUM EIENDELER 1 234 801 1 284 025

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 13 1 800 1 800
Sum innskutt egenkapital -2 052 305 -2 052 305

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 16.07.2024 Organisasjonsny 858 925 002 Side 2 av 3
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Annen egenkapital -79 458

Sum opptjent egenkapital -79 458

Sum egenkapital 14 -2 129 963 -2 050 505
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld
Gield til
kredittinstitusjoner 16 3 131 623 3 118 002
@vrig langsiktig gjeld 15 134 000 134 000
Sum annen langsiktig gjeld 0 o]
Sum langsiktig gjeld 3 265 623 3 252 002
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 81 714 75 645
Annen kortsiktig gjeld 17 17 426 6 883
Sum kortsiktig gjeld 99 140 82 529
sum gjeld 3 364 764 3 334 530
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 234 801 1 284 025
Utskriftedato 16.07.2024 Organisasjonsny 858 925 002 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 858 925 002
NIELS CARLSENSGT 17 BRL

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Necte
1

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret
0.00

Nete
2

Spesifisering av resultatregnskapet

Lennkostnader

Sum Belep

Balansefort verdi 31.12. Varige driftsmidler Immaterielle eiend.
Konsernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen
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Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiorarets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Pilydende Andel av aksijek.

Note

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer

Opplysninger om:

Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetsstillelse

16.07.2025 kl 17:30

Brgnngysundregistrene

Side 9 av 45



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 858925002

BankID Signing
@ Kaia Gjerver
2023-07-05

Niels Carlsensgt 17 Brl g;pg;gjg;;ngan

2023-07-05

BankiD Signing
Karen-Sophie Engelstad
2023-07-06

Arsoppgjor 2022

* Resultatregnskap
* Balanse

* Noter

Niels Carlsensgt 17 Brl Org.nr. 858925002
Utarbeidet av Sefbo Forvaltning AS

16.07.2025 kl 17:30
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Niels Carlsensgt 17 Brl

Resultatregnskap ar 2022

Regnskap 2022 Regnskap 2021 Budsjett 2022 Budsjett 2023

Note
Inntekter
Inntekter felleskostnader 765 020 616 128 844 000 860 000
Andre inntekter 1 104 021 214 200 5000 5000
Sum inntekter 869 041 830 328 849 000 865 000
Kostnader
Lenn 2 57080 87080 57 000 87 000
Avskrivninger 3 3565 3665 4 000 4 000
Kommunale avgifter 142 128 135724 147 000 160 000
Strom og varme 32093 25198 24 000 24 000
TV og bredband 98 222 90701 94 000 100 00
Andre driftskostnader 4 32058 24608 33193 21000
Vaktmester og renhold 5 125 000 101 676 110 000 110000
Reparasjon og vedlikehold 6 303 4458 285 568 51 000 51 000
Forretningsfersel og honorarer 7 46 B65 62 201 62 000 62 000
Forsikring 38502 46 294 50000 50000
Andre kostnader 8 20837 5985 6 000 6 000
Sum kostnader 919 162 808 567 638193 645 000
Driftsresultat -50121 211761 210 807 220 000
Finansinntekter/kostnader
Finansinntekter 80 12 1000 1000
Finanskostnader 82 808 64 777 54 000 80 000
Sum finans 9 -82 725 -64 765 -53 000 -19 000
Resultat -132 845 -43 004 157 802 141 000

Resultatrapport 2022 for Niels Carlsensgt 17 Brl

16.07.2025 kl 17:30

Brgnngysundregistrene
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Niels Carlsensgt 17 Brl

Balanse 2022

Note 2022 2021
Eiendeler
Anleggsmidler
Bygninger 963 842 963 842
Brannalarmanlegg 61 000 61000
Maskiner og utstyr 33569 37134
Sum anleggsmidlex 10 1058 411 1061976
Omlepsmidler
Kundefordringer 7464 5850
Forskuddsbetalte kostnader 166 047 138 649
Sum fordringer 11 173 511 144 499
Sum Bankinnskudd, kontanter ol 12 52 103 340170
Sum omlgpsmidler 225614 484 669
Sum eiendeler 1284 025 1546 645

Balanserxapport 2022 for Niels Carlsensgt 17 Bxl
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Niels Carlsensgt 17 Brl

Balanse 2022

Note 2022 2021
Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Andelskapital 13 1800 1800
Opptjent egenkapital 14 -1919 460 -1919 460
Arets resultat -132 848 0
Sum egenkapital -2 050 505 -1 917 660
Gjeld
Borettsinmskudd 15 134 000 134 000
Gijeld til kredittinstitusjoner 16 3118002 3275608
Sum langsiktig gjeld 3 252 002 3 409 608
Leverandargjeld 73 645 52226
Forskudd fra kunder 17 3150 0
Pilopte renter 17 724 321
Palapte kostnader 17 3009 2180
Sum kortsiktig gjeld 82 529 54 697
Sum egenkapital og gjeld 1284025 1546 645

SK1, 31.03.2023
Niels Carlsensgt 17 Brl
Kaia Gjerver Caroline Wirawan Karen-Sophie Engelstad
Styrets leder Styremedlem Styremedlem

Balanserxapport 2022 for Niels Carlsensgt 17 Bxl
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Noter til dxrsregnskapet

Generelle prinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og utarbeidet etter norske
regnskapsstandarder for sma foretak. Forutsetning om fortsatt drift er lagt til grunn ved
utarbeidelsen.

Inntektene faktureres forskuddsvis og periodiseres over aktuell periode.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er
klassifisert som omlgpsmidler.

Fordring og gjeld, som forfaller innen ett ar, er klassifisert som omlepsmidler og kortsiktig gjeld.
Ovrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Lopende vedlikehold resultatferes i det ret vedlikeholdet finner sted.

Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Fordringer oppieres til
palydende med fradrag for avsetning til forventet tap.

Notene vil vise tall for fjoraret for sammenligning.

Lovpélagt note som viser hvordan fellesgjelden er fordelt samt om denne vil gke i hht gjeldende
nedbetalingsplan, er tatt inn som en utvidelse av noten for langsiktig gjeld.

Eventuell innbetaling om boligselskapet har dpnet for individuell nedbetaling av fellesgjeld vil
framga i samme note.

Note 1 Andre inntekter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023

Fellesvaskeri 5 350 800 5 000 5 000
Andel fellesutgifter 95 956 55 980 Y 0
Andel fellesutgifter 1 0 151 680 C 0
Annen driftsrelatert inntekt 27185 5740 e 0
Sum andre inntekter 104 021 214 200 5 000 5000

Note 2 Lennskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023

Godtgjerelse til styre 50 000 50 000 50 000 50 000
Arbeidsgiveravyift 7030 7080 7000 7 000
Sum lennskostnader 57 050 57 050 57 000 57 000

Boligselskapet har ingen ansatte og dermed ingen krav til OTP.
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Note 3 Avskrivninger

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
Avskr 2022 3 565 3565 4 000 4000
Sum avskrivninger 3 565 3 565 4 000 4 000
Note 4 Andre driftskostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
Brannsentral 11 502 10 806 10 000 10 000
Alarm, kameraovervakning 5 647 0 0 0
Container 0 1470 2000 0
Driftsmateriell 597 0 C 0
Div driftskostnader 3742 0 0 0
Uteomrade 2676 1 047 10193 0
Leie lokale 1675 0 0 0
Leie andre kontormaskiner 924 0 0 0
Verktey 2292 3582 0 0
Inventar 0 5392 C 0
Driftsmateriale 3003 437 10 000 10000
Datautstyr 0 1 596 0 0
Programvare 0 218 1000 1000
Sum andre kostnader 32 059 24 608 33193 21 000
Note 5 Vaktmester og renheld
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
Renhold 74 126 66 702 55 000 65 000
Renhold matter 3716 3480 5 000 5000
Vaktmester 47 157 42 493 50 000 40 000
Sum vaktmester og renhold 125 000 101 676 110 000 110 000
Note 6 Vedlikehold
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
Vedlikehold 180 415 151 718 0 0
Vedlikehold bygning 90 896 2317 0 0
Vedlikehold VVS 2981 16 662 0 0
Vedlikehold elektro 29183 46 779 0 0
Vedlikehold heis 0 38092 0 0
Vedlikehold 1 0 0 81 000 51000
Sum vedlikehold 303 445 255 565 51 000 51 000
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Note 7 Honorarer

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
Revisjonshonorar 0 4 525 4 000 4 000
Forretningsfersel 44 378 55789 58 000 58 000
Skifte leietakere 0 1 887 0 0
Honoerar annet 2188 0 0 0
Sum honorar 46 565 62 201 62 000 62 000
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til ordineer revisjon.
Revisjonsselskapet er Kpmg AS .
Honoraret utgiftsfores i det dret fakturaen mottas.
Note 8 Andre kostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
Kontorrekvisita 1169 0 1000 1 000
Annen kontorkostnad 1078 827 0 0
Porto 126 0 0 0
Kontingent og gaver 0 0 2 000 2000
Eiendomsskatt 14 010 0 0 0
Bank 2939 1 002 0 0
Omkostninger innkreving 6 730 3571 C 0
Annen kostnad, -5514 585 3 000 3 000
Sum andre kostnader 20537 5 985 6 000 6 000
Note 9 Finans
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
Annen renteinntekt 80 12 1000 1 000
Sum finansinntekter 80 12 1000 1000
Rente 1an DnB 82 805 64 777 54 000 80 000
Sum finanskostnader 82 805 64777 54 000 80 000
Sum finans -82 725 -64 765 -53 000 -79 000

16.07.2025 kl 17:30

Brgnngysundregistrene
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Note 10 Varige Driftsmidler

Datautstyr Bygninger Tomt Sum
Anskaffelseskost 01.01. 53 472 963 842 61 000 1078 314
AXk. avskrivninger 31.12. 19 903 0 0 19903
Regnskapsmessig verdi 33 569 963 842 61 000 1058 411
Arets avskrivninger 3565 0 0 3565
@konomisk levetid 3ar 50 &r
Avskrivningsplan 33% 2%

Note 11 Fordringer
Fordringene er vurdert til pilydende. Fordringene bestar av:

Regnskap Regnskap

2022 2021

Kundefordringer 4314 5 850
Forskudd kunder 3150 0
Sum kundefordringer 7464 5 850
Forskuddsbetaling til 0 0
Forskuddsbet Bredband 110 247 95 222
Forskuddsbetalt forsikring 55 800 43 427
Sum andre fordringer 166 047 138 649
Sum fordringerx 173 511 144 499

Utestdende fordringer er gjennomgatt. Boligselskapet behover ikke 4 regne med
fremtidige tap pa disse. Av den grunn er det ikke foretatt noen tapsavsetninger.

Note 12 Bank
Bankinnskudd bestér av boligselskapets driftskonto.

Note 13 Andelskapital
Andelskapitalen er kr. 1 800 fordelt pa 18 andeler a kr. 100.
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Note 14 Opptjent egenkapital

Regnskap Regnskap

2022 2021
Egenkapital 01.01 -1917 660 -1 874 657
Arets resultat -132 845 -43 004
Egenkapital 31.12 -2 050 505 -1 917 661

Sameiet har negativ egenkapital. Sameiet har gjennomifort rehabiliterings- og
vedlikeholdsprosjekter som innebasrer at sameiet har hatt hoyere kostnader enn inntekter. Den
manglende likviditeten som dette medforer, er blitt finansiert ved laneopptak.

Note 15 Borettsinnskudd
Borettsinnskudd: Kr. 134 000.

Innskuddene er sikret med pant i eiendommen og oppfert til pdlydende den gangen
boligselskapet ble stiftet.

Note 16 Langsiktig gjeld

DNB Banlk ASA

Lanet ble refinansiert i 2021 i forbindelse med
renovering av oppgang.

Renter 31.12.22: 1,79%, lopetid 17 ar

Opprinnelig 2021 3 361 000
Nedbetalt tidligere 88 302
Nedbetalt i ar 157 606
Linesaldo 31.12 3118002
SUM LANGSIKTIG GJELD 3 252 002

Note 17 Kortsiktig gjeld

Regnskap Regnskap

2022 2021

Forskudd kunder periodisering 3150 0
Palept rente 724 321
Annen palept kostnad 0 2150
Palgpne kostnader(periodisert) 3009 0
Sum annen kortsiktig gjeld 6883 2471
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Note 18 Disponible midler

2022 2021
A. Disponible midler 01.01 429 972 279103
B. Endringer disponible midler:
Arets resultat -132 845 -43 004
Arets avskrivninger 3565 3565
Fradrag for avdrag langsiktig 1&n -187 6086 190 309
B. Arets endring i disponible midler -286 887 150 869
C. Disponible midler 31.12 143 085 429 972

I hht regnskapslovens bestemmelser, skal ikke avdrag utgiftsfores over
resultatregnskapet. I stedet skal avdrag synliggjeres i note over disponible midler.

Med disponible midler forstds omlapsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Disponible midler er inklusive vedlikeholds avsetningen, jfr.egen note.
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KROGH REVISJON

Til generalforsamlingen i Niels Carlsensgt 17 Brl

Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Niels Carlsensgt 17 Brl sitt arsregnskap som viser et underskudd pa kr 79 458.
Arsregnskapet bestir av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap for regnskapséret avsluttet
per denne datoen og noter til drsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter vir mening
+  oppfyller &rsregnskapet gjeldende lovkrav, og

+  gir rsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2023, og av dets resultater for regnskapsiret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vire oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet. Vi er uavhengige av
borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vire avrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter vr vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for vir konklusjon.

Styrets ansvar for drsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik
intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet méa ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal med revisjonen er 8 oppnd betryggende sikkerhet for at Arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder vér konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet,
men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan
oppsté som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom
den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes 4 pévirke gkonomiske beslutninger som
brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Krogh Revisjon AS, Ekholtveien 114, 1526 Moss
T: 98 26 42 94, org.no.: 916 131 720 MVA, kroghrevisjon.no
Statsautorisert revisor, medlem av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfererselskap
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KROGH REVISJON

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. I tillegg:

identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for 4
héndtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for vir konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som folge av misligheter
ikke blir avdekket, er hoyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebzere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

opparbeider vi oss en forstielse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for 4
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for 4 gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av regnskapet, basert p4 innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i drsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare konklusjoner er basert
pé revisjonsbevis innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfolgende hendelser
eller forhold kan imidlertid medfere at borettslaget ikke fortsetter driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i drsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en méite som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfares. Vi utveksler ogsé informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lapet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Moss, 3. juni 2024
Krogh Revisjon AS

s

Kristian Krog

Statsautorisert reviSor

16.07.2025 kl 17:30
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Protokoll
Generalforsamling pa Handelshuset
17.06.2024

Niels Carlsensgt 17 Brl, 17. juni 18:00 - 20:00

1 Konstituering

1.1: Godkjenning av innkalling

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei

Vedtak
Enstemmig godkjent

1.2: Godkjenning av dagsorden

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei

Vedtak
Enstemmig godkjent

1.3: Mpteleder
Sjur Mollestad

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei

Vedtak
Sjur Mollestad som forretningsfarer for borettslaget ble foresl3tt av styret til 3 lede matet. Dette ble enstemmig vedtatt.
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1.4: Referent
Sjur Mollestad

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei

Vedtak
Sjur Mollestad foreslo seg selv til 3 fere referatet.
Dette ble enstemmig godkjent

1.5: Protokollvitner
Kaia Gjerver, Jon Bekkevold

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei

Vedtak
Protokollvitnene ble enstemmig godkjent

1.8: Tellekorps, antall deltagere med stemmerett og antall fullmakter

Flertallskrav
Orienteringssak

Kommentar
8 eiere tilstede, ingen fullmakter.

2 Regnskap

Beskrivelse
Regnskap felger vedlagt og anbefales godkjent. Budsjett tas til orientering

Vedlegg
025.Arsoppgjer.2023.Niels Carlsensgt.17 Brl.pdf
Revberetn2023NielsCarlsensgt17Brl.pdf

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei

Forslag 3
Blank

Vedtak
Regnskapet ble enstemmig godkjent og budsjett ble tatt til orientering
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3 Honerar til styret

Beskrivelse
Styret forsl3r at Styrehonorar settes til 50 000,- som tidligere.

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei

Forslag 3
Blank

Vedtak
Styrehonoraret ble enstemmig vedtatt

4  Oppgradering av trimrom

Beskrivelse
Det er sendt inn forslag om oppgradering av tredemglle p& trimrommet. Ny tredemelle koster fra ca 10 000kr og oppover.

Flertallskrav
Orienteringssak

Kommentar
Saken ble crientert om av styret.

5  Oppgradering av TV-avtale

Beskrivelse

Det er sendt inn gnske om oppgradering av TV-avtalen som ble valgt i fjor. Det er mulig & oppgradere til Fleksipakken som vil
inneholde 16 faste kanaler + 6 valgfrie. Dette vil oke prisen pr enhet med ca 80 kr.

Beboere kan ogsd enkelt g& p4 Min side og oppgradere pi egenhand.

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
For

Forslag 2
Mot

Vedtak
Saken ble enstemmig nedstemt

8  Solskjerming

Beskrivelse

Det er sendt inn gnske om at det skal bli tillatt & sette opp solskjerming p& balkonger. For at dette skal bli aktuelt, m3 alle
leiligheter tas samtidig, som igjen vil fere til en stor kostnad.

Styret har beregnet at det trolig vil koste opp mot 10 000 pr stk, da dette ma monteres forsvarlig etc.

Det méa ogsa sekes kommunen, si dette blir dessverre ikke aktuelt i denne omgang.

Flertallskrav
Orienteringssak

Kommentar
Saken ble orientert om og styret vil se p& mulige lesninger for utbedring p4 sikt.
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7 Vaskerom

Beskrivelse

Styret krever at det blir en bedring i rutiner etc dersom det fortsatt skal vaere aktuelt med felles vaskerom.
1. Vaskepulver

- Styret har vedtatt at det ikke lenger vil veere lov & bruke vaskepulver.

2. Skittentay
- Det er ikke tillatt & oppbevare skittenteyet nede. Ta med dette ned nar det er din tur. Dette pga rot og at de som vasker ikke
kommer til overalt.

3. Terkerom [ Fuktighet

- De som bruker vaskerommet er ngdt til 4 bruke vifta som stir montert, denne skrus p3 ved 3 legge en femkroning i
myntautomaten.

Hvis denne ikke brukes blir fuktigheten i kjelleren alt for hay.

4. Generelt renhold
- Se over rommet fer du forlater det og terk opp eventuelt sal.

5. Rent tay
- Hvis viften brukes, tar det ikke lange tiden fer klzerne blir terre. Felg derfor med, s& nestemann kan henge opp klzer.

Flertallskrav
Orienteringssak

Kommentar
Styret orienterte om saken.

g Arsrapport /Arsberetning

Beskrivelse
Vedlagt felger signert 8rsberetning fra styret og anbefales godkjent.

Vedlegg
Arsberetning 2024 - Signert.pdf

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
For

Forslag 2
Mot

Vedtak

Arsberetningen ble enstemmig godkjent.

Det ble bedt protokollfert felgende:

Beboere ensker en bedring rundt dokumentasjon av HMS samt utfert internkontroll og planlagt vedlikehold. Beboere ansker
ogs8 innsikt i referat.

16.07.2025 kI 17:30 Brgnngysundregistrene Side 25 av 45



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 858925002

¢ Valg

Styreleder
Karl Fredrik Dahl (Ikke pa valg)

Vedtak
Styreleder var ikke p& valg

Styremedlem
Harald Slatten {lkke pa valg)
Karen Sofie Engelstad (For 1 ar)

Vedtak
Karen-Sophie Engelstad ble valgt for 2 3r. Styremedlemmet ble valgt ved akklamasjon

Varamedlem (2 til valg)
Rebecca Heitmann Lavstad (For 1 ar)
Liv Guvstavsen {For 1 &r)

Vedtak
Anne Karina Sundstrghm (1 &r) ble valg ved akklamasjon.
Jon Bekkevold (1 &r) ble valg ved akklamasjon.

Signaturer

Sjur Mollestad /sign 18.06.2024 09:46
Kaia Gjerver /sign 18.06.2024 14:19
Jon Bekkevold /sign 18.06.2024 10:58
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Innkalling

Generalforsamling pa Handelshuset
17.06.2024

Niels Carlsensgt 17 Brl, 17. juni 18:00 - 20:00

1 Konstituering

1.1: Godkjenning av innkalling

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei
1.2: Godkjenning av dagsorden

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei

1.3: Mpteleder
Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei

1.4: Referent
Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei
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1.5: Protokollvitner

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei

1.8: Tellekorps, antall deltagere med stemmerett og antall fullmakter

Flertallskrav
Orienteringssak

2 Regnskap

Beskrivelse
Regnskap folger vedlagt og anbefales godkjent. Budsjett tas til orientering

Vedlegg
025.Arsoppgjer.2023.Niels Carlsensgt.17 Brl.pdf
Revberetn2023NielsCarlsensgt17Brl.pdf

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei

Forslag 3
Blank

3 Honerar til styret

Beskrivelse
Styret forsl3r at Styrehonorar settes til 50 000,- som tidligere.

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei

Forslag 3
Blank

4 Oppgradering av trimrom

Beskrivelse
Det er sendt inn forslag om oppgradering av tredemglle p& trimrommet. Ny tredemelle koster fra ca 10 000kr og oppover.

Flertallskrav
QOrienteringssak
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5 Oppgradering av TV-avtale

Beskrivelse

Det er sendt inn enske om oppgradering av TV-avtalen som ble valgt i fjor. Det er mulig 4 oppgradere til Fleksipakken som vil
inneholde 16 faste kanaler + 6 valgfrie. Dette vil gke prisen pr enhet med ca 80 kr.

Beboere kan ogsa enkelt ga pa Min side og oppgradere pa egenhand.

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
For

Forslag 2
Mot

&  Solskjerming

Beskrivelse

Det er sendt inn gnske om at det skal bli tillatt & sette opp solskjerming p& balkonger. For at dette skal bli aktuelt, m3 alle
leiligheter tas samtidig, som igjen vil fere til en stor kostnad.

Styret har beregnet at det trolig vil koste opp mot 10 000 pr stk, da dette m3 monteres forsvarlig etc.

Det méa ogsa sekes kommunen, si dette blir dessverre ikke aktuelt i denne omgang.

Flertallskrav
Orienteringssak

7 Vaskerom

Beskrivelse

Styret krever at det blir en bedring i rutiner etc dersom det fortsatt skal veere aktuelt med felles vaskerom.
1. Vaskepulver

- Styret har vedtatt at det ikke lenger vil veere lov & bruke vaskepulver.

2. Skittentay
- Det er ikke tillatt & oppbevare skittenteyet nede. Ta med dette ned nar det er din tur. Dette pga rot og at de som vasker ikke
kommer til overalt.

3. Tarkerom / Fuktighet

- De som bruker vaskerommet er ngdt til 4 bruke vifta som stir montert, denne skrus p3 ved 3 legge en femkroning i
myntautomaten.

Hvis denne ikke brukes blir fuktigheten i kjelleren alt for hay.

4. Generelt renhold
- Se over rommet fer du forlater det og terk opp eventuelt sel.

5. Rent tay
- Hvis viften brukes, tar det ikke lange tiden fer klzerne blir terre. Felg derfor med, s8 nestemann kan henge opp klzer.

Flertallskrav
QOrienteringssak
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g Arsrapport /Arsberetning

Beskrivelse
Vedlagt felger signert 8rsberetning fra styret og anbefales godkjent.

Vedlegg
Arsberetning 2024 - Signert.pdf

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
For

Forslag 2
Mot

9 Valg

Styreleder
Karl Fredrik Dahl {Ikke p4 valg)

Styremedlem
Harald Slatten {lkke pa valg)
Karen Sofie Engelstad (For 1 ar)

Varamedlem (2 til valg)
Rebecca Heitmann Levstad (For 1 ar)
Liv Guvstavsen (For 1 ar)
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' BankID Signing
@ Karen Sophie Engelstad
2024-06-04
' Bank|D Signing
( gD Harald Slatten
2024-06-04
Arsberetning: BankiD Signing
Karl Fredrik Dahl
2024-06-C6
Styret har etter generalforsamling 2023 bestatt av falgende representanter:
Styreleder: Karl Fredrik Dahl
Styremedlem: Harald Slatten
Styremedlem: Karen Sophie Engelstad

Varamedlem: Rebecca Heitmann Lgvstad

Varamedlem: Liv Gustavsen

Borettslaget har ingen ansatte. Borettslaget falger likestillingsloven og tilstreber likestilling ved valg av
tillitsvalgte samt ved nyansettelser.

Virksomhetens art

Niels Carlsensgt. 17 Borettslag er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og har til
formal a drive eiendommen i samrad med og til beste for eierne. Borettslaget ligger i Frogn
kommune. Borettslagets organisasjonsnummer er 858 925 002. Det er 18 boliger og ingen
naeringslokaler i borettslaget.

Forretningsfgrsel og revisjon
Forretningsfgrer er PHM Forvaltning. Revisor er Krogh Revisjon AS, Ekholtveien 114, 1526 Moss.
Forsikring

Borettslagets eiendommer er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring NUF, avtale nr SP587259. Ved
skadesaker skal henvendelse gjgres til styret. Privat innbo/eiendeler ma forsikres ved egen polise.

Ytre miljo
Styret er ikke kjent med at virksomheten pavirker det ytre miljg negativt.
HMS/Internkontroll

Styret er palagt a arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5. Borettslaget har et system som tilfredsstiller myndighetenes krav innen
helse, miljg og sikkerhet

Info fra Styret:
Sefbo har byttet navn til PHM Forvaltning.

Ny forretningsfgrer er Sjur Mollestad.
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Styrets Arbeid:

- Gulv Direkte AS byttet trappeneser i alle oppganger. Denne jobben var ikke utfgrt slik som forventet
og det ble lagt ned mye arbeid i3 fa rettet opp i dette.

- Det er byttet defekt lampe i avfallsrom.

- Det er lagt opp nytt fiberanlegg til alle boenheter.

- Styret har utfgrt vaktmestertjenester.

- Styret har behandlet 2 stk eiendomsoverdragelser.

- Styret har behandlet 1 stk brukeroverlating.

- Det er utfgrt ekstra servicer pa brannvarslere i kjelleren da disse ble utlgst i tide og utide.
- Styret har byttet revisor til Krogh Revisjon AS.

- Styret har behandlet generelle henvendelser fra beboere.

Styreleder Styremedlem

Karl Fredrik Dahl Harald Slatten
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Niels Carlsensgt 17 Brl

Arsoppgjor 2023

* Resultatregnskap
* Balanse

* Noter

Niels Carlsensgt 17 Brl Org.nx. 858925002

Utarbeidet av Sefbo Forvaltning AS

16.07.2025 kl 17:30
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Niels Carlsensgt 17 Brl

Resultatregnskap ar 2023

Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024

Note
Inntekter
Fellesinntekter 904 416 765 020 860 000 976 000
Andre inntekter 1 6455 104 021 5000 5000
Sum inntekter 910 871 869 041 865 000 981 000
Kostnader
Lenn 2 57050 87080 57 000 87 000
Avskrivninger 3 3565 3665 4 000 4000
Kommunale avgifter 160 303 142128 160 000 193 000
Strem og varme 268573 32093 24 000 26 000
TV og bredband 99710 98 222 100 000 90 000
Andre driftskostnader 4 21894 32059 21 000 31 000
Vaktmester og renhold 5 113 650 125 000 110 000 95 000
Reparasjon og vedlikehold 6 161 813 303 445 51 000 28 000
Forretningsfersel og honorarer 7 106 744 46 565 62 000 81 800
Forsikring 35803 58502 50 000 61000
Andre kostnader 8 19602 20537 6 000 28 864
Sum kostnader 826 529 919162 645 000 659 364
Driftsresultat 84342 -50121 220 000 321 636
Finansinntekter/kostnader
Finansinntekter 568 80 1000 1000
Finanskostnader 164 368 82 808 80 000 172 000
Sum finans 9 -163 800 -82 725 -19 000 -171 000
Resultat -19 458 -132 845 141 000 150 636

Resultatrapport 2023 for Niels Carlsensgt 17 Brl

16.07.2025 kl 17:30
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Niels Carlsensgt 17 Brl

Balanse 2023

Note 2023 2022
Eiendeler
Anleggsmidler
Boliger inklusive tomter 963 842 963 842
Tomt 61 000 61 000
Maskiner og utstyr 30004 335869
Sum anleggsmidler 10 1054 846 1058 411
Omlopsmidler
Kundefordringer 8861 7 464
Forskuddsbetalte kostnader 69 607 166 041
Sum fordringer 11 78 468 113511
Sum Bankinnskudd, kontanter ol 12 101 487 52 103
Sum omlopsmidler 179 954 225 614
Sum eiendeler 1234 801 1284 025

Balansexapport 2023 for Niels Carlsensgt 17 Bxl
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Niels Carlsensgt 17 Brl

Balanse 2023

Note 2023 2022
Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Andelskapital 13 1800 1800
Opptjent egenkapital -2 052 305 -2 052 305
Arets resultat -79 458 0
Sum egenkapital 14 -2 129 963 -2 050 505
Gjeld
Borettsinmskudd 15 134 000 134 000
Gijeld kredittinstitusjoner 16 3131623 3118002
Sum langsiktig gjeld 3 265 623 3 252 002
Leverandorgjeld 81714 75645
Forskudd fra kunder 17 13 464 3150
Pilopte renter 17 1493 724
Palapte kostnader 17 2470 3009
Sum kortsiktig gjeld 99 140 82 529
Sum egenkapital og gjeld 1234801 1284 025

SKI,
Niels Carlsensgt 17 Brl
Karl Fredrik Dahl Karen-Sophie Engelstad Harald Slatten
Styrets leder Styremedlem Styremedlem

Balansexapport 2023 for Niels Carlsensgt 17 Bxl
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Noter til drsregnskapet

Generelle prinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og utarbeidet etter norske
regnskapsstandarder for sma foretak. Forutsetning om fortsatt drift er lagt til grunn ved
utarbeidelsen.

Inntektene faktureres forskuddsvis og periocdiseres over aktuell periode.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er
klassifisert som omlepsmidler.

Fordring og gjeld, som forfaller innen ett ar, er klassifisert som omlepsmidler og kortsiktig gjeld.
Ovrig gjeld er Klassifisert som langsiktig.

Lepende vedlikehold resultatfores i det aret vedlikeholdet finner sted.

Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Fordringer oppfores til
palydende med fradrag for avsetning til forventet tap.

Notene vil vise tall for fjoraret for sammenligning.

Lovpalagt note som viser hvordan fellesgjelden er fordelt samt om denne vil eke i hht gjeldende
nedbetalingsplan, er tatt inn som en utvidelse av noten for langsiktig gjeld.

Eventuell innbetaling om boligselskapet har dpnet for individuell nedbetaling av fellesgjeld vil
framgd i samme note.

Note 1 Andre inntekter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

Fellesvaskeri 3838 5 350 5000 5000

Leie av fryserom 2 600 0 0 0

Andel fellesutgifter 0 95 956 0 0

Annen driftsrelatert inntekt 0 2715 0 0

Sum andre inntekter 6455 104 021 5 000 5000
Note 2 Lennskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

Godtgjerelse til styre 50 000 50 000 50 000 50 000

Arbeidsgiveravgift 7 050 7 050 7000 7000

Sum lennskostnader 57 050 57 050 57000 57 000
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Boligselskapet har ingen ansatte og dermed ingen krav til OTP.

Note 3 Avskrivninger

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Avskrivniger tekn.anlegg 3 868 3 863 4000 4 000
Sum avskrivninger 3565 3 565 4000 4000
Note 4 Andre driftskostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Brannsentral 9178 11 802 10 600 10 000
Alarm, kameraovervakning 10 331 5647 0 10 000
Driftsmateriell 0 597 0 0
Div driftskostnader 2187 3742 0 0
Uteomrade 0 2676 0 0
Leie lokale 0 1675 0 0
Leie andre kontormaskiner 0 924 0 0
Verktey 0 2292 0 0
Driftsmateriale 189 3003 10 000 10 000
Programvare 0 0 1000 1 000
Sum andre kostnader 21 894 32 059 21 000 31 000
Note 5 Vaktmester og renhold
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Renhold 63 900 74126 65 000 65 000
Renhold matter 8750 3716 5000 6 000
Vaktmester 44 000 47 157 40 000 24 000
Sum vaktmester og renhold 113 650 125 000 110 000 95 000
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Note 6 Vedlikehold

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
Vedlikehold 0 180 415 0 0
Vedlikehold bygning 121 105 90 896 0 10000
Vedlikehold VVS 2425 2981 0 0
Vedlikehold elektro 36 285 29 153 0 10 000
Vedlikehold uteomrade 1758 0 0 5000
Vedlikehold 1 0 0 51000 0
Sum vedlikehold 161 5713 303 445 51 000 25 000
Note 7 Honorarer
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Revisjonshonorar 57 125 C 4 000 10 000
Forretningsfersel 37 669 44 378 58 000 39 500
Andre forvaltningstjn. 4 950 0 0 0
Honorar annet 7 000 2188 0 2000
Sum honorar 106 744 46 565 62 000 51 500

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til ordinser revisjon.
Revisjonsselskapet er Kpmg AS .
Honoraret utgiftsfores i det aret fakturaen mottas.

Note 8 Andre kostnader
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Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Kontorrekvisita 0 1169 1000 1 000
Annen kontorkostnad 0 1078 0 0
Porto 0 126 0 0
Kontingent og gaver 0 C 2000 2000
Oreavrunding 0 0 0 0
Eiendomsskatt 16 864 14010 0 16 864
Bank 2 540 2939 0 3 000
Omkostninger innkreving 0 6 730 0 0
Annen kostnad, 198 -5514 3 000 3 000
Sum andre kostnader 19 602 20 5317 6 000 25 864
Note 9 Finans
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Annen renteinntekt 0 80 1000 1 000
Renter og purregebyr kunder 365 0 0 0
Renteinntekt eier 203 C 0 0
Sum finansinntekter 568 80 1000 1000
Rente 1&n DnB 156 868 82 805 80 000 172 000
Annen finanskostnad 7 500 0 0 0
Sum finanskostnader 164 368 82 805 80 000 172 000
Sum finans -163 800 -82 125 -19 000 -171 000
Note 10 Anleggsmidler
Datautstyr Bygning
Anskaffelseskost pr.01.01 53472 963 842
Anskaffelseskost pr.31.12 53 472 963 842
Arets av- og nedskr. pr.31.12 3 668 0
AKk. av- og nedskr. pr.31.12 23 468 0
Bokfert verdi pr.31.12 30 004 963 842
Anskaffelsesar 2015 2015
4
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Anleggsmiddel

Boligselskapets eiendom avskrives ikke. Eiendommen ble finansiert med obligasjonsinnskudd
som star som gjeld i regnskapet.

Note 11 Fordringer

Fordringene er vurdert til palydende.

Fordringene bestar av:

Regnskap Regnskap

2023 2022

Kundefordringer -4 603 4314
Forskudd kunder 13 464 3 150
Sum kundefordringer 8 861 7464
Forskuddsbetaling til e 0
Forskuddsbetalt kabeltv og C 110247
Forskuddsbetalt forsikring 64 225 55 800
Forskuddsbetalt kabelTV og 5382 0
Sum andre fordringer 69 6017 166 047
Sum fordringer 78 468 173 511

Utestdende fordringer er gjennomgiétt. Boligselskapet behover ikke & regne med
fremtidige tap pa disse. Av den grunn er det ikke foretatt noen tapsavsetninger.

Note 12 Bank

Bankinnskudd bestar av boligselskapets driftskonto kr 101 4817.

Note 13 Andelskapital

Andelskapitalen er kr. 1 800 fordelt pa 18 andeler a kr. 100.
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Note 14 Opptjent egenkapital

Regnskap Regnskap

2023 2022
Egenkapital 01.01 -2 050 505 -1917 660
Arets resultat -79 458 -132 845
Egenkapital 31.12 -2129 963 -2 050 505

Sameiet har negativ egenkapital. Sameiet har gjennomfert rehabiliterings- og
vedlikeholdsprosjekter som innebserer at sameiet har hatt hpyere kostnader enn inntekter. Den
manglende likviditeten som dette medferer, er blitt finansiert ved laneopptak.

Note 15 Borettsinnskudd
Borettsinnskudd: Kr. 134 000.

Innskuddene er sikret med pant i eiendommen og oppfert til pdlydende den gangen
boligselskapet ble stiftet.

Note 16 Langsiktig gjeld

DnB 1636 41 41584
Renter 31.12.23: 5,80%, lepetid 17 ar

Opprinnelig 2021 3381 000
Nedbetalt tidligere 242 9958
Nedbetalt i ar 134 668
Lénesaldo 31.12 2883 334

Beregnet innfrielsesdato: 30.12.2037

DnB 1636 18 01267
Renter 31.12.23: §,90%, lgpetid 14 ar

Opprinnelig 2023 150 000
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i &r 1710
Lénesaldo 31.12 148 290

Beregnet innfrielsesdato: 02.11.2037

Sum langsiktig gjeld 3131624

Langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 ar etter 2023
regnskapsarets slutt

Gjeld til kredittinstitusjoner C

16.07.2025 kI 17:30 Brgnngysundregistrene Side 42 av 45



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 858925002

Note 17 Kortsiktig gjeld

Regnskap Regnskap
2023 2022
Forskudd fra kunder 14 628 0
Forskudd kunder periodisering -1 164 3 150
Pélept rente 1493 724
Palopne kostnader(periodisert) 2 470 3 009
Sum annen kortsiktig gjeld 17 426 6883
Note 18 Disponible midler
2023 2022
A. Disponible midler 01.01 143 085 429 972
B. Endringer disponible midler:
Arets resultat -79 458 -132 845
Arets avskrivninger 3565 3565
Fradrag for avdrag langsiktig lan 13 622 -157 606
B. Arets endring i disponible midler -62 271 -286 887
C. Disponible midler 31.12 80814 143 085

I hht regnskapslovens bestemmelser, skal ikke avdrag utgiftsfores over
resultatregnskapet. [ stedet skal avdrag synliggjeres i note over disponible midler.

Med disponible midler forstds omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Disponible midler er inklusive vedlikeholds avsetningen, jfr.egen note.
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KROGH REVISJON

Til generalforsamlingen i Niels Carlsensgt 17 Brl

Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Niels Carlsensgt 17 Brl sitt arsregnskap som viser et underskudd pa kr 79 458.
Arsregnskapet bestir av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap for regnskapséret avsluttet
per denne datoen og noter til drsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter vir mening
+  oppfyller &rsregnskapet gjeldende lovkrav, og

+  gir rsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2023, og av dets resultater for regnskapsiret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vire oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet. Vi er uavhengige av
borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vire avrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter vr vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for vir konklusjon.

Styrets ansvar for drsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik
intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet méa ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal med revisjonen er 8 oppnd betryggende sikkerhet for at Arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder vér konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet,
men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan
oppsté som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom
den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes 4 pévirke gkonomiske beslutninger som
brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Krogh Revisjon AS, Ekholtveien 114, 1526 Moss
T: 98 26 42 94, org.no.: 916 131 720 MVA, kroghrevisjon.no
Statsautorisert revisor, medlem av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfererselskap
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KROGH REVISJON

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. I tillegg:

identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for 4
héndtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for vir konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som folge av misligheter
ikke blir avdekket, er hoyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebzere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

opparbeider vi oss en forstielse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for 4
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for 4 gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av regnskapet, basert p4 innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i drsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare konklusjoner er basert
pé revisjonsbevis innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfolgende hendelser
eller forhold kan imidlertid medfere at borettslaget ikke fortsetter driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i drsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en méite som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfares. Vi utveksler ogsé informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lapet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Moss, 3. juni 2024
Krogh Revisjon AS

s

Kristian Krog

Statsautorisert reviSor
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