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ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

936 159 419

Aksjeselskap

EIENDOMSMEGLER 1 MIDT-NORGE AS
Kongens gate 2

7011 TRONDHEIM

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Nei
Forenklet IFRS

Kjetil Reinsberg
22.03.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Meglerprovigon 269 761 976 235818 677
@vrige meglerinntekter 188 379 992 175791 706
Andre driftsinntekter 7 8836 925 11 542 501
Sum inntekter 466 978 893 423 152 884
K ostnader

L gnnskostnad 2 289 607 968 268 046 981
Avskrivning pavarige driftsmidler 45,13 15 164 961 19 462 330
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 45 12 888 235

Annen driftskostnad 2,7 91 864 994 86 573 449
Sum kostnader 409 526 158 374082 761
Driftsresultat 57 452 735 49070 124
Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 7 2954 123 2781077
Annen rentei nntekt 21417 23892
Annen finansinntekt 14 10 024 790

Sum finansinntekter 13 000 329 2 804 969
Annen rentekostnad 7 979 350 1086 324
Annen finanskostnad -180 638 180 638
Sum finanskostnader 798 711 1 266 962
Netto finans 12 201 618 1538 007
Ordinaert resultat far skattekostnad 69 654 353 50 608 131
Skattekostnad pa ordinaat resultat 8 13179 496 11 253 658
Ordineert resultat etter skattekostnad 56 474 857 39354 473
Arsresultat 56 474 857 39354 473
Arsresultat etter minoritetsinter esser 56 474 857 39354 473
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Totalresultat 56 474 857 39354 473

Overfaringer og disponeringer
Overfert fra annen egenkapital 6 56 474 857 39354 473
Sum overferinger og disponeringer 56 474 857 39 354 473
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Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 936159419

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Konsesjoner, patenter, lisenser o.l. 2180697 16 421 189
Utsatt skattefordel 667 142 896 974
Goodwill 2 416 668 2416 668
Sum immaterielle eiendeler 5264 507 19734831
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eilendom 513 45 652 936 46 664 325
Maskiner og anlegg 513 472 931 246 503
Driftd @sare, inventar, verktay, kontorm. 5 4341775 3840603
Sum varige driftsmidler 50 467 643 50 751 431
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 12 9055573 9055573
Andre langsiktige fordringer 12 1208 163 787 009
Sum finansielle anleggsmidler 10 263 736 9842 582
Sum anleggsmidler 65 995 886 80328 844
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 5439 030 4638 748
Krav painnbetaling av sel skapskapital 9,10 136 457 659 135598 443
Sum fordringer 141 896 688 140 237 191
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 7,11 224765 348 134789 076
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 224 765 348 134 789 076
Sum omlgpsmidler 366 662 037 275 026 268
SUM EIENDELER 432 657 922 355355 112
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 3,6 105 960 240 66 610 500
Overkurs 106 109 991 106 109 991
Sum innskutt egenkapital 212 070231 172720 491
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 56 479 590 39 354 473
Sum opptjent egenkapital 56 479 590 39 354 473
Sum egenkapital 268 549 821 212 074 964
Gjeld

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 13 35518 077 36 300 106
Sum annen langsiktig gjeld 35518 077 36 300 106
Sum langsiktig gjeld 35518 077 36 300 106
Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 11 578 755 8607 471
Betalbar skatt 8 12 949 664 10997 267
Skyldig offentlige avgifter 33338071 28 671 695
Annen kortsiktig gjeld 70723 535 58 703 610
Sum kortsiktig gjeld 128 590 024 106 980 043
Sum gjeld 164 108 101 143 280 149
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 432 657 922 355355112
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L
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Til generalforsamlingen i Eiendomsmegler 1 Midt-Norge AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Eiendomsmegler 1 Midt-Norge AS' drsregnskap som bestar av balanse per 31. desember
2021, resultatregnskap, utvidet resultatregnskap og kontantstramoppstilling for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter vir mening
+ oppifvller drsregnskapet gjeldende lovkrav, og
« gir rsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2021,
og av dets resultater og kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i

samsvar med forenklet anvendelse av internasjonale regnskapsstandarder etter
regnskapsloven § 3—9.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er navhengige av
selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants
{inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare pvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for vir konklusjon.

Burig informasjon

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for informasjonen i &rsberetningen og annen gvrig
informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter informasjon i
Arsrapporten bortsett fra rsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen. Var konklusjon om
Arsregnskapet ovenfor dekker verken informasjonen i rsberetningen eller annen gvrig informasjon.

I forbindelse med revisjonen av Arsregnskapet er det var oppgave 4 lese arsberetningen og annen gvrig
informasjon. Formélet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom
Arsberetningen, annen gvrig informasjon og &rsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss
under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i rsberetningen og annen gvrig
informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 4 rapportere dersom arsberetningen eller
annen gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sd henseende.

Basert p kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at drsberetningen

+ er konsistent med arsregnskapet og

PricewaterhouseCoopers AS, Bratterkaia 17B, Postboks 6365 Torgard, NO-7492 Trondheim
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwe.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autoriseri regnskapsfererselskap
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Uavhengig revisors beretning - Eiendomsmegler 1 Midt-Norge AS

i B

pwe

+ inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Vér uttalelse om Arsberetningen gjelder tilsvarende for redegjarelsen om samfunnsansvar.

Ledelsens ansuvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide rsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
forenklet anvendelse av internasjonale regnskapsstandarder etter regnskapsloven § 3—9. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik internkontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et regnskap som
ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av Arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for &rsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt 4 avvikle selskapet eller legge ned
virksomheten, eller ikke har noe realistisk alternativ til dette.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart ml er 4 oppn betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsté som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:

https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Trondheim, 16. februar 2022
PricewaterhouseCoopers AS

Rune Kenneth S. Ledre
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

(2)
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Revisjonsberetning

Signers:
Name Method
Leedre, Rune Kenneth Snaebjérnsson BANKID_ MOBILE

This document package contains:
- Closing page (this page}
-The original document(s)
-The electronic signatures. These are not visible in the
document, but are electronically integrated.

®

‘ Securely signed with Brevio

Date
2022-03-01 10:24

This file is sealed with a digital signature.

The seal is a guarantee for the authenticity

of the document,
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Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 936159419
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Arsregnskap

FiendomsMegler 1 Midt-Norge AS

Org.nr. 936 159 419

2021

e
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¢ ofthe document.
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Eiendomsmegler 1 Midt-Norge AS

Resultatregnskap
Note 2021

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Driftsinntekter
Meglerprovisjon 7 269761 976
Dvrige meglerinntekter 7 188 379 992
Andre driftsinntekter 7 8 836 925
Sum driftsinntekter 466 978 893
Driftskostnader
Lennskostnad 2 289 607 968
Avskrivning pa varige driftsmidler 4,513 15 164 961
Nedskrivning pa varige driftsmidler 4,5 12 888 235
Annen driftskostnad 2,7 91 864 994
Sum driftskostnader 409 526 158
DRIFTSRESULTAT 57452735
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Finansinntekter
Renteinnt. fra foretak i samme konsern 7 2954 123
Annen renteinntekt 21417
Annen finansinntekt 14 10 024 790
Sum finansinntekter 13 000 329
Finanskestnader
Annen rentekostnad 7 979 350
Annen finanskostnad 7 (180 638)
Sum finanskostnader 798 711
NETTO FINANSPOSTER 12 201 618
ORDIN/ERT RES. F@R SKATTEKOSTNAD 69 654 353
Skattekostnad pa ordinzert resultat 8 13179497
ORDIN/ZAERT RESULTAT 56 474 856
ARSRESULTAT 56 474 856
OVERF. OG DISPONERINGER
Overfart fra annen egenkapital 6 56 474 856
SUM OVERF. OG DISP. 56 474 856

2020

235818 677
175791 706

11 542 501
423 152 884

268 046 981
19 462 330
0

86 573 449
374082 761

49 070 124

2781077
23 892

0

2 804 969

1086 324
180 638
1266 962

1 538 007
50 608 131

11 253 658

39 354 473

39 354 473

39 354 473
39 354 473

| Arsregnskap for Eiendomsmegler 1 Midt-Norge AS

Organisasjonsnr. 836159419
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Eiendemsmegler 1 Midt-Norge AS

Balanse pr. 31.12.2021

Note 31.12.2021 31.12.2020

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER

Immaterielle eiendeler

Konsesjoner, patenter, lisenser o.l. 4 2 180 697 16421 189

Utsatt skattefordel 8 667 141 896 974

Goodwill 4 2 416 668 2416 668

Sum immaterielle eiendeler 5 264 506 19 734 831

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 5,13 45652 936 46 664 325

Maskiner og anlegg 5,13 472 931 246 503

Driftsl@sare, inventar, verktay, kontorm. ] 4341775 3840603

Sum varige driftsmidler 50 467 643 50 751 421

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i datterselskap 12 9055573 9055573

Andre langsiktige fordringer 12 1208 163 787 009

Sum finansielle anleggsmidler 10 263 736 9 842 582

SUM ANLEGGSMIDLER 65995 885 80 328 844

OML@PSMIDLER

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 5439 030 4 638 748

Klientutlegg og klientgjeld 9,10 136 457 659 135598 443

Sum fordringer 141 896 688 140 237 191

Bankinnskudd, kontanter o.l. 7,11 224 765 348 134 789 076

SUM OML@PSMIDLER 366 662 037 275 026 268

SUM EIENDELER 432 657 921 355355112

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 3,6 105 960 240 66 610 500

Overkurs 106 109 991 106 109 991

Sum innskutt egenkapital 212 070 231 172 720 491

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 56 479 589 39354 473

Sum opptjent egenkapital 56 479 589 39 354 473

SUM EGENKAPITAL 268 549 820 212 074 964

GJELD

LANGSIKTIG GJELD

Annen langsiktig gjeld

divrig langsiktig gjeld 13 35518 077 36 300 106

Sum annen langsiktig gjeld 35518 077 36 300 106

SUM LANGSIKTIG GJELD 35518 077 36 300 106

KORTSIKTIG GJELD

Leverandgrgjeld 11578 755 8 607 471

Betalbar skatt 8 12 949 664 10 997 267

Skyldig offentlige avgifter 33338 071 28 671 695

Annen kortsiktig gjeld 70723 535 58703 610

SUM KORTSIKTIG GJELD 128 590 024 106 980 043
| Arsregnskap for Eiendomsmegler 1 Midt-Norge AS Organisasjonsnr. 936158419

This file is sealed with a digital signature.
. The seal is a guarantee for the authenticity
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Eiendemsmegler 1 Midt-Norge AS

Balanse pr. 31.12.2021

Note 31.12.2021

164108 101
432 657 922

SUM GJELD
SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Trondheim, 22.mars 2022

Nelly Anita Sundfeer Maske

Jan-Frode Janson
Styremedlem

Styrets leder

QOdd Einar folland

Anders Jensen
Styremedlem

Styremedlem
(Ansatltrepresentant)

Kjetil Reinsberg
Daglig leder

31.12.2020

143 280 149
355355 112

Kjersti Hanstad
Styremedlem

Stig Brautaset
Styremediem

| Arsregnskap for Eiendomsmegler 1 Midt-Norge AS

Organisasjonsnr. 936158419
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EiendomsMegler 1 Midt-Norge AS

Noter til regnskapet 2021

Note 1

EiendomsMegler 1 Midi-Norge AS er et ap av Sp. 1 SMN.A kapeter fastsatt | henhold 1l regnskapslovens regler om forenkiet IFRS.

IFRS -standarder
EiendomsMegler 1 Midi-Harge har ikke implementert nye IFRS-standarder i 2021

fo av og gjeld
Fiendeler neslemlm arig eleneuer bruk er Klassifisertsom an‘\'egggsmm\er Andre eiendeler er klassifisert som omispsmidier. Fordringer som skal tibakebetales innen et
arer som . Ved ing av korlsiktig og langsiklig gjeld er tilsvarende kriterier lagt il grunn.
A er vurdert il med fradrag for planmessige avskrivninger. Dersom virkelig verdi av I er lavere enn verdi og
verditallet forventes ikke 4 vaere forbigaende, er det foretatt nedskrivning til virkelig verdi med beg| levetid avskrives linezert over den

wkonomiske levetiden.

Omiepsmidierer wardert 1il laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.
Annen langsiktig gjeld og kortsiktig gjeld er vurdert til palydende belap.

Immaterielle eiendeler

Goodwill oppstar som differanse mellom virkelig verdi av vederlaget med tillegg av direkle ulgifler il ransaksjonen ved kjep av en virksomhelog virkelig verdi av
identifiserbare eiendeler og forplikielser. Goodwill avskrives ikke, men den er gienstand for €n Arlig nedskrivningstest eller hyppigere ved indikasjoner med sikle pa &
avdekke et eventuelt verdifall, i samsvar med I1AS 36. Ved vurdering av verdifall foregar vurderingen pa det laveste niva der det er mulig a identifisere konlanistrsmmer.

Valg av vurderingsenhet er gjort ut fra hensyn til hvor deter mulig & identifisere og skille ut @mmer knyttet til vir

Aksjer

Investeringer | datierseiskaper vurderes etter kosimetoden. Investeringene biir nedsnrevel il virkelig verdi dersom verdifallet ikke er forbigaende og detma anses
nodvendiq etter god regnskapsskikk. Mottatt utbytte og konsernbidrag ra er ts0m annen

Fordringer

Kundetordringer og andre fordringerer oppfart til palyde nde efter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjsres pa grunniag av en individuel| vurdering av
de enkelte fordringene.

og il - tordning
Innskuddsp laner periodiseres etter sammenstillingsprinsippet. Arels innskudd 1il pensjonsordningen kostnadsieres.

Skatter

med re resultat far skatt. Skatt knyttet t erfart moteg n. Sk bestar av
betalbar skatt {skatt pa arels direkte skattepliktige inntekt) og endring i netio ulsattskatt. Skattekostnaden er fordelt pa ordinaert resultat og resultat av ekstraordinaere
poster | henhald 1il skaltegrunniaget. Utsatt skalt og ulsatt skattefordel er presentert netio | balansen

Utbytte
Foresiatt utbylte pa aksjene bokieres som egenkapital | perioden frem til det er vedtalt av selskapets generaliorsamling

Inntekter
Meglerprovisjon bokiares narden er realisert, dvs nar en fieneste er utiart. Etsaigsoppdrag vil vaere utirt ved budaksept, og inntekten vil vaere opptient pa dette
tidspunkiet

verdien av

Ved fjeneslesalg mretas inntekisfaring nar krav pa vederlag oppstar. Detie skjer nar tienesten yies, i fakt med at arbeidet ulferes. Innteklene regnskapsisres med
pa

Kostnader
Kostnader reqnskapsieres som hovedregel | samme periode som tinrende inntekt. | de tifeller det ikke er en klar sammenheng mellom ulgifter og inntekter fastsettes
fordelingen efter skjennsmessige kriterier. @vrige unniak fra sammenstilingsprinsippet er angitt der det er akiuelt.
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EiendomsMegler 1 Midt-Norge AS

Noter til regnskapet 2021

Note 2
Lannskostnad 2021 2020
Lenn 221.418.012 210.674.489
Arpeidsgiveravgift 32.770.038 29:902.753
Pensjonskosinader 16.872.336 16.068.926
Andre ylelser 18.547.582 11.400.813
Sum 289.607.968 268.046.981
Antall rsverk sysseisatt | regnskapsaret 233 218
Annen
Ytelser til ledende personer Lann Pensjon godtgjareise
Daglig leder 2709627 324 166 726.409
Styret 225.000 a 0
Revisor
Godigjerelse 1il revisor og samarbeidende selskaper fordeler seq slik
2021 2020
Lovpalagt revision inkl. annen regnskapsmessig bistand 145.300 178.000
Andre atieslasjonstjenester 39.600 12.000
Skatte-favqifisradgivning 24,000
Andre tienester utenfor revisjon 16.295
Note 3 AKsjekapital og aksjonarinformasjon
Aksjekapitalen i selskapet pr 31.12 bestar av felgende aksjeklasser.
Antall Palydende Bokfart
A-aksier 5.505 19.248 105.960.240
Sum 5.505 19.248 105.260.240
Eierstruktur
Selskapets aksjonaerer per 31. desember:
Eier- Stemme-
Aksjer andel andel
SpareBank 1 SMN 4788 87,0 % 870 %
SpareBank 1 Nordvest 417 76 % 76 %
SpareBank 1 Sare Sunnmare 300 5,4 % 54 %
Totalt antall aksjer 5.505 100 % 100 %

Konsernregs p hvor E 1 Midt-Norge AS inngar presenteres av SpareBank 1 SMN pa smn.nc.
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EiendomsMegler 1 Midt-Norge AS

Noter til regnskapet 2021

Note 4 Immaterielle eiendeler

Software Goodwill sum
Anskafieseskost 01.01 21681925 2.416.668 24.098.593
Tilgang 229932 - 229932
Avgan - -
Anskafie seskost 31.12 21.911.857 2.416.668 24328 525
Akk. avskrivninger og nedskrivninger 01.01 5.260.735 - 5.260.735
Avgang akk. avskrivninger - -
Nedskrivning 12.888.235 - 12.888.235
Arels avskrivning 1.582.189 - 1.582.189
Netlo akk. 0g rev. nedskr. 31.12 - -
Akk.avskr. og nedskr. 31.12 19.731.159 - 19.731.159
Bokfart verdi pr. 31.12 2.180.697 2.416.668 4.597.365
@konomisk levetid 44
Avskrivningsplan Lineser

De enkelte goodwilposter i balansen er allokert til vurderingsenheter i henhald til hvilke virksomheler som nyter godt av
den kjgpte virksomheten_ Valg av vurderingsenheter gjort ut fra hensyn til hvor det er mulig & identifisere og sKille ut

emmer knyttet il vir . De oppkjepte vir er viderelert som avdelinger | selskapet, og
avdelingene er saledes naturlige vurderingsenheter.

Nedskrivningstesting av balanseferte verdier foretas ved en neddiskontering av forventede fremtidige kontantstremmer fra
virksomheten.

Diskonteringsiakloren er basert pa en vurdering av hva som er markedets avkastningskrav forden type virksomhet som
inngar i vurder Detie avk. risiko i virk Nedskr er
gjennomiert pa kontanstremmer etter skatt

Note 5 Varige driftsmidler

Bygg, tomter og Maskiner og Driftslesare,
annen fast eiendom anlegg inventar o.1. Sum
Anskafielseskost 01.01 493249 547283 15990522 17.031.054
Tilgang 489.281 - 3.011.426 3.500.707
Tilgang egentilvirkede driftsmidier - - - -
Avgang - - 79.325 79.325
Anskaffelseskost 31.12. 962.530 547.263 18.922.623 20.452.436
AkKumulerte avs krivninger 01.01 85839 364 068 12149919 12.599.826
Avgang akkumulerte avskrivninger - - - -
Avgang akkumulerte nedskrivninger - - - -
Nedskrivning - - - -
Arets avskrivning 174 257 76.318 2430929 2681504
Akkumulerte avskr. og nedskr. 31.12. 260.096 440.386 14.580.848 15.281.330
Bokfart verdi pr. 31.12. 722434 106.897 4.341.775 5.171.106
@konomisk levetid 4-10 &r 4-5 &r 4-5 &r
Avskrivningsplan Lineser Lineser Lineser
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Note 6 Egenkapital

EiendomsMegler 1 Midt-Norge AS

Noter til regnskapet 2021

Overkurs Avsatt utbytte Annen EK Sum
Egenkapital 01.01. 66.610.500 106.109.991 - 39.354.473 212.074.964
Kapitalforhayelse 33348740 - -33.343.740 -
Utbetalt utbytie - - -
Arels resultat - 56 474 856 56 474 856
Avsatt utbytte - - 56.474 856 -56 474 856 -
Egenkapital 31.12. 105.960.240 106.109.991 56.474.856 4.733 268.649.820
Note 7 Mellomvaerende/transaksjoner med selskap i samme konsern
2021 2020
221.381.712 131.411.601
Sum 221.381.712 131.411.601
2021 2020
Meglerprovisjon - 3.394.475
@vrige meglerinntekter 580.700 1.014.500
Andre drifisinntekter 1.815.795 891.847
Andre drifiskosinader 23.120.238 18.310.707
Finansinntekter 4665472 8.688.934
237347 377.837

Finanskosinader

Alle ransaksjoner med naerstiende parter er basert pa prinsippet om armiengdes avstand.
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EiendomsMegler 1 Midt-Norge AS

Noter til regnskapet 2021

Note 8 Skatt

Arefs skattekostnad fremkommer slik: 2021 2020
Betalbar skatt 12949 664 10.997.267
Endring i utsatt skatt 229832 256.391
Skattekostnad ordinzrt resultat 13.179.496 11.263.668
Betalbar sKatt i balansen fremkommer som falger:
2021 2020
Arets betalbare skatlekostnad 12.949 664 10.997.267
Betlalbar skati i balansen 12.949.664 10.997.267
Avstemming fra nominell il faktisk skattesats:
2021 2020
Grdinaert resultat 1ar skatt 69654 353 50.608.131
Arsresultat fer skatt 69654363 50.608.131
Forventetinntektsskatt etter nominell skatiesats 15323958 11.133.789
Skatteeffekien av feigende poster:
Permanente forskjeller -2.144 462 119.869
Nedskrivning Goodwill
Efiekt av endring skatlesals for ulsatt skait - -
Skattekostnad 13.179.496 11.253.658
Efiektiv skattesats 18.9 % 222%
av og til framfaring, og netto skatteeffekt av disse:
2021 2020
Fordel Forpliktelse Fordel Forpliktelse
Drifismidier 74 845 511.839
Goodwill
Finansielle anleggsmidler
Varer
Fordringer 2.947 985 3.460.655
Investeringer
Korlsiktig gjeld
Langsiktig gjeld
Andre midlertidige forskjeller 1.247.795 881671
Pensjonsmidler 1.208.163 787.009
Forskiell som ikke inngar | beregning - - - -
Sum 4240625 1.208.163 4.864 165 787.003
Utsatt skatt fordelforplikielse 667.142 - 896.974
Ikke balansefart utsatt skatteforde| - - -
Netto utsatt fordel/forpliktelse i balansen 667.142 - 896.974 -
Note 9 Klientansvar
Klientmidler innregnes ikke i balansen, jir. forskrift om arsregnskap for eiendomsmeglere.
Klientmidler og klientansvar fremgar som faiger: 2021 2020
Innestaende klientmidier bank 655.078.909 933.172.905
Kl 655.078.909 933.172.905

Uforklart awwik

Note 10 Klientutlegg og klientgjeld

Kiientutlegg og khemg_[eld bestar av bade utlegg pa usogle eiendommer og vederlag og utlegg pa solgte eiendommer og er bokiert til palydende med fradrag for

Note 11 Bundne midler

Av fotale bankinnskudd er Kr 11 499 244 - bundet til skyldig skattetrekk pr 31.12

s

Kkr 139 538 326 -gjelder ullegg pa usolgte eiendommer kr 28 077 387,- Mol kr 50 044 414 - | 2020
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Note 12 Aksjer

EiendomsMegler 1 Midt-Norge AS

Noter til regnskapet 2021

Ansk.- Forretnings- Stemme- Eier- Bokfart

Selskap tigspunkt Kontor andel andel verdi
Brauten Eiendom AS 04042076 Trondheim 100 % 100 % 9055573

Egenkapital Arsresuitat

ifalge siste ifalge siste
Selskap Arsregnskap arsregnskap
Brauien Eiendom AS 7.809.974 1.188.409
Note 13 Leieavtaler
Bruksretteiendeler Bygg Kjaretay Totalt
Anskaflelseskost 1. januar 71.813.562 189.855 72.003.417
Tilgang av bruksretteiendeler 10.872.645 [s] 10.872.645
Gverlaringer og reklassifiseringer 0
Anskaffelseskost 31. desember B82.686.207 189.855 82.876.062
Akkumulerte av-og nedskrivninger 1. januar 25556 645 126 568 25683213
Avskrivninger 10.837.981 63.287 10301.268
Cvertaringer og reklassifiseringer 995.047 995.047
Akkumulerte av- og nedskrivninger 31. desember 37.369.673 189.856 37.579.528

t verdi av br i 31. 45.296.534 0 45.296.535

Lavesle av gjenstaende leieperiode €ller skonomisk levelid 1ar 1ar
Avskrivningsmetode Linezer Linezer
Leieforpliktelser
Udis konterte leieforpliktelser og forfall av betalinger Tetalt
Mindre enn 1 ar 11.407.539
1-24r 10.291.470
2-3ar 8.671.262
34ar 7.918.232
4-5 ar 6.698.893
Merenn 5 ar 7.923.505
Totale udi: i i 31. 52.910.901
Endringer i leieforpliktelser Totalt
Totale leieforplikielser 1. januar 47.211.874
Nvefendrede leieforpliklelser innreaneti perioden 10.550.604
Betaling av hovedstol - 11.830.074
Betaling av renter 957.107
Rentekosiad tilknyttet leietorpliktelser
Jusleringer - 375.180
Totale leieforpliktelser 31. desember 46.614.321
Korlsiktige leieforpliklelser 10.996.253
Langsikige leieforplikteiser 35.518.077
Hetto kontanistrem ira leieforplikielser 11.830.074
Andre leiekostnader innregnet i resultatet Totalt
Variable leiebetalinger kostnadsterti perioden 9.283618
Drifiskostnader i perioden knyliel il korisikiige leieavialer (inkludert kortsiklige leieavialer av lav verdi) 1.386.589
Dri tnader | perioden kmytiet il eiendeler av lav verdi 0
Totale leiekostnader inkludert i andre driftskestnader 10.670.207

Opsjoner om  forlenge en leieavtale

Konsernets leieavtaler av bygninger har leiepe riode rsom varierer mellom 5 og 10 &r. Flere av avialene inneholder en rettighet til
forlengelse som kan utaves i l@pet av avtalens siste periode. Ved inngéelse av en aviale vurderer konsernet om rettigheten ti
forlengelse med rimelig sikkerhel vil uleves. Konsernets polensielle fremtidige leiebetalinger som ikke er inkludert i leieforpliktelsene
knytiet til forlengelsesopsjoner er MNOK 35 per 31.desember 2021,

Kjapsopsjoner

Selskapet leier maskiner og utstyr og kjsrelsy med en leieperiode meliom 3 og 5 ar. Noen av disse leiekontraklene inkluderer en
opsjon il 4 kjspe eiendelene ved endt ieieperiode. Ved inngaelse av en avtale vurderes om en kjgpsopjson med rimelig sikkerhet vil
utaves. Selskapet: 30mM iKke er inkludert| leietor knyttet til K er MNOK 0,-
per 31. desember 2021.
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EiendomsMegler 1 Midt-Norge AS
Noter til regnskapet 2021

Note 14 Annen finansinntekt

Gevinst ved salg av aksjer | Webtop Solutions AS. Inngaende verdikr Q.-
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EiendomsMegler 1 Midt-Norge AS
Kontantstremoppstilling

2021 2020

KONTANTSTRGMMER FRA OPERASJONELLE AKTIVITETER
Ordinzert resultat for skattekostnad 69.654.253 50.608.131
Periodens betalte skatt -10.987 267 -7.625.028
Ordinzere avskrivninger og nedskrivninger 15.164.961 18.462.330
Nedskrivning aksjer og ansvarlig lan 180.638
Nedskrivning immaterielle eiendeler 12.588.235
Tap/gevinst ved salg av anleggsmidler -10.205.428 -290
Endring | kundefordringer -2.080.652 19.495.214
Endring i leverandergjeld 2.971.284 -3.558.822
Endring i andre omlepsmidler og andre gjeldsposter 6.105.887 2.631.293
Netto fra op j ktivitet: 83.501.483 81.193.466
KONTANTSTRGMMER FRA INVESTERINGSAKTIVITETER
Innbetalinger ved salg av varige driftsmidler 7.706.535
Innbetaling fra finansplassering
Utbetalinger ved Kjep av varige driftsmidler -3.500.707 -917.067
Tilgang driftsmidler fra fusjonerte selskaper
Utbetalinger ved kjop av immatriclle eiendeler -229.932 -3.533.460
Innbetalinger ved salg av finansielle anleggsmidler 10.205.428
Utbetalinger til investeringer | finansielle anleggsmidler
Netto frai ing ivitet: 6.474.789 3.256.008
KONTANTSTRGMMER FRA FINANSIERINGSAKTIVITETER
Innbetalinger ved opptak av ny langsiktig gjeld
Utbetalinger ved nedbetaling av langsiktig gjeld
Innbetalinger ved opptak av ny kortsiktig gjeld
Utbetalinger ved nedbetaling av kortsiktig gjeld
Netto endring i kassekreditt -134.156
Netto fra leri vitet: -134.156
Netto endring i bankinnskudd, kontanter og lignende 89.876.272 84.315.318
Tilfert bankinnskudd ved fusjon
Behoeldning av bankinnskudd, kontanter og lignende pr 01.01. 134.789.076 50.473.757

ing av i og lig pr31.12. 224.765.348 134.789.076
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EiendomsMegIero

Energi- og klimaregnskap 2021

Eiendomsmegler 1 Midt-Norge AS

Hensikten med energi- og klimaregnskapet er @ vise oversikten over organisasjonens
klimagassutslipp (GHG-utslipp) som en integrert del av organisasjonens overordnede
klimastrategi. Et energi- og klimaregnskap er et viktig verktey i arbeidet med 3 identifisere og
iverksette konkrete tiltak for @ redusere organisasjonens energiforbruk og tilhgrende
klimagassutslipp. Et arlig energi- og klimaregnskap muliggjer maling av klimagassutslipp,
herunder ngkkeltall, over tid, og gjer organisasjonen i stand til 8 evaluere effekten av sine

tiltak.
Rapporten omfatter Eiendomsmegler 1 Midt-Norge AS sitt totale klimagassutslipp i 2021.

Informasjonen som benyttes i energi- og klimaregnskapet stammer fra bade eksterne og
interne kilder, og blir omregnet til CO,-ekvivalenter (CO,e) i henhold til GWP-verdiene i IPCC
AR5!. Energi- og klimaregnskapet er utarbeidet i henhold til «GHG Protocol Corporate
Accounting and Reporting Standard» og GHG-protokollen sin scope 3-standard «The
Corporate Value Chain (Scope 3) Accounting and Reporting Standard». GHG-protokollen er
valgt som rapporteringsstandard pa bakgrunn av dens brede internasjonale anvendelse, og

skal bidra til sannferdig, sammenlignbar og forstaelig rapportering.

1) https://ghgprotocol.org/sites/default/files/ehgp/Global-Warming-Potential- I‘\l SDEI'EBanko
Values%20%28Feb%2016%202016%29_1.pdf REGNSKAPSHUSET

Utarbeidet av Sparebank 1 Regnskapshuset SMNAS i samarbeid med Asplan Yiak AS
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Energi- og klimaregnskap

Utslippskilde (talfitCO ;e) 2021 plaki}
Energiforbruk 194,88 350,21
Scope 2 194,88 350,21
Kjgpte varer og tjenester 605,89 531,68
Kapitalvarer 20,18 19,50
Transport og distribusjon 30,21 31,37
Avfall 0 0
Forretningsreiser 202,64 199,76
Ansattpendling 0 [¢]
Oppstrgmsutslipp 858,92 782,29
Scope 3 858,92 782,29
Totalt klimagassutslipp 1053,81 1132,50

Eiendomsmegler 1 Midt-Norge AS hadde i 2021 et totalt
klimagassutslipp pa 1 053,81 tonn CO,-ekvivalenter (tCO,e).
Dette er en nedgang pa 6,95 % sammenlignet med 2020.

Klimagassutslippene hadde faélgende fordeling:

Scope 2: 18,49 % (194,88 tCO,e)
Scope 3: 81,51 % (858,92 tCO,e)

Selskapet hadde i lapet av 2021 sysselsatt 233 arsverk. Dette

utgjer et utslipp per arsverk pd 4,52 tCO,e. Sammenlignet
med 2020, hvor det var sysselsatt 258 arsverk, er dette en =Scope2 = Scope 3

gkning pa 0,13 tCO,e per arsverk?.
Scope 2:

Scope 2 bestdr i sin helhet av energiforbruk, herunder elektrisitet og fjernvarme, i
Eiendomsmegler 1 Midt-Norge AS sine lokaler. | 2021 utgjorde klimagassutslippet knyttet til
energiforbruk 194,88 tCO,e, en nedgang pa 44,35 % sammenlignet med 2020. Nedgangen
skyldes blant annet energieffektivisering av lokalene morselskapet framleier til

Eiendomsmegler 1 Midt-Norge AS.

2) Arsverkene inkluderer sysselsetting i datterselskapet Brauten Eiendom AS. I‘\l SpErEBank o
REGNSKAPSHUSET

Utarbeidet av Sparebank 1 Regnskapshuset SMNAS i samarbeid med Asplan Yiak AS
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Klimagassutslippet i scope 2 er beregnet med i bakgrunn sektoriell utslippsstatistikk® med 2
ars forsinkelse. Dette betyr at 2021 er beregnet med utgangspunkt i utslippsstatistikk fra
2019, og 2020 med utslippsstatistikk fra 2018. Hvis 2021 hadde blitt beregnet med
utslippsstatistikk fra 2018 hadde utslippet i scope 2 for 2021 veert 197,8 tCO,e.

Scope 3:

Kj@pte varer og tjenester utgjer over halvparten av klimagassutslippet til Eiendomsmegler 1
Midt-Norge AS i 2021 (605,89 tCO,e). Utslippet er hovedsakelig knyttet markedsfgring, leie av

lokaler og vedlikehold av EDB-utstyr, og utgjer en gkning pd 13,96 % sammenlignet med 2020.

Eiendomsmegler 1 Midt-Norge AS har i 2021 kapitalvarer i form av software og inventar.

Utslippene knyttet til kapitalslit pa disse utgjgr kategorien i sin helhet (20,18 tCO,e).

Klimagassutslipp knyttet til transport og distribusjon bestar i sin helhet av porto, og utgjer

totalt 30,21 tCO,e. Dette representerer en nedgang pa 3,69 % sammenlignet med 2020.

Klimagassutslipp fra avfall inngér i «Kjgpte varer og tjenester» etter somkostnaden knyttet til

avfallshandtering inngar i leien av lokaler.

Forretningsreiser inkluderer flyreiser og kilometergodtgjarelse til ansatte for bruk av egen bil i
arbeid, og utgjeér et klimagassutslipp pd 202,64 tCO,e. Dette er en gkning pa 1,44 %
sammenlignet med 2020. Mangelen pa sterre endring skyldes blant annet ngdvendigheten av

reiser i meglerbransjen.

Klimagassutslippet i scope 3 er i likhet med scope 2 beregnet med i bakgrunn sektoriell
utslippsstatistikk med 2 ars forsinkelse. Hvis 2021 hadde blitt beregnet med utslippsstatistikk
fra 2018 hadde utslippet i scope 3 for 2021 vaert 848,90 tCO,e.

Forklaring av anvendt metodikk

Klimakost er et verktgy for & beregne direkte og indirekte klimapavirkning for organisasjoner,
bedrifter, prosjekter m.m. Verkteyet baserer seg pa a8 kombinere regnskapsinformasjon (og
eventuell mengdedata for enkelte typer innsatsfaktorer) med en utslippsmodell som
estimerer totale livslgpsutslipp assosiert med & levere de ulike innsatsfaktorene og varene/

tjienestene.

3) https://ghgprotocol.org/about-us I‘\l 39&2?2&?5

(1

Utarbeidet av Sparebank 1 Regnskapshuset SMNAS i samarbeid med Asplan Yiak AS

¢ ofthe document,

S

Dacument D

AECO209D7DEY4CE0ADIE299644F 04174

" This file is sealed with a digital signature.
. The seal is a guarantee for the authenticity

17.05.2023 kil 03:01 Brgnngysundregistrene

Side 23 av 30



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 936159419

Klimakost benytter en sdkalt «miljgutvidet krysslapsmodell». En miljgutvidet krysslgpsmodell
er relativt grovkornet og egnet til sakalte «top-down»-analyser hvor man raskt kan fa frem
estimater for hva som betyr mye og lite for fotavtrykket til en organisasjon. Dette gir
mulighet for rask screening av det totale klimafotavtrykket med en konsistent metode. Det
kan ogsa gjeres analyser av en hel nasjons fotavtrykk med disse modellene, inkludert import

av varer fra andre land (s3kalte multiregionale modeller).

Siden modellene inneholder alle typer skonomisk aktivitet, ogsa tjenesteproduksjon, lider de
ikke av de samme systembegrensingene som andre klimaregnskapsmetoder. Denne
komplettheten og enkelheten kommer pa bekostning av spesifisitet, slik at nar man skal
evaluere ulike typer tiltak og male utvikling over tid vil det ofte veere nedvendig 3 supplere

med mer spesifikke data og metoder.

Klimakost er benyttet til & utarbeide klimaregnskap til et stgrre antall norske kommuner,
bedrifter og organisasjoner. Flere universitet og heyskoler har ogsa brukt verkteyet, og en
tidlig analyse for NTNU er publisert i en internasjonalt tidsskrift. De underliggende
modellene har ogsa blitt brukt til & beregne klimafotavtrykk for norske offentlige anskaffelser

og klimafotavtrykket til norske husholdninger.

Se klimakost.no for mer detaljert informasjon om metodikken.

Anvendelse av GHG-protokollen

GHG-protokollen er utviklet av «World Resources Institute» (WRI) og «World Business
Council for Sustainable Development» (WBCSD)*. Energi- og klimaregnskapet er utarbeidet i
henhold til «GHG Protocol Corporate Accounting and Reporting Standard» og «Corporate
Value Chain (Scope 3) Accounting and Reporting Standard». Standardene omfatter folgende
klimagasser som omregnes til CO,-ekvivalenter: CG,, CH, N,0, SF, HFK og PFK.

Klimagassutslippene fra Eiendomsmegler 1 Midt-Norge AS omfatter kun CO..

Standarden skiller mellom operasjonell kontroll og finansiell kontroll. Ved bruk av
operasjonell kontroll-metoden inkluderes samtlige utslipp fra operasjoner som

organisasjonen fysisk kontrollerer, men ikke ngdvendigvis eier.

4) https://www.ssb.no/statbank I‘\l 39&2?2&?5
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Dermed vil ikke utslipp fra kilder man eier, men ikke har kontroll over heller inkluderes i
organisasjonens totale klimagassutslipp (f.eks. i et leieforhold hvor det er leietaker som har

mandat til 3 beslutte tiltak knyttet til et bygg som organisasjonen eier).

Ved bruk av finansiell kontroll-metoden inkluderes samtlige utslipp fra operasjoner hvor
organisasjonen har rett pa majoriteten av gkonomiske fordeler eller baerer majoriteten av

risikoen knyttet til operasjonen.

Energi- og klimaregnskapet til Eiendomsmegler 1 Midt-Norge AS er rapportert i henhold til
operasjonell kontroll-metoden, og definerer hva som skal innga i energi- og klimaregnskapet
av organisasjonens driftsmidler og hva som skal inngd i de ulike scopene. Energi- og
klimaregnskapet er inndelt i 3 nivder (scopes) som bestar av bade direkte og indirekte

utslippskilder.

Scope 1 rapportering er obligatorisk, og inkluderer alle utslipp knyttet til driftsmidler hvor
organisasjonen har operasjonell kontroll. Dette inkluderer all bruk av fossilt brensel fra
stasjonaer bruk eller transportbehov (egeneide eller leasede kjeretey, oljekjeler m.v.). Videre

inkluderes eventuelle direkte prosessutslipp.

Scope 2 rapportering er ogsd obligatorisk, og inkluderer alle indirekte utslipp knyttet til
innkjgpt energi, herunder elektrisitet eller fiernvarme/-kjgling. Dette gjelder f.eks. for bygg
organisasjonen leier og ikke nedvendigvis eier. | januar 2015 ble GHG-protokollens nye
retningslinjer for beregning av utslipp fra energiforbruk publisert. Det ble her &pnet for en

todelt rapportering av energiforbruk.

Fysisk perspektiv (lokasjonsbasert metode): Denne utslippsfaktoren er basert pa faktiske
utslipp knyttet til energiforbruk innenfor definert geografiske omrader. Innenfor dette
omradet er det ulike energiprodusenter som benytter en miks av energibaerere hvor de
fossile energibaererne (kull, gass, olje) medfgrer direkte utslipp av klimagasser.
Utslippsfaktorene for energi, herunder elektrisitet, som benyttes i Klimakost er basert pa

sektoriell utslippsstatistikk4 med 2 ars forsinkelse.

AV SpareBank

REGNSKAPSHUSET

(1
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Markedsbasert perspektiv: Beregningen av utslippsfaktor baserer seg pd om virksomheten
velger & kjgpe opprinnelsesgarantier eller ikke. Ved kjgp av opprinnelsesgarantier
dokumenterer leverandgren at innkj@pt energi stammer utelukkende fra fornybare kilder

med en utslippsfaktor pa 0 gram CO,e per kWh.

| praksis medfegrer dette at virksomheter som rapporterer sine klimagassutslipp skal
synliggjere bade reelle klimagassutslipp som stammer fra produksjonen av elektrisitet, og de
markedsbaserte utslippene knyttet til kigp av opprinnelsesgarantier. Hensikten med denne
endringen er pa den ene siden 3 vise effekten av energieffektivisering og sparetiltak (fysisk),
og pa den andre siden vise effekten av & inngd kjep av fornybar energi gjennom
opprinnelsesgarantier (marked). Dermed belyses effekten av samtlige tiltak som en

virksomhet kan gjennomfgre knyttet til forbruk av elektrisitet.

Eiendomsmegler 1 Midt-Norge AS har i 2021 ikke kjgépt opprinnelsesgarantier knyttet til
fornybar energi. Energi- og klimaregnskapet til Eiendomsmegler 1 Midt-Norge AS benytter
seg derfor kun av det lokasjonsbaserte perspektivet, og utelater det markedsbaserte

perspektivet.

Scope 3 rapportering er frivillig, og inkluderer alle indirekte utslipp fra innkjgpte varer og
tjenester. Dette er utslipp som indirekte kan knyttes til organisasjonens aktiviteter, men som
oppstar utenfor organisasjonens kontroll. Scope 3 er delt etter oppstrem- og
nedstremsutslipp. Oppstremsutslipp er indirekte utslipp relatert til innkjgp av varer eller
tjenester. Nedstremsutslipp er indirekte utslipp relaterte til salg av varer eller tjenester.

Eiendomsmegler 1 Midt-Norge AS sine utslipp i scope 3 er utelukkende oppstremsutslipp.

Etter som det vesentligste av Eiendomsmegler 1 Midt-Norge AS sitt klimagassutslipp er
indirekte er det naturlig & inkludere scope 3-rapportering som en del av energi- og
klimaregnskapet selv om det er frivillig. Dette gjgr det mulig & benytte energi- og
klimaregnskapet som beslutnings- og styringsverktgy for selskapsledelsen og @vrige

interessenter.

AV SpareBank
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ARSBERETNING 2021

Virksomhetens art og hvor den drives

EiendomsMegler 1 Midt-Norge AS opptrer som mellommann og forestar oppgjar ved

omsetning av fast eiendom, leiligheter og annen virksomhet som har naturlig sammenheng

med eiendomsmegling, innenfor det som til enhver tid er tillatt i henhold til Eiendomsmeglingsloven
med tilhgrende forskrifter. Selskapets hovedkontor er i Trondheim.

Forretningsvirksomheten drives fra 40 kontorer i Trendelag og Mare & Romsdal. Selskapet
er med i alliansen EiendomsMegler 1 Norge.

Fortsatt drift
Styret bekrefter at forutsetningen om fortsatt drift er til stede og arsregnskapet for 2021 er
satt opp under denne forutsetningen.

Arbeidsmilje og personal

Arbeidsmiljget i bedriften anses & vaere godt. Sykefravasret i 2021 var pa 1,2 % av total arbeidstid (3,1
% i 2020). Det var i 2021 en personskade som ble meldt til NAV og forsikringsselskap, ingen skader
pa selskapets eiendeler.

Likestilling

Selskapet tilstreber likestilling bade ved rekruttering og gjennom muligheter for videreutvikling for
ansatte. Fordelingen av ansatte mellom kvinner og menn var i 2021 46 % kvinner og 54 % menn, som
er en liten forandring fra aret for. Styret bestar av 67 % menn og 33 % kvinner. Selskapet har gjennom
bevisst rekrutteringspolitikk og aktiv etterutdanning tilpasset seg myndighetenes utdanningskrav til
ansatte i bransjen, og selskapet oppfyller myndighetenes krav i alle funksjoner.

Redegjerelse for arsregnskapet

Regnskapet for 2021 preges av et svaart godt boligmarked kombinert med hayt fokus pa
kiemevirksomheten. Omsetningen gkte med 43,8 millioner kroner mot aret far, og bidro sammen med
reduserte driftskostnader til en driftsmargin pa 12,3 % (fjorar 11,6 %). Etter styrets oppfatning gir
regnskapet et rettvisende bilde over utviklingen og resultatet av virksomheten for 2021. Det har ikke
inntradt forhold etter regnskapsarets utgang som er av betydning ved bedgmmelse av regnskapet.

Finansiell risiko
Selskapet er ikke eksponert for finansiell risiko av betydning.

Kredittrisiko

Risiko for at fordringer ikke blir betalt anses lav da utlegg og honorar motregnes i oppgjer

mellom kjsper og selger, og risikoen er saledes spredt pa et stort antall motparter. | tillegg fases det
inn nye rutiner som fremover vil bidra til & ta ned nivaet av utestaende fordringer.

Likviditetsrisiko
Selskapet er ikke eksponert for likviditetsrisiko av betydning. Styret vurderer selskapets likviditet som
god.

Milje og klima

For & kunne falge med pa utviklingen i selskapets klimagassutslipp, og iverksette utslippsreduserende
tiltak deretter, er det ogsa i 2021 utarbeidet et energi- og klimaregnskap for Eiendomsmegler 1 Midt-
Norge AS. Dette finnes som vedlegg til arsrapporten.

Det totale klimafotavtrykket til Eiendomsmegler 1 Midt-Norge AS i 2021 utgjer 1053,81 tCO2e.
Selskapets klimagassutslipp knytter seg til blant annet energiforbruk (scope 2) og kjep av varer og
tienester, samt forretningsreiser (scope 3). Majoriteten av selskapets klimagassutslipp er indirekte, og
befinner seg i scope 3 (81,51 %). Selskapets utslippsreduserende tiltak vil i kommende ar fokusere pa
a redusere scope 3-utslipp ytterligere. Mer spesifikt om metode og fordeling av klimaavtrykk kan leses
i vart vedlagte energi- og klimaregnskap for 2021
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Selskapet setter starre sgkelys pa temaet i tiden som kommer og vil med ulike tiltak etablere og
forankre dette i hele organisasjonen. Ett av tiltakene som vil viderefares er a lage insentiver og legge
1il rette for bruk av el-bil kontra fossile biler, da dette er en av de st@rmre driverne for klimagassutslipp i
selskapet. Et annet og nytt tiltak er a lage et automatisert klimaregnskap, slik at vi hele tiden vet i
hvilken retning vi er pa vei i og kan handle deretter. Vi fokuserer ogsa pa a heve den inteme
kompetansen innenfor basrekraft, slik at flere vil vasre i stand til & se hva vi kan gjere for & na malet pa
8% arlig reduksjon i klimagassutslipp. En grundig kostnadsanalyse vil ogsa gjgre oss i stand til a se pa
hvilke leverandgrer vi kan stille strengere krav til.

Markedsrisiko

Den viktigste rammebetingelsen for selskapets omsetning er antall eiendomsomsetninger i selskapets
nedslagsfelt. De siste arene har antall omsatte brukte og nye boliger i Midt-Norge vaert pa et hayt niva.
Pa tross av usikkerhet i regional skonomi og fremtidsutsikter bidro blant annet lav rente til et hayt
volum av omsatte boliger ogsa i 2021. Ogsa markedet for salg og utleie av nasringseiendom er relativt
stabilt i omfang. Selskapet falger utviklingen i regionalt nasringsliv og boligmarkedets
rammebetingelser npye, herunder etablering av nye leverandarer og tienester som vil kunne utfordre
selskapets forretningsmodell. 1 2021 etablerte EiendomsMegler 1 Midt-Norge spesialistfunksjoner for
Boligutleie og Landbruksmegling som en felge av udekket ettersparsel i markedet.

Selskapet har lagt strategier for 4 befeste volum gjennom & pke markedsandelen dersom totalt antall
boligomsetninger i regionen skulle reduseres betydelig.

Ansvarsforsikring for styret

SpareBank 1s eiendomsmeglerforetak m/datterselskap er omfattet av SpareBank 1sstyreansvarsforsikring,
og det er séledes ikke n@dvendig & tegne egne styreansvarsforsikringer. Samlet forsikringssum for
SpareBank 1-alliansens styreansvarsforsikring er NOK 600 000 000 per skadetilfelle og per ar

Samfunnsansvar
Se arsberetningen for morselskapet SpareBank 1 SMN vedrarende redegjgrelse om samfunnsansvar.

Redegjerelse som gir grunnlag for & vurdere foretakets framtidige utvikling

EiendomsMegler1 Midt-Norge har en sterk posisjon i Midt-Norge med 35,7 % markedsandel pa salg
av brukte boliger og en tilsvarende sterk markedsposisjon pa salg av nye boliger. Selskapet omsatte
7 763 eiendommer til en samlet verdi pa om lag 22,2 milliarder kroner i 2021. Tilsvarende tall for 2020
var 7 164 eiendommer med en totalverdi pa om lag 19,7 milliarder kroner.

Totalkapitalen var ved utgangen av aret 432,7 millioner kroner, sammenlignet med 355,4
millioner aret far. Egenkapitalandelen styrker seg og var ved utgangen av aret pa 62,0 % mot 59,7 %
aret far.

EiendomsMegler 1 Midt-Norge jobber kontinuerlig med 3 utvikle relevante og kostnadseffektive
meglertjenester for & befeste markedsposisjonen og gke forretningsvolumet. Selskapet har fokus pa &
vaere en komplett tilbyder av tjenester til personer og selskapet med endrede eiendomsbehov,
herunder kjgp og salg, leie og utleie, samt radgivning spesialisert for alle typer privat eiendom og
naeringseiendom. Sammen med datterselskapet Brauten Eiendom AS og eierbankenes posisjon og
kundetilbud har selskapet et solid utgangspunkt. Gjennom skt konsemfokus og kontinuerlig utvikling
skal eiendomskundene oppleve enda bedre og mer komplette produkter og tjenester fra selskapet i
tiden fremover.

Framtidsutsikter

Pa tross av usikkerhet og sterk regulering av samfunnet under Covid19-pandemien har
eiendomsmarkedet sa langt ikke blitt negativt pavirket av den unormale situasjonen. Selskapet tar
hgyde for nye utfordringer ogsa i 2022, men har forventninger om at den daglige driften vil g& mot en
normalisering. Med rentenivaet pa vei oppover og fa boliger ute for salg i inngangen til 2022 forventer
styret at 2022 ogsa vil bli et godt ar for EiendomsMegler 1 Midt-Norge, men med en sideveis utvikling
fra 2021.
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Forslag til anvendelse av arsresultat

Styret vil fremme forslag overfor generalforsamlingen om at arets overskudd etter skatt

kr 56 474 856,- disponeres slik:

Utbytte kr
Sum disponert kr

Trondheim, den 15. februar 2022

56 474 856-
56 474 856,-

Jan-Frode Janson
Styrets leder

Kjetil Reinsberg
Daglig leder

Odd Einar Folland
Styremedlem

Kjersti Hanstad
Styremedlem

Stig Brautaset
Styremedlem

Anders Jensen

Styremedlem, ansatterepr.

Nelly Anita Sundfaer Maske
Styremedlem
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