== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

821 704 642

Aksjeselskap

SELTOR BOLIG TONSBERG 1 AS
Dokkvegen 8

3920 PORSGRUNN

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Axel Christian Knutson
30.05.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 07.05.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 821704642

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2,3 125 185 999 79 259 329
Sum inntekter 125 185 999 79 259 329
K ostnader

V arekostnad 3 117 316 822 73 592 962
Annen driftskostnad 4 139 767 251 968
Sum kostnader 117 456 589 73844 930
Driftsresultat 7729 410 5414 399

Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 32023
Sum finansinntekter 32023
Rentekostnad til foretak i samme konsern 80 739
Sum finanskostnader 80 739
Netto finans -48 716
Ordinaert resultat far skattekostnad 7 680 694 5414 399
Skattekostnad pa ordinaat resultat 6 1689 752 1191 168
Ordineert resultat etter skattekostnad 5990 942 4223231
Arsresultat 5990 942 4223231

Overfaringer og disponeringer

Konsernbidrag 7 10322715
Overfaringer annen egenkapital 7 -4 331773 4223231
Sum overfaringer og disponeringer 5990 942 4223231
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 3 10912 745 48 688 174
Fordringer

Kundefordringer 3 6 990 000 105 864 163
Andre fordringer 3 2028 501
Sum fordringer 6 990 000 107 892 664

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 20133912 8513776
Sum omlgpsmidler 38036 657 165 094 614
SUM EIENDELER 38 036 657 165 094 614

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7,8 200 000 200 000
Overkurs 7 5 400 000
Annen innskutt egenkapital 7 -11570 -11570
Sum innskutt egenkapital 188 430 5588 430

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 7 797 804 5129 577
Sum opptjent egenkapital 797 804 5129 577
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Sum egenkapital 986 234 10 718 007
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 6 221758 1443541
Sum avsetninger for forpliktelser 221758 1443541

Annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld 221758 1443541

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 5 16 770 000 130 244 481
Leverandergjeld 5 1885577 1313462
Annen kortsiktig gjeld 3 18173088 21375123
Sum kortsiktig gjeld 36 828 665 152 933 066
Sum gjeld 37050 423 154 376 607
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 38 036 657 165 094 614
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 484709

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

821 704 642

Aksjeselskap

SELTOR BOLIG T@NSBERG 1 AS
Dokkvegen 8

3920 PORSGRUNN

Regnskapsar

Z‘A.rsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Axel Christian Knutson
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 30.05.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 22.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 821 704 642
SELTOR BOLIG T@NSBERG 1 AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2, 3 125 185 9299 79 259 329

Sum inntekter 125 185 999 79 259 329

Kostnader

Varekostnad 3 117 316 B22 73 592 962

Annen driftskostnad 4 139 767 251 968

Sum kostnader 117 456 589 73 844 930

Driftsresultat 7 729 410 5 414 399

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen finansinntekt 32 023

Sum finansinntekter 32 023

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 80 739

Sum finanskostnader 80 739

Netto finans -48 716

Ordinzrt resultat feor

skattekostnad 7 680 694 5 414 399

Skattekostnad pa ordinart

resultat 6 1 689 752 1 191 168

Ordinert resultat etter

skattekostnad 5 990 942 4 223 231

Araresultat 5 990 942 4 223 231

Overferinger og

disponeringer

Konsernbidrag 7 10 322 715

Overferinger annen

egenkapital 7 -4 331 773 4 223 231

Sum overferinger og

disponeringer 5 990 942 4 223 231
Utskriftedato 22.06.2022 Organisasjonsny 821 704 642 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 821 704 642
SELTOR BOLIG T@NSBERG 1 AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 3 10 912 745 48 688 174
Fordringer

Kundefordringer 3 6 990 000 105 864 163
Andre fordringer 3 2 028 501
Sum fordringer 6 990 000 107 892 664

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 20 133 912 8 513 776
Sum omlepsmidler 38 036 657 165 094 614
SUM EIENDELER 38 036 657 165 094 614

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7, 8 200 000 200 000

Overkurs 7 5 400 000

Annen innskutt egenkapital 7 -11 570 -11 570

Sum innskutt egenkapital 188 430 5 588 430

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 797 804 5 129 577

Sum opptjent egenkapital 797 804 5 129 577

Sum egenkapital 986 234 10 718 007

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 6 221 758 1 443 541

Sum avsetninger for

forpliktelser 221 758 1 443 541

Annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld 221 758 1 443 541
Utskriftedato 22.06.2022 Organisasjonsny 821 704 642 Side 2 av 3
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Kortasiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 5 16 770 000 130 244 481
Leverandergjeld 5 1 885 577 1 313 462
Annen kortsiktig gjeld 3 18 173 088 21 375 123
Sum kortsiktig gjeld 36 828 665 152 933 066
Sum gjeld 37 050 423 154 376 607
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 38 036 657 165 094 614

Utskriftedato 22.06.2022 Organisasjonsny 821 704 642 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 821 704 642
SELTOR BOLIG T@NSBERG 1 AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
8

Antall aksjer og akszjeeiere

Akzjeklacse Ant. aksjer Palydende Bokfert verdi
Ordinere aksjer 1000.00 200.00 200000.00
Aksjeeiere - fritekst Antall Eierandel Aksjeklasse
Seltor Bolig AS 1000.00 100.00% Ordinere
aksjer
Sum Sum antall Sum ejerandel
1000.00 100.00%
Nete

Lenn og yvtelser

Selskapet har ingen ansatte. Det er ikke utbetalt godtgjerelse til
styret i 2021. Det er i1 henhold til overnevnte ikke aktuelt med
ocbligatorisk tjenestepensjon.

Nete

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelsexr Lenn Pengj.forpl. Andre godtg].

Necte

Ytelser til revisjon

Revisjon Arvets Fijordrets
33063.00

Andre tjenester Arets Fiordrets
14613.00
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 821704642

Sum godtgijsrelse til revisor Arvets Fiordrets
47676 .00

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til ledende personer og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlegpsmidler Startdato Sluttdato Endring
Skattemessigq fremf.undersk. Startdato Sluttdato Endring
Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 876 388 387 MVA
Ernst & Young AS THf: +47 24 0C 24 0C
Building a better Dokkvegen 11, 3320 Porsgrunn WWwW.ey.no ) )
working world Postboks 64, 3801 Porsgrunn Medlemmer av Den norske Reviscricrening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Seltor Bolig Tensberg 1 AS

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Selter Bolig Tensberg 1 AS som bestar av balanse per 31. desember
2021, resultatregnskap og kontantstramoppstilling for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter
til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av selskapets
finansielle stilling per 31. desember 2021 og av dets resultater og kontantstremmer for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har giennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og international Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjensbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

@vrig informasjon

Gvrig informasjon omfatter informasjon i selskapets arsrapport bortsett fra arsregnskapet og den
tilharende revisjonsberetningen. Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for den avrige
informasjonen. Var konklusjon om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke den avrige informasjonen, cg
vi attesterer ikke den gvrige informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var cppgave A lese den gvrige informasjonen med
det formal & vurdere ecm &rsberetningen inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende
lovkrav og hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet eller kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi konkluderer med at den evrige informasjonen inneholder
vesentlig feilinformasjon eller ikke inneholder de opplysninger secm skal gis i henhold til gjeldende lovkray,
er vi palagt & rapportere det.

Penneo Dokumeninekkel: LT30Q-KK3KY-LYZ07-50IE6-PZ073-U322)

Vi har ingenting & rapportere i sa henseende, og vi mener at arsberetningen er konsistent med
arsregnskapet og inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde | samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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EY

Building a better
working world

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som innehclder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjcn
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjcn kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er
hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

« opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet og
arsberetningen. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet
ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i &rsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, cg hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en méate som gir et rettvisende bilde.

Penneo Dokumeninekkel: LT30Q-KK3KY-LYZ07-50IE6-PZ073-U322)

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av og tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen.

Porsgrunn, 30. mai 2022
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Anders Roll-Matthiesen
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Seltor Bolig Tensberg 1 AS 2021

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Anders Roll-Matthiesen
Statsautorisert revisor

Pa vegne av: Ernst & Young AS
Serienummer: 9578-5994-4-452536
1P: 21 3.52.000000¢

2022-05-30 18:31:24 UTC

Z bankID 0

Penneo Dokumentnekkel: LT30Q-KK3KY-LYZO7-50/E6-PZ0Z3-U3Z22)

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validate

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti
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Seltor Bolig Ténsberg 1 AS

Arsrapport for 2021

Arsberetning

Arsregnskap

- Resultatregnskap

- Balanse

- Kontantstrgmoppstilling
- Noter

Revisjonsberetning

Transaksjon 09222115557470379644 @y Signert ACK2, SHH2
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Seltor Bolig Tgnsberg 1 AS

Styrets arsberetning for 2021

Selskapets virksomhet er i hovedsak utvikling og salg av boliger. Selskapet har forretningsadresse i
Porsgrunn. | regnskapsaret har virksomhetens hovedaktivitet vaert knyttet til boligprosjektet
Kremmerhuset i Ténsberg kommune.

Omsetningen i selskapet gkte fra TNOK 79 259 i fjor til TNOK 125 186 i 2021. Omsetningen bestar av
opptjent inntekt fra boligprosjekt etter ferdigstillelse sommeren 2021, Arsresultatet ble i 2021 TNOK
5991.

Selskapets likviditetsbeholdning var TNOK 20 134 per 31.12.2021. Selskapets kortsiktige gjeld
utgjorde pr. 31.12.2020 96,8 % av samlet gjeld, sammenlignet med 92,6 % pr. 31.12.2020. Selskapets
finansielle stilling er god, og pr. andre kvartal 2022 er all gjeld til kredittinstitusjon nedbetalt.

Totalkapitalen var ved utgangen av aret TNOK 38 036, sammenlignet med TNOK 165 094 aret for.
Egenkapitalandelen pr. 31.12.2021 var 2,6 %, sammenlignet med 6,5 % pr. 31.12.2020.

Sommeren 2021 ferdigstilte selskapet et boligprosjekt i Tensberg Kommune bestidende av 46
leiligheter hvor samtlige av leilighetene var solgt og overlevert boligkjgper ved inngangen av andre
kvartal 2022.

Risikoen for tap pa fordringer er vurdert som sveert lav. Selskapet har hittil ikke hatt vesentlige tap pa
fordringer. Da selskapets boligprosjekt er ferdigstilt og overlevert per andre kvartal 2022, samt gjeld
til kredittinstitusjoner nedbetalt, anses finansiell risiko i selskapet som lav.

Styret vurderer likviditeten i selskapet som god.

| samsvar med regnskapsloven § 3-3a bekreftes det at forutsetningene om fortsatt drift er til stede.
Selskapet er i en sunn gkonomisk og finansiell stilling.

Selskapet har ingen ansatte. Styret bestar av én mann.

Selskapet er ikke regulert av konsesjoner eller palegg. Styret er ikke kjent med at selskapet
forurenser det ytre miljg, og konsernet som selskapet er en del av har ambisjoner om 3 veere blant
de beste i bransjen innen miljgriktig utvikling og bygging av alle typer bygg.

Styret foreslar felgende disponering av arsresultatet i Seltor Bolig Teénsberg 1 AS:

Konsernbidrag 10322715

Annen egenkapital -4 331773

Totalt disponert 5990 942
Elektronisk signert Elektronisk signert
Axel Christian Knutson Svein Hagen Hansen
Styrets leder Daglig leder

Sidelav1l
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 821704642

Seltor Bolig Ténsberg 1 AS

Resultatregnskap

Driftsinntekter
Salgsinntekt

Driftskostnader
Varekostnad

Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader
Annen finansinntekt

Note

2,3

Rentekostnad til foretak i samme konsern

Netto finansposter

Ordineert resultat for skattekostnad

Skattekostnad pa ordinzert resultat

Arsresultat

Overferinger og disponeringer
Konsernbidrag
Overfdringer annen egenkapital

Sum disponert

2021 2020
125185 999 79 259 329
117 316 822 73 592 962

139767 251 968
117 456 589 73 844 930
7729410 5414 399
32023 0
80739 0

-48 716 0
7680 694 5414 399
1689 752 1191 168
5990942 4223 231
10322 715 0
-4 331773 4223 231
5990942 4223 231
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 821704642

Seltor Bolig Ténsberg 1 AS

Balanse pr. 31. desember

Omlgpsmidler
Varer

Fordringer
Kundefordringer
Andre fordringer
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

Note 2021 2020
3 10912 745 48 688 174

3 6990 000 105 864 163

3 0 2028 501
6990 000 107 892 664

20133912 8513776

38036 657 165094 614

38036 657 165094 614
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 821704642

Seltor Bolig Ténsberg 1 AS

Balanse pr. 31. desember

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Overkurs

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital
Gjeld

Avsetninger for forpliktelser
Utsatt skatt

Sum avsetning for forpliktelser

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner
Leverandgrgjeld

Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Note 2021 2020
7,8 200 000 200 000
7 0 5400 000
7 -11 570 -11 570
188 430 5588 430

7 797 804 5129577
797 804 5129577

986 234 10718 007

6 221758 1443 541
221758 1443 541

5 16 770 000 130 244 481
5 1885577 1313 462
3 18173 088 21375123
36 828 665 152 933 066

37050423 154 376 607

38 036 657 165094 614

31. desember 2021
Porsgrunn, 30.05.2022

Axel Christian Knutson
styreleder

Svein Hagen Hansen

daglig leder
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 821704642

Seltor Bolig Ténsberg 1 AS

Kontantstrgmoppstilling

Kontantstrgmmer fra operasjonelle aktiviteter
Resultat fgr skattekostnad
Endring i varelager (Prosjekt under arbeid}

Endring i kundefordringer

Endring i leverandgrgjeld

Endring i andre tidsavgrensningsposter

Netto kontantstrgm fra operasjonelle aktiviteter

Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter

Netto kontantstrgm fra investeringsaktiviteter

Kontantstrgmmer fra finansieringsaktiviteter

Innbetaling ved opptak av ny kortsiktig gjeld

Utbetalinger ved nedbetaling av kortsiktig gjeld

Utbetaling av overkurs

Netto kontantstrgm fra finansieringsaktiviteter

Netto endring i likvider i aret

Kontanter og bankinnskudd per 01.01

Kontanter og bankinnskudd per 31.12

2021 2020
7680694 5414399
37775429 -10 246 807
98874 163 -78 505517
572115 -2385647

-14 407 784 9837393
130494 617 -75886 179
0 0

0 84 283 629

-113 474 481 0]
-5 400 000 0
-118 874 481 84 283 629
11620136 8397450
8513776 116 326
20133912 8513776
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 821704642

Seltor Bolig Ténsberg 1 AS

Noter til regnskapet for 2021
Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for gvrige
foretak.

Selskapet driver med utvikling, utbygging og salg av boliger i Tgnsberg Kommune.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omilgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslgpet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefagres til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a veere forbigaende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfgrt i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gj@res pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. |
tillegg gjores det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for a dekke antatt tap.

Prosjekt under arbeid og varebeholdninger

Prosjekter resultat- og inntektsberegnes i trad med regnskapsstandard for anleggskontrakter. Dette
innebaerer at beholdningen av egenregiprosjekter er vurdert til laveste av direkte og fordelbare indirekte
tilvirkingskostnader og virkelig verdi. Igangsatte prosjekter avregnes etter lgpende avregnhings metode. Det
foretas ikke inntektsfering for en vesentlig del av prosjektet er solgt.

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfering ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofgrt. Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det er
sannsynlig at denne kan bli nyttiggjort.

Bruk av estimater

Ledelsen har brukt estimater og forutsetninger som har pavirket resultatregnskapet og verdsettelsen av
eiendeler og gjeld, samt usikre eiendeler og forpliktelser pa balansedagen under utarbeidelsen av
arsregnskapet i henhold til god regnskapsskikk.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 821704642

Seltor Bolig Ténsberg 1 AS

Noter til regnskapet for 2021
Note 2 - Salgsinntekter

Selskapets salgsinntekter er i all hovedsak relatert til salg av boliger i Tgénsberg kommune.

Note 3 - Prosjekt under arbeid

Prosjekt under arbeid per 31.12. 2021 2020
Akkumulert inntektsfgrt pa igangvaerende prosjekt 231803974 105713744
Akkumulerte kostnader knyttet til opptjent inntekt -209 533 655 -88 731214
Netto resultatfgrt pa igangveerende prosjekt 22270319 6982 530
Varer 2021 2020
Kremmerhuset 10912 745 48 688 174
Kundefordringer 2021 2020
Opptjent, ikke fakturert inntekt 6990 000 105713744
Andre fordringer 2021 2020
Forskuddsbetalte kostnader 0 2028501
Annen kortsiktig gjeld 2021 2020
Palgpte prosjektkostnader inkl. palgpt rentekostnad 4938 837 232 412

Note 4 - Lonnskostnader, antall ansatte, lan til ansatte og godtgjorelse til revisor

Selskapet har ingen ansatte. Det er ikke utbetalt godtgjarelse til styreti 2021. Det er i henhold til overnevnte
ikke aktuelt med obligatorisk tjenestepensjon.

Godtgjgrelse il revisor er fordelt pa felgende: 2021
Revisjon inkludert teknisk utarbeidelse av arsregnskap og noter 33063
Andre tjenester 14 613

Merverdiavgift er inkludert i revisjonshonoraret.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 821704642

Seltor Bolig Ténsberg 1 AS

Noter til regnskapet for 2021

Note 5 - Gjeld og mellomvaerende med selskap i samme konsern

Kortsiktig gjeld til kredittinstitusjoner 2021 2020
Gjeldsbrevlan 0 45 000 000
Byggelan 16 770 000 85 244 481
Sum 16770 000 130 244 481
Annen kortsiktig gjeld 2021 2020
Seltor Bolig AS 13234 250 5791211
Leverandgrgjeld 2021 2020
Seltor Bolig AS 1786 481 946 481
Seltor AS 0 18 750
Sum 1786 481 965 231

All langsiktig gjeld forfaller innen fem ar.

Det er stilt sikkerhet med pant i fast eiendom, Gnr. 1002, Bnr. 388, palydende kr 300 000 000.

Note 6 - Skatt

Arets skattekostnad fordeler seq pa: 2021 2020
Betalbar skatt 2911535 0
Endring utsatt skatt -1221783 1191168
Arets totale skattekostnad 1689 752 1191168
Beregning av arets skattegrunniag: 2021 2020
Ordineert resultat fer skattekostnad 7 680 694 5414399
Endring i midlertidige forskjeller 8673 236 -8 415 146
Alminnelig inntekt 16353930 -3 000 747
Anvendt fremfarbart underskudd -3119 680 0
Ytet konsernbidrag -13 234 250 0
Arets skattegrunnlag 0 -3 000 747
Oversikt over midlertidige forskjelier 2021 2020
Tilvirkningskontrakt som ikke er fullfgrt ved arsslutt 674 507 9633048
Varebeholdning 333 485 48 180
Sum 1007 992 9 681 228
Akkumulert fremfgrbart underskudd 0 -3 119 680
Netto midlertidige forskjeller pr 31.12 1007 992 6561 548
Utsatt skattefordel/Utsatt skatt (22%}) 221758 1443541
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 821704642

Seltor Bolig Ténsberg 1 AS

Noter til regnskapet for 2021

Note 7 - Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen Annen Sum
innskutt egenkapital
egenkapital
Egenkapital 01.01. 200 000 5 400 000 -11 570 5129577 10718007
Arsresultat o} 0 0 5890942 5990942
Avgitt konsernbidrag [} o} 0 -10322715 -10322 715
Utbetaling av overkurs 0 -5 400 000 0 0 -5 400 000
Egenkapital 31.12. 200 000 0 -11 570 797 804 986 234

Note 8 - Aksjekapital og aksjonaerinformasjon

Aksjekapitalen bestar av:

Antall Pilydende Balansefert
Ordineere aksjer 1000 200 200 000
Oversikt over aksjoneerene i selskapet pr. 31.12:
Ordinaere Eier- Stemme-
aksjer andel andel
Seltor Bolig AS 1000 100 % 100 %
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