== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

926 032 275

Aksjeselskap

SATRE HAVN UTVIKLING 3AS
c/o Conceptor Bolig AS
Billingstadsletta 13

1396 BILLINGSTAD

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Lasse Skjelbred
19.03.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 22.07.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

Annen driftskostnad 2 8 685

Sum kostnader 8685

Driftsresultat -8 685

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 9610
Sum finansinntekter 9610
Netto finans 9610
Ordineert resultat far skattekostnad 925 0
Skattekostnad pa ordinaat resultat 6 204
Ordinaert resultat etter skattekostnad 721 0
Arsresultat 721 0

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer annen egenkapital 7 721
Sum overfaringer og disponeringer 721
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 5 60 000

Lan til foretak i samme konsern 4 1368 700

Sum finansielle anleggsmidler 1428 700

Sum anleggsmidler 1428 700 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 3 109 225

Sum omlgpsmidler 109 225 0
SUM EIENDELER 1537925 0

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7,8 409 860
Overkurs 7 707 940
Annen innskutt egenkapital 7 -2111
Sum innskutt egenkapital 1115689

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 403 347
Sum opptjent egenkapital 403 347
Sum egenkapital 1519 036 0
Sum langsiktig gjeld 0 0
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 18 685

Betalbar skatt 6 204

Sum kortsiktig gjeld 18 889

Sum gjeld 18889 0
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1537 925 0
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Saetre Havn Utvikling 3 AS

Arsrapport for 2020

Arsregnskap

- Resultatregnskap
- Balanse

- Noter

Revisjonsberetning

+ Signhert 20210315 12:47:28 UTC Oneflow ID 1693831 Side1/8
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Saetre Havn Utvikling 3 AS

Resultatregnskap

Driftskostnader
Annen driftskostnad

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader
Renteinntekt fra foretak i samme konsern

Ordinzert resultat fgr skattekostnad

Skattekostnad pa ordinzert resultat

Arsresultat

Overfgringer og disponeringer
Overfgringer annen egenkapital

Note

2020

8 685

-8 685

9 610

925

204

721

721

+ Signhert 20210315 12:47:28 UTC

Oneflow ID 16938831

Side 2/8
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Saetre Havn Utvikling 3 AS

Balanse pr. 31. desember

Anleggsmidler

Finansielle anleggsmidler
Investeringer i datterselskap
Lan til foretak i samme konsern
Sum finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler
Omlgpsmidler

Varer

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

Note

2020

60 000
1368 700
1428 700

1428 700

109 225

109 225

1537 925

+ Signhert 20210315 12:47:28 UTC

Oneflow ID 16938831

Side 3/38
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Saetre Havn Utvikling 3 AS

Balanse pr. 31. desember

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Overkurs

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital
Sum egenkapital

Gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld

Betalbar skatt

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Note

7,8

31. desember 2020
Asker, 15. mars 2021

2020

409 860
707940
-2111
1115 689

403 347

403 347

1519 036

18 685
204
18889

18 889

1537925

Lasse Skjelbred Ronnie Byhre Egeland
styrets leder styremedlem

Per Arvid Andersen
styremedlen/daglig leder

+ Signhert 20210315 12:47:28 UTC

Oneflow ID 16938831
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Saetre Havn Utvikling 3 AS

Noter til regnskapet for 2020
Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Selskapets formal er a drive med kjap, salg, utvikling og forvaltning av fast eiendom samt annen beslektet
virksomhet, herunder 2 finansiere og eie andeler i selskaper med tilsvarende formal.

Fisjon og sammenligningstall

Med regnskapsmessig virkning 01.01.2020 utfisjonerte Seetre Havn Utvikling 2 AS eiendommer i selskapet og
stiftet Seetre Havn Utvikling 3 AS ved tingsinnskudd. Transaksjonen er gjennomfgrt med regnskapsmessig og
skattemessig kontinuitet. Sammenligningstallene er ikke omarbeidet.

Datterseiskap/tilknyttet selskap

Datterselskapet og tilknyttede selskaper vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er
vurdert til anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har veert ngdvendig. Det er foretatt
nedskrivning til virkelig verdi nar verdifall skyldes arsaker som ikke kan antas a veere forbigaende og det ma
anses ngdvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke
lenger er til stede.

Utbytte og andre utdelinger er inntektsfgrt samme ar som det er avsatt i datterselskapet. Overstiger utbytte
andel av tilbakeholdt resultat etter kjgpet, representerer den overskytende del tilbakebetaling av investert
kapital, og utdelingene er fratrukket investeringens verdi i balansen.

Salgsinntekter

Inntektsfering skjer etter opptjeningsprinsippet som normalt vil veere leveringstidspunktet for varer og
tjenester. Inntektsfgring ved salg av boliger skjer ved overlevering. Kostnadene medtas etter
sammenstillingsprinsippet, det vil si at kostnader medtas i samme periode som tilhgrende inntekter
inntektsfares.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omilgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Pvrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gjeld.

Omilgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a veere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Prosjekter i arbeid - fullfart kontraktsmetode

Langsiktige tilvirkningskontrakter inntektsfgres nar kontrakten er fullfgrt. Palgpte kostnader balansefgres
som varelager. Kontraktens inntekter og kostnader vises i resultatregnskapet fgrst nar kontrakten er fullfgrt,
det vil si nar risiko og kontroll er overdratt motparten. Kostnadene kommer til beskatning samtidig som
inntekten, nar kontrakten er fullfgrt. Prosjekter i arbeid verdsettes til full tilvirkningskost inkludert renter.

+ Signhert 20210315 12:47:28 UTC Oneflow ID 16983831 Side 5/8
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Saetre Havn Utvikling 3 AS

Noter til regnskapet for 2020

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfegring ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofgrt. Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad deter
sannsynlig at denne kan bli nyttiggjort.

Note 2 - Lennskostnader, antall ansatte, lan til ansatte og godtgjorelse til revisor
Det er ingen ansatte i selskapet og det er heller ikke utbetalt styrehonorar. Selskapet er ikke pliktig og ha
obligatorisk tjenestepensjon.

Nystiftet selskap og ingen godtgjerelse til revisor for 2020.

Note 3 - Prosjekter i arbeid

2020

Varer under tilvirkning 109 225
Note 4 - Mellomvaerende med selskap i samme konsern og tilknyttet selskap
Fordringer 2020
Lan til Saetre Havn Utvikling 2 AS 1368700
Note 5 - Datterselskap, tilknyttet selskap mv

Eier- Stemme- Resultat Egenkapital Bokfgart verdi
Selskap Kontor andel andel 2020 pr.31.12 pr. 31.12
Saetre Havn Naering AS Porsgrunn 100 % 100 % -632 188 -1733871 30000
Saetre Varmesentral AS Billingstad 100 % 100 % 350 446 334233 30 000
Sum 281742 -1399 638 60 000

+ Sighert 2021-03-15 12:47:28 UTC Oneflow ID 1698831 Side 6/8
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Saetre Havn Utvikling 3 AS

Noter til regnskapet for 2020

Note 6 - Skatt

Arets skattekostnad fordeler seg pé: 2020
Betalbar skatt 204
Arets totale skattekostnad 204
Beregning av drets skattegrunnlag: 2020
Ordinzert resultat fgr skattekostnad 925
Arets skattegrunnlag 925
Betalbar skatt (22%} av arets skattegrunnlag 204

Note 7 - Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen Annen Sum
innskutt egenkapital
egenkapital
Tingsinnskudd 409 860 707 940 2111 402626 1518315
Arsresultat 0 0 0 721 721
Egenkanpital 31.12. 409 860 707 940 2111 403 347 1519036
Note 8 - Aksjekapital og aksjonaerinformasjon
Aksjekapitalen bestar av:
Antall Palydende Balansefgrt

Ordineere aksjer 540 759 409 860

Qversikt over aksjonzerene i selskapet pr. 31.12:

Ordinzere Eier- Stemme-

aksjer andel andel

Conceptor Bolig AS 432 80 % 80 %
Holtefjell 80 AS 108 20 % 20 %
Sum 540 100 % 100 %

Note 9 - Pavirkning av Covid-19

Selskapets drift har sa langt ikke blitt vesentlig pavirket av Covid-19 utbruddet og prosjektutviklingen har gatt
som normalti 2020. Fremtidige implikasjoner av Covid-19 kan ikke utelukkes. Pa naveerende tidspunkt
vurderes stgrst risiko a knytte seg til entreprengrers og underleverandgrers leveringsevne.

+ Signhert 20210315 12:47:28 UTC Oneflow ID 1698831 Side 7/8
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Deltakere

CONCEPTOR FORVALTNING AS Norge

Pavirker

Sverre Hov Skjelle
Senior Controller
ss@conceptor.no
95260479

Leveransekanal: E-post

SATRE HAVN UTVIKLING 3 AS 926 032 275 Nerge

Signert med Norsk BankiD 2021-03-15 12:47:28 UTC

Returnert navn fra Norsk BankID: Lasse Skjelbred Dato

Lasse Skjelbred
Styrets leder

Is@conceptor.no
Leveransekanal: E-post

Signert med Norsk BankiD 2021-03-15 12:40:54 UTC

Returnent navn fra Norsk BankID: Per Arvid Andersen Dato

Per Arvid Andersen
Styremedllem

paa@conceptor.no

Leveransekanal: E-post

Signert med Norsk BankiD 2021-03-15 12:41:23 UTC

Returnert navn fra Norsk BankID: Ronnie Byhre Egeland Dato

Ronnie Byhre Egeland
Styremedlem

re@conceptor.no
Leveransekanal: E-post

CONCEPTOR BOLIG AS 17 387 090 Norge

Betrakter

Sigvart Tinney Rasmussen
CFO

sr@conceptor.no
Leveransekanal: E-post

+ Signhert 2021-03-1512:47:28 UTC Oneflow ID 1698331 Side 3/8
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 876 384 387 MVA
Ernst & Young AS Ti: +4724 00 24 00
Fax:
Building a better Engene 22, NG-3015 Drarnmen Www.ey.no
working world Postboks 560 Brakersya, NO-3002 Drammen Medlernmer av Den norske revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Seetre Havn Utvikling 3 AS

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Szetre Havn Utvikling 3 AS som bestar av balanse per 31. desember
2020, resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datoen og en beskrivelse av vesentlige
anvendte regnskapsprinsipper og andre noteopplysninger.

Etter var mening er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde av
selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020 og av dets resultater for regnskapséret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Vire oppgaver og plikter i henhold til disse standardene
er beskrevet i avsnittet Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige
av selskapet i samsvar med de relevante etiske kravene i Norge knyttet til revisjon slik det kreves i lov og
forskrift. Vi har ogsa overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var
oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogséa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for &
kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av
misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller legge ned
virksomheten, eller ikke har noe annet realistisk alternativ.

Penneo Dokumentneikel: C7028-8W5YS-UIAVX-U3ESY-NDNYH-CM8I2

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppnéa betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
vér konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes misligheter eller feil og er & anse som vesentlig
dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene
som brukeme foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
utever vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg

» identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes misligheter eller
feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som
er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som
felge av misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan
innebasre samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll;

» opparbeider vi oss en forstaelse av den inteme kontrollen som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av selskapets interme kontroll;

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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EY |

Building a better
working world

» vurderer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og tilharende
noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige;

» konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa innhentede
revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape
betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det foreligger vesentlig usikkerhet,
kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet. Hvis
slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, ma vi modifisere var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa
revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfare at selskapets evne til fortsatt drift ikke lenger er til stede;

» vurderer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert tilleggsopplysningene,
og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende fransaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et
rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen, tidspunktet for vart
revisjonsarbeid og eventuelle vesentlige funn i var revisjon, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom vért arbeid.

Uttalelse om avrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa vér revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendige i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag {ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkentroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & s@rge for ordentlig og oversiktlig registrering
og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokfgringsskikk i
Norge.

Drammen, 19. mars 2021
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Bjermn Baklid
statsautorisert revisor

Penneo Dokumentneikel: C7028-8W5YS-UIAVX-U3ESY-NDNYH-CM8I2

Uavhengig revisors beretning - Ssetre Havn Utvikling 3 AS

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Bjern Baklid

Statsautorisert revisor

Serienummer:; 9578-5997-4-358260

1P: 145.62.XxxXX%

2027-03-19 12:47:427 z

= bankiD K%

Penneo Dokumeninekkel: C7D28-8W5YS-UIAVX-U3ESY-NDNYH-CM8i2

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validate

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti
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