== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

991 939 377

Aksjeselskap
TRIANGELGARDEN INVEST AS
Stangevegen 111D

2321 HAMAR

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Nils Jacob Sgnnichsen Krogsrud
28.04.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenngysundregistrene, 01.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 991939377

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

L eieinntekt 16 957 233 16 884 987
Annen driftsinntekt 4 896 10 158
Sum inntekter 16 962 128 16 895 145
K ostnader

L gnnskostnad

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 2 4519 600 4 456 600
Annen driftskostnad 3 3253721 3188880
Sum kostnader 7773322 7 645 480
Driftsresultat 9188 807 9 249 664

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 222 485 9777
Annen finansinntekt 3455 2876
Sum finansinntekter 225 940 12 653
Rentekostnad til foretak i samme konsern 4 4 859 487 3185587
Annen rentekostnad 691 1739
Sum finanskostnader 4860 178 3187 326
Netto finans -4 634 238 -3174 673
Ordineert resultat far skattekostnad 4 554 569 6 074 991
Skattekostnad pa resultat 5 1437385 1771878
Ordinaert resultat etter skattekostnad 3117 184 4303 113
Arsresultat 6 3117 184 4303113
Arsresultat etter minoritetsinter esser 3117184 4303 113
Totalresultat 3117184 4303113

Overfaringer og disponeringer
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 991939377

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Avsatt til annen egenkapital 3117184 4303113
Sum overfaringer og disponeringer 3117184 4303 113
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5 430039
Sum immaterielle eilendeler 430039

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast elendom 2 149 844 725 153 581 699
Maskiner og anlegg 2

Skip og flytende installasjoner 2

Driftd gsare, inventar o.a. utstyr 2

Sum varige driftsmidler 2 149 844 725 153 581 699
Sum anleggsmidler 149 844 725 154 011 738
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 6 203 503 1106 408
Andre kortsiktige fordringer 96 123 81 609
Sum fordringer 6 299 626 1188017
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 11558 107 8632773
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 11 558 107 8632773
Sum omlgpsmidler 17857 733 9820 790
SUM EIENDELER 167 702 458 163 832528

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Aksjekapital 7 140 400 140 400
Beholdning av egne aksjer 7

Overkurs 40 843 949 40 843 949
Sum innskutt egenkapital 40 984 349 40984 349
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7420297 4303 113
Sum opptjent egenkapital 7420297 4303 113
Sum egenkapital 6 48 404 646 45 287 462
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 1007 346

Sum avsetninger for forpliktelser 1007 346

Annen langsiktig gjeld

Konvertible [an 4

Obligasionslan 4

Gjeld til kredittinstitusjoner 4

Langsiktig konserngjeld 4 112 901 464 113040 136
Sum annen langsiktig gjeld 112 901 464 113040 136
Sum langsiktig gjeld 113908 810 113040 136
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 83884 217 526
Betalbar skatt 5

Skyldig offentlige avgifter 37614
Annen kortsiktig gjeld 5305118 5249 790
Sum kortsiktig gjeld 5389 002 5504 930
Sum gjeld 119 297 812 118 545 066
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 167 702 458 163 832 528
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsforer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistiatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn 3
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 476704

991 939 377

Aksjeselskap
TRIANGELGARDEN INVEST AS
Stangevegen 111D

2321 HAMAR

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Nils Jacob Sennichsen Krogsrud
28.04.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 17.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

01.06.2024 kI 08:05

Brgnngysundregistrene



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 991939377

Organisasjonznr: 991 939 377

TRIANGELGARDEN INVEST AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekt 16 957 233 16 884 987
Annen driftsinntekt 4 896 10 158
Sum inntekter 16 962 128 16 895 145
Kostnader

Lennskostnad 1

Avskrivning av

driftemidler og

immaterielle eiendeler 2 4 519 600 4 456 600
Annen driftskostnad 3 3 253 721 3 188 880
Sum kostnader 7 773 322 7 645 480
Driftsresultat 9 188 807 9 249 664
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 222 485 o 777
Annen finansinntekt 3 455 2 876
Sum finansinntekter 225 940 12 653
Rentekostnad til foretak

i samme konsern 4 4 859 487 3 185 587
Annen rentekostnad 691 1 739
Sum finanskosztnader 4 860 178 3 187 326
Netto finans -4 634 238 -3 174 673
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 4 554 569 6 074 991
Skattekostnad pa resultat 5 1 437 385 1 771 878
Ordinsrt resultat etter

skattekostnad 3 117 184 4 303 113
Arsresultat 6 3 117 184 4 303 113
Arsresultat etter

minoritetsinteresser 3 117 184 4 303 113
Totalresultat 3 117 184 4 303 113
Overferinger og

disponeringer

Avsatt til annen

egenkapital 3 117 184 4 303 113
Sum overfesringer og

disponeringer 3 117 184 4 303 113

Utskriftsdato 17.06.2023

Organisasjonsny 991 939 377

8ide 1 av 3
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Organisasjonznr: 991 939 377
TRIANGELGARDEN INVEST AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5 430 039
Sum immaterielle eiendeler 430 039

Varige driftasmidler
Tomter, bygninger o.a.
fast eiendom

Maskiner og anlegg 2
Skip og flytende
installasjoner 2
Driftslesere, inventar o.
a. utstyr

Sum varige driftsmidler 2 149 844 725 153 581 699

V)

149 844 725 153 581 699

[V}

Sum anleggsmidler 149 844 725 154 011 738

Omlepsmidler
Varer

Fordringer

Kundefordringer 6 203 503 1 106 408
Andre kortsiktige

fordringer 96 123 81l 609
Sum fordringer 6 299 626 1 188 017

Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.

1. 11 558 107 8 632 773
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 11l 558 107 8 632 773

Sun omlepsmidler 17 857 733 9 820 790

SUM EIENDELER 167 702 458 163 832 528

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7 140 400 140 400
Beholdning av egne aksjer 7

Overkurs 40 B43 9249 40 843 949
Sum innskutt egenkapital 40 984 349 40 984 349

Utskriftedato 17.06.2023 Organisasjonsny 991 939 377 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 991939377

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 420 297 4 303 113

Sum opptjent egenkapital 7 420 297 4 303 113

Sum egenkapital 6 48 404 646 45 287 462

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 1 007 346

Sum avsetninger for

forpliktelser 1 007 346

Annen langsiktig gjeld

Konvertible lan 4

Obligasjonslin 4

Gjeld til

kredittinstitusjoner 4

Langsiktig konserngjeld 4 112 901 464 113 040 136

Sum annen langsiktig gjeld 112 901 464 113 040 136

Sum langsiktig gjeld 113 908 810 113 040 136

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 83 884 217 526

Betalbar skatt 5

Skyldig offentlige avgifter 37 614

Annen kortsiktig gjeld 5 305 118 5 249 790

Sum kortsiktig gjeld 5 389 002 5 504 930

Sum gjeld 119 297 812 118 545 066

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 167 702 458 163 832 528
Utskriftedato 17.06.2023 Organisasjonsny 991 939 377 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 991 939 377
TRIANGELGARDEN INVEST AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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Arsregnskap 2022
Triangelgarden Invest AS

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 991 939 377
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 991939377

RESULTATREGNSKAP ‘

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER

Leieinntekt
Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

TRIANGELGARDEN INVEST AS

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 2

Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Annen renteinntekt
Annen finansinntekt

Rentekostnad til foretak i samme konsern q

Annen rentekostnad
Resultat av finansposter

Resultat fgr skattekostnad

Skattekostnad pa resultat
Resultat

Arsresultat
OVERF@RINGER

Avsatt til annen egenkapital
Sum overferinger

TRIANGELGARDEN INVEST AS

Note

2022

16 957 233
4 896
16 962 128

4519 600
3253721
7773322

9188 807

222 485
3455

4 859 487
691

-4 634 238

4554569

1437385
3117184

3117184

3117184
3117184

2021

16 884 987
10158
16 895 145

4 456 600
3188 880
7 645 480

9249 664

9777
2876
3185587
1739
-3174673

6074991
1771878
4303113

LEDERYE]

4303113
4303113

SIDE 2
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T s

EIENDELER Note
ANLEGGSMIDLER

IMMATERIELLE EIENDELER

Utsatt skattefordel 5
Sum immaterielle eiendeler

VARIGE DRIFTSMIDLER

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 2
Sum varige driftsmidler 2

Sum anleggsmidler

OML@PSMIDLER

FORDRINGER
Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

TRIANGELGARDEN INVEST AS

TRIANGELGARDEN INVEST AS

2022

149 844725
149 844 725

149 844 725

6203 503
96 123
6299 626
11 558 107

17 857733

167 702 458

2021

430039
430 039

153 581 699
153 581 699

154 011 738

1106408

81 609
1188017
8632773

9 820 790

163 832 528

SIDE 3
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T s

TRIANGELGARDEN INVEST AS

EGENKAPITAL OG GJELD Note 2022 2021
EGENKAPITAL

INNSKUTT EGENKAPITAL

Aksjekapital 7 140 400 140 400
Overkurs 40 843 949 40 843 949
Sum innskutt egenkapital 40984 349 40984 349
OPPTIENT EGENKAPITAL

Annen egenkapital 7420297 4303113
Sum opptjent egenkapital 7420297 4303113
Sum egenkapital 6 48 404 646 45 287 462
GIELD

AVSETNING FOR FORPLIKTELSER

Utsatt skatt 5 1007 346 0
Sum avsetning for forpliktelser 1007 346 0
ANNEN LANGSIKTIG GIELD

Langsiktig konserngjeld 4 112 901 464 113040 136
Sum annen langsiktig gjeld 112 901 464 113 040 136
KORTSIKTIG GJELD

Leverandgrgjeld 83 884 217 526
Skyldig offentlige avgifter 0 37614
Annen kortsiktig gjeld 5305118 5249790
Sum kortsiktig gjeld 5389 002 5504 930
Sum gjeld 119 297 812 118 545 066
Sum egenkapital og gjeld 167 702 458 163 832 528

13.04.2023
Styret i Triangelgarden Invest AS

Karl Jakob Hornseth
styremedlem

Harald Rune @yhovden
styremedlem

Nils Jacob Sgnnichsen Krogsrud
styreleder

TRIANGELGARDEN INVEST AS SIDE 4
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Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for smé foretak.

DRIFTSINNTEKTER
Leieinntektene inntektsfgres i den perioden de opptjenes.

SKATT

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen
av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofart.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV ANLEGGSMIDLER

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets gkonomiske levetid.
Avskrivningsperioden for fast eiendom anskaffet etter 2009 er dekomponert i en del som gjelder rabygget
og en del som gjelder faste tekniske installasjoner. Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belgp ved
verdifall som forventes ikke & vaere forbigdende. Gjenvinnbart belgp er det hgyeste av netto salgsverdi og
verdi i bruk. Verdi i bruk er ndverdi av fremtidige kontantstremmer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen
reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er til stede.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV OML@PSMIDLER

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Note 1 Lonnskostnader

Triangelgarden Invest AS har ikke hatt Ignns- eller personalkostnader i 2022 og det foreligger heller ingen
slike forpliktelser. Det er ikke utbetalt honorar eller annen godtgjarelse til styret.

Note 2 Anleggsmidler

Bygninger Driftslgsgre, Sum
og tomter inventar ol.
Anskaffelseskost pr. 01.01.22 192 422 432 11384 882 203 807 314
+ Tilgang kjgpte driftsmidler 782 626 782626
= Anskaffelseskost 31.12.22 193 205 059 11384 882 204 589 941
Akkumulerte avskrivninger 31.12.22 43 360334 11384882 54745 216
= Bokfert verdi 31.12.22 149 844 725 0 149 844 725
Arets ordineere avskrivninger 4 519 600 4 519 600
@konomisk levetid 8-50 &r 10 &r
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Note 3 Spesifikasjon av annen driftskostnad

2022 2021
Felleskostnader 2706 262 22954389
Refusjon felleskostnader -2 166 588 -1720542
Underdekning felleskostnader 539674 574947
Reparasjon og vedlikehold 32554 1165465
Forsikringer 83275 112 010
Eiendomsskatt 572 606 512 876
Annen leiekostnad 8136 7 407
Sum eiendomsrelaterte kostnader 1236244 2372705
Honorar revisjon 50985 52903
Andre honorarer 1485 865 708 759
Andre driftskostnader 480627 54514
Sum driftskostnader 3253721 3188830
Note 4 Langsiktig gjeld
Gjeld som forfaller mer enn fem ar etter regnskapsarets slutt

2022 2021

Konserninternt 1an til Triangelgarden Offentlige Eiendom AS 112 901 464 113 040136
Sum 112 901 464 113 040 136
Det er betalt NOK 4 859 487 i renter pa lanet i 2022.
Note 5 Skatt - rapportnote
Arets skattekostnad 2022 2021
Resultatfert skatt pa ordineert resultat:
Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skatt 1437 385 1771878
Skattekostnad ordinaert resultat 1437 385 1771878
Skattepliktig inntekt:
Resultat fgr skatt 4554 569 6074991
Permanente forskjeller 0 0
Endring i midlertidige forskjeller 2458 635 2113225
Anvendelse av fremfgrbart underskudd -7 013 204 -8 188216
Skattepliktig inntekt 0 0
Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa arets resultat 0 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfgring som har gitt opphav til utsatt skatt

og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller
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2022 2021 Endring
Varige driftsmidler 109103 303 111 381938 2278635
Fordringer -180 000 0 180000
Sum 108 923 303 111 381 938 2458 635
Akkumulert fremfarbart underskudd -10 966 330 -17 979 534 -7013 204
Inngar ikke i beregningen av utsatt skatt -93378128 -95357 128 -1979000
Grunnlag for utsatt skatt 4578 845 -1954 724 -6 533 569
Utsatt skatt {22 %) 1007 346 -430 039 -1437 385

Oppskrevet merverdi etter innfusjoneringen av Triangelgarden AS i 2011 med kr 98 926 192 pa bygg og kr
13 199 126 pa tomt ble foretatt uten at det ble bokfgrt utsatt skatt.Restverdien av oppskrivningen fremgar

ovenfor.
Note 6 Egenkapital
Aksjekapital Overkurs Annen Innskutt Annen Sum
egenkapital egenkapital egenkapital
Pr.31.12.2021 140400 40843949 0] 4303113 45 287 462
Arets resultat 3117184 3117184
Pr 31.12.2022 140400 40843949 0 7420297 48 404 646
Note 7 Aksjoneerer
AKSJEKAPITALEN | TRIANGELGARDEN INVEST AS PR. 31.12 BESTAR AV:
Antall Palydende Bokfert
Ordineere aksjer 4 680 000 0,03 140 400
Sum 4 680 000 140400
EIERSTRUKTUR
De storste aksjonaerene i % pr. 31.12 var:
Ordinaere Eierandel  Stemmeandel
TRIANGELGARDEN QOFFENTLIG EIENDOM AS 4 680 000 100,0 100,0
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Arsregnskap 2022
Triangelgarden Invest AS

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 991 939 377
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RESULTATREGNSKAP ‘

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER Note 2022
Leieinntekt 16 957 233
Annen driftsinntekt 4 896
Sum driftsinntekter 16 962 128
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 2 4519600
Annen driftskostnad 3 3253721
Sum driftskostnader 7773322
Driftsresultat 9188 807
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Annen renteinntekt 222 485
Annen finansinntekt 3455
Rentekostnad til foretak i samme konsern q 4859487
Annen rentekostnad 691
Resultat av finansposter -4 634 238
Resultat fgr skattekostnad 4554569
Skattekostnad pa resultat 5 14371385
Resultat 31171384
Arsresultat 6 3117184
OVERF@RINGER

Avsatt til annen egenkapital 3117184
Sum overferinger 3117184

TRIANGELGARDEN INVEST AS

Transacticn 09222115557430790712

TRIANGELGARDEN INVEST AS

Signed NJSK, HR@, KJH

2021

16 884 987
10158
16 895 145

4 456 600
3188 880
7 645 480

9249 664

9777
2876
3185587
1739
-3174673

6074991
1771878
4303113

LEDERYE]

4303113
4303113

SIDE 2
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T s

EIENDELER Note
ANLEGGSMIDLER

IMMATERIELLE EIENDELER

Utsatt skattefordel 5
Sum immaterielle eiendeler

VARIGE DRIFTSMIDLER

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 2
Sum varige driftsmidler 2

Sum anleggsmidler

OML@PSMIDLER

FORDRINGER
Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

TRIANGELGARDEN INVEST AS

Transacticn 09222115557430790712

TRIANGELGARDEN INVEST AS

Signed NJSK, HR@, KJH

2022

149 844725
149 844 725

149 844 725

6203 503
96 123
6299 626
11 558 107

17 857733

167 702 458

2021

430039
430 039

153 581 699
153 581 699

154 011 738

1106408

81 609
1188017
8632773

9 820 790

163 832 528

SIDE 3
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TRIANGELGARDEN INVEST AS

EGENKAPITAL OG GJELD Note 2022 2021
EGENKAPITAL

INNSKUTT EGENKAPITAL

Aksjekapital 7 140 400 140 400
Overkurs 40 843 949 40 843 949
Sum innskutt egenkapital 40984 349 40984 349
OPPTIENT EGENKAPITAL

Annen egenkapital 7420297 4303113
Sum opptjent egenkapital 7420297 4303113
Sum egenkapital 6 48 404 646 45 287 462
GIELD

AVSETNING FOR FORPLIKTELSER

Utsatt skatt 5 1007 346 0
Sum avsetning for forpliktelser 1007 346 0

ANNEN LANGSIKTIG GIELD
Langsiktig konserngjeld 4 112 901 464 113040 136
Sum annen langsiktig gjeld 112 901 464 113 040 136

KORTSIKTIG GIELD

Leverandgrgjeld 83 884 217 526

Skyldig offentlige avgifter 0 37614

Annen kortsiktig gjeld 5305118 5249790

Sum kortsiktig gjeld 5389 002 5504 930

Sum gjeld 119 297 812 118 545 066

Sum egenkapital og gjeld 167 702 458 163 832 528
13.04.2023

Styret i Triangelgarden Invest AS

Nils Jacob Sgnnichsen Krogsrud Harald Rune @yhovden Karl Jakob Hornseth
styreleder styremedlem styremedlem
TRIANGELGARDEN INVEST AS SIDE 4

Transacticn 09222115557430790712 Signed NJSK, HR@, KJH
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Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for smé foretak.

DRIFTSINNTEKTER
Leieinntektene inntektsfgres i den perioden de opptjenes.

SKATT

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen
av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofart.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV ANLEGGSMIDLER

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets gkonomiske levetid.
Avskrivningsperioden for fast eiendom anskaffet etter 2009 er dekomponert i en del som gjelder rabygget
og en del som gjelder faste tekniske installasjoner. Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belgp ved
verdifall som forventes ikke & vaere forbigdende. Gjenvinnbart belgp er det hgyeste av netto salgsverdi og
verdi i bruk. Verdi i bruk er ndverdi av fremtidige kontantstremmer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen
reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er til stede.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV OML@PSMIDLER

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Note 1 Lonnskostnader

Triangelgarden Invest AS har ikke hatt Ignns- eller personalkostnader i 2022 og det foreligger heller ingen
slike forpliktelser. Det er ikke utbetalt honorar eller annen godtgjarelse til styret.

Note 2 Anleggsmidler

Bygninger Driftslgsgre, Sum
og tomter inventar ol.
Anskaffelseskost pr. 01.01.22 192 422 432 11384 882 203 807 314
+ Tilgang kjgpte driftsmidler 782 626 782626
= Anskaffelseskost 31.12.22 193 205 059 11384 882 204 589 941
Akkumulerte avskrivninger 31.12.22 43 360334 11384882 54745 216
= Bokfert verdi 31.12.22 149 844 725 0 149 844 725
Arets ordineere avskrivninger 4 519 600 4 519 600
@konomisk levetid 8-50 &r 10 &r

Transacticn 09222115557430790712

Signed NJSK, HR@, KJH
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Note 3 Spesifikasjon av annen driftskostnad

2022 2021
Felleskostnader 2706 262 22954389
Refusjon felleskostnader -2 166 588 -1720542
Underdekning felleskostnader 539674 574947
Reparasjon og vedlikehold 32554 1165465
Forsikringer 83275 112 010
Eiendomsskatt 572 606 512 876
Annen leiekostnad 8136 7 407
Sum eiendomsrelaterte kostnader 1236244 2372705
Honorar revisjon 50985 52903
Andre honorarer 1485 865 708 759
Andre driftskostnader 480627 54514
Sum driftskostnader 3253721 3188830
Note 4 Langsiktig gjeld
Gjeld som forfaller mer enn fem ar etter regnskapsarets slutt

2022 2021

Konserninternt 1an til Triangelgarden Offentlige Eiendom AS 112 901 464 113 040136
Sum 112 901 464 113 040 136
Det er betalt NOK 4 859 487 i renter pa lanet i 2022.
Note 5 Skatt - rapportnote
Arets skattekostnad 2022 2021
Resultatfert skatt pa ordineert resultat:
Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skatt 1437 385 1771878
Skattekostnad ordinaert resultat 1437 385 1771878
Skattepliktig inntekt:
Resultat fgr skatt 4554 569 6074991
Permanente forskjeller 0 0
Endring i midlertidige forskjeller 2458 635 2113225
Anvendelse av fremfgrbart underskudd -7 013 204 -8 188216
Skattepliktig inntekt 0 0
Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa arets resultat 0 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfgring som har gitt opphav til utsatt skatt

og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

Transacticn 09222115557430790712 Signed NJSK, HR@, KJH
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2022 2021 Endring
Varige driftsmidler 109103 303 111 381938 2278635
Fordringer -180 000 0 180000
Sum 108 923 303 111 381 938 2458 635
Akkumulert fremfarbart underskudd -10 966 330 -17 979 534 -7013 204
Inngar ikke i beregningen av utsatt skatt -93378128 -95357 128 -1979000
Grunnlag for utsatt skatt 4578 845 -1954 724 -6 533 569
Utsatt skatt {22 %) 1007 346 -430 039 -1437 385

Oppskrevet merverdi etter innfusjoneringen av Triangelgarden AS i 2011 med kr 98 926 192 pa bygg og kr
13 199 126 pa tomt ble foretatt uten at det ble bokfgrt utsatt skatt.Restverdien av oppskrivningen fremgar

ovenfor.
Note 6 Egenkapital
Aksjekapital Overkurs Annen Innskutt Annen Sum
egenkapital egenkapital egenkapital
Pr.31.12.2021 140400 40843949 0] 4303113 45 287 462
Arets resultat 3117184 3117184
Pr 31.12.2022 140400 40843949 0 7420297 48 404 646
Note 7 Aksjoneerer
AKSJEKAPITALEN | TRIANGELGARDEN INVEST AS PR. 31.12 BESTAR AV:
Antall Palydende Bokfert
Ordineere aksjer 4 680 000 0,03 140 400
Sum 4 680 000 140400
EIERSTRUKTUR
De storste aksjonaerene i % pr. 31.12 var:
Ordinaere Eierandel  Stemmeandel
TRIANGELGARDEN QOFFENTLIG EIENDOM AS 4 680 000 100,0 100,0
Transaction 09222115557490790712 Signed NJSK, HR@, KJH
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Haydah! Ohme (RHO)

Finalised on 2023-04-14 09:52:19 CEST (+0200)

[nitiator

Randi Hgydahl Ohme (RHO)
Carnegie AS

Company reg. no. 936 310974
rho@carnegie.no

Signing parties

Nils Jacob Sgnnichsen Krogsrud (NJSK)
nk@krogsrudinvest.no
+4740088040

==Z bankID

The name returned by Norwegian BanklD was "Nils

Sennichsen Krogsrud”
BankiD issued by "DNB Bank ASA”
2022-07-03 17:00:39 CEST {+0200]

Signed 2023-04-14 08:24:07 CEST (+0200)

Karl Jakob Hornseth (KJH)
kih@consolidator.no
+4790138551

==Z bankID
The name returned by Norwegian BankiD was "Kar!
Jakob Hornseth”

BankiD issued by "BankiD - Bankenes [D-tjeneste AS”
2022-01-0319:07:44 CET (+0100)

Signed 2023-04-14 08:16:22 CEST (+0200)

Harald Rune @yhovden (HRJ)
hro@hamjern.no
+4790063588
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The name returned by Norwegian BankiD was "Harald

Rune @yvhovden”
BankiD issued by "SpareBank 1 Utvikling DA"
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document is printed, the integrity of such printed copy cannot be verified as per the below and that a

01.06.2024 kI 08:05

Brgnngysundregistrene

Side 24 av 28



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 991939377

Verification

Transaction 09222115557490790712

basic print-out lacks the contents of the concealed attachments. The digital signature (electronic seal)
ensures that the integrity of this document, including the concealed attachments, can be proven
mathematically and independently of Scrive. For your convenience Scrive also provides a service that
enables you to automatically verify the document's integrity at: https://scrive.com/verify
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Postboks 1704 Vika

BDO AS
Munkedamsveien 45

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i Triangelgarden Invest AS
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Triangelgarden Invest AS.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember 2022 + Oppfyller arsregnskapet gjeldende
e Resultatregnskap for 2022 lovkrav, og
e Noter til arsregnskapet, herunder et +  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde
sammendrag av viktige av selskapets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember 2022 og av dets resultater

for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik intern kontroll som den finner nadvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumentnokkel: £17K7-YZYDT-UQBH4-£86{H7-AJY35-MBKSX

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfart i samsvar med I1SA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisterat: NO 993 606 650 MVA. side 1 av 2
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|IBDO

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Alexander Bronken
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: £17K7-YZYDT-UQBH4-£86{H7-AJY35-MBKSX

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisterat: NO 993 606 650 MVA. side 2 av 2
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Alexander Bronken

Statsautorisert revisor

Serienummer:; 9578-5995-4-757407

1P: 188.95.XxxXXx

2023-04-17 18:46:18 UTC z

= bankiD K%

Penneo Dokumeninekkel: E17K7-YZYDT-UQBH4-EB6H7-AJY35-MBKSX

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - hitps://penneo.com/validator

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti
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