== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

986 858 164

Aksjeselskap

@STERENG EIENDOM AS
Frolandsveien 6

4847 ARENDAL

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Trond Johan @stereng
28.06.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 23.07.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 986858164

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 14 216 709 13 000 940
Sum inntekter 14 216 709 13 000 940
K ostnader

L gnnskostnad 1289 980 1306 576
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 3863 826 3781838
Annen driftskostnad 5723917 3664 212
Sum kostnader 10877 723 8752 627
Driftsresultat 3338986 4248 314
Finansinntekter og finanskostnader

Investering i datterselskap 5 -746 040 240915
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 105078 261 087
Annen renteinntekt 43 466 56 364
Annen finansinntekt 5 17 555 581

Sum finansinntekter 16 958 085 558 366
Annen rentekostnad 2473464 3249 494
Annen finanskostnad 100 000
Sum finanskostnader 2473464 3349 494
Netto finans 14 484 621 -2791 127
Ordineert resultat far skattekostnad 17 823 607 1457 186
Skattekostnad 3 223 095 267 579
Ordinaert resultat etter skattekostnad 17 600 512 1189 607
Arsresultat 17 600 512 1189 607
Arsresultat etter minoritetsinter esser 17 600 512 1189 607
Totalresultat 17 600 512 1189 607
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020

Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 10 000 000

Avsatt til annen egenkapital 7600 512 1189 607

Sum overfaringer og disponeringer 8 17 600 512 1189 607
Side 2 av 27
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 3

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 2,4 112510 774 106 613 692
Driftd @sare, inventar o.a. utstyr 2 1018812 1241 252
Sum varige driftsmidler 113529 586 107 854 944

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 5 11 200 523 7514904
Lan til foretak i samme konsern 6 8948511
Sum finansielle anleggsmidler 11 200 523 16 463 415
Sum anleggsmidler 124 730 109 124 318 359
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 4,6 1844 478 1181653
Andre kortsiktige fordringer 6 5052 009 4036 942
Sum fordringer 6 896 487 5218 595

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 7 1949 087 1262 373
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1949 087 1262 373
Sum omlgpsmidler 8845574 6 480 968
SUM EIENDELER 133 575 683 130 799 327

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 500 000 500 000
Overkurs 4800 000 4800 000
Sum innskutt egenkapital 5300 000 5300 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 12 668 277 5067 765
Sum opptjent egenkapital 12 668 277 5067 765
Sum egenkapital 8 17 968 277 10 367 765
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3 420 059 196 964
Sum avsetninger for forpliktelser 420 059 196 964
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 4 103 006 044 118 561 160
Sum annen langsiktig gjeld 103 006 044 118 561 160
Sum langsiktig gjeld 103 426 103 118758 124
Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 5819 763 305 470
Betalbar skatt

Skyldig offentlige avgifter 92 056 101 785
Annen Kortsiktig gjeld 6 6 269 484 1266 183
Sum kortsiktig gjeld 12 181 302 1673438
Sum gjeld 115 607 405 120 431 562
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 133575 683 130 799 327
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 683570

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

986 858 164
Aksjeselskap
@STERENG EIENDOM AS
Frolandsveien 6
4847 ARENDAL

Regnskapsar

Z‘A.rsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern

Morselskap i konsern: Ja

Konsernregnskap lagt wved: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ

Bekreftet av representant for selskapet: Trond Johan @stereng
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 28.06.2022
Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern

autorisert regnskapsferer: Ja

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 21.07.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 986858164

Organisasjonznr: 986 858 164
GSTERENG ETENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 14 216 709 13 000 940
Sum inntekter 14 216 709 13 000 940
Kostnader

Lennskostnad 1 1 289 980 1 306 576
Avskrivning av

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 2 3 863 826 3 781 838
Annen driftskostnad 5 723 917 3 664 212
Sum kostnader 10 877 723 8 752 627
Driftsresultat 3 338 986 4 248 314
Finansinntekter og

finanskostnader

Investering i datterselskap 5 -746 040 240 915
Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 105 078 261 087
Annen renteinntekt 43 466 56 364
Annen finansinntekt 5 17 555 581

Sum finansinntekter 16 958 085 558 366
Annen rentekostnad 2 473 464 3 249 494
Annen finanskostnad 100 000
Sum finanskostnader 2 473 464 3 349 4954
Netto finans 14 484 621 -2 791 127
Ordinzrt resultat feor

zkattekostnad 17 823 607 1 457 186
Skattekostnad 3 223 095 267 579
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 17 600 512 1 189 607
Arsresultat 17 600 512 1 189 607
Arsresultat etter

minoritetsinteresszer 17 600 512 1 189 607
Totalresultat 17 600 512 1 189 607
Ooverferinger og

disponeringer

Ordinert utbytte 10 000 00O

Avsatt til annen

egenkapital 7 600 512 1 189 607
Sum overferinger og

disponeringer 8 17 600 512 1 189 607

Utskriftsdato 21.07.2022

Organisasjonsny 986 858 164

8ide 1 av

23.07.2023 kl 07:19

Brgnngysundregistrene
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Utskriftedato 21.07.2022 Organisasjonsny 986 858 164 Side 2 av 4
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Organisasjonznr: 986 858 164
GSTERENG ETENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 2

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 2, 4 112 510 774 106 613 692
Driftslesere, inventar o.

a. utstyr 2 1 018 812 1 241 252
Sum varige driftsmidler 113 529 586 107 854 944
Finansielle anleggzmidler

Investering i datterselskap 5 11 200 523 7 514 904
Lan til foretak 1 samme

konsern 6 8 948 511
Sum finansielle

anleggsmidler 11 200 523 16 463 415
Sum anleggsmidler 124 730 109 124 318 359
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 4, 6 1 844 478 1 181 653
Andre kortsiktige

fordringer & 5 052 009 4 036 942
Sum fordringer 6 896 487 5 218 595

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 7 1 949 087 1 262 373
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 949 087 1 262 373
Sum omlepsmidler 8 845 574 6 480 968
SUM EIENDELER 133 575 683 130 799 327

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 500 000 500 000

Overkurs 4 800 000 4 800 000
Utskriftedato 21.07.2022 Organisasjonsny 986 858 164 Side 3 av 4
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 986858164

Sum innskutt egenkapital 5 300 000 5 300 000

Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 12 668 277 5 067 765

Sum opptjent egenkapital 12 668 277 5 067 765

Sum egenkapital 8 17 968 277 10 367 765

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3 420 059 196 964

Sum avsetninger for

forpliktelser 420 059 196 964

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 4 103 006 044 118 561 160

Sum annen langsiktig gjeld 103 006 044 118 561 160

Sum langsiktig gjeld 103 426 103 118 758 124

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 6 5 819 763 305 470

Betalbar skatt 3

Skyldig offentlige avgifter 92 056 101 785

Annen kortsiktig gjeld 6 6 269 484 1 266 183

Sum kortsiktig gjeld 12 181 302 1 673 438

Sum gjeld 115 607 405 120 431 562

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 133 575 683 130 799 327
Utskriftedato 21.07.2022 Organisasjonsny 986 858 164 Side 4 av 4
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Organisasjonznr: 986 858 164
GSTERENG ETENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Antall aksjer og akszjeeiere

Necte
1

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

2.00

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring
Skattemessig fremf.undersk. Startdato Sluttdato Endring
Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 986858164

@stereng Eiendom AS

Resultatregnskap

Driftsinntekter og driftskostnader

Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Lennskostnad

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler
Annen driftskostnad

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader
Investering i datterselskap

Renteinntekt fra foretak i samme konsern
Annen renteinntekt

Annen finansinntekt

Annen rentekostnad

Annen finanskostnad

Resultat av finansposter

Resultat for skattekostnad
Skattekostnad

Arsresultat

Overforinger

Avsatt il utbytte

Avsatt til annen egenkapital
Sum overferinger

@istereng Eiendom AS

Note

2021 2020

14 216 709 13 000 240
14 216 709 13 000 940
1282 980 1306 576
3 863 826 3 781838
5723 917 3 664 212
10 877 723 8 752 627
3 338 986 4248 314
-746 040 240 915
105078 261 087
43 466 56 364

17 555 581 0
2473 464 3249494
0 100 000

14 484 621 -2791 127
17 823 607 1457 186
223095 267 579
17 600 512 1189 607
10 000 000 0
7600 512 1189 607
17 600 512 1189 607
Side 1
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@stereng Eiendom AS

Balanse

Eiendeler

Anleggsmidler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom
Criftslgsere, inventar o.a. utstyr
Sum varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidler
Investeringer i datterselskap

Lan til foretak i samme konsern

Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

Omigpsmidler

Fordringer
Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer
Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omligpsmidler

Sum eiendeler

@istereng Eiendom AS

Note 2021 2020
2,4 112510774 106 613 692
2 1018 812 1241252
113 529 586 107 854 944

5 11 200 523 7514904
6 0 8948 511
11 200 523 16 463 415

124 730 109 124 318 359

4,6 1844 478 1181653
6 5052 009 4036 942
6 896 487 5218 595

7 1949 087 1262373
8 845 574 6 480 968

133 575 683 130 799 327

Side 2

23.07.2023 kl 07:19

Brgnngysundregistrene
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@stereng Eiendom AS

Balanse
Egenkapital og gjeld Note 2021 2020
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 500 000 500 000
Overkurs 4 800 000 4 800 000
Sum innskutt egenkapital 5300 000 5300000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 12 668 277 5067 765
Sum opptjent egenkapital 12 668 277 5 067 765
Sum egenkapital 8 17 968 277 10 367 765
Gjeld
Utsatt skatt 3 420 059 196 964
Annen langsiktig gjeld
Gijeld til kredittinstitusjoner 4 103 006 044 118 561 160
Sum annen langsiktig gjeld 103 006 044 118 561 160
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 6 5819763 305470
Skyldig offentlige avgifter 92 056 101 785
Annen kortsiktig gjeld 6 6 269 484 1266 183
Sum Kkortsiktig gjeld 12 181 302 1673 438
Sum gjeld 115 607 405 120 431 562
Sum egenkapital og gjeld 133 575683 130 799 327

Arendal, 28.06.2022
Styret | Ostereng Eiendom AS

Trond Johan @stereng
styreleder/daglig leder

@istereng Eiendom AS Side 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 986858164

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for smé foretak.

Driftsinntekt
Inntektsfering ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tienester inntekisfares etter hvert som de
leveres. Leieinntekter inntektsferes i takt med at de opptjenes i leieperioden

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt
skatt er beregnet med 22 % pé grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av
regnskapséaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme pericde er utlignet og nettofart.

Klassifisering og vurdering av anleggsmidler

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til anskaffelseskost.
Varige driftsmidler balansef@gres og avskrives over driftsmidlets gkonomiske levetid. Avskrivningsperioden for
fast eiendom anskaffet etter 2009 er dekomponert i en del som gjelder rabygget og en del som gjelder faste
tekniske installasjoner. Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belgp ved verdifall som forventes ikke &
veere forbigaende. Gjenvinnbart belgp er det hayeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er
néverdi av fremtidige kontantstrammer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen reverseres nar grunnlaget for
nedskrivingen ikke lenger er til stede.

Klassifisering og vurdering av omlgpsmidler

Omigpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi.

Aksjer i datterselskap

Datterselskap vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er vurdert til anskaffelseskost
for aksjene med mindre nedskrivning har veert nedvendig. Det er foretatt nedskrivning til virkelig verdi nar
verdifall skyldes arsaker som ikke kan forventes & veere forbigdende og det mé anses ne@dvendig etter god
regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke lenger er til stede.

Utbytte, konsernbidrag og andre utdelinger fra datterselskap er inntektsfgrt samme &r som det er avsatt i
givers regnskap. Overstiger utbytte / konsernbidraget andelen av opptjent resultat etter
anskaffelsestidspunktet, representerer den overskytende del tilbakebetaling av investert kapital, og
utdelingene er fratrukket investeringens verdi i balansen til morselskapet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Note 1 Lennskostnader og antall arsverk

Lennskostnader

2021 2020
Lanninger 1053 236 1070441
Arbeidsgiveravgift 157 389 152 002
Pensjonskostnader 44 369 43 587
Andre vtelser 34 986 40 546
Sum 1289 980 1306 576

Selskapet har i 2021 sysselsatt 2 arsverk.
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Note 2 Anleggsmidler

Driftslesere, Tomter, Teknisk Anlegg Sum
inventar ol. bygninger installasjon u/ utfarelse

Anskaffelseskost pr. 01.01.2021 1849125 98052720 29929586 148 152 129979 582
Tilgang 0 33924140 376616 5767712 9538 468
Avgang 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost 31.12.2021 1849125 101 446 860 30306 202 5915864 139518 050
Av- og nedskrivninger pr. 01.01.2021 -607 873 -15223779 6292986 0 -22124638
Arets ordinzere avskrivninger -222 440  -2138 140 -1 503 246 0 -3 863 826
Bokfart verdi 31.12.2021 1018 812 84084940 22509970 5915864 113529 586
@konomisk levetid 0-5ar 50 ar 20 ar
Avskrivningsplan Lineaer Lineser Lineaer
Note 3 Skatt
Arets skattekostnad 2021 2020
Resultatfgrt skatt p& ordinzert resultat:
Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skatt 223 095 267 579
Skattekostnad ordinzert resultat 223 095 267 579
Skattepliktig inntekt:
Ordinaert resultat fer skatt 17 823 607 1457 186
Permanente forskjeller -16 809 541 -240915
Endring i midlertidige forskjeller -459 499 -415 601
Anvendelse av fremf@rbart underskudd -5564 566 -800 670
Skattepliktig inntekt 0 0
Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa arets resultat 0 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfering som har gitt opphav til utsatt skatt og
utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2021 2020 Endring
Varige driftsmidler 8090778 7915282 -175 497
Fordringer 60 567 -223 436 -284 003
Sum 8151 345 7 691 846 -459 499
Akkumulert fremfgrbart underskudd -6 241 987 -6 796 554 -994 566
Grunnlag for utsatt skatt 1909 358 895 292 -1 014 066
Utsatt skatt (22 %) 420 059 196 964 -223 094
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Note 4 Pantstillelser og garantier

31.12.2021 31.12.2020
Pantsikret gjeld, pantstillelser og garantier
Langsiktig gjeld til kredittinstitusjoner 103 006 044 118 561 160
Sum 103 006 044 118 561 160
Regnskapsfort verdi av pantsikrede eiendeler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 112510774 106 613 692
Kundefordringer 1844478 1181653
Sum 114 355 252 107 795 345

@dstereng Eiendom AS har stillet bankgaranti ovenfor Eiegevalen Eiendom 1 AS pé kr 1 000 000

Note 5 Aksjer i datterselskap

Firma Anskaffelses Forretnings Eierandel/ Anskaffelses

tidspunkt Kommune Stemmeandel kost
Bedriftsveien 22 Arendal AS 01.10.2021 Arendal 50% 9988 520
dstereng Eiendomsutvikling AS 20.12.2018 Arendal 100% 2100 000

Investering fares etter egenkapitalmetoden

Investering Inngéende balanse Inntektsfert resultat Utgaende balanse
Bedriftsveien 22 Arendal AS 9088 520 49 159 9 939 361
Jstereng Eiendomsutvikling AS 1958 043 -696 881 1261162
Sum 11 946 563 -746 040 11 200 523

Selskapet har solgt aksjer til datterselskapene Vestre Strandgate 42 AS og stereng Fjellgata 10 AS i 2021.
Regnskapsmessig gevinst pa kr 17 555 581 er fart under annen finansinntekt

Note 6 Mellomvarende med selskap i samme konsern

2021 2020
Fordringer
Lan til foretak i samme konsern 0 8 948 511
Andre kortsiktige fordringer konsern 4 427 600 3 963 603
Kundefordringer innen konsern 1727 421 131 469
Sum 6 155 021 13 043 583
Gjeld
Annen Kortsiktig gjeld konsern 4993 977 0
Leverandgrgjeld innen konsern 43 750 0
Sum 5037727 0
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Note 7 Bankinnskudd

Innestdende midler pd skattetrekkskonto {bundne midler) er pa kr. 51 172.

Note 8 Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen Sum

egenkapital egenkapital

Pr. 31.12.2020 500 000 4800000 5067 765 10 367 765
Arets resultat 17 600 512 17 600 512
Utbytte -10 000 000 -10 000 000
Pr 31.12.2021 500 000 4800 000 12 668 277 17 968 277
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Ostereng Eiendom AS

Resultatregnskap

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2021 2020

Annen driftsinntekt 14 216 709 13 000 940

Sum driftsinntekter 14 216 709 13 000 940

Lennskostnad 1 1289 980 1 306 576

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 2 3 863 826 3781838

Annen driftskostnad 5723 917 3664212

Sum driftskostnader 10 877 723 8 752 627

Driftsresultat 3338 986 4248 314 %

Finansinntekter og finanskostnader =

Investering i datterselskap 5 -746 040 240915 §

Renteinntekt fra foretak i samme konsern 105078 261 087 §

Annen renteinntekt 43 466 56 364 §

Annen finansinntekt 5 17 555 581 0 %

Annen rentekostnad 2 473 464 3249 494 E

Annen finanskostnad 0 100 000 =

Resultat av finansposter 14 484 621 -2791127 %
£
s

Resultat for skattekostnad 17 823 607 1457 186 f%

Skattekostnad 3 223 095 267 579 Q

Arsresultat 17 600 512 1189 607 *

Overferinger

Avsatt til utbytte 10 000 000 0

Avsatt til annen egenkapital 7600 512 1189 607

Sum overferinger 8 17 600 512 1189 607

@stereng Eiendom AS Side 1
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Ostereng Eiendom AS

Balanse

Eiendeler

Anleggsmidler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom
Driftslasare, inventar o.a. utstyr
Sum varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidler
Investeringer i datterselskap

Lan til foretak i samme konsern

Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

Omigpsmidler

Fordringer

Kundefordringer

Andre Kkortsiktige fordringer
Sum fordringer
Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlepsmidler

Sum eiendeler

@stereng Eiendom AS

Note 2021 2020
2,4 112510774 106 613 692
2 1018 812 1241 252
113 529 586 107 854 944

5 11 200 523 7514 904
] 0 8948 511
11 200 523 16 463 415

124 730 109 124 318 359

4,6 1844 478 1181653
6 5052 009 4 036 942
6 896 487 5218 5395

7 1949 087 1262 373
8845574 6 480 968

133 575 683 130 799 327

Side 2
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Ostereng Eiendom AS

Balanse

Egenkapital og gjeld Note 2021 2020

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 500 000 500 000

Overkurs 4 800 000 4 800 000

Sum innskutt egenkapital 5 300 000 5 300 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 12 668 277 5067 765

Sum opptjent egenkapital 12 668 277 5 067 765 <
3

Sum egenkapital 8 17 968 277 10 367 765 I
£
¥
!
3

Gijeld 3

Utsatt skatt 3 420 059 196 964 S
g

Annen langsiktig gjeld E

Gjeld til kredittinstitusjoner 4 103 006 044 118 561 160 g

Sum annen langsiktig gjeld 103 006 044 118 561 160 =
£
2

Kortsiktig gjeld =

Leverandergjeld 6 5819 763 305 470 E

Skyldig offentlige avgifter 92 056 101 785 ‘§

Annen kortsiktig gjeld 6 6 269 484 1266 183 %

Sum kortsiktig gjeld 12 181 302 1673438 =

Sum gjeld 115 607 405 120 431 562

Sum egenkapital og gjeld 133 575 683 130 799 327

Arendal, 28.06.2022
Styret | Ostereng Eiendom AS
Trond Johan @stereng
styreleder/daglig leder
@stereng Eiendom AS Side 3
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Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak.

Driftsinntekt
Inntektsfering ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tienester inntektsfares etter hvert som de
leveres. Leieinntekter inntektsferes i takt med at de opptjenes i leieperioden

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt
skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfaring ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres | samme pericde er utlignet og nettofart.

Klassifisering og vurdering av anleggsmidler

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til anskaffelseskost.
Varige driftsmidler balansefares og avskrives over driftsmidlets gkonomiske levetid. Avskrivningsperioden for
fast eiendom anskaffet etter 2009 er dekomponert i en del scm gjelder rabygget cg en del som gjelder faste
tekniske installasjoner. Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belgp ved verdifall som forventes ikke &
veere forbigdende. Gjenvinnbart belep er det hgyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er
naverdi av fremtidige kontantstremmer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen reverseres nar grunnlaget for
nedskrivingen ikke lenger er til stede.

Klassifisering og vurdering av omlepsmidler

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett &r etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlapsmidier vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi.

Aksjer i datterselskap

Datterselskap vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er vurdert til anskaffelseskost
for aksjene med mindre nedskrivning har vaert nedvendig. Det er foretatt nedskrivning til virkelig verdi nar
verdifall skyldes arsaker som ikke kan forventes & vaere forbigdende og det mé anses nedvendig etter god
regnskapsskikk. Nedskrivhinger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke lenger er til stede.

Utbytte, konsernbidrag og andre utdelinger fra datterselskap er inntekisfert samme ar som det er avsatt i
givers regnskap. Overstiger utbytte / konsernbidraget andelen av opptjent resultat etter
anskaffelsestidspunkiet, representerer den overskytende del tilbakebetaling av investert kapital, og
utdelingene er fratrukket investeringens verdi i balansen til morselskapet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppfaeres til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Penneo Dokumentnokkel: IFM4Y-Y7V5L-4UNEW-5NEPO-COXME-HEHCW

Note 1 Lennskostnader og antall arsverk

Lennskostnader

2021 2020
Lenninger 1 053 236 1070 441
Arbeidsgiveravgift 157 389 152 002
Pensjonskostnader 44 369 43 587
Andre ytelser 34 986 40 546
Sum 1289 980 1306 576

Selskapet har i 2021 sysselsatt 2 arsverk.
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Note 2 Anleggsmidler
Driftslesore, Tomter, Teknisk Anlegg Sum
inventar ol. bygninger installasjon u/ utfarelse

Anskaffelseskost pr. 01.01.2021 1849125 98052720 29929 586 148 162 129 979 582

Tilgang 0 3394140 376616 5767712 9538 468

Avgang 0 0 0 0 0

Anskaffelseskost 31.12.2021 1849125 101446 860 30306 202 5915864 139518 050

Av- og nedskrivninger pr. 01.01.2021 -607 873 -15223779 -6 292 986 0 -22124638

Avrets ordineere avskrivninger -222 440  -2138 140 -1503 246 0 -3863826

Bokfart verdi 31.12.2021 1018812 34084940 22509970 5915864 113529586

Gkoncmisk levetid 0-5 ar 50 ar 20 ar

Avskrivningsplan Lineser Lineger Lineser

Note 3 Skatt

Arets skattekostnad 2021 2020

Resultatfert skatt pa ordingert resultat: z

Betalbar skatt 0 0 Z

Endring i utsatt skatt 223 095 267 579 I

Skattekostnad ordinzert resultat 223 095 267 579 %
N

Skattepliktig inntekt: 3

Ordinaert resultat fer skatt 17 823 607 1457 186 £

Permanente forskjeller -16 809 541 -240 915 %

Endring i midlertidige forskjeller -459 499 -415 601 h

Anvendelse av fremfarbart underskudd -554 566 -800 670 “§

Skattepliktig inntekt 0 0 ;r
E

Betalbar skatt i balansen: K

Betalbar skait pa arets resultat 0 0 §

Sum betalbar skatt i balansen 0 0 é
i

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfering secm har gitt opphav til utsatt skatt og f§

utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller g
=W

2021 2020 Endring
Varige driftsmidler 8090778 7915282 -175 497
Fordringer 60 567 -223 436 -284 003
Sum 8151 345 7 691 846 -459 499
Akkumulert fremfarbart underskudd -6 241 987 -6 796 554 -5564 566
Grunnlag for utsatt skatt 1909 358 895 292 -1 014 066
Utsatt skatt (22 %) 420 059 196 964 -223 094
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Note 4 Pantstillelser og garantier

31.12.2021 31.12.2020
Pantsikret gjeld, pantstillelser og garantier
Langsiktig gjeld til kredittinstitusjoner 103 006 044 118 561 160
Sum 103 006 044 118 561 160
Regnskapsfort verdi av pantsikrede eiendeler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 112510 774 106 613 692
Kundefordringer 1844 478 1181653
Sum 114 355 252 107 795 345

Ostereng Eiendom AS har stillet bankgaranti ovenfor Eiegevalen Eiendom 1 AS pa kr 1 000 000

Note 5 Aksjer i datterselskap

Firma Anskaffelses Forretnings Eierandel/ Anskaffelses

tidspunkt kommune Stemmeandel kost
Bedriftsveien 22 Arendal AS 01.10.2021 Arendal 50% 9 988 520
Dstereng Eiendomsutvikling AS 20.12.2018 Arendal 100% 2 100 000

Investering fares etter egenkapitalmetoden

Investering Inngaende balanse Inntektsfort resultat Utgdende balanse
Bedriftsveien 22 Arendal AS 9988 520 -49 159 9 939 361
Ostereng Eiendomsutvikling AS 1 958 043 -696 881 1261162
Sum 11 946 563 -746 040 11 200 523

Selskapet har solgt aksjer til datterselskapene Vestre Strandgate 42 AS og @stereng Fjellgata 10 AS i 2021.
Regnskapsmessig gevinst pa kr 17 555 581 er fgrt under annen finansinntekt

Note 6 Mellomvarende med selskap i samme konsern

Penneo Dokumentnokkel: IFM4Y-Y7V5L-4UNEW-5NEPO-COXME-HEHCW

2021 2020
Fordringer
Lan til foretak i samme konsern 0 8948511
Andre kortsiktige fordringer konsern 4 427 600 3963603
Kundefordringer innen konsern 1727 421 131 469
Sum 6 155 021 13 043 583
Gjeld
Annen kortsiktig gjeld konsern 4993 977 0
Leverandegrgjeld innen konsern 43 750 0
Sum 5037 727 0
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Note 7 Bankinnskudd

Innestaende midler pa skattetrekkskonto {bundne midler} er pa kr. 51 172.

Note 8 Egenkapital
Aksjekapital Overkurs Annen Sum
egenkapital egenkapital
Pr. 31.12.2020 500 000 4800 000 5067 765 10 367 765
Avrets resultat 17 600 512 17 600 512
Utbytte -10 000 000 -10 000 000
Pr 31.12.2021 500 000 4800 000 12 668 277 17 968 277

Penneo Dokumentnokkel: IFM4Y-Y7V5L-4UNEW-5NEPO-COXME-HEHCW
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“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”
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RSM

RSM Norge AS

Til generalforsamlingen i @stereng Eiendom AS Frolandsveien 6, 4847 Arendal
Org.nr: 982 316 588 MVA

T+47 380707 00
F+47 23114201

- - - wWww.rsmnorge.no
Uavhengig revisors beretning

Konklusfon

Vi har revidert @stereng Eiendom AS' arsregnskap som viser et overskudd pa kr 17 600 512. Arsregnskapet bestar av
balanse per 31. desember 2021, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
+ oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

* gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2021, og av dets resultater
for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing
(ISA-ene}. Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisfonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of
Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare agvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets og daglig leders ansvar for drsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll som den finner
nagdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av
misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av
betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er
sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Penneo Dokumeninekkel: D6J57-HHH6L-JG3)G-W5Z70X-7OH3U-XOAPE

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende
sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
akonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
hitps://revisotrforeningen.no/revisjonsberetninger

Arendal, 28. juni 2022
RSM Norge AS

Johan Thulin Bringsverd
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

THE POWER OF BEING UNDERSTCOD
AUDIT | TAX | CONSULTING

RSM Norge AS is a member of the RSM network and trades as RSM. RSM is the trading name used by the members of the RSM network. Each member of the RSM network is an
independent accounting and consulting firm which practices in its own right. The RSM network is not itself a separate legal entity in any jurisdiction.

RSM Norge AS er medlem av/is a member of Den norske Revisorforening.
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