== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

875507 222

Eiersekgonssameie
BOLIGSAMEIET KIRKEVEIEN 53
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Andreas Raastad
04.04.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 28.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1585679 1580 378
Sum inntekter 1585679 1580 378
K ostnader

L gnnskostnad 71883 68 460
Annen driftskostnad 1198 614 5470 009
Sum kostnader 1270 497 5538 469
Driftsresultat 315182 -3958 091

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 14 1121
Sum finansinntekter 14 1121
Annen finanskostnad 207 084 197 373
Sum finanskostnader 207 084 197 373
Netto finans -207 070 -196 252
Ordinaert resultat far skattekostnad 108 112 -4 154 343
Ordinaert resultat etter skattekostnad 108 112 -4 154 343
Arsresultat 108 112 -4 154 343
Totalresultat 108 112 -4 154 343

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 108 112 -4 154 343
Sum overfaringer og disponeringer 108 112 -4 154 343
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 34 000
Andre fordringer 50 502 47703
Sum fordringer 50 502 81703
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 403 444 386 386
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 403 444 386 386
Sum omlgpsmidler 453 947 468 089
SUM EIENDELER 453 947 468 089

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 6 018 245 6 126 357
Sum opptjent egenkapital -6 018 245 -6 126 357
Sum egenkapital -6 018 245 -6 126 357
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 6 354 867 6 489 709
Sum annen langsiktig gjeld 6 354 867 6 489 709
Sum langsiktig gjeld 6 354 867 6 489 709

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1184 1135
Leverandergjeld 94 542 60 299
Annen kortsiktig gjeld 21599 43 304
Sum kortsiktig gjeld 117 325 104 738
Sum gjeld 6472192 6 594 447
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 453 947 468 089
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 256778

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

875 507 222
Eierseksjonssameie
BOLIGSAMEIET KIRKEVEIEN 53
Hammersborg torg 1

0179 OSLO
Regnskapsar
Z‘A.rsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Andreas Raastad
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 04.04.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 24.05.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 875 507 222
BOLIGSAMEIET KIRKEVEIEN 53

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 585 679 1 580 378
Sum inntekter 1 585 679 1 580 378
Kostnader

Lennskostnad 71 883 68 460
Annen driftskostnad 1 198 614 5 470 009
Sum kostnader 1 270 497 5 538 469
Driftsresultat 315 182 -3 858 091
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 14 1 121
Sum finansinntekter 14 1 121
Annen finanskostnad 207 084 197 373
Sum finanskostnader 207 084 197 373
Netto finans -207 070 -196 252
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 108 112 -4 154 343
Ordinert resultat etter

skattekostnad 108 112 -4 154 343
Arsresultat 108 112 -4 154 343
Totalresultat 108 112 -4 154 343
Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 108 112 -4 154 343
Sum overferinger og

disponeringer 108 112 -4 154 343

Utskriftedato 24.05.2022 Organisasjonsny 875 507 222 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 875 507 222
BOLIGSAMEIET KIRKEVEIEN 53

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 34 000
Andre fordringer 50 502 47 703
Sum fordringer 50 502 81 703
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 403 444 386 386
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 403 444 386 386
Sum omlepsmidler 453 947 468 089
SUM EIENDELER 453 947 468 089

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

o

Opptjent egenkapital
Udekket tap 6 018 245 6 126 357
Sum opptjent egenkapital -6 018 245 -6 126 357

Utskriftedato 24.05.2022 Organisasjonsny 875 507 222 Side 2 av 3
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Sum egenkapital -6 018 245 -6 126 357

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 6 354 B67 6 489 709

Sum annen langsiktig gjeld 6 354 867 6 489 709

Sum langsiktig gjeld 6 354 867 6 489 709

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 1 184 1 135

Leverandergjeld 94 542 60 299

Annen kortsiktig gjeld 21 599 43 304

Sum kortsiktig gjeld 117 325 104 738

Sum gjeld 6 472 192 6 594 447

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 453 947 468 089
Utskriftedato 24.05.2022 Organisasjonsny 875 507 222 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 875 507 222
BOLIGSAMEIET KIRKEVEIEN 53

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

28.06.2023 kl 04:36 Brgnngysundregistrene

Side 8 av 29



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 875507222

0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmote 2022

Kirkeveien 53 Sameie

Digitalt &rsmete avholdes 30. mars - 4. april 2022

Selskapsnummer: 5378

€3 0oBOS
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Velkommen til &rsmate i Kirkeveien 53 Sameie

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen pner 30. mars kl. 09:00 og lukker 4. april kl. 02:00.

Du finner avstemningen pé:
https://vibbo.no/5378

Hvordan deltar du digitalt?
e Du féren link via SMS.

* Du kan ogsé finne metet ved & g8 inn pé vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmél og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
* Alle eiere har rett til & stemme p8 rsmetet.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analeg stemmeseddel som er vedlagt

i innkallingen. Dette m4 gjeres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Godkjenning av meteinnkallingen
2. Valg av protokollvitner

3. Arsrapport og arsregnskap

4. Fastsettelse av honorarer

B. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Kirkeveien 53 Sameie

2av20
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Sak 1
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten arsmetet er innkalt pé.

Forslag til vedtak
Meateinnkallingen godkjennes

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Carl Christian Dalaaker cg Roshna Westad

Sak 3
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfaring av érets resultat til egenkapital.

Det gjeres oppmerksom pa at 10 % akning i felleskostnader per juni 2022, slik det
fremkommer i regnskapet, ikke er vedtatt.

Dette ble lagt inn i budsjettet for & vise hvordan rerrehabiliteringen kan bli finansiert ved
l&neopptak dersom dette skal gjeres i neer fremtid.

Det vil bli avholdt informasjonsmete og ekstraordinaer generalforsamling fer dette blir
vedtatt.

3av20
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Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

Vedlegg
1. Arsrapporten.pdf

Sak 4
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 70 000, -. Dette for & fa flere til § engasjere seg
i styret i sameiet.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 70.000,-

Sak 5
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 1 8&r
Felgende stiller til valg som styreleder:

* Milos Stojanovic
Valg av 1 styremedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Ann-Kristin Nordgaard
* Carl Christian Dalaaker

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Roshna Westad

4 av 20
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ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Ann-Kristin Nordgaard Kirkeveien 53
Styremedlem Carl Christian Dalaaker Kirkeveien 53
Styremedlem Jan Tore Pettersen Fjordveien 77
Varamedlem Roshna Westad Hammerstads Gate 23 A

Styrets medlemmer bestar i dag av 2 menn og 1 kvinne.

Generelle opplysninger om Kirkeveien 53 Sameie

Sameiet bestar av 41 seksjoner.

Kirkeveien 53 Sameie er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med organisasjons-
nummer 875507222, og ligger i bydel Frogner i Oslo kommune med falgende adresse:

Kirkeveien 53

Gards- og bruksnummer:
215 164

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Kirkeveien 53 Sameie har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er PWC.

Vedlegg 1 5av20 Arsrapporten.pdf
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2 Kirkeveien 53 Sameie

Styrets arbeid

1) Vi har fulgt opp arbeidet som fulgte fra forrige arsmete vedrarende rer- og
baderomsrehabilitering. Her var det siste befaring av OBOS i dag (08.03.2022) og vi far
ikke tilbud for 01.04.2022.

Grunnet korona har det veert en ekstra tidkrevende prosess a fa arrangert befaringer av
bad og fellesarealer.

2) Vi har byttet leverander til renhold og fatt ned kostnaden med ca. 5000 kr pr ar her.
3) Vi har fatt inn fibernett fra Telia i bygget.

4) Vi har fulgt opp trappen som ma fikses. Dette har blitt utsatt og blir fulgt opp i lgpet av
hesten 2022 da tilbudene som ble innhentet var mye hayere enn forespeilet etter befaring.
Dette grunnet det er et lite oppdrag og det har veert vanskelig & fa innhentet tilbud fra flere
entreprenarer. Vi fglger opp videre, og denne operasjonen med & fikse murpussen under
trappen vil bli utfart i hast.

5) Fulgt opp klager fra leietakere og seksjonseiere. Det har vaert en merkbar gkning i
klager inn til styret fra sommeren 2021. For & prgve forenkle kommunikasjonen ut mot
beboerne i bygget, har vi oppfordret til & lage seg profil pa Vibbo, og ogsa brukt Vibbo mer
hyppig for & dele informasjon.

6) Oppfelging av vaktmestertienester og sett p4 muligheten for & bytte firma for denne
tienesten.

7) Porten til bakgarden. Denne har blitt revet ned ved flere anledninger, og har mattet blitt
reparert. Na er skaden sa stor at port og gjerde ma fikses. Destte er inkludert i tilbudet fra
OBOS prosjekt slik at de fikser port og bytter gjerde i forbindelse med rar- og
baderomsrehabiliteringen.

8) Ekstra ordingert generalforsamling i forbindelse med at OBOS prosjekt leverer sitt tilbud.

Vi forbereder dette metet slik at OBOS prosjekt far svare pa spersmal og presentere
tilstanden pé rerene og eventuelle Igsninger.

Vedlegg 1 6av 20 Arsrapporten.pdf
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3 Kirkeveien 53 Sameie

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Inntekter

Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 1 585 679.

Dette er hayere enn budsjettert og skyldes i hovedsak innbetalinger vindu/balkong,
automatpenger og salg av ngkler.

Kostnader
Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 1 270 497.
Dette er hagyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak hayere energikostnader enn antatt.

Resultat
Arets resultat pa kr 108 112 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2021.

Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2021 var kr 336 622.

Vedlegg 1 7 av20 Arsrapporten.pdf
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4 Kirkeveien 53 Sameie

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 14 160 000 til starre vedlikehold som
omfatter rar/vatromsrehabilitering samt ordingert vedlikehold.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hgsten 2021 til grunn en gkning pa 4,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2021. Eiendomsskatten folger egne satser.

Energikostnader
Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med gkte energikostnader.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 har gkt til kr 126 000. Premieendringen er en fglge av
indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Kirkeveien 53 Sameie.

Lan
Kirkeveien 53 Sameie har lan i Obosbanken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelap og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til cvennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelagpig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Budsjettet er basert pa 10 % ekning av felleskostnadene fra 01.01.22 og ytterligere 10%
gkning fom. 01.07.22.

For agvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 8 av 20 Arsrapporten.pdf
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Til Arsmstet i Boligsameiet Kirkeveien 53

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vihar revidert Boligsameiet Kirkeveien 53s drsregnskap som bestir av balanse per 31. desember 2021,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

s oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

s gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2021, og
av dets resultater for regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vihar gjennomfert revigjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av
sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. [nnhentet revisjonsbevis er etter var vardering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Purig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter informasjon i drsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilherende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke avrig informasjon.

I forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er
& vardere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
&rsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et rsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufernias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo A
Vedlegg 1 T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pv?cﬁ)( rsrapporten.pdf
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsforerselskap
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Vedlegg 1

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for drsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er & oppné betryggende sikkerhet for at rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
pkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa érsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til

https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 08.Mars 2022
PricewaterhouseCoopers AS

L T U I_J\

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

(2)
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BOLIGSAMEIET KIRKEVEIEN 53
ORG.NR. 875 507 222, KUNDENR. 5378

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1472628 1472628 1473000 1676000
Innbetalinger vindu, balkong 102 000 0 0 0
Innbetaling adelagt rar 1 850
Andre inntekter 3 9201 107 750 3 500 5000
SUM DRIFTSINNTEKTER 1585679 1580378 1476 500 1681 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -8 883 -8 460 -8 460 -8 883
Styrehonorar 5 -63 000 -60 000 -60 000 -63 000
Revisjonshonorar ¢] -5 250 -4 375 -5 000 -5 000
Forretningsf@rerhonorar -89 688 -87 203 -90 300 -93 300
Konsulenthonorar 7 -83 008 -51 337 -50 000 -50 000
Drift og vedlikehold 8 -128 651 -4 566 221 -121 500 -14 160 000
Forsikringer -117 288 -109 511 -120 500 -126 000
Kommunale avgifter 9 -205 670 -200 973 -202 700 -209 900
Energiffyring 10 -250 563 -112988 -125 000 -225 000
TV-anlegg/bredband -168 416 -165603 -165 000 -170 000
Andre driftskostnader 11 -150 080 -171798 -179 500 -177 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -1270 497 -5 538 469 -1127 960 -15 288 583
DRIFTSRESULTAT 315182 -3 958 091 348 540 13 607 583

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 12 14 1121 0 0
Finanskostnader 13 -207 084 -197 373 -206 000 -690 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -207 070 -196 252 -206 000 -690 000
ARSRESULTAT 108 112 4154 343 142 540 -14 297 583
Overfaringer:

Udekket tap 0 4154343

Reduksjon udekket tap 108 112 0

Vedlegg 1 Mav20 Arsrapporten.pdf
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BOLIGSAMEIET KIRKEVEIEN 53

Kirkeveien 53 Sameie

ORG.NR. 875 507 222, KUNDENR. 5378

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 2575 35
Kundefordringer 0 34 000
Forskuddsbetalte kostnader 47 928 47 668
Driftskonto OBOS-banken 397 036 379992
Sparekonto OBOS-banken 6 408 6 394
SUM OML@PSMIDLER 453 947 468 089
SUM EIENDELER 453 947 468 089
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 14 6018245 6126357
SUM EGENKAPITAL -6 018 245 -6 126 357
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 15 6354 867 6489709
SUM LANGSIKTIG GJELD 6354 867 6489709
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 21 589 13 597
Leverandargjeld 94 542 60 299
Palepte renter 1184 1135
Annen Kkortsiktig gjeld 0 29707
SUM KORTSIKTIG GJELD 117 325 104 738
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 453 947 468 089
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0]
Oslo, 17.03.2022
Styret i Boligsameiet Kirkeveien 53
Ann-Kristin Nordgaard /S/ Carl Christian Dalaaker /S/ Jan Tore Pettersen /S/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfores etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlapsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belagp pa
etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineasrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de
enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1311252
Kabel-tv 161 376
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1472 628
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Automatpenger 6 900
Nettinnbetalinger 1
Negkler 2 300
SUM ANDRE INNTEKTER 9 201
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -8 883
SUM PERSONALKOSTNADER -8 883

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Vedlegg 1 13 av 20 Arsrapporten.pdf
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10

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 6
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 63 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 5 250.

Kirkeveien 53 Sameie

NOTE:7

KONSULENTHONORAR

OBOS Prosjekt AS -78 994

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -4 014

SUM KONSULENTHONORAR -83 008

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger 4739

Drift/vedlikehold VVS -32 194

Drift/vedlikehold utvendig anlegg -18 718

Drift/vedlikehold fellesanlegg -13 893

Drift/vedlikehold heisanlegg -46 135

Drift/vedlikehold brannsikring 9263

Drift/vedlikehold vaskerianlegg -3 709

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -128 651

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -92 224

Feieavgift -8 550

Renovasjonsavgift -104 896

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -205 670

NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -20 224

Strgm oljefyr el.bereder -230 339

SUM ENERGI / FYRING -250 563

NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Vaktmestertjienester -46 305

Vakthold -27 595

Renhold ved firmaer -71 836

Trykksaker 246
Vedlegg 1 14 av 20 Arsrapporten.pdf

28.06.2023 kl 04:36 Brgnngysundregistrene

Side 23 av 29



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 875507222

1 Kirkeveien 53 Sameie
Andre kontorkostnader -330
Porto -808
Bank- og kortgebyr -2 960
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -1650 080
NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Renter av sparekonto i OBOS-banken 14
SUM FINANSINNTEKTER 14
NOTE: 13
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -207 084
SUM FINANSKOSTNADER -207 084
NOTE: 14

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all
rehabilitering,

ogsé evt. pakostning, kostnadsfagres i perioden arbeidene utfgres. Eventuelle verdigkninger
som falge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det feres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 3,40 %. Lapetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2020 -6 566 238
Nedbetalt tidligere 76 529
Nedbetalt i ar 134 842
-6 354 867
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -6 354 867
Vedlegg 1 15 av 20 Arsrapporten.pdf
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12 Kirkeveien 53 Sameie

Annen informasjon om sameiet

Styret
Styret kan kontaktes pa styretk53@gamail.com.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av skonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester
Kirkeveien 53 Sameie har avtale om vaktmestertjeneste med Coor Eiendomsdrift.

Dersom ikke annet er avtalt med styret pa forhand, ma den enkelte eier paregne & matte
betale for tienesten selv.

Renhold
Sameiet har avtale med Rene Trapper om renhold av fellesarealene.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 6604819.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier se@rge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst eén godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar a
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljg og sikkerhet

Internkontroll innebeerer at sameiet er palagt 4 vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Vedlegg 1 16 av 20 Arsrapporten.pdf
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13 Kirkeveien 53 Sameie

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft

OBOS Eiendomsforvaltning AS har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa vegne
av selskapene. Kirkeveien 53 Sameie er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare
fellesanlegg.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P&
www_energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Sterre vedlikehold og rehabilitering

2020 - 2020 Rehabilitering av fasader Pigging av betong,
korrosjonsbeskyttelse pa armering,
gjenoppbygging av balkonger,
etablering av luftet pussystem med
tilleggsisolasjon, ny overflatepuss. Nye
nedl@gp og balkongbeslag.

2013-2013  Rehabilitering av Heis

2010 - 2010  Nye ytterderer mot bakgarden

2010 -2010  Nye felles vann- og avigpsrar

kjeller
2010 - 2010 Utskiftning rerstammer L.205-304-  utfert av Bravida
305-405

2009 -2009  Montert nytt porttelefonanlegg

2005 -2005 Maling av inngangsparti og korridor Kostnad kr 30.000,-

2005 - 2005  Utskiftning av vinduer Statens veivesen dekker utgifter til nye
vinduer for alle leil. ut mot Kirkeveien,
som har gamle vinduer.

2004 - 2004  Elektrisk arbeid - totalrenovering Elektrisk arbeide. Arbeidet ble sluttfart
som planlagt i slutten av mars 2004.
Dette var en totalrenovering som
inkluderte utskiftning av alle gamle
stigeledninger, tavle i kjeller, lamper i
ganger og sikringsskapene til respektive
beboere. Arbeidet ble utfart av
Elektriker'n pa Majorstua. Dette var et
arbeide som opprinnelig var budsjettert i
2003, men som ble flyttet over til 2004.
Arbeidet kostet ca. 350.000, og det ble
tatt opp et ekstra lan pa kr. 200.000
(over 5 ar) for & igangsette tiltaket. N
har vi en brannsikker gard.

2004 - 2005 utskiftning av entrederer Det har ikke lykkes styret & komme
fremt il tilbud om nye inngangsdarer for
de leilighetene som ikke byttet ut sine
darer ved hovedutskifting i 2004.
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REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse pa digitalt arsmete 2022

Det ordineere 8rsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som
ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet 8pnes 30.03.22 og er dpent for avstemning i 5 dager
Siste dato for avstemning er 4.04.22
Selskapsnummer: 5378 Selskapsnavn: Kirkeveien 53 Sameie

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved § krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

O For
1 Mot

Sak2 Valg av protokollvitner
Carl Christian Dalaaker og Roshna Westad

O For
1 Mot

Sak 3 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og 8rsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

O For
1 Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak 4 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til kr 70.000,-

O For
1 Mot

Sak5 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (1 skal velges)

[0 Milos Stojanovic
Styremedlem (1 skal velges)
[0 Ann-Kristin Nordgaard
[0 carl Christian Dalaaker
Varamedlem (1 skal velges)

[0 Roshna Westad

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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