== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2018 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2018: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

912 736 172

Eiersekgonssameie
KONFEKTFABRIKKEN 3 SAMEIE
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2018 - 31.12.2018

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Inger Lundanes
20.03.2019

Ar 2017: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2018

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 02.09.2020

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 912736172

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2018 2017
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1709472 1915676
Sum inntekter 1709472 1915676
K ostnader

L gnnskostnad 74 165 74 165
Annen driftskostnad 1861 008 1630 864
Sum kostnader 1935173 1705029
Driftsresultat -225 701 210 648

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 13511 13 067
Sum finansinntekter 13511 13 067
Annen finanskostnad 37

Sum finanskostnader 37 0
Netto finans 13 475 13 067
Ordinaert resultat far skattekostnad -212 226 223715
Ordinaert resultat etter skattekostnad -212 226 223715
Arsresultat -212 226 223715
Totalresultat -212 226 223715

Overfaringer og disponeringer

Utbytte 0 0
Overfaringer til/fraannen egenkapital -212 226 223715
Sum overfaringer og disponeringer -212 226 223715
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 20 477

Andre fordringer 79598 65 339
Sum fordringer 100 074 65 339
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 2022 340 2294137
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2022 340 2294 137
Sum omlgpsmidler 2122 415 2359 476
SUM EIENDELER 2122 415 2359 476

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1874610 2086 836
Sum opptjent egenkapital 1874610 2 086 836
Sum egenkapital 1874610 2086 836
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 206 024 188 733
Annen kortsiktig gjeld 41781 83907
Sum kortsiktig gjeld 247 805 272 640
Sum gjeld 247 805 272 640
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2122415 2359 476
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Til seksjonseierne i Konfektfabrikken 3 Sameie

Velkommen til arsmeate, onsdag 20. mars 2019 kl. 19:00 i OBOS sine lokaler,
Hammersborg Torg 1.

innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2018. Styret haper du leser
gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved & mote opp pé arsmptet. Detie er en
god anledning il & delia i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte
Konfektfabrikken 3 Sameie det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmotet?

Alle seksjonseiere har rett til & delta i &rsmoete med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til & veere tilstede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjenseieren har rett til & mote ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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2 Konfektfabrikken 3 Sameie

Innkalling til arsmote

Ordinzert arsmete i Konfektfabrikken 3 Sameie
avholdes onsdag 20. mars 2019 ki. 19:00 | OBOS sine lokaler, Hammersborg Torg 1.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av moteleder
B) Godkjenning av de stemmeberetiigede
C) Valg av en til & fore protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av meteinnkallingen

2. ARSRAPPORT FOR 2018

3. ARSREGNSKAP FOR 2018
Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital

4. GODTGJORELSE TIL STYRET

5. INNKOMNE FORSLAG
A) Forslag fra Berset, tiltak mot innbrudd
B) Forslag fra styret, endring av sameiets vedtekier tilpasset ny eierseksjonslov
Innkomne forslag er tait inn som egne vedlegg.

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av 1 varamediem for 1 ar
B) Valg av valgkomité

Oslo, 24.02.2019
Styret i Konlekifabrikken 3 Sameie

Zlatko Kazaz /s/ Inge Bjergen /s/ Magne Petiersen /s/
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3 Konfektfabrikken 3 Sameie

ARSRAPPORT FOR 2018

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere arsmote har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Zlatko Kazaz Goteborggata 16
Styremedlem Inge Bjorgen Goleborggata 18
Styremedlem Magne Petiersen Goteborggata 18
Varamedlem Elisabeth Vain Goteborggata 16

Styrets medlemmer bestar i dag av 3 menn og ingen kvinner. Sameiet sgrger for at det
ikke forekommer forskjelisbehandling p& grunn av kjgnn ved valg og ansetielser.

Generelle opplysninger om Konfektfabrikken 3 Sameie

Sameiet bestar av 63 seksjoner.

Konfekifabrikken 3 Sameie er registrert i Foretaksregisteret i Brennegysund med
organisasjonsnummer 912736172, og ligger i bydel Grunerlekka i Oslo kommune med
felgende adresse:

Goteborggata 16
Goteborggata 18

Gards- og bruksnummer :
227 592

Med eierseksjon forstds sameieandel i bebygd siendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Sameiet folger arbeidsmiljzlovens bestemmelser og tilsireber et godt arbeidsmiljs. Styret
er ikke kjent med at det yire milje forurenses i vesentlig grad.

Konfektfabrikken 3 Sameie har ingen ansatie.

Forretningstforsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvalining AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsforer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er BDO AS.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2018

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av sameiets eiendeler cg gjeld,

finansielle stilling og resulial. informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er

omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2019.

Forutsetningen om forisatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2018 er satt opp under
denne forutsetning.
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4 Konfektfabrikken 3 Sameie

Inntekter
Driftsinntekter | 2018 var til sammen kr 1 709 472. Kabel-iv og bredband innkreving til GET
kr 239 opphoerte 01.11.2018 - fra samme dato endret innkreving kun til bredband kr 99.

Kostnhader

Driftskostnadene i 2018 var til sammen kr 1 935 173.

Dette er kr 102 873 heyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak inngétt brann service
avtale, samt service pa ventilasjonssystemet det ikke var budsjettert kostnader til | 2018.

Resultat
Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd pa kr 212 226 og
foreslas dekket ved overforing fra egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2018.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2018 var kr 1 874 610.

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet "Kommentarer til budsjett for 2019”.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og nctene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2018 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2019

Til orientering for &rsmatet legger styret fram budsjettet for 2019.
Tallene er vist i kolonnen til heyre | resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune
Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag til grunn en gkning p& 8,8 % for rencvasjon og
9,5 % for vann og avlap for 2019.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. Som fglge
av en varm sommer i Norge | 2018 gkie streamprisene rundt budsjetteringstidspunki. Det er
derfor foreslatt en okning i elekirisk energi og fiernvarme med 20 % sammenlignet med
fjoraret.

Forsikring

Forsikringspremien for 2019 har gkt med kr 6 736. Premieendringen er en fglge av
indeksjustering pa bygninger pa 3,7 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Kontekifabrikken 3 Sameie.

Lan
Konfektfabrikken 3 Sameie har ingen lan.
Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2019)

Driftskonto 0,15% p.a
Sparekonto 080 %p.a
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5 Konfektfabrikken 3 Sameie

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til cvennevnte, samt avrige prisendringer knyttet iil
produkier og tjenester sameiet anskafter. Dette danner grunnlaget for forelapig
fasisettelse av felleskostnader for 2019.

Budsjettet er basert pa en reduksjon med kr 150 pa felleskostnader fordelt likt pa alle
seksjonseiermne fra 01.01.2019.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Uavhengig revisors beretning

Til arsmatet i Konfektfabrikken 3 Sameie

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon
Vi har revidert Konfektfabrikken 3 Sameie’ arsregnskap.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
» Balanse per 31. desember 2018 Er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og
» Resultatregnskap for 2018 forskrifter og gir et rettvisende bilde av
«  Noter til &rsregnskapet, herunder et sameiefs finansielle stilling per 31. desember
sammendrag av viktige 2018, og av dets resultater for regnskapsaret
regnskapsprinsipper. avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved
revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet slik det kreves i lov og forskrift, og har
overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er
innhentet revisjonshevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunntag for var konktusjon.

Andre forhoid

Budsjettallene som fremkommer i drsregnskapet er ikke revidert.

Annen informasjon

Ledetsen er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av arsrapport.

Var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke annen informasjon, og vi attesterer ikke
den andre informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese annen informasjon med det
formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens metlom annen informasjon og
arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelaiende
inneholder vesentlig feilinformasjon.

Dersom vi konkiuderer med at annen informasjonen inneholder vesentlig feilinformasjon er vi palagt
a rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig
for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke innehoider vesentlig feilinformasjon, verken som
felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vit bli avvikiet.
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av &rsregnskapet

Vart mal er 2 oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som hethet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes 3 pavirke
okonomiske beslutininger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav
Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nedvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revision eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon~, mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversikelig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk i Norge.

Osler, 27, febroar 2019

Hans Petter Urkedal
Registrert revisor
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8 Konfektfabrikken 3 Sameie

KONFEKTFABRIKKEN 3 SAMEIE
ORG.NR. 912 736 172, KUNDENR. 7354

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2018 2017 2018 2019
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1709472 1908992 1727000 1508000
Andre inntekter 0 6685 o 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1709472 1915677 1727000 1508 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -9 165 -G 165 -9 500 -9 500
Styrehonorar 4 -65 000 -65 000 -65 000 -65 000
Revisjonshonorar 5 -9 256 -7 359 -8 500 -8 500
Forretningsfarerhonorar -98 963 -96 410 -98500 -102 600
Konsulenthonorar 6 -15 418 -5 063 -23 000 -30 000
Drift og vediikehold 7 -303870 -215118 -210000  -250 000
Forsikringer -148 904  -142 611 -145500  -154 100
Kommunale avgifter 8 -430 937 -402 684 -430 600 -472 200
Energiffjernvarme 9 -496 782 -412959 -450 000 -510 000
TV-anlegg/bredband 2356365 -213925 -220 200 -75 000
Andre driftskostnader 10 -121 513 -134735 -171500  -123 200
SUM DRIFTSKOSTNADER -1 935173 -1705 029 -1 832300 -1800100
DRIFTSRESULTAT -225 701 210648 -105300 -292 100

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 11 13 511 13067 15000 15 000
Finanskostnader 12 -37 0 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 13475 13067 15000 15 000
ARSRESULTAT -212 226 223715 -90300 -277 100

Overferinger:
Til opptient egenkapital 0 223715
Fra opptjent egenkapital -212 226 0
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Konfektfabrikken 3 Sameie

BALANSE

Note 2018 2017
EIENDELER
OMLOQPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 68 9616
Kundefordringer 20 477 0
Kortsiktige fordringer 13 79 530 55723
Driftskonto OBOS-banken 203934 338 661
Sparekonto OBOS-banken 1818406 1955476
SUM OML@PSMIDLER 2122 415 2359 476
SUM EIENDELER 2122 415 2359 476
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 1874610 2086 836
SUM EGENKAPITAL 1874 610 2086 836
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 41 781 83 907
Leverandergjeld 206024 188733
SUM KORTSIKTIG GJELD 247 805 272640
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2122 415 2359 476
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 24.02.2019,
Styret | Konfektfabrikken 3 Sameie

Zlatko Kazaz /s/ Inge Bjargen /s/ Magne Pettersen /s/
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10 Konfektfabrikken 3 Sameie

NOTE: 1
REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntekisferes etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidier og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett &r. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omigpsmidier vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belop pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & veere forbigéende. Langsiktig gjeld balanseferes ti nominelt belep pa
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineaert over driftsmidienes gkonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pé grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet titharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader brak 1160 112
Felleskostnader likt 386 316
TV 107 100
Bredband 55 944
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1709472
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift av styrehonorar -9165
SUM PERSONALKOSTNADER -9 165

Det har verken vzert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom éaret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

02.09.2020 kI 22:55 Brgnngysundregistrene Side 13 av 30



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 912736172

11 Konfektfabrikken 3 Sameie

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2017/2018, og er pa kr 65 000.

| tillegg har styret fatt dekket for bevertning til styret for kr 698, jf. noten om andre
driftskostnader.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin hethet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 9 256.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning -1418
Andre konsulenthonorarer -14 000
SUM KONSULENTHONORAR -15 418
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -123 386
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -60 659
Drift/vediikehold heisanlegg -55 102
Drift/vedlikehold brannsikring -27 411
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -37 312
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -303 870
NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlepsavgift -258 911
Renovasjonsavgift -172 028
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -430 937
NOTE: 9

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -62 248
Fijernvarme -434 534
SUM ENERGi / FYRING -496 782
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Konfektfabrikken 3 Sameie

NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -4186
Lyspeerer og sikringer -7 500
Vaktmestertjenester -33 000
Renheld ved firmaer -58 061
Snerydding/streing -7 688
Trykksaker -1 682
Andre kostnader tiflitsvalgte -698
Andre kontorkostnader -525
Porto -3 248
Bankgebyr -3 198
Velferdskostnader -5 496
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -121 513
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 325
Renter av sparekonto i OBOS-banken 12 930
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 256
SUM FINANSINNTEKTER 13 511
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter pa leverandergjeld -12
Andre rentekostnader -25
SUM FINANSKOSTNADER -37
NOTE: 13

KORTSIKTIGE FORDRINGER

TORNIN (viderefakturert for mye) -3 486
Andre forskuddsbetalte kostnader (blir kostnadsfert i 2019) 83 016
SUM KORTSIKTIGE FORDRINGER 79 530

Posten "Andre forskuddsbetalte kostnader” inkluderer mottatte, ikke forfalte fakturaer som
vedrarer 2019, med motpost i leverandergjeld. Utbetaling vil skje i 2019.
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13 Konfektfabrikken 3 Sameie

4. GODTGJORELSE TIL STYRET
Godigjerelse til styret er foreslatt satt til kr 65 000 for styreperioden 2018/2019.

5. INNKOMNE FORSLAG
A) Forslag fra Berset, tiltak mot innbrudd
Jeg gnsker at fplgende sak hehandles pd arsmmgtet for Konfektfabrikken 3 Sameie:

Det har veert gjentatte episoder av innbrudd i biler, haerverk og stjdlne sykler i garasjen. | tillegg
har det vaert innbrudd fra garasjen og inn i oppgangene, samt i postkasser og boder.

Det har ogsa veert innbrudd i barnehagen, og er for tiden altfor lett adkomst til bakgarden mot
gaten mellom Konfektfabrikken og det nye bygget med studentboliger.

Haper styret kan beslutte at man igangsetter effektive tiltak mot disse forholdene.

Forslag til tiltak:

For eksempel: Vektere som periodevis kommer innom i Igpet av natten. Flere kameraer (det har
veert mange innbrudd i det omradet hvor jeg har garasjeplassen min, plass 279, men ikke noe
kamera). Bedre sikring av bakgard (som nevnt over).

Med vennlig hilsen,
Synngve Prytz Berset

B) Forslag fra styret, endring av sameiets vedtekter tilpasset ny
eierseksjonslov

Endring av sameiets vedtekter for 4 tilpasse disse til ny eierseksjonsiov av 16. juni 2017
nr. 65.

I hovedirekk hva endringene gar ut pa:
Sameiermeotet er endret til arsmotet
Arsmatet kan avholdes innen utgangen av juni maned
Bestemmelse om pantsettelse
Bestemmelser laget for sameiet ble bygget er foreslatt slettet eller endret
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VEDTEKTER

For

Kenfektfabrilkken 3 Sameie
org. nr. 912 736 172

Vedtektene er fastsatt | forbindelse med opprettelsen av sameiet den 20.6.2013. Endret pd
ordineere drsmate 20.03.2019

1. Navn, hva sameiet omfatter og dets formal

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Konfektfabrikken 3 Sameie. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjaering
tinglyst 20. juni 2013.

1-2 Hva sameiet omfatter mv
Sameiet bestar av 63 boligseksjoner i eiendommen gnr. 227 bnr, 592 i Oslo kommune.

Tit hver seksjon er knyttet enerett til bruk av en bruksenhet som bestar av bade en hoveddel og
eventueli{e) tilleggsdel{er). Tilleggsdelene bestar av arealer som i den tinglyste
seksjoneringsbegjzaeringen er definert som tilleggsdeler til bruksenheten.

Bruksenhetens hoveddel og eventuell{e} tilleggsdel{er) utgjor til sammen bruksenheten.
Sameiebrgken for seksjonene er i seksjoneringsbegjeeringen fastsatt ut fra bruksarealet til
seksjonens hoveddel, ekskl. balkongareal. Hver bolig har bruksrett til en bod.

D eringc- oo bhadom detmy_elec podicnonarac oy hwooeor inntildet fo

HHAeR-avs 2 & = oy

til bruk av plass(er) som er tildeit vedkommende.

1-3 Formal

Sameiets formal er a ivareta sameiernes felles interesser i eiendommen og 3 sikre forsvarlig drift
og vedlikehold av fellesomrader, eiendeler, mv. tilhgrende sameiet, til beste for sa vel eiere og
brukere av seksjonene.

Sameiet er ogsa forpliktet til 3 samarbeide og delta i felles forpliktelser for a ivareta felles
interesser sammen med de andre sameierne serm-etableres-i boligprosjektet "Konfektfabrikken"
jf ogsa pkt 10.

2. Rettslig raderett
2-1 Rettslig raderett Den enkelte sameier rér som en eier over seksjonen og har full rettslig

raderett over sin seksjon, herunder rett til overdragelse, utieie og pantsettelse, med mindre noe
annet fglger av lov eller disse vedtektene.
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| forbindelse med eierskifte eller utleie skal det straks gis skriftlig melding til styret om ny eiers
eller leietakers navn samt om nye adresse pa eier eller navn og adresse pa eiers kontaktperson.
Styret kan fastsette at slik melding i stedet skal gis til sameiets forretningsfgrer.

3. Bruken av boligen og fellesarealene
3-1 Rett til bruk

(1). Boligseksjonene skal brukes tii bolig, og kan ikke brukes til naeringsformal.

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til 8 nytte fellesarealer til det
de er beregnet for eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.
(2) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdig mate veere til
skade eller ulempe for andre sameiere.

‘ (3) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet. Verken samelesmetetdrsmpteteller
sameiets styre kan fatte beslutninger som pa en urimelig mate begrenser eller ungdig vil
vanskeliggjgre lovlig neeringsvirksomhet i sameiets naeringsseksjon.

(4) Utvendige lamper pa balkong til den enkelte bruksenhet, oppsetting og fargevalg av markiser,
endring av utvendige farger, etc., samt gvrige bygningsmessige arbeider, skal godkjennes av
styret, og skal skje etter en samlet plan for bygningen vedtatt av sameiermegtetdrsmptet,
sarmelermgtetdrsmatet kan gi styret fullmakt tit & utforme en slik samlet plan.

(5) Sameiet tillater kameraovervaking. Kameraovervaking skal meldes og merkes.
Kameraovervaking skal normalt ikke finne sted dersom problemet kan lgses eller risikoen
minimeres gjennom alternative tiltak.

(6) Det er forbud mot oppsetting av parabolantenner i sameiet.

(7) Leiligheter pa bakkeplan har enerett til bruk av en del av tilliggende utomhusareal i form av
terrasse eller annet oppholdsareal pa bakkeplan. Dette bruksrettsareals utstrekning er som vist i
prospektet ved oppferingen av bebyggeisen pa sameiets eiendom. Bruksretten kan ikke fratas
vedkommende seksjonseier selv om den ikke matte komme til uttrykk i form av tilleggsareaf til
seksjonen ved eiendommens seksjonering.

3-2 Ordensregler
Sametermatet-Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler.

4. Vedlikehold, ombygning og endring av egen seksjon

4-1 Sameiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte sameier skal vedlikehclde seksjonen, og andre rom og annet areal som tilhgrer
seksjonen pa handverksmessig forsvariig vis, slik at det ikke oppstdr skade eller ulempe for de
andre sameierne. Sameierne skal vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med
forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, tekniske innretninger og innvendige flater.
Vatrom ma3 brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.
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(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av ait innenfor de
omsluttende yttervegger for seksjonen, slikt som rgr, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik
som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Sameieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avigpsledninger bade til
og fra egen vannlas/sluk og fram til sameiets felles-/hovedledning. Sameier skal ogs3 rense
eventuelie siuk pa terrasser, balkonger o. |.

(5) Sameieren skal holde seksjonen fri for insekter og skadedyr.

(6) Oppdager sameieren skade i seksjonen som sameiet er ansvarlig for 3 utbedre, plikter
sameieren straks a sende melding til sameiets styre.

(7) Sameierne kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre sameiere for tap som fgiger
av forspmt vedlikehold.

(8) Styret har rett til 3 gi pdlegg om vedlikehold og reparasjonsarbeider for ethvert forhold hvor
dette finnes pakrevd av bygningsmessige hensyn. Dersom palegget ikke etterkommes, kan styret
vedta a ta arbeidene utfgres for vedkommende sameiers regning.

4-2 Sameiets vedlikeholdsplikt

(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvariig stand sa langt plikten ikke
ligger pa sameierne.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom seksjonen, skal
sameiet holde ved like. Sameiet har rett til 8 fgre nye slike installasjoner gjennom seksjonen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold og utskifting av vinduer til
boligen, herunder ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen.

(4)Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr elier ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner
med unntak av varmekabler.

(5) Sameieren skal gi adgang til seksjonen slik at sameiet kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres
slik at det ikke er til ungdig ulempe for sameieren eller annen bruker av seksjonen.

(6) Sameierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fgiger av forsgmt vedlikehold fra
sameiet.

4-3 Ombygning og endring av egen seksjon

Verken styret eller en enkeit sameier kan motsette seg innvendig ombygning som gjelder
endringer eller utnyttelse av en seksjon, med mindre det svekker eiendommen bygningsteknisk
eller er til vesentlig sjenanse eller ulempe for gvrige seksjonseiere. Sameiers rett til ombygging
gjelder ikke "flytting” av kjpkken og bad da de tekniske fgringene for ventilasjon, kjgkkenavtrekk,
tilluft, avtrekk,
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vann og avlgp sluk er faste, og ikke skal vaere gjenstand for flytting av hensyn til de prosjekterte
tekniske Igsninger.

Utvendige tilbygg, endringer eller inngrep i fasaden kan ikke foretas med mindre styret har
vedtatt det, samt godkjennelse fra bygningsmyndighetene foreligger.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

5-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles

meliom sameierne etter en fordelingsngkkel med 75 % etter sameierbrgken og 25 % likt (antall

seksjoner), med mindre saerlige grunner taler for 3 fordele kostnadene etter nytten for den

enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Alle bygningsmessige konstruksjoner, fasader og tak mv

er undergitt sameiets felles ansvar.

En slik fordeling av felleskostnader fastsettes med hjemmel i eierseksjonsiovens § 23-29 annet

leddjf-farsteledd:

Kostnader forbundet med kollektivt TV og bredband fordeles mellom sameierne med en lik

andel pr. seksjon.

Sameiets andel av driftsutgiftene for det felles utomhusareal i Konfektfabrikken-prosjektet

inngar ogsa i de felles-utgifter som fordeles mellom sameierne etter sameiebrgken.

(2) Den enkeite sameier skal forskuddsvis, og hver maned betale akontobelgp fastsatt av styret.

Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller
‘ andre fellestiitak pd eiendommen, dersom samelerrmgtetdrsmotet har vedtatt slik avsetning.

(3) For sameier som disponerer parkeringsplass betales et tillegg i fellesutgiftene pr slik

disponibel garasjeplass.

NY §5-2:

5-2 Panlerett for seksionseiernes forplikielse

De andre seksionseierne har lovbestemt panterett | seksjonen for krav mot seksjonseieren
som feiger av sameieforholdet, if. eierseksionsiovens § 31, Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrvgdens grunnbelep pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes giennemfert. Panteretten omfatier ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begizering til namsmyndighetene om

tvangsdekning.

5-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameiebrgk.

6. Pilegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Sameiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighoid regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og
brudd p3 ordensregler.
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6-2 Palegg om salg
Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret pdlegge

| vedkommende 3 seige seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 26 38 farste-ledd-Advarsel skal gis
skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 3 kreve seksjonen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer sameierens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere,
kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret - sammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2-4 andre medlemmer med
varamedlemmer.
(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to dr. Varamedlemmer velges for
ett ar. Styreleder, Styremedlem og varamediem kan gjenvelges.

‘ (3) Styret skal velges av samelermatetdrsmptet. Samelermatet-Arsmatet velger styreleder ved
saerskilt valg.

7-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av

‘ sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermetetdrsmetet. Styret har
herunder a treffe alle bestemmelser som ikke i ioven eller vedtektene er fagt til andre organer.
(2) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Mgteinnkalling skal
gis med rimelig varsel. Et styremedlem eller forretningsfpreren kan kreve at styret
sammenkalles.
(3) Styret skal fgre protokoll cver sine mgter og forhandlinger. Protokolien skal underskrives av
de frammegtte styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene, eller varamedlemmerer
til stede. Vedtak kan gjgres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjgr

metelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en
tredjedel av alle styremedlemmene.

7-4 Representasjon og fullmakt
To styremediemmer i fellesskap representerer Sameiet utad og tegner dets navn.

| 8. Sameiermatet-Arsmatet

8-1 Myndighet
| Den gverste myndighet i sameiet ut@gves av sameiermgtetarsmatet.

8-2 Tidspunkt for samelermetet-drsmatet
(1) Ordinaert sameiermgte skal holdes hvert ar innen utgangen av apri-juni maned.
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‘ (2) Ekstraordinzert samelermgte-arsmpte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
minst to sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

‘ 8-3 Varsel om og innkalling til sameiesmgte-grsmptet
(1) Forut for ordinaert samelermgte-arsmote skal styret varsle sameierne om dato for mgtet og
om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.
(2) Sametermatet-Arsmptet skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa minst
atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaert samelermgte-3rsmgte kan om ngdvendig kalles inn med
kortere varsel som likevel skal vaere pd minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til forretningsfgreren.
(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som
etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandies, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en sameier gnsker behandlet | det

‘ ordinaere samelermatetdrsmotet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det
etter vedtektenes punkt 8-3 {1}).

8-4 Saker som skal behandles pa ordinaert samelermate-drsmate
Sarnelermptet- Arsmptetskal:
; . .
- behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar
- velge styre
- behandie andre saker som er nevnt i innkallingen

8-5 Mgteledelse og protokoll

‘ Samelermptet-Arsmetet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermstet-arsmotetvelger en
annen mgteleder, som ikke behgver a vaere sameier. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres

‘ protokoll fra sameiermptetarsmptet.

8-6 Stemmerett og fullmakt

‘ (1) | sameiermetet-drsmptett har sameierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de
eier.
(2) Hver sameier kan megte ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

‘ 8-7 Vedtak pa sameiermeatet-drsmegtet
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke samelermatet-drsmetetfatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

‘ (2) Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av sameiermgtet
arsmgtetmed vanlig fiertali av de avgitte stemmer. Ved valg kan sameiermgtet-grsmgtet pa
forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

| (4) Det kreves minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i sameiermeatet-drsmatet for
vedtak cm:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b} omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter,
c) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tithgrer eller skal
tithgre sameierne i fellesskap,
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d} andre rettslige disposisjoner over fast eiendom, som gar ut over vanlig forvaltning,

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet formai,
| f) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsiovens § 182 annet ledd annet-punktum;

g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over

vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for

sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene,

h} endring av vedtektene.

(5) Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak

som innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige

sameiere.

9. Ugildhet (inhabilitet) og mindretallsvern

9-1 Ugildhet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig elier gkonomisk seerinteresse
i

(2) Ingen kan selv elier ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa samelermegtet
arsmotet om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv eller naerstaende i
forhold til sameiet. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse

‘ etter eierseksjonsiovens §§-26-eg 27 38 og 39.

9-2 Mindretallsvern
‘ SamelermptetArsmatet, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til 3
gi visse sameiere eller andre en urimelig forde! pa andre sameieres bekostning.

10. Konfekifabrikken fellesdrift — plikt til medvirkning mv

10-1 Om Konfekifabrikken-prosjekiet

Utbyagingen-av-sameletElerseksjonssameiet utgjgr byggetrinn 3 i utbyggingsprosjektet
Konfektfabrikken. Prosjektet er planiagt-gjennomfert ved utbygging i flere byggetrinn, med en
planlagt bebyggelse pa ca 250 boliger for hele Konfektfabrikken. Planen-eratstore-delerav
Ustomhusarealene som inngar i prosjektet;skateies-egteller-disponeresifellesskap-ov-de
elerseksionssamelenel-borettslagene-som-atter-hvert er organisert som ett eget tingsrettslig

sameie som eies i fellesskap av de fire eierseksionssameiene som er etablertes og inngar i
Konfektfabrikken-prosjektet.

10-2 Felles utomhuseiendom

Keﬂ#ée@ﬁabﬂédeeﬂs—?e“es&temk%«eﬂdem—&maet v&i—v&%@—er er forpliktet av-disse
vedtekter/bestemmelser | utomhussameiet, og herunder forpliktet til 8 betale en forholdsmessig
andel av kostnadene til drift og vediikehold av opparbeidede felles utomhusarealer, enten det
dreier seg om arealer som er permanent elle temporaert opparbeidet. Sameiets andel av disse

| kostnadene vil innga i felleskostnadene, jf § 5.

Sameiets rettigheter i felles utomhusarealer vil sikres ved at det tinglyses bruksrett og/eller
overfgring av hjemmel til en ideeli enerande! av Konfektfabnkkens fe!ies utomhusaendom til
sameiet. De }
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utemhuseiendommen er avsatt til eksklusiv bruk for barnehage i barnehagens dpningstid.

| Utenfor barnehagens apningstid vil sameierne i
Konfektfabrikken-prosjektet kunne benytte barnehageomradet slik vedtektene for felles
utomhuseiendom blir neermere fastsatt. Det vil tinglyses erklaering/avtale om bruk og fordeling
av vedlikeholdsutgifter mv.

10-3 Garasjeanlegg

Det er bygget et felles garasjeanlegg under bakkeniva for hele Konfektfabrikken-prosjektet. En
del av dette {ca 70 p-plasser} avgrenses i en saerskilt del for naboeiendommen gnr 527 bnr 478
(Kraft), og er utskilt som en egen anleggseiendom. Utbygger har fradeit Konfektfabrikken-
prosjektets del av garasjeaniegget, heretter kait Boliggarasjeanlegget, som egen anleggseiendom
med eget gnr/bnr. Eiere av Boliggarasjeanlegget vil i sa tilfelle veere eierseksjonsameiene som
etableres etter hvert som de enkelte byggetrinn ferdigstilies, garasje-plasskjgperne elier
Utbygger {og i siste tilfelle med bruksrettigheter for det enkelte bygg/sameie eller garasje-
plasskjgperne).

Tekniske anlegg etc. for sameiet er planiagt plassert i sameiets egen eiendom. Dersom enkelte
funksjoner for sameiet likevel blir lagt i Boliggarasjeanlegget, som for eksempel sykkelparkering,
tekniske rom med mer, kan det bli aktueit at Utbygger overfgrer en bruksrett eller evt. en
eierandel i Boliggarasjeanlegget til sameiet.

Utbygger fastsetter vedtekter for Boliggarasjeaniegget. Dersom sameiet far en bruksrett eller en
eierandel i Bolig-garasjeanlegget eller deler av det, vil sameiet vaere forpliktet av disse
vedtektene, og herunder forpliktet til 3 betale en andel av kostnadene til drift og vedlikehold av
Boliggarasjesameiet. Sameiets andel av disse kostnadene vil i sa fall innga i sameiets
felleskostnader, jf§ 5.

10-4 Medvirkningsplikt
Inntil Konfektfabrikken-prosjektet er ferdig utbygget, er sameiet forpliktet til 3 yte ngdvendig
medvirkning til at Utbygger, evt den utbygger utpeker, kan gjennomfgre en helhetlig utbygging i
samsvar med Utbyggers planer og med de endringer som evt. blir gjort underveis. Sameiet er
herunder forpliktet til 3 la Utbygger vederiagsfritt benytte deler av Sameiets utvendige
fellesarealer midlertidig for adkomst, plassering av utstyr/rigg med mer.
Denne vedtekisbestemmelsen kan ikke endres uten samtykke fra Utbygger eller Utbyggers
rettsetterfpiger. Denne vedtektsbestemmelse {fra og med overskriften "Medvirkningsplikt”)

| bortfaller uten behandling i sameiermetet-drsmotet nar utomhusanlegg og fellesarealer er
overtatt for siste byggetrinn i Konfektfabrikken-prosjektet.

10-5 Styrer for den felles utomhuseiendom og Boliggarasjeanlegget

Fellesfunksjoner (anieggseiendom, park, m.v.) og eiendom i felles eie pd Konfektfabrikken
organiseres i sameier, jfr ovenfor. Styret for sameiet har fullmakt til 4 utpeke Sameiets
representant(er) til disse sameier.

11. Forsikring

Styret skal sgrge for og pédse at eiendommen med bebyggeise til enhver tid er fullverdiforsikret.
Seksjonseiere har selv ansvar for a tegne forsvarlig forsikring som dekker inventar, innbo og
lgsgre i seksjonen.

02.09.2020 kI 22:55 Brgnngysundregistrene Side 24 av 30



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 912736172

& 12 Generelle plikter

Seksjonseierne plikier & overholde bestemmelsene som faiger av kemmunens
seksjoneringsvediak. lov om eierseksioner, disse vediekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av drsmetet. Dersom ikke annet foiger av disse vedtekter, gjelder reglene i
gierseksionsloven av 16. juni 2017 nr. 65,
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Annen informasjon og orientering om sameiet

Styrets arbeid

Styret har i lapet av 2018 byttet ut postkassestativene har siden den gang ikke opplevd
innbrudd i postkassene. Dette haper styret ogsa blir tilfellet fremover.

Garantiperioden mot Veidekke utlep november 2018. | denne forbindelse gjennomgikk
styret bygget med en takstmann og oversendte denne til Veidekke med krav om utbedring.
Reklamasjonene ble gijennomgatt og utbedret 4. kvartal 2018.

Sameiet har ingen leverander pd kabelty men en aviale med Lynet internett AS pa fiberlinje.
Dette er en ren fiberlinje(internett). De som ensker raskere internett, se priser her
https:/lynet.no/bestil-1/520385/Kontektiabrikken 3. Driften har etter noen
oppstartsproblemer blitt stabil og tilbakemeldingene fra beboere er meget positive.

Uthberg gardsijeneste og drift er var vakimester for enkle vedlikeholdsoppgaver i
fellesarealene herunder bytte av lyspzerer, sjekk av fellesarealer inne og pa tak samt @vrig
tilsyn i sameiet. Dette som et ledd i det kontinuerlig pagaende arbeidet med & redusere
driftskostnadene for sameierne. Beboere oppfordres il & sende inn saker vedr.
fellesarealene til styrets epost konfekifabrikken3@gmail.com.

Styret har ogsé assistert beboere ved blant annet teilutleste brannalarmer og heisstopp. For
& ivareta behovet for & informere sameierne har styret oppretiet to oppslagstavler, én i hver
oppgang. Disse benyttes til kortere og raske meldinger, samt at beboerne kan benytte disse
til oppslag om parkeringsplass for leie, etc. Det er ikke tillatt med oppslag av kommersiell
art, med unntak av det styret med paskrift har godkjent at henges cpp. Slike vil {algelig vaere
godt merket at de er godkjent av styret. Beboere opptordres til & fierne oppslag som ikke
harer hjemme her. Oppslag utenom cppslagstaviene er ikke tillatt. Det er ogsa utarbeidet et
sett ordensregler pa bakgrunn av vedtak pa arsmgiet. Reglene er koordinert med de gvrige
sameiene sa& de harmonerer i hele Konfekifabrikken.

Lukk porter og dorer

Vi ser dessverre at det gjentatte ganger har veert uvedkommende som har kommet seg inn
i bygget med dertil innbrudd i postkasser. Styret jobber med & innhente tilbud pa nye
postkasser som vi héper vil veere en bedre lgsning enn vi har i dag. Kameraovervaking har
ogsa blitt tatt opp som et alternativ uten at styret beslutiet & ga videre med det. Vi opplever
at perscner som gjer dette ikke bryr seg om de blir filmet eller ikke.

Lukk derfor alltid ytterderer, garasje- og boddarer etter deg, da gjer vi det vanskelig for
uvedkommende & ta seg inn i bygget. Ved inn- og utkjering gjennom garasjeporien, vent de
fa sekundene det tar til porten gar igjen for du kjerer videre. Da kan ingen usett bryte
fotocellen for & holde porten dpen lengre og ta seg inn denne veien etter at du har kjgrt bort.
Dette har hendt ved flere tilfeller, gjerne midt p& dagen, nar noen har kjert videre uten &
vente til perten lukker. Stopp derfor opp, ogsa om det er bil bak deg, gjerne s langt frem at
porten gar ned bak dere begge fer du kjorer videre. Ved innkjering, vent nede pa rampen
etter bakkesensoren som automatisk &pner porien. Fotocellen pa porten innrettet slik at om
den ikke far kontakt nar porten er helt oppe, gar det kun et par sekunder til porten begynner
& ga ned igjen etter at den t&r kontakt igjen, alisa at det er fri passasje. Kjorer man derimot
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gjennom fer porten er helt oppe slik at fotocellen har vaert brutt under cppkjaring og né ikke
er brutt i det porten er helt oppe, gar det lengre tid fer den begynner & kjere ned igjen. Derfor;
la porten gé helt opp fer du kjerer helt gjennom, s& er ikke dette noe problem, og samtidig
unngar man & risikere & skade listen nederst pa porten ved at bilen kemmer borti, og biltaket
forblir ripefritt.

Avfall

Det er ikke tillatt & hensetie aviall eller andre gjenstander i fellesarealer, hverken inne eller
ute, og heller ikke ved avfallsstasjonene. Dette gjelder s& vel kjelierbod og parkeringsarealer
som korridorer og uteareal. Skal man ikke direkte til avfallsstasjonene lar man sitt avfall sta
inne i egen leilighet og ikke ute til lukt og sjenanse for alie andre. Vi ber om at s& mange
som mulig bruker avfallsstasjonen i nordenden av nabobygget, her er det god plass til ditt
avfall. Styret kan i henhold til ordensreglene | sameiet ilegge gebyr for rydding etter
forsepling og/eller pélegge opprydning. Kast ditt restavfall i godt lukkede poser av vanlig
stgrrelse. Store, sorte/grd aviallssekker egner seg ikke i anlegget ecm de fylles mer enn 2/3,
de setter seg fast i nedkastet og forarsaker forsgpling av uteomradet. Bruk dobbel knute og
deponér posen i ett av innkastene for restavtall. Bruk de grenne kildesorteringsposene for
matavfall og de bla for ren plastemballasje, se veiledning pa
http/f'www.renovasionsetaten.oslo.kommune.no. Posene 1{as gratis pa alle
dagligvareforretninger. Papp og rent papir deponeres i beholderen for dette. Siorre esker
og pappgjenstander ma stykkes opp og trykkes helt flate s& de ikke setter seg fast |
innkastet. Det er gratis for sameiet & levere papp og papir, styret oppfordrer derfor til at man
er flink til & kildesortere, da det over tid vil medfsre lavere renovasjonskostnader enn man
ellers vil matte paregne. For starre gjenstander og spesialavfall er vi s& heldige & ha et
avfallsmottak nederst i Geteborggata mellom Sofienbergparken og kirken. Her tar de imot
det meste, helt gratis. Lever derfor avfall utenom det normale der s& bidrar vi il et trivelig
bomiljo for oss alle.

Andre forhold

Oppdager man unormal aktivitet eller skader pa bygget og dets tekniske anlegg settes det
stor pris pa om styret blir orientert om dette pa e-post: konfektfabrikken3@gmail.com Styret
oppfordrer alle til & lese og sette seg inn i FDV informasjonen p& USB minnepenn som fulgte
med overleveringen av leiligheten. Her ligger informasjon om naer sagt alle forhold i din
leilighet, fargekoder p& maling, type materialer og vedlikeholdsinstruks. Styret kan kontakies
pad e-post, konfekifabrikken3@gmail.com, men man driver ikke en degnbemannet
utrykningstjeneste for beboerservice. Konfekifabrikken 3 er et eierseksjonssameie, ikke et
borettslag. Alle forhold internt i leilighetene er falgelig i uigangspunkiet elers ansvar. Vileser
innkommende e-post mer eller mindre umiddelbart, og beroende pa innholdets art vil det
variere noe hvor lang tid det tar for vi kan gi et fulit svar. Alle henvendelser blir tatt opp til
vurdering.

02.09.2020 kI 22:55 Brgnngysundregistrene Side 27 av 30



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 912736172

24 Konfektfabrikken 3 Sameie

Renhold, heis, ventilasjon, shorydding

Sameiet har Fortuna Renhold om renhold av sameiets fellesarealer. Vasking utferes hver
fredag og man ber derfor om at alle matter og andre gjenstander pa gulvet tas inn torsdag
kveld for s& a farst settes ut igjen etter at vask er giennomfert fredag kveld. Detie gjelder
o0gsa barnevogner og annet, absolutt alt som hviler pa gulvflatene, fra list il list. Sameiet har
avtale med Kone om periodisk service pa heis. Kone er leverander av heisene i bygget og
man har inngatt en delvis lovpalagt avtale med dem om service pa disse, foveis
ngdkommunikasjon i heisstol og utrykning om personer sitter fast i denne. Slik oppfyller vi
myndighetskray til sikkerhet i heisanlegg og ivaretar samtidig ogsé var rett til kosthadsfri
utbedring av fabrikasjonsfeil i reklamasjonstiden pa 5 ar. Serviceavtalen omfatier ogsa
utbedring ved ordinzer heisstans, der dette normal gjennomigres forste virkedag etter stans
ble meldt, med forbehold om at det ikke er ngdvendig med deler som ikke finnes pa lager.
Det er styret som bestiller slik utbedring, ved heisstans bes man tolgelig straks melde i fra
til styret p& e-post konfekifabrikken3@gmail.com. | ngdsiilfeller hvor stopp farer il at man
blir sittende fast i heisen bruker man nedknappen i heisen til & kontakie Kone sin
hjelpesentral direkte.

Sameiet har avtale med Inspecta om pericdisk sikkerhetskontroll og godkjenning av heis.
Tijenesten er lovpélagt. Kontroll ble utfart i 2018 og er heisene er godkjent til 2020. Bremser
har blitt byttet pa heisen i oppgang 16 og hovedkort pa heisen i oppgang 18.

Sameiet har sammen med de gvrige sameiene aviale med Bjernar Steen Service ENK om
rydding av sn@ pa hovedgangveien fra gaten inn til inngangene, samt streing. Avtalen felger
Oslo kommune sin standard for sngdybde og straing. Avialen er inngatt | samarbeid med
trinn 1, 2 og 4.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING 35704 med polisenummer
733719. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsé veggfast
utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelie bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sorge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken il skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS pa
telefon 02333, eller e-post forsikiing@obkos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden il
forsikringsselskapet, bestiller om @nskelig handverker for reparasjon og ssrger for at
kostnader knyttet til skaden blir refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, vil seksjonseier belastes egenandelen dersom forholdet
ligger innentor seksjonseiers ansvar. Forsikringsselskapet kan ogséa velge a ga til regress,
det vil si at de krever erstatning fra leilighetseier eller den secm har uifert oppdrag eller arbeid
for denne. Den enkeite seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo
og lesare.

Brannsikringsutstyr

I felge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i hver
etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er sameiets
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ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar & sgrge for tilsyn
og kontrollere at utstyret er i orden. Alle leiligheter ble levert med pulverapparat. Dersom
utstyret er defekt ma det umiddelbart og uten ugrunnet opphold anskaffes nytt, og dette skal
meldes til styret pad e-post. Slokkeanretningen i leilighetene i Konfekifabrikken 3 er
pulverapparat. Eiere og beboere instrueres om & etterse disse minst en gang arlig der det
sjekkes at trykkmaleren viser gront og apparatet snus opp ned til man harer at alt pulveret
har falt ned i toppen. Detie skal hgres ut som fin sand som renner, uten forklumpning.
Prosedyren gjentas ved klumplyd. Oppnar man ikke lyden av fin sand som renner ma
apparatet skiftes ut.

Dersom brannmeldingsdetektor er defekt, meldes dette til styret. Styret har regisirert at det
er feilmeldinger fra enkelte multidetektorer i leiligheter og oppfordret til utbedring. Eiere av
berarte leiligheter ma rette opp i forholdet snarest. Ta kontakt med elektriker, gjerne Lefdal
installasjon AS som har installert anlegget. De kan kontakies pa www.lefdal.no eller telefon
02514. Branntavlene i hver oppgang er felles for hele brannvarslingsanlegget, scm er felles
for Konfekifabrikken 1-4. Om én eneste deteklor i hele anlegget har en tilbakemelding til
sentralen vil det blinke/lyse (tavlene har litt forskjellig brukergrensesnitt} for feil. Av denne
grunn vil det neer sagt til enhver tid lyse i denne indikatoren pa tavlene. Anlegget fungerer
til tross for dette, det er testet ved flere anledninger der alarmen har gati. Dersom du ved en
feil har utlest brannmelderen i leiligheten ma du ikke forsgke & apne eller ta denne ned.
Anlegget er sentralstyrt fra felles sentral. Du har tre minutter pa deg til & avbryte alarmen pa
panelet ved inngangsdaren (samme hvilket) for alarmen utlases i hele bygget og nabobygg.
Gjgr deg kjent med hvordan denne fungerer, det henger et oppslag med bruksanvisning ved
siden av. | korie trekk: Sett inn nekkel og vri om. Trykk p& «stopp summer» og «siopp
alarm». Trykk pa «lilbakestill». Ta ut igjen nekkelen. Send s& en e-post til styret om tilfellet
s& de er klar over det og kan resette pa brannsentralen i teknisk rom i kjelleren.

Nokler

Nakler til fellesareal, det vil si ytier-, bod- og garasjedarer kan bestilles hos styret p& e-post.
Nekler takiureres etter kosinad, p.t. er denne kr. 450,- pr. sik. Nekler iil leilighetsderer og
postkasser er ikke en del av lassystemet, slike ngkler kopierer man selv. Hengelas til bod i
kjeller besarger hver eier selv. Man er pélagt & bruke kraftig type |as for & hindre innbrudd
til dine nabcboder, disse koster som regel fra noe cver kroner 300,- og cppover og har
trange laseboyler man ikke far tredd i f.eks. et kubein for & bryte opp. Selve laseboylen mé
ha diameter pa minst 8,5 millimeter og veere herdet for & ikke lett kunne klippes eller files
av. Ved behov for &pning av kjsreport til gaten sender man en e-post til styret i god tid i
forveien, gjerne over en uke, og avialer detie. Varelevering, herunder flytting, foregéar
fortrinnsvis gjennom garasjen.

Postkasser

Postkassestativene adpnes helt ocpp med egen postnekkel av postbudet ved ilegg av post,
styret har ikke tilgang til denne. Styret ber om at det ikke legges post oppa posthyllene.
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HMS - Helse, miljo og sikkerhet

internkontroll innebasrer at sameiet er palagt & vurdere risiko, planlegge, crganisere, utfore,
vedlikeholde og dokumentere forheold knyttet til helse, miljg og sikkerhet. Styret ivaretar
internkontrollen av blant annet brannvern, felles elekirisk anlegg og lekeplassuistyr. Ved
innkjgp av tjenester og ved dugnad er det spesielle rutiner som faller p4 henholdsvis
tjienesteyter og dugnadsansvarlig som sikrer forsvarlig HMS.

Energimerking

Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Adresse hos forretningsforer

Sjekk at du star oppfert med riklig postadresse og e-postadresse hos forretningsterer,
OBOS Eiendemsforvalining AS. Har de ikke riktig informasjon om deg risikerer du & g glipp
av viktig informasjon som sendes ut fra eierseksjonssameiet, herunder dette heftet. Styret
har ogsad en e-postlisie der det sendes ut kort informasjon ved behov, mengden er sveert
begrenset s& det ikke skal veere belastende for noen. Styret oppfordrer alle til & setie seg
opp pa denne listen. Send en e-post til styret, konfektfabrikken3@gmail.com, om at du vil
bli oppfert her.

E-faktura og Avtalegiro

Eierseksjonsameiet tilbyr gjennom forretningsferer, OBOS Eiendomsforvalining AS, e-
fakiura og avialegiro for innkreving av felleskosinadene. Detle er et kostnadsbesparende og
miljerettet tiltak da man unngér & méatte printe og sende ut fakura per post. Styret oppfordrer
derfor alle til & velge e-fakiura nesie gang man betaler fakiura for felleskostnader i
nettbanken. Da kommer faktura elekironisk rett i nettbanken og man kan godkjenne den for
betaling der uten & maiie taste inn kontonummer, KID og belzp. For de som trenger
fakiurakopi kan dette tas ut rett fra netibanken. Velger man i lillegg avialegiro blir fakturaen
betalt pa forfallsdato uten at man irenger & foreta seg noe som helst. Da unngar man a
risikere purregebyr og renter, enkelt for deg, enkelt for forretningsferer.
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