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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2016 for 991999256

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2016 2015
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 73011 190 85 210559
Sum inntekter 73011 190 85210559
K ostnader

V arekostnad 67 016 661 66 553 239
L gnnskostnad 2 7 777 985 6 609 106
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 7 303340 258 397
Annen driftskostnad 5277 208 3943 306
Sum kostnader 80375193 77 364 047
Driftsresultat -7 364 003 7 846 512

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 78 323 53 367
Annen finansinntekt 3556

Sum finansinntekter 81879 53 367
Nedskrivning av finansielle eiendeler 9 100 000

Rentekostnad til foretak i samme konsern 4 46 975 37 243
Annen rentekostnad 220879 252 375
Sum finanskostnader 367 854 289 618
Netto finans -285 975 -236 251
Ordineert resultat far skattekostnad -7 649 978 7 610 261
Skattekostnad pa ordinaat resultat 8 -1 885 156 1839 002
Ordinaert resultat etter skattekostnad -5764 822 5771259
Arsresultat -5764 822 5771 259
Arsresultat etter minoritetsinter esser -5764 822 5771259
Totalresultat -5 764 822 5771259
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2016 2015

Overfaringer og disponeringer

Overfaringer til/fra annen egenkapital -5764 822 5771259

Sum overfaringer og disponeringer -5764 822 5771259
Side 2 av 24
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2016 2015

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 6,7 1 659 607 1380 126
Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 7 919 965 982 137
Sum varige driftsmidler 2579572 2 362 262
Finansielle anleggsmidler

Investeringer i tilknyttet selskap 9 100 000
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 4 120 000
Investeringer i aksjer og andeler 66 681 66 681
Sum finansielle anleggsmidler 66 681 286 681
Sum anleggsmidler 2646 253 2648 943
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 6 9177983 15918 474
Fordringer

Kundefordringer 4,6 17010 416 13421733
Andre fordringer 164 255 348 736
Sum fordringer 17174671 13770 469
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 4545994 14131172
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 4545994 14131172
Sum omlgpsmidler 30 898 648 43820114
SUM EIENDELER 33544 900 46 469 057

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2016 2015
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 3 200 000 200 000
Overkurs 1000 1000
Sum innskutt egenkapital 201 000 201 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5 5872 996 11637 817
Sum opptjent egenkapital 5872996 11 637 817
Sum egenkapital 6 073 996 11838 817
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 8 96 106 1981 262
Sum avsetninger for forpliktelser 96 106 1981 262
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 6 17 439 537 14 832 891
@vrig langsiktig gjeld 4 744 859 744 859
Sum annen langsiktig gjeld 18 184 396 15577 750
Sum langsiktig gjeld 18 280 502 17 559 012
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 4980 663 4804 470
Betalbar skatt 8 597 013
Skyldige offentlige avgifter 907 048 626 651
Annen kortsiktig gjeld 3302 692 11 043094
Sum kortsiktig gjeld 9190 403 17 071 227
Sum gjeld 27 470 905 34630239
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 33544 900 46 469 057
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Arsregnskap

2016

Alesund

Org.nr.: 991 999 256

* Styrets beretning

* Resultatregnskap

* Balanse

* Noter t1l regnskapet
* Revisors beretning
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Resultatregnskap

Nordbohus Alesund AS
Driftsinntekter og driftskostnader Note 2016 2015
Salgsinntekt 73011 190 85210 559
Sum driftsinntekter 73 011 190 85210 559
Varekostnad 67 016 661 66 553 239
Lennskostnad 2 7777 985 6 609 106
Avskrivning av driftsimidler og immaterielle eiendeler 7 303 340 258397
Annen driftskostnad 5277208 3943 306
Sum driftskostnader 80375193 77 364 047
Driftsresultat -7 364 003 7 846 512

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 78 323 53 367
Annen finansinntekt 3556 0
Nedskrivning av andre finansielle anleggsmidler Y 100 000 0
Rentekostnad til foretak 1 samme konsern 4 46 975 37243
Annen rentekostnad 220 879 252375
Resultat av finansposter -285 975 -236 251
Ordineert resultat for skattekostnad -7 649 978 7610 261
Skattekostnad pa ordinert resultat 8 -1 885 156 1 839 002
Ordinzert resultat -5 764 822 5771259

Ekstraordinzere inntekter og kostnader

Arsresultat -3764 822 5771239
Overferinger

Awvsatt til annen egenkapital 0 5771259
Overfort fra annen egenkapital 5764 822 0
Sum overferinger -5 764 822 5771259
Nordbohus Alesund AS Side 2
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Balanse

Nordbohus Alesund AS
Eiendeler Note 2016 2015
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 6,7 1 659 607 1380 126
Driftslesere, inventar o.a. utstyr 7 919 965 982 137
Sum varige driftsmidler 2 579572 2 362 262
Finansielle anleggsmidler
Investeringer 1 tilknyttet selskap Y 0 100 000
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 4 0 120 000
Investeringer 1 aksjer og andeler 66 681 66 681
Sum finansielle anleggsmidler 66 681 286 681
Sum anleggsmidler 2 646 253 2 648 943
Omlepsmidler
Lager av varer og annen beholdning 6 9177 983 15918 474
Fordringer
Kundefordringer 4,6 17 010 416 13 421 733
Andre kortsiktige fordringer 164 255 348 736
Sum fordringer 17174 671 13 770 469
Investeringer
Bankinnskudd, kontanter o.1. 4 545 994 14131 172
Sum omlepsmidler 30 898 648 43 820 114
Sum eiendeler 33 544 900 46 469 057
Nordbohus Alesund AS Side 3
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Sum egenkapital og gjeld

Pal Harald Sovik

Alesund, 28.06.2017
Styret i Nordbohus Alesund AS

Taerjei Otto Aasen

Balanse

Nordbohus Alesund AS
Egenkapital og gjeld Note 2016 2015
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 3 200 000 200 0600
Overkurs 1 000 1 600
Sum innskutt egenkapital 201 000 201 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 5 5 872 996 11637 817
Sum opptjent egenkapital 5872996 11 637 817
Sum egenkapital 6 073 996 11 838 817
Gijeld
Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt 8 96 106 1981 262
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 6 17 439 537 14 832 891
Ovrig langsiktig gjeld 4 744 859 744 859
Sum annen langsiktig gjeld 18 184 396 15 577 750
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 4 980 663 4 804 470
Betalbar skatt 8 0 597013
Skyldig offentlige avgifter 907 048 626 651
Annen kortsiktig gjeld 3302 692 11043 094
Sum kortsiktig gjeld 9190 403 17 071 227
Sum gjeld 27 470 905 34 630 239

33 544 900 46 469 057

Lidvar Kare Sunde

Daglig leder/styremedlem styreleder styremedlem
Heidi Tessem
styremedlem
Nordbohus Alesund AS Side 4
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Arsreenskap Nordbohus Alesund AS 2016

Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven. Det er utarbeidet etter norske
regnskapsstandarder.

Driftsinntekter og kostnader

Inntektsfaring skjer etter opptjeningsprinsippet, som normalt vil veere leveringstidspunktet for varer
og tjenester. Kosthader medtas etter sammenstillingsprinsippet, dvs. at kosthader medtas i
samme periode som tilh@rende inntekter inntektsfares.

Anleggskontrakter

Arbeid under utfgrelse knyttet til fastpriskontrakter med lang tilvirkningstid vurderes etter l@gpende
avregnings metode med andel av fortjeneste. Fullfgringssgraden beregnes i forhold {il
framdriftsvurderinger gjort dels av selskapets egne ansatte og dels av byggekontrollagrer.
Forholdet kan medfare at det for et prosjekt bade kan veere aktuelt & sette av opptjent inntekt og
palept kostnad.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt tit varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er
klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er uansett
klassifisert som omlgpsmidler. Ved klassifiseting av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge
kritetier lagt til grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet
forventes ikke & veere forbigaende. Anleggsmidler med begrenset skonomisk levetid avskrives
planmessig. Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld
balanseferes til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet.

Enkelte poster er vurdert etter andre regler. Slike vil vaere blant postene behandlet nedenfor.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler avskrives over forventet ekonomisk levetid. Avskrivningene er sem hovedregel
fordelt linezert over antatt akonomisk levetid.

Aksjer og andeler i tilknyttet selskap og datterselskap
Investeringer i tilknyttet selskap er vurdert til anskaffelseskost, men nedvurdert til virkelig verdi om
denne er lavetre. .

Varer
Varer er vurdert til det laveste av gjennomsnittlig anskaffelseskost og netto salgsverdi.
Det foretas nedskrivning for paregnelig ukurans.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppferes til pdlydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gj@res pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. |
tillegg gjwres det for mvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for a dekke antatt tap.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt
skatt. Utsatt skatt er beregnet med 24 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt lighingsmessig underskudd il
fremfering ved utgangen av regnskapsaret.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2016 for 991999256

Arsreenskap Nordbohus Alesund AS 2016

Note 2 Lennskostnader, antall ansatte, godtgjerelser, l1an til ansatte m.m.

Lennskostnader 2016 2015
Lenninger 6 494 450 5747 081
Arbeidsgiveravgift 978 279 827 672
Pensjonskosthader 305 256 263 360
Andre ytelser 0 -229 007
Sum 7 777 985 6 609 106

Gjennomsnittlig antall arsverk:7

Daglig Styre
Ytelser til ledende personer feder
Lznn 1813 221 120 000
Pensjonsutgifter 96 309
Annen godtgjerelse 185 553

Pensjon
Nordbohus Alesund AS er er pliktig & tegne pensjonsavtale etter lov om obligatorisk
tienestepensjon og har etablert ordning som tilfredsstiller kravene i loven.

Revisor

Kostnadsfert revisjonshonorar for 2016 utgjer kr 88 250. | tillegg kommer honorar for utarbeidelse
av arsregnskap og ligningspapirer med kr 15 400 og annen radgivning

med kr 33 600. Alle tall er eksklusive m.v.a.

Note 3 Aksjekapital

Aksjekapitalen i Nordbohus Alesund AS pr. 31.12. bestar av felgende aksjeklasser:
Antall  Palydende Bokfert
Ordinzere aksjer 200 1 000 200 000

Samtlige av aksjene er eid av Pal Sgvik Holding AS.

Note 4 Mellomvarende med nerstaende selskap

Gjeld Fordringer
2016 2015 2016 2015
N & E Bergly AS * 120 00O 120 000
Pal Sevik Holding AS 744 859 744 859 250 000 250 000
Sum 744 859 744 859 120 000 120 000

Fordringen mot N&E Bergly AS er klassifisert som langsiktig. Denne er i 2018 nedskrevet til 0.
Gijeld til Pal Sgvik Holding AS klassifiseres som langsiktig. Det er bokfert palepte renter pr. 31.12.
med kr 37 243. Fordringen mot samme selskap inngar i selskapets kundefordringer.
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Arsreenskap Nordbohus Alesund AS 2016

Note & Egenkapital

Aksjeka Overkurs Annen Sum
pital egenkapital egenkapital
Pr. 01.01.2016 200 000 1 000 11 637 817 11 838 817
Arets resultat -5764 822 -5764 822
Pr 31.12.2016 200 000 1000 5872 996 6 073 996

Note 6 Pantstillelser og garantier m.v.

Gjeld som er sikret ved pant o.l. 2015 2014
Gijeld til kredittinstitusjoner 17 439 537 14 832 891

Balansefert verdi av eiendeler pantsatt for egen gjeld

Prosjekt i arbeid (varelager) 9177983 15918474
Driftsmidler 1 350 849 1133539
Fordringer 17010416 13421733
Bankinnskudd 500 000 500 000
Sum 28038248 30973746

| tilknytning til selskapets byggevirksomhet er det stilt garantier. Det var pr. 31.12. inngatt rammer
for slike garantistillelser for tilsammen kr 3 000 000. Av disse var 2 359 875 benyttet pr. samme
tidspunkt. Ingen del av selskapets gjeld forfaller mer enn 5 ar fram i tid.

Selskapet har garantier pa alle sine sluttfgrte prosjekt i h.h.t. bustadsoppferingsiova § 12 5 ar
etter overtakelse av bygg, som minst svaret til 10 % av kontraktsvederlag. Det avsettes ikke for
slike garantier i regnskapet.

Note 7 Anleggsmidler

Bygninger Driftslesere, Sum

og tomter inventar ol.
Anskaffelseskost pr. 01.01.16 1831526 1414713 3246239
+ Tilgang kjepte anleggsmidler 375779 144 871 520 650
= Anskaffelseskost 31.12.16 2207 305 1559 584 3 766 889
Akkumuierte avskrivninger 31.12.16 547 698 639 619 1187 317
= Bokfert verdi 31.12.16 1659 607 919 965 2579572
Arets ordinaere avskrivninger 113 076 190 264 303 341

Bkonomisk levetid 3-10ar 3-8 ar

7
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2016 for 991999256

Arsreenskap Nordbohus Alesund AS 2016

Note 8 Skatt

Arets skattekostnad 2016 2015
Resultatfart skatt pa ordinaert resultat:

Betalbar skatt a 587 013
Endring i utsatt skatt -1 885 156 1241 989
Skattekostnad ordingert resultat -1 885 156 1 838 002
Skattepliktig inntekt:

Ordinzert resultat fer skatt -7 649 978 7 610 261
Permanente forskjeller 125 374 7 900
Endring i midlertidige forskjeller 2981 490 -5 407 000
Skattepliktig inntekt -4 563 114 2211 161
Betalbar skatt | balansen:

Betalbar skatt pa arets resuitat 0 597 013
Sum betalbar skatt | balansen 0 597 013

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfaring som har gitt opphav til utsatt skatt og
utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller:

2016 2015 Endring
Varige driftsmidler 75318 75823 505
Tilvirkningskontrakter 5458 238 7 866 222 2 407 984
Varebeholdning 0] 0 1
Fordringer -570 000 -17 000 553 000
Sum 4 963 556 7 925 045 2961 490
Akkumulert fremfarbart underskudd -4 563114 0 4563114
Grunnlag for beregning av utsatt skatt 400 442 7 925 045 7 524 604
Utsatt skatt (24 % / 25 %) 96 106 1981 261 1885 155
Note 9 Datterselskap, tilknyttet selskap m.v.
Selskap Egenkapital|Resuitat Forrethings-| Eierandel Balansefert

2015 kontor verdi

N & E Bergly AS 85979 -17132| Alesund 50 % 0

N & E Bergly AS er avhengig av finansiering og at pabegynte utvikiing av boligfelt viderefares.
Kreditorene til selskapet er i det alt vesentlige eierne eller representanter for disse.
Selskapets regnskap for 2016 er ikke ferdigstilt. Resuiltatet for 2015 viste underskudd.

Aksjeposten er nedskrevet til 0 2016.

25.07.2019 kil 14:30
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Arsregnskap

2016

NORDBOKUS

Alesund

Org.nr.: 991 999 256

* Styrets beretning

* Resultatregnskap

# Balanse

* Noter til regnskapet
* Revisors beretning
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2016 for 991999256

Virksomhetens art og hvor den drives
Nordbohus Alesund AS er en boligutbygger beliggende i Alesund kommune. Selskapet driver med
oppfaring av boliger bade i egenregi og fremmedregi.

Rettvisende aversikt over utvikling og resultat

Selskapet har hatt en omsetningsnedgang fra 2015 pa 14,3 %, resultatgraden er -10,08 %.
Selskapet har en egenkapitalandel p& 18,1 %. Dette er en forverring fra 25,48 % i 2015.

Styret og daglig leder er ikke tilfreds med selskapets resultat i regnskapsaret og likviditetssituasjonen
pr. 31.12.16 og styret jobber med & finne lgsninger for & styrke den svekkede egenkapitalen.
Resultatet sa langt i 2017 viser at marginene er betydelig forbedret i forhold til 2016, og prognosene
viser fortsait framgang for resten av aret. Nedgangen i omsetning i forhold til foregaende ar, samt
oppstart av en del sterre prosjekter har veert kapitalkrevende. Enkelte av prosjektene har i stor grad
veert egenkapitalfinansiert. Styret og ledelsen jobber i den forbindelse for 8 kamme fram til mer
hensiktsmessig finansiering av de enkelte prosjektene og daglig leder er i Igpende dialog med banken
for & komme fram tit bedre lasninger for innevasrende ar. Det forventes at virksomheten i 2017 vil ha
en positiv resultatutvikling. Aktiviteten er god, med gode ordrereserver,

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat.

Forsknings- og utviklingsaktiviteter
Selskapet har for tiden ingen pagaende forsknings- eller utviklingsaktiviteter.

Fortsatt drift

Arsragnskapet for 2016 er satt app under forutsetning av fortsatt drift. Nordbohus Alesund AS har hatt
et utfordrende driftsar i 2016, med et fregt marked cg store prosjekter i egen regi. Utviklingen for 2017
ser lys ut, bade med tanke pa gjennomfgring av pagaende prosjekt, og tilkomst av nye prosjekt.
Basert pa dette bekrefter styret at forutsetningen om fortsatt drift er tilstede.

Arbeidsmiljg
Styret mener arbeidsmiljget i selskapet er tilfredsstillende. Det har ikke vaert skader eller ulykker |
2016. Samlet sykefraveer har vaert 0 dager, hvitket utgjer 0 %.

Likestilling

Bedriften har ved utgangen av 2016 16 ansatte, hvorav 10 menn og & kvinner. Styret bestérav 3
mann og 1 kvinne. Likestilling er etter var mening godt ivaretatt | selskapet og det iverksettes derfor
ikke yiterligere tiltak innen omradet.

Finansiell risiko

Selskapets finansielle risiko er lav. Selskapet er tilfredsstilfende finansiert med egenkapital og f&n.

Markedsrisikoen er sterst som folge av flere etableringer i neeromrédet. Det er viktig for oss & felge
med pa markedsutviklingen for & vurdere om det ma gjares tiliak,

Kredittrisikoen er knyttet opp mot kundefordringer. Det er etablert gode rutiner som skal redusere
risikoen og historisk har tap pa kundefordringer veert lav.
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Ytre miljo
Bedriften forurenser ikke det ytre milja.

Disponering av resultat

Etter styrets oppfatning gir fremlagte resultafregnskap og balanse med noter uttrykk for virksomhetens
resultat for 2016 og skonomiske stilling ved arsskiftet. Det er ikke inntradt forhold etter regnskapsarets
slutt som er av betydning for bedemmelsen av regnskapet,

Atesuri 28. Jum 2017

RN

H"Léy?ﬁio‘ to Aasen " Lidvar Kare Sunde ﬂe|d| Tessem
der Styremedlem §tyremedlem

Wby L
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2016 for 991999256

Resultatregnskap

Nordbohus Alesund AS
Driftsinntekier og driftskostnader Note 2016 2015
Salgsinntekt 73 011 190 85210559
Sum driftsinntekter 73011 190 85210559
Varekostnad 67 016 661 66 553239
Lennskostnad 2 7 777 985 6609 106
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle cicndeler 7 303 340 258 397
Annen driftskostnad 5277208 3943 306
Sum driftskostnader 80375193 77 364 047
Driftsresultat -7 364 003 7 846 512
Finansinntckter og finanskostnader
Annen renteinnteki 78 323 53367
Annen finansinniekt 3556 0
Nedskrivning av andre finansielle anleggsmidler 9 100 000 0
Rentekostnad til foretak i samme konsern 4 46 975 37243
Annen rentekostnad 220 879 252375
Resultat av finansposter -285 975 -236 251
Ordinart resultat for skattekostnad -7 649 978 7610261
Skattekostnad pa ordinzrt resultat 8 -1 885 156 1 839002
Ordinzert resultat -5 764 822 3771259
Ekstraordinzre inntekter og kostnader
Arsresultat -5 764 822 5771259
Overfaringer
Avsaft tif annen egenkapital 0 5771259
Overfart fra annen egenkapital 5764 822 0
Sum overforinger -5 764 822 5771 259
Nordbohus Alesund AS Side 2

25.07.2019 kl 14:30 Brgnngysundregistrene

Side 16 av 24



Bronneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2016 for 991999256

Balanse

Nordbohus Alesund AS
Eiendeler Note 2016 2015
Anleggsniidler
Immaterielle ciendcler
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger o.a. fast eicndom 6,7 1 659 607 1380126
Driftslasere, inventar o.a. utstyr 7 919 965 982 137
Sum varige driftsmidler 2 579572 2362 262
Finansielle anleggsmidler
Investeringer i tilknyttet selskap 9 0 100 000
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 4 0 120 000
Investeringer i aksjer og andeler 66 681 66 681
Sum finansielle anleggsmidler 66 681 286 681
Sum arleggsmidler 2 646 253 2 648 943
Omlapsmidler
Lager av varer og annen beholdning 6 9177 983 15918 474
Fordringer
Kundefordringer 4,6 17010416 13 421 733
Andre kortsiktige fordringer 164 255 348 736
Sum fordringer 17 174 671 13770 469
Investeringer
Bankinnskudd, kontanter o.1. 4 545 994 14131172
Sum omlspsmidler 30 898 648 43 820114
Sum eiendeler 33544900 46 469 057
Nordbohus Alesund AS Side 3 ;
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Balanse
Nordbohus Alesund AS
Egenkapital og gjeld Note 2016 2015
Inaskutt egenkapital
Alksjckapital 3 200 000 200000
Overkurs 1 000 1000
Sam innskutt egenkapital 201 000 201 G060
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 5 5 872 996 11637 817
Sum opptjent egenkapital 5872 996 11637 817
Sum egenkapital 607399 11 838 817
Gjeld
Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt 8 96 106 198t 262
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 6 17 439 537 14 832 891
Pvrig langsiktig gjeld 4 744 859 744 859
Sum annen langsiktig gjeld 18 184 396 15577750
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 4 980 663 4 804 470
Betalbar skatt 8 0 597013
Skyldig offentlige avgifter 907 048 626 651
Annen kortsiktig gjeld 3302692 11043 094
Sum kortsiktig gjeld 9190 403 17 071 227
Sum gjeld 27 470 905 34 630239
Sum egenliapifal og gjeld 33 544 900 46 469 057
Alesund, 28.06.2017 7
Styret i Nordbohus Alesund AS i 7 /
: ﬁ g\\% ff,f 7 ;"/ .
Q 5&\\&. ~ " '\\\"‘V/w..,\:,m_‘_ i\‘{‘ E ﬁ%‘“‘w,%\ “ /;Te, ,/{ffg ( E,ff/43¢i\/
PAl Harald Sevik Tac‘f}gi"@&te njﬁ‘aseﬁ"'” Eidvar Kare Sunde
Daglig leder/styremedlem t styreleder styremedlem
S
DEA O~
“Heidi Tessem
styremedlem

Nordbohus Alesund AS Side 4
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Arsresnskap Nordbohus Alesund AS 2016

Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven. Det er utarbeidet etter norske
regnskapsstandarder.

Driftsinntekter og kostnader

Inntektsforing skjer etter opptjeningsprinsippet, som normalt vit vaere leveringstidspunktet for varer
og tienester. Kostnader medtas etter sammenstillingsprinsippet, dvs. at kostnader medtas i
samme periode som tilherende innfekter inntektsfgres.

Anleggskontrakier

Arbeid under utferelse knyttet til fastpriskontrakter med lang titvirkningstid vurderes etter lepende
avregnings metode med andel av fortjeneste. Fullferingssgraden beregnes i forhold
framdriftsvurderinger gjort dels av selskapets egne ansatte og dels av byggekontroligrer.
Forholdet kan medfare at det for et prosjekt bade kan veere aktuelt a sette av opptjent inntekt og
palapt kosthad.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler besternt til varig ele eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er
klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er uansetit
klassifisert som omlgpsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge
kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nér verdifaliet
forventes ikke & vesre forbigaende. Anleggsmidler med begrenset skonomisk levetid avskrives
planmessig. Langsiktig gield balanseferes til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld
balansefares til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet.

Enkelte poster er vurdert etter andre regler. Slike vil veere blant postene behandiet nedenfor.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler avskrives over forventet gkonomisk levetid. Avskrivningene er som hovedregel
fordelt lineaart over antatt skonomisk levetid.

Aksjer og andeler i tilknyttet selskap og datterselskap
Investeringer i tilknyttet selskap er vurdert til anskaffelseskost, men nedvurdert til virkelig verdi om
denne er lavere. .

Varer
Varer er vurdert til det laveste av giennomsnittlig anskaffelseskost og netto salgsverdi.
Det foretas nedskrivning for paregnelig ukurans.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. |
tillegg gjmres det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt
skatt. Utsatt skatt er beregnet med 24 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til
fremferring ved utgangen av regnskapsaret.
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Arsregnskap Nordbohus Alesund AS 2016

Note 2 Lennskostnader, antall ansaite, godtgjerelser, ian til ansatte m.m.

Lennskosthader 2016 2015
Lenninger G 494 450 5 747 081
Arbeidsgiveravgift 978 279 827 672
Pensjonskostnader 305 256 263 360
Andre ytelser 0 -229 007
Sum 7777 985 6 609 106
Gjennomsnittlig antal! &rsverk:7

Daglig Styre
Yielser til ledende personer leder -
Lenn 1813 221 120 000
Pensjonsutgifter 96 309
Annen godigjerelse 185 553

Pensjon
Nordbohus Alesund AS er er pliktig & tegne pensjonsavtale etter lov om obligatorisk
tienestepensjon og har etablert ordning som tilfredsstiller kravene i laven.

Revisor

Kostnadsfart revisjonshonorar for 2016 utgjer kr 88 250. | tillegg kommer honorar for utarbeidelse
av arsregnskap og ligningspapirer med kr 15 400 og annen radgivning

med kr 33 600. Alle tall er eksklusive m.v.a.

Note 3 Aksjekapital

Aksjekapitalen i Nordbohus Alesund AS pr. 31.12. bestar av felgende aksjeklasser:
Antall Palydende Bokfort
Ordinazre aksjer 200 1000 200 000

Samtlige av aksjene er eid av Pal Savik Holding AS.

Note 4 Mellomvaerende med narstaende selskap

Gjeld Fordringer
2016 2015 2016 2015
N & E Bergly AS * 120 000 120 000
Pal Spvik Holding AS 744 859 744 859 250 000 250 000
Sum 744 859 744 859 120 000 120000

Fordringen mot N&E Bergly AS er klassifisert som langsiktig. Denne er i 2016 nedskrevet til 0.
Gjeld tit Pal Sevik Holding AS klassifiseres som langsiktig. Det er bokfert palepte renter pr. 31.12.
med kr 37 243. Fordringen mot samme selskap inngar i selskapets kundefordringer.
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Arsregnskap Nordbohus Alesund AS 2016

Note 5 Egenkapital

Aksjeka Overkurs Annen Sum
pital egenkapital  egenkapital
Pr. 01.01.2016 200 000 1 000 11 837 817 11838 817
Arets resultat -5 764 822 -5 764 822
Pr 31.12.2016 200 000 1 000 5872 996 6 073 996

Note 6 Pantstillelser og garantier m.v.

Gjeld som er sikret ved pant o.l. 2015 2014
Gjeld til kredittinstitusjoner 17 439 537 14 832 891

Balansefert verdi av eiendeler pantsatt for egen gjeld

Prosjekt i arbeid (varelager) 9177983 15918 474
Driftsmidler 1350 849 1133 539
Fordringer 17010416 13421733
Bankinnskudd 500 000 500 000
Sum 28039248 30973746

| tilknytning til selskapets byggevirksomhet er det stilt garantier. Det var pr. 31.12. inngatt rammer
for slike garantistillelser for tilsammen kr 3 000 000. Av disse var 2 359 875 benyttet pr. samme
tidspunkt. Ingen del av selskapets gjeld forfaller mer enn 5 ar fram i tid.

Selskapet har garantier pa alle sine slutiferte prosjekt i h.h.t. bustadsoppferingslova § 12§ 5 ar

etter overtakelse av bygg, som minst svarer il 10 % av kontraktsvederlag. Det avsettes ikke for
slike garantier i regnskapet.

Note 7 Anleggsmidler

Bygninger Driftslasere, Sum
og tomter inventar ol.
Anskaffelseskost pr. 01.01.16 1831 526 1414 713 3246 239
+ Tilgang kjgpte anleggsmidler 375778 144 871 520 650
= Anskaffelseskost 31.12.16 2 207 305 1 559 584 3766 889
Akkumulerte avskrivninger 31.12.16 547 698 639619 1187 317
= Bokfert verdi 31.12.16 1 659 607 919 965 2 579572
Arets ordinsere avskrivninger 113 076 190 264 303 341
@ikonomisk levetid 3-10 ar 3-8 ar
2 -
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Arsregnskap Nordbohus Alesund AS 2016

Note 8 Skatt

Arets skattekostnad 2016 2015
Resultatfart skatt pa ordingert resultat:

Betalbar skatt 0 597 013
Endring i utsatt skatt -1 885 156 1241 989
Skattekostnad ordinzert resuliat -1 885 156 1839002
Skattepliktig inntekt:

Ordineert resultat for skatt -7 649 978 7 610 281
Permanente forskjeller 125 374 7 900
Endring i midlertidige forskjeller 2 961 490 -5 407 000
Skattepliktig inntekt -4 563 114 2211161
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat 0 597 13
Sum betalbar skatt i balansen 0 597 013

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfaring som har gitt opphav til utsatt skatt og
utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller:

2016 2015 Endring
Varige driftsmidler 75318 75823 505
Tilvirkningskontrakter 5458 238 7 866 222 2 407 984
Varebeholdning 0 0 1
Fordringer -570 000 -17 000 553 000
Sum 4 963 556 7 925 045 2 961 490
Akkumulert fremferbart underskudd -4 563 114 o] 4 563 114
Grunnlag for beregning av utsatt skatt 400 442 7 925 045 7 524 604
Utsatt skatt (24 % /25 %) 96 106 1981 261 1 885 165
Note 9 Datterselskap, tifknyttet seiskap m.v.
Selskapﬁw ) Egenkapital|Resultat Forretnings-| Eierandel Balansefert

2015 kontor verdi

N & E Bergly AS | 85979| -17132| Alesund 50 % 0

N & E Bergly AS er avhengig av finansiering og at pabegynte utvikling av boligfelt viderefgres.
Kreditorene {il selskapet er i det alt vesentlige eierne eller representanter for disse.
Selskapets regnskap for 2016 er ikke ferdigstilt. Resultatet for 2015 viste underskudd.

Aksjeposten er nedskrevet til 0§ 2016.
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UAVHENGIG REVISORS BERETNING
T# generalforsamlingen | Nordbohus Alesund AS

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Nordbohus Alesund AS' arsregnskap som viser et underskudd pa

kr 5 764 822. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2016, resultatregnskap for
regnskapsaret avsiuttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfglgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og
gir et rettvisende bilde av selskapets finansielle stiling per 31. desember 2016, og av dets
resultater for regnskapsaret avsiuttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konkiusjonen

Vi har giennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder de internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i
henheld ti disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapets slik det kreves i lov og forskrift, og har
overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning
er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunniag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Ledelsen er ansvarlig for evrig informasjon. @vrig informasjon bestar av infermasjon i
arsberetningen, men inkluderer ikke arsregnskapet og revisjonsberetningen.

Var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke @vrig informasjon, og vi attesterer
ikke den gvrige informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon
med det formal a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig
informasjon og arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller
hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi hadde konkludert
med at den @vrige informasjonen inneholder vesentlig feilinformasjon er vi palagt a
rapportere det. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Styret og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med
lov og forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroil som
den finner ngdvendig for 4 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges tit grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
avviklet.

. %«amym\
Effekt Revisjon AS . THIO 90100 post@effektrevision.no MEGLEM |
Postboks 5148 Larsgirden, 6021 ALESUND NO 987 530 707 MVA i wwweffektrevision.no REVISORFORENINGEN
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som feige av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en
revisjonsberetning som inneholder vér konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utf@rt i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet
kan forventes & pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Uttalelse om avrige lovmessige krav

Konklusjon om arsberetningen

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i
arsberetningen om arsregnskapet og forutsetningen om fortsatt drift er kensistente med
arsregnskapet og i samsvar med lov og forskrifter.

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har
funnet nedvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfyit sin plikt til 4 serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og
god bokfaringsskikk i Norge.

Andre forhold

Flere av selskapets byggeprosjekter oppstartet i senere tid er i betydelig grad egenkapital-
finansiert. Et av kravene i aksjelovens § 3-4 er at selskapet til enhver tid skal ha en forsvarlig
likviditet utfra risikoen og omfanget av virksomheten i selskapet. Det henvises i den
forbindelse til styrets redegjegrelse vedrerende finansiering og likviditet i sin arsheretning.

Alesund, *
Effekt Revisjon AS

Geir Rogne
Statsautoerisert revisor

* Dette dokument er signert ved bruk av bank-ID. Datering og identifikasjon av undertegnede falger det

elektroniske dokumentet. Utskrifter og skannede versjoner vil framsta som kopfer.
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