== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

975801 144

Eiersekgonssameie

SAMEIET BORGGATEN 4-6-8
V/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Aud-Eva Midtfjord
08.03.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 25.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 5109 625 4918478
Sum inntekter 5109 625 4918 478
K ostnader

L gnnskostnad 262 430 228 200
Annen driftskostnad 3195 490 3565 609
Sum kostnader 3457 920 3793 809
Driftsresultat 1651 705 1124 669

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 14174 2567
Sum finansinntekter 14 174 2567
Annen finanskostnad 150 145 122 239
Sum finanskostnader 150 145 122 239
Netto finans -135971 -119 672
Ordinaert resultat far skattekostnad 1515735 1004 997
Ordinaert resultat etter skattekostnad 1515735 1004 997
Arsresultat 1515735 1004 997
Totalresultat 1515735 1004 997

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 1515735 1004 997
Sum overfaringer og disponeringer 1515735 1004 997
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 1 1

Sum varige driftsmidler 1 1

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 1 1
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 32374 -31373
Andre fordringer 278820 327521
Sum fordringer 311194 296 148
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 3416 611 2414017
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 3416 611 2414017
Sum omlgpsmidler 3727 805 2710 166
SUM EIENDELER 3727 806 2710167

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 309 991

Udekket tap 1205743
Sum opptjent egenkapital 309 991 -1 205 743
Sum egenkapital 309 991 -1205 743
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 3274898 3585 403
Sum annen langsiktig gjeld 3274898 3585403
Sum langsiktig gjeld 3274 898 3585403

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1023 678
Leverandargjeld 80 265 262 901
Annen kortsiktig gjeld 61 629 66 928
Sum kortsiktig gjeld 142 917 330 507
Sum gjeld 3417815 3915910
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3727 806 2710167
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 473981

975 801 144
Eierseksjonssameie

SAMEIET BORGGATEN 4-6-8
V/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Aud-Eva Midtfjord
08.03.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 22.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

25.06.2023 kl 05:16

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 975 801 144
SAMETET BORGGATEN 4-6-8

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 5 109 &25 4 918 478
Sum inntekter 5 109 625 4 918 478
Kostnader

Lennskostnad 262 430 228 200
Annen driftskostnad 3 195 490 3 565 609
Sum kostnader 3 457 920 3 793 809
Driftsresultat 1 651 705 1 124 669
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 14 174 2 567
Sum finansinntekter 14 174 2 567
Annen finanskostnad 150 145 122 23¢9
Sum finanskostnader 150 145 122 239
Netto finans -135 971 -119 672
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 1 515 735 1 004 997
Ordinert resultat etter

skattekostnad 1 515 735 1 004 997
Arsresultat 1 515 735 1 004 997
Totalresultat 1 515 735 1 004 997

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 1 515 735 1 004 997

Sum overferinger og

disponeringer 1 515 735 1 004 997
Utskriftedato 22.06.2023 Organisasjonsny 975 801 144 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 975 801 144
SAMETET BORGGATEN 4-6-8

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 1 1
Sum varige driftsmidler 1 1

Finanzielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 1 1
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 32 374 -31 373
Andre fordringer 278 820 327 521
Sum fordringer 311 194 296 148
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 3 416 611 2 414 017
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 3 4186 611 2 414 017
Sum omlepsmidler 3 727 805 2 710 166
SUM EIENDELER 3 727 806 2 710 167

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

o

Utskriftedato 22.06.2023 Organisasjonsny 975 801 144 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 309 991

Udekket tap 1 205 743
Sum opptjent egenkapital 309 991 -1 205 743
Sum egenkapital 3008 991 -1 205 743
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 3 274 898 3 585 403

Sum annen langsiktig gjeld 3 274 898 3 585 403

Sum langsiktig gjeld 3 274 898 3 585 403

Kortasiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 1 023 678

Leverandergjeld 80 265 262 901

Annen kortsiktig gjeld 61 629 66 928

Sum kortsiktig gjeld 142 917 330 507

Sum gjeld 3 417 815 3 915 910

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3 727 806 2 710 167
Utskriftedato 22.06.2023 Organisasjonsny 975 801 144 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 975 801 144
SAMETET BORGGATEN 4-6-8

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmote 2023

Borggata 4-6-8 Sameie

Digitalt &rsmete avholdes 8. mars - 12. mars 2023

Selskapsnummer: 5296

€3 0oBOS
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Velkommen til &rsmeate i Borggata 4-6-8 Sameie

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Digital avstemning med mete:
Avstemningen &pner 8. mars kl. 09:00 og lukker 12. mars kl. 23:59.

Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/5296
Her vil du ogs4 finne lenke til det frivillige videometet scm holdes 8. mars kl. 09:00.

Det holdes ogsé et frivillig mete 8. mars kl. 08:00 , Tirsdag 7. mars kl. 18:00 arrangerer
vi et TEAMS-meate der formalet er & kunne diskutere innkomne forslag..

Hvordan deltar du digitalt?
e Du féren link via SMS.

* Du kan ogsé finne metet ved & g8 inn pé vibbo.no

¢ Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmél og avgi din

stemme.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
* Alle eiere har rett til & stemme p8 rsmetet.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analeg stemmeseddel som er vedlagt
i innkallingen. Dette m4 gjeres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Godkjenning av meteinnkallingen

2. Valg av protokollvitner

3. Arsrapport og arsregnskap

4. Fastsettelse av honorarer

5. Utskifting av belysning pa fellesomrader

6. TV og bredband

7. Underseke felles varmtvann eller varme til blokka
8. Nytt call anlegg til blokka

9. Parkeringsplasser

10. Kameraovervéking inne i heis

1. Valg av tillitsvalgte

2av35
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Med vennlig hilsen,
Styret i Borggata 4-6-8 Sameie

3av35
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Sak 1
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten arsmetet er innkalt p4.

Forslag til vedtak
Mgateinnkallingen godkjennes

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Kumaran Shanmuganathan, eier seksjon nr. 27

Sak 3
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg
1.5296 Arsrapport 2023.pdf

4 av 35
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Sak 4
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foresls uendret fra tidligere &r og settes til kr 230.000 ihht.
budsjett.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 230.000.

Sak 5
Utskifting av belysning péa fellesomrader

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Styret har i perioden 2020-2022 sporadisk byttet ut noe av belysningen pa sameiets
fellesomrader. F.eks er lys i garasjen, sportsboder, sykkelrom og seppelrom byttet til
LED. Gjennom 2022 har vi hentet inn tilbud pa utskifting av ytterligere belysning som
f.eks alle lamperifellesomrader/etasjer og loftet. Vi har ikke konkrete tilbud pé belysning
pa uteomridet og lekeplassen vér, men ser ogsé et behov for modernisering der.

Til informasjon blir de tradisjonelle lysstoffrerene som brukes p4 loftet ulovlige i 2023
(miljgkrav fra EU om at de ikke blir produsert lenger og skal fases bort. Nye lysstoffrar vil
etterhvert som lagrene temmes ikke lenger bli mulig & fa kjept). Utskifting av lyskilderog
reparasjoner av lamper er i utgangspunktet en oppgave som styret kan iverksette uten
vedtak fra 8rsmete (ordineer drift og vedlikehold). Grunnet behov for & bruke et starre
pengebelap ensker vi denne gangen & forankre beslutningen pé arsmetet.

Pa bakgrunn av erfaringen vérsiste 2 &r, samt forelepige pristilbud, ber styret om mandat
til & bruke inntil 500.000 kroner for modernisering av belysning og overgang til LED
pa sameiets fellesomrader. Evt. skonomisk stette fra kommune/OBOS vil kemme til
fratrekk.

Forslag til vedtak
Bruke inntil 500.000 kroner p8 modernisering av belysning og overgang til LED p4
sameiets fellesomrader. Prosjektet finansieres ved bruk av oppstarte midler.

5av35
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Sak 6
TV og bredbénd

Forslag fremmet av:

Alexander Amiri fremmet ogs4 et tilsvarende forslag som ble sendt i retur da forslaget
ikke var gjennomferbart i 2023 og styret allerede hadde utredet mulighetene som
presenteres i forslaget

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Idag har sameiet en kollektiv TV-avtale fra Telenor som koster 294 kroner pr. leil./mnd.
(totalt 448.160 kr 8ret). Denne kostnaden dekkes gjennom felleskostnadene og er
forventet & eke noe i pris i 2023. Denne avtalen med Telenor har en binding frem til
01.02.2024, men den kan reforhandles nér som helst med en ny 3 4rs bindingsperiode
dersom sameiet @nsker dette.

Inkludert i dagens avtale:

- T-We

- T-We boks Il med HDD (opptak)

- Pluss+ kanalpakke

- Kollektive rabatter p& bredband (individuelt valg)

IKKE inkludert i dagens avtale:
- Bredband/internett

Telenor har ikke fibernett i bygget vart. Lynet Internett er en annen leverander som har
fibernett i bygget vart, men de har ikke leveranse av TV, TV-dekoder og lignende.

Eksempel p8 internett-priser (som vare beboere ma betale) for 8 sammenligne disse to
leveranderene:

Telenor: 300 Mbit/30 Mbit: 589 kr mnd
Lynet: 250 Mbit/300 Mbit: 892 kr mnd

Hvor hay hastighet trenger vi pa internett/bredband?

Styret ber hver enkelt beboer om & sette seg inn i hvilken hastighet pé
internett/bredbénd man egentlig har behov for. Her eren enkel veiledning
(https://www.elkjop.no/magazine/pc/guide-hvor-raskt-internett-trenger-du):
Den lille familien (inntil 3 personen): 25-50 Mbit

Normalfamilien: 50-80 Mbit
Storforbrukeren: 150-250 Mbit

6av35
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VURDERING AV NYTT TILBUD FRATELENOR

Styret har innhentet et nytt tilbud fra Telenor som vi @nsker 8rsmetets vurdering pé
(FRIHET M). Prisen er 385 kr pr. leil/mnd (totalt 586.740 pran. Innebeerer ingen endring
pé infrastruktur, kabeltrekking etc).

Nytt tilbud inkluderer folgende:

- T-We abonnement

- T-We boks Il med HDD (opptak)

- Individuell fleksibilitet for hver enkelt beboer hvor mye TV og/eller internett de vil

ha. F.eks kan 1 beboer ha fleksibel grunnpakke med TV + 100 Mbit internett (standard
pakkelasning), mens en annen beboer kan velge bort TV og fa 300 Mbit internett med
muligheter for & kjepe seg ytterligere opp i hastighet (f.eks 116 krekstra for & fa 600 Mbit
internett).

- Hver enkelt beboer kan selv endre kanalpakken s8 ofte de gnsker (flere ganger om
dagen og mikse mellom tilgang til f.eks HBO, Viasat, TV2 Play m.fl.)

Forslag til vedtak 1
Beholde dagens Telencravtale som utleper 01.02.2024 og ta stilling til ny
TV-/internett-leveranse ferst i 2024.

Forslag til vedtak 2
Fornye Telenor-avtalen ndi2023 og inngd FRIHET M som koster 385 kr pr leil/mnd (mot
dagens kostnad som er 294 kn)

Vedlegg
2. Produktark Frihet M (3).pdf

3. Kollektiv - Tiloud - Frihet (2).pdf

Sak 7
Undersake felles varmtvann eller varme til blokka

Forslag fremmet av:
Alexander Amiri

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Idag har hver enhet en varmtvanns tank og elektrisk oppvarming. Det kan veere
muligheter i vart neeromréade for fiernvarme eller at vi installerer felles varmtvannstank
og/eller felles oppvarming. Det kan vise seg at det lenner seg men det mé undersakes

7 av 35
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Forslag til vedtak
Underseke muligheter for felles oppvarming og felles varmtvann.

Underseke fiernvarme fra industrier i neeromréde.

Sak 8
Nytt call anlegg til blokka

Forslag fremmet av:
Alexander Amiri

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Bytte ut dagens call anlegg med en digital lesning fra defigo. Flere borrettslag i oslo
bruker disse og de er lettvinte & sette opp og krever ikke at man verken fjernereller
erstatter dagens lesning. Hver beboer fdren app og kan bruke appen til & svare nér de
blir ringt. Den har innebygd kamera cg mikrofon

https://www.getdefigo.com/no/product

Styrets innstilling
Styret har vurdert bytte av callinganlegg flere ganger tidligere, men forkastet dette

grunnet:

1) Dagens callingsanlegg fungerer og virker etter intensjonen. Alle leverandsrer som har
vaart pi befaring har papekt at anlegget vart har OK infrastruktur (kabling) og enkelt lar
seg reparere og supplere med nytt utstyr nér det er behov for service. Dette er ogsd
styrets erfaringer. feil og mangler som avdekkes skyldes at eiere selv har tuklet med
anlegget under f.eks oppussing, meget sjelden feil/mangler pd sentralanlegget som er
styrets/sameiets ansvar.

2) Digitale systemer (som ogs8 er vurdert tidligere) innebeerer at fysiske svarapparater
inne i leiligheten vil bli overfledig (ikke fungerende). Beboere blir da 100% avhengig av
en mobil enhet for & 8pne deren (telefon/nettbrett). For & ikke veere ekskluderende for
enkelte beboere og vise hensyn til alle behov og ensker, vurderte styret den gangen at
nytt fysisk svarapparat i alle leiligheter var en nedvendighet.

2) Prisbildet pa nytt callinganlegg som tidligere er vurdert har ligget et sted mellom
3-400.000 kroner for alle oppganger/leiligheter (inkl. nye svartelefoner, montering og
avgifter). Overgang til kun digitalt system uten fysisk svarapparat vil veere noe rimeligere.
Styret har ikke @nsket & bruke oppsparte midler pd noe scm egentlig fungerer, nar vi
vet at pengene er sart trengt til andre forefallende oppgaver for drift og vedlikehold av
eiendomsmassen.

8av35
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Styret ser behov for & disponere oppstarte midler annerledes der nytt calling ikke star
everst pd enskelisten. P4 et senere tidspunkt hvor sterre vedlikehold p& tak og fasader
ma tas, kan det kanskje veere aktuelt & se pa calling samtidig.

Dersom &rsmetet vedtar og ensker & bruke penger pa nytt callinganlegg ber viom at
styret ikke tvinges til & bruke Defigo (ref. forslagsstiller), men at styret far mandat til &
innhente flere lesninger fra ulike tilbydere og velge den lesningen vi mener er til det

beste for sameiet. Styret ber samtidig om forstielse og aksept fra drsmatet at et slikt
prosjekt vil kunne koste sameiet opptil 400.000 kroner.

Forslag til vedtak
Erstatte dagens call anlegg med Defigo digitalt anlegg

Sak 9
Parkeringsplasser

Forslag fremmet av:
Silje Elisabeth Austnes

Krav til flertall:
Tilslutning (100%)

Dnskerst det undersokes om mulighet for & seksjonere parkeringsplassene i kjeller. Dette
vil gi leilighetene som eier parkering og parkeringsplassene en god verdigkning.

Styrets innstilling

Dette er vurdert tidligere og i samarbeid med Oslo Kommune scm eier 23 av
garasjeplassene (av totalt 64). Det var Oslo Kommune som var initiativtaker til
utredningen da de den gangen ensket & selge seg ut av garasjeanlegget under

forutsetning av garasjeplassene ble omgjort til et tinglyst objekt.

Lesningen som ble skissert av kommunens advokater var omseksjonering av hele
sameiet der garasjeanlegget ble omgjort til seksjon nr. 128 (vi har127 boligseksjoner), og
videre at hverenkelt garasjeplass deretter ble 1/64-del av seksjon nr. 128. En slik lgsning
ville videre trigge et behov for & etablere et eget garasjelag/sameie nettopp fordi det kun
erendel utvalgte beboere + eksterne eiere av garasjeplasser. Et eget garasjesameie som
réidet over seksjon nr. 128 ville utlese et krav om & ha et eget styre med adskilt gkonomi,
regnskapsfersel og drsrapportering. Re-seksjonering av hele sameiet innebaerer ogsé
noen engangskostnader (gebyr) til kommunen. Hvem som skulle ta denne kostnaden
varogs8 et sparsmal som dukket opp (sameiet i fellesskap ellerde f& beboere som faktisk
disponerer garasjeplass?). En re-seksjonering av sameiet ville ogsa kreve enstemmig
flertall (100%) pa sameiets drsmate.

Sav3b
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Argumentet til forslagsstiller om at reseksjonering giren verdigkning forde somidag har
bruksretts pa garasjeplass er en péstand som styret og Oslo Kommune ikke la vekt pé
den gangen. Dette kjenner ikke styret til om er reelt.

Oslo Kommune valgte den gangen & trekke seg fra tanken om & re-seksjonere
sameiet/garasjeanlegget. Idag er garasjeanlegget fortsatt & anse som en del av
fellesarealet til Sameiet Borggata 4-6-8 der hver enkelt garasjeplass betaler en fast
manedsum til sameiet for dekning av driftskostnader som f.eks strem, renhold,
kameracverviking og garasjeport. "Eiere" av garasjeplass eieridag en eksklusiv bruksrett
til en angitt garasjeplass som ikke lar seg tinglyse. Denne "bruksretten" kan omsettes fritt
til markedspris internt i sameiet (ikke til personer utenfor sameiet), ref. vedtektene §4.

Styret er verken for ellerimot forslagsstiller, men ensker med dette 4 tilfere historikk og
kunnskap om tidligere lignende prosesser. Dersom positivt vedtak vil det innebeere at
bl.a kostnadene for reseksjonering ma plasseres.

Forslag til vedtak
Seksjonere parkeringsplasser i kjeller.

Sak 10
Kameraovervaking inne i heis

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Styret erfarer over tid at det gjeres heerverk, tagging og urinering/avfering inne i heis.
For & montere kamera inne i heis trenger vi lovlig beslutning fra generalforsamling om
utvidelse av kameradekning.

Styret har ikke fatt innhentet lesningsforslag og pristilbud pé kamera inne i heis, men
vil be om mandat til 8 implementere kamera innenforen kostnadsramme p& 100.000
kroner (+/- 20%,)

Forslag til vedtak

Planlegge og implementere kameraovervaking i 3 heiser innenforen kostnadsramme pé
100.000 kroner (+/- 20%

10 av 35
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Sak 11
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem:

e Alexander Amiri
Jeg vil nominere Alexander Amiri (Meg selv) for 8 ordne opp i darer, lys og
TV/bredbénd og se pd avtalene vi har per i dag og se om vi kan forbedre de, samtidig
se pé tallene for borrettslaget.

Jeg jobber som data scientist (analytiker) og evner til & jobbe med bade tall og data
og kan bidra med 8 skape et oversiktsbilde over borrettslaget. Jeg har en tidligere
bakgrunn fra elektronikk og data som kan bringe kompetanse verdi inn til styret for
& ta riktig avgjerelser pa dagens lesninger av derer og lys.

Jeg har st&-pa vilje, mot og evne til & gjere gode avgjerelser.

¢ Knut Kaasa
Knut Kaasa stiller til gjenvalg som styremedlem. Knut har bodd i sameiet siden det var
nytt (19971) og er i dag vaktmester. Han har hatt styreverv i sameiet i over 10 8rog
kienner godt til eiendommen og beboere.

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som varamedlem:

« Alexander Amiri
Jeg vil nominere Alexander Amiri (Meg selv) for 8 ordne opp i derer, lys og

TV/bredbénd og se pé avtalene vi har peridag og se om vi kan forbedre de, samtidig
se pé tallene for borrettslaget.

Jeg jobber som data scientist (analytiker) og evner til & jobbe med bade tall og data
og kan bidra med 8 skape et oversiktshilde over borrettslaget. Jeg har en tidligere
bakgrunn fra elektronikk og data som kan bringe kompetanse verdi inn til styret for

& ta riktig avgjerelser pé dagens lesninger av derer og lys.

Jeg har sté-pé vilje, mot og evne til 8 gjere gode avgjerelser.

M av 35
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ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmeate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Mads Skotheimsvik Grefsenkollveien 14 C
Styremedlem Knut Erik Kaasa Borggata 6
Styremedlem Mathushan Mayilvaganam Borggata 4
Varamedlem Michael H Bergem Steckmest Borggata 8

Kontaktinformasjon

Styret

Styret har kontor i 1. etasje som benyttes til styremgater og administrative oppgaver for
vaktmester. Se sameiets VIBBO-sider pd www.vibbo.no/borggata-4-6-8 for ytterligere
informasjon.

Generelle opplysninger om Borggata 4-6-8 Sameie

Sameiet bestar av 127 seksjoner.

Borggata 4-6-8 Sameie er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 975801144, og ligger i bydel Gamle Oslo i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
230 6

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Borggata 4-6-8 Sameie har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.

Sameiets revisor er BDO AS.

Styrets arbeid

Aktivitet

Styret har avviklet 8 stk. formelle styremater i tillegg til mye daglig og oppdukkende
saksarbeid. Spesielt i prosjektet med utskiftingen av EL-tavliene hadde styret
degnkontinuerlige vurderinger og beslutningsmeter, og en langdryg avslutning og
konfliktfylt overlevering som vedvarte gjennom hele 2022 og inn i 2023. Styrets
medlemmer er ellers i daglig dialog pa telefon / epost og det har ogsa i 2022 veert behov
for befaringer og leverandgroppfelging med blant annet handverkere, elektrikere,
kommune og naboer ifm. pagaende saker.

Vedlegg 1 12av35 5296 Arsrapport 2023.pdf
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Informasjonsflyt

Informasjon har i 2022 i all hovedsak blitt gitt ut pa www.vibbo.no/borggata-4-6-8 og noe
begrenset ved oppslag i oppgangene. All praktisk og nedvendig informasjon sett fra en
beboer sitt stisted skal finnes pa VIBBO. Styret vil henstille alle beboere og eiere om a
seke etter informasjon pa VIBBO. www.borggata.com er avsluttet.

Vi oppfordrer alle seksjonseiere om a registrere seg pa VIBBO og legge inn kontaktinfo pa
seg selv og evt. leietakere. Pa den maten vil dere ogsa kunne fa automatisk varsel nar
styret gir ut nyheter og informasjon. Styret er meget tilfreds med VIBBO og har fatt mange
positive tilbakemeldinger fra bade seksjonseier/beboere og leietakere.

@konomi

Styret gkte felleskostnadene med 5 % fra 01.01.2022. Bakgrunnen for dette er generell
prisstigning pa varer og tjenester vi kjgper inn og at vi i tiden fremover ser behov for 4
imgtekomme starre vedlikeholdsoppgaver. Fra 01.01.2023 viste vi moderasjon for a ta
hensyn til at mange kanskje opplevde trangere hverdagsgkonomi (haye energipriser,
matpriser og renter), og justerte felleskostnadene med kun 2,5 %.

0Ogsa tidligere arsberetninger har synliggjort akte vedlikeholdskostnader i arene som
kommer, noe vedlikeholdsplanen ogsa statter oppunder. A gke oppsparte midler og
felleskostnadene i arene som kommer vil veere fornuftig for akonomien til Sameiet
Borggata 4-6-8. Arlige gkninger mellom 5-10% mé forventes.

Vedlikehold og fremdriftsplan

Det store lgftet i 2022 var ferdigstillelse av nytt EL-anlegget i hele bygget.
Hovedstrgmtavlen og alle 3 undersentraler ble skiftet ut til mer fremtidsrettet teknologi og
brannsikre elementskap. Underveis i dette prosjektet ble det ogsa besluttet & skifte ut all
belysning i garasjeanlegget som na bestar av LED. Etter sgknad fikk vi gkonomisk stette
fra Oslo Kommune som ble utbetalt i 2022. Det er verdt 4 nevne at prosjektet fikk en
meget vanskelig avslutning. OneCo ferdigstilte ikke prosjektet som avtalt og det oppstod
en konflikt knyttet til avtalt leveranse og betaling av sluttfaktura som styret holdt tilbake
som var garanti. En vesentlig mangel var blant manglende montering av nye strammalere,
som ogsa har fort til at sameiet ikke har blitt fakturert for faktisk stramforbruk gjennom hele
aret 2022. Farst i februar/mars 2023 er det forventet at OneCo ferdigstiller prosjektet.
Styret har satt av penger for & dekke en forventet faktura pa kalkulert stremforbruk
gjennom 2022.

Andre smareparasjoner og daglig vedlikehold er noe som paregnes og gjennomfares
lapende. Det er uforklarlig vanninntregning, haerverk, tagging, @delagte derpumper,
utskifting av utvalgte lyskilder/armaturer, knust glassrute og lignende.

Styret har kommunisert i mange ar at sameiet vil std overfor sterre vedlikeholdsprosjekter i
arene som kommer. Det mest neerliggende i 2023 er utskifting av lyskilder (overgang til
LED) og fremmer dette som eget forslag til avstemning pa generalforsamling. Videre vil vi i
2023 oppgradere PC pa styrerommet og ny software til kamerasystemet vart.

For 2024/25 ma det kommuniseres et fremtidig behov der hovedsakelig tak og fasader ma
vurderes naermere i et forprosjekt.

Vedlegg 1 13av35 5296 Arsrapport 2023.pdf
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EN@K-tiltak
Generalforsamlingen 2021 pala styret & utrede mulighetene for EN@K-tiltak i sameiet.
Dette har vi jobbet aktivt med gjennom aret 2022. Feglgende oppsummering:

- Tilbud pa nye LED-lamper inne i fellesomrader + loft er innhentet. Inkludert sensorstyring
pa lamper i garasje. Inkludert oppgradering av lys utenders har styret fremmet egen sak
pa generalforsamlingen om investering i nye lyskilder pa fellesareal.

- Solceller pa taket er frarddet da vi har et relativt lavt stramforbruk (ingen felles varmtvann
/ oppvarming / ventilasjon). Investeringen vil aldri bli lgannsomt.

Brannvern

Alle vare systemer og anlegg for brannsikring blir sertifisert hvert ar av ekstern leverander.
| 2018 monterte vi brannmannspaneler i hver oppgang, samt utarbeidet visuelle
remningsplaner som ble gjort tilgjengelig ved hver oppgang og i garasjen. 2019 har vaert
gjenstand for lzpende vedlikehold og noen flere utrykninger etter haerverk og tyveri av
brannmeldere enn andre ar. 2020 og 2021 har veert ordinsere driftsar med tanke pa
brannvern. | forbindelse med utskifting av EL-tavlene er det noen utvalgte branndgrer som
ikke lenger holder pa magnetkontakten. Dette ble utbedret varen 2022, sammen med flere
andre feil og mangler som dukket opp gjennom aret.

Byggeprosjekt Smedgata og nabomilje

Styret har veert aktiv sammen med vére naboer for & kunne pavirke at det prosjekterte
nybyggeti Smedgata skal bli sa godt som mulig for vare beboers. Det har veert helt stille
fra prosjektet gjennom aret 2022. Styret er ikke kjent med status og videre fremdrift.

Ellers har vi hatt flere felles befaringer med ulike etater fra kommunen for a se pa
forskjgnnelse av nsermiljget vart og gjere det til et tryggere uterom for store og sma. Vier
med i det offisielle Nabolagsparlamentet der alle vare naboer, bydel Gamle Oslo og egne
representanter fra Byutviklingsteamet (kommunen) og politiet mates ca. hver 6-8 uke.

Av raske og kortsiktige resultater kan det nevnes at vi har fatt etablert mer gate- og
parkbelysning, flere parkbenker og sgppelbgtter, utendgrs treningsapparat, fiernet tagging,
@kt hyppighet for s@ppelplukking og oppsyn. Arbeidet vil fortsette gjennom 2023.

Rydding av balkonger
Styret jobbet aktivt hele varen og sommeren for 4 etterleve bestemmelsene i
huscrdensreglene der det kreves at balkonger skal ryddes innen 1. mai.

Dette er et evigvarende prosjekt som vi vil komme til & falge opp hvert ar. De fleste viste
forstaelse nar de fikk henvendelse fra styret, mens enkelte krevde mer tid og involvering
fra styret far endringer ble synlig. Balkonger skal ikke veere en bod/lagerplass for det du
ikke lenger har bruk for.

| 2022 ble det gjennomfart fasadevask med hgytrykk som gjorde rydding av balkonger

enklere for styret. Vi var veldig forneyd med resultatet og haper ogsa at andre ser verdien
av a ha et ryddig og fint rundt oss.
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Avtaler

Styret har inngatt avtale med ny leverander pa der- og vinduer som beboere kan benytte
seg av nar de selv velger a bytte ut pa sine respektive seksjoner. 2 leilighster har allerede
benyttet seg av muligheten med godt resultat.

Informasjon om leverandaren og bilder fra utferte prosjekter finnes pa VIBBO.

Loftsboder
Vi benytter anledningen til & be alle sammen om & bruke loftsbodene til oppbevaring av
gjenstander som du ikke trenger til daglig bruk. Ikke bruk balkongen!

Bodarealet har en ryddig oversikt over hvilken bod som tilhgrer den enkelte seksjon. Det
er seksjonseier sitt ansvar & ha las pa sin bodder.

Loftet er kameraovervaket og tilgang til loftet reguleres med den enkeltes derbrikke.

Leieavtaler
Telenor har 6 antenner som de leier plass til pa taket (avtalen ble forlenget med 10 nye ari
2021).

TeliaSonera 8 antenner som de leier plass til pa taket. | 2020 har de gjennomfert en
oppgradering av sitt anlegg og utvidet med 2 nye antenner. | den anledning forhandlet vi
frem en liten gkning i det arlige honoraret.

Totale inntekter for sameiet er med dette ca. 95.000 kr. pr. ar. Inntektene kommer godt
med til drift av sameiet.

Sappel og avfall

Styret ma regelmessig besgrge bortkjering av gjenstander, megbler, hvitevarer med mere
fra sgppelrommet. | tillegg er det bestilt 9 sgppelcontainere i 2021. Vi erfarer at
gjenstander settes pa andre steder enn s@ppelrommet na som styret i noen ar har benyttet
muligheten for a gi gebyr ved overtredelser. Dette gjar jobben var vanskeligere og skaper
naturlig nok mye merarbeid for styret.

Vi jobber aktivt for & beholde et godt bomiljg og trivsel. Ber alle beboere om & vise hensyn
til sine omgivelser og ta vare pa bade bygningsmasser og miljg.

Skadeverk
Styret har dessverre matte bruke noe tid pa & rydde opp etter tilsiktede skadeverk pa f.eks
dermilje og knust glassrute.

Dette har veert bade frustrerende og tidkrevende og ikke minst gitt oss uforutsette utgifter.
Enkelte av sakene har vi klart & oppklare ved bruk av logg fra adgangskontrollsystemet og
bilder fra kameraovervaking og de tilfellene har vi klart & inndrive erstatning for. Andre
tilfeller har blitt dekket og reparert av styret.

Heiser

Styret opplever generelt god drift pa heisene i det daglige, men ser samtidig tendenser til
gkte utgifter og flere tilfeller av driftsstans mellom servicebesgkene som gir oss store
ekstrakostnader. Heiskonsulenten AS stgtter styret i faglig oppfelging av Thyssen Elevator
og deres forpliktelser.
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Styret har erfart noe haerverk og forsapling som burde vaere unngatt. Vi vurderer lgpende
om det skal installeres kameraovervaking i heisene.

Garasjer
Sameiet har 8 garasjeplasser (av totalt 64). Utleie av plassene gir 0ss noen ekstra
inntekter (kr. 1.200 pr mnd pr plass). Ved utgangen av 2022 var det 3 ledige plasser.

Skadedyr

Styret jobbet aktivt for & forebygge og sanere alt av skadedyr sa raskt vi blir gjort kjent
med tilfellene. Vi er derimot helt avhengig av & bli informert fra beboerne. Styret betaler for
behandlingen for de som varsler. Finner styret ut at du har skadedyr uten & ha meldt ifra
om dette, vil styret beserge for sanering pa seksjonseier sin kostnad. Ved sanering av
veggdyr ma seksjonseier selv dekke kostnader for bortkjgring/transport av eiendeler
(dekkes ikke av styret/forsikring).

Gjennom 2022 har styret behandlet 2 henvendelser knyttet til skadedyr. Begge tilfellene
viste seg a ikke vaere skadedyr med behov for ekstern kjemikaliebehandling.

Klager

Styret har behandlet totalt 11 ulike naboklager i 2022. Klagene retter seg pa alt fra stay fra
fest og oppussing til uryddige balkonger og forsepling pa fellesareal. Vi merker en gkning i
antall henvendelser til styret etter at VIBBO ble tatt i bruk. Dette skyldes nok at det na
oppleves som mye enklere a ha lgpende dialog/chat med styret. Vi @nsker at alle sammen
sgker etter praktisk informasjon pa VIBBO fer styret kontaktes. Gi oss gjerne tips om det
er informasjon som mangler pa VIBBO.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik
Driftsinntektene er som forventet og i henhold til fastsatte priser

Driftskostnadene er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak kostnader drift og
vedlikehold.

Finanskostnader er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak hayere rentekostnader.
Resultat

Arets resultat, kr 1 515 735 -. vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital.
Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan}) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2022.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved 3 trekke kortsiktig gjeld fra omlapsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2022 var kr 3 584 889.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 1 100 000 til normal drift og generelt
vedlikehold.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2023 lagt til grunn en gkning pa 13 % for
renovasjon, 23,4 % for vann- og avlgp og feiegebyret reduseres med 40%.
Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2023, men antar at stremstatten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed vi at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2022.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Borggata 4-6-8
Sameie.

Lan

Borggata 4-6-8 Sameie har 1an i OBOS-banken.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelagpig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa 2,5 % @kning av felleskostnadene fra 1.1.2023.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 17 av 35 5296 Arsrapport 2023.pdf
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Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

BDO AS
Munkedamsveien 45

Uavhengig revisors beretning

Til arsmetet i Sameiet Borggaten 4-6-8

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Sameiet Borggaten 4-6-8.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember 2022 ¢ Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap 2022 e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2022, og av dets resultat for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
pvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Annen informasjon

Penneo document key: 3255G-SUAOX-GUTU4-DG5i5-DG14A-GXH4Z

Styret og forretningsfarer {ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar
av Arsrapport.

var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Vedle S, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engqgcéq{s% med begrenset ansvar, og er en del av 5206 Arsrap ort 2023.pdf
internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. s‘Be 1av2
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som folge av misligheter eller
utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med
rimelighet kan forventes a pavirke skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo document key: 3255G-SUAOX-GUTU4-DG5i5-DG14A-GXH4Z

Vedle S, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engqgcéq{sl% med begrenset ansvar, og er en del av 5206 Arsrap ort 2023.pdf
internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. s‘Be 2av2

25.06.2023 kl 05:16 Brgnngysundregistrene Side 28 av 44



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 975801144

SAMEIET BORGGATEN 4-6-8

ORG.NR. 975 801 144, KUNDENR. 5296

Borggata 4-6-8 Sameie

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 - 2023 -

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 4841121 4794996 4885000 4972060
Andre inntekter 3 268 504 123 482 100 000 130 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 5109625 4918478 4985000 5102060
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -32 430 -28 200 -28 000 -28 000
Styrehonorar 5 -230 000 -200 000 -200 000 -200 000
Revisjonshonorar ¢] -15 471 -15 606 -13 000 -15 000
Forretningsfarerhonorar -231 313 -224 793 -232 000 -240 000
Konsulenthonorar 7 -1 370 -1655 -6 000 -6 000
Drift og vedlikehold 8 -619244 -1009155 -1010000 -1 100000
Forsikringer -186 156 -173 276 -192 000 -215 000
Kommunale avgifter 9 -1122479 -1083626 -1107000 -1282000
Energiffyring 10 -1 406 -124 099 -120 000 -150 000
TV-anlegg/bredband -436 733 -408 789 -446 000 -463 000
Andre driftskostnader 11 -581 319 -524 609 -566 000 -592 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -3457920 3793809 -3920000 -4291000
DRIFTSRESULTAT 16517056 1124669 1065000 811 060
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 14174 2 567 0 0
Finanskostnader 13 -150 145 -122 239 -111 000 -171 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -135 971 -119 672 -111 000 -171 000
ARSRESULTAT 1515735 1004997 954 000 640 060
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 309 991 0
Reduksjon udekket tap 1205744 1004 997

Vedlegg 1
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Borggata 4-6-8 Sameie

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 14 1 1
SUM ANLEGGSMIDLER 1 1
OMLO@PSMIDLER
Restanser felleskostnader 0 66 998
Kundefordringer 32 374 -31373
Forskuddsbetalte kostnader 278 820 260 523
Driftskonto OBOS-banken 1391942 1999063
Sparekonto OBOS-banken 2024 670 414 955
SUM OML@OPSMIDLER 3727806 2710166
SUM EIENDELER 3727807 2710167
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 0 -1205743
Opptjent egenkapital 309 991 0
SUM EGENKAPITAL 309991 1205743
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 15 3274898 3585403
SUM LANGSIKTIG GJELD 3274898 3585403
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 61 384 66 998
Leverandargjeld 80 266 262 901
Palgpte renter 1023 678
Annen Kortsiktig gjeld 16 245 -70
SUM KORTSIKTIG GJELD 142 918 330 507
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3727807 2710167
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 16.02.2023
Styret i Sameiet Borggaten 4-6-8
Mads Skotheimsvik /s/ Knut Erik Kaasa /s/ M. Mayilvaganam /s/
Styreleder Styremedlem Styremedlem
NOTE: 1
Vedlegg 1 21av35 5296 Arsrapport 2023
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11 Borggata 4-6-8 Sameie

REGNSKAPSPRINSIPPER
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER
Felleskostnader fast eiendom 4185 204
Felleskostnader, kabel-TV 446 234
Felleskostnader, garasje 211 200
Felleskostnader, leie 1250
Felleskostnader, kreditnota/tilbakebetalt -2 767
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 4841121
NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
Telia 53716
Oslo kommune 132 000
Nakler 5900
Skilt 2000
Telenor 50 253
Utleie 24 635
SUM ANDRE INNTEKTER 268 504
Vedlegg 1 22 av35 5296 Arsrapport 2023.pdf
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12 Borggata 4-6-8 Sameie
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -32 430
SUM PERSONALKOSTNADER -32430

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 230 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 1 300, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 15 471.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -1 370

SUM KONSULENTHONORAR -1 370

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -47 387

Drift/vedlikehold elektro -29730

Drift/vedlikehold utvendig anlegg -582

Drift/vedlikehold heisanlegg -94 692

Drift/vedlikehold brannsikring -60 417

Drift/vedlikehold garasjeanlegg -386 436

SUM DRIFT G VEDLIKEHOLD -619 244

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -544 736

Renovasjonsavgift =577 743

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 122 479

NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -1 406

SUM ENERGI / FYRING -1 406
Vedlegg 1 23 av 35 5296 Arsrapport 2023.pdf
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13

Borggata 4-6-8 Sameie

NOTE: 11
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container -50 687
Annen leiekostnad -0 984
Lyspaerer og sikringer -2786
Vaktmestertjenester -225 000
Renhold ved firmaer -265 795
Snarydding -12 433
Tjenester OBOS -1620
Kontor- og datarekvisita -2 083
Andre kostnader tillitsvalgte -1 300
Andre kontorkostnader -108
Telefon u/mva -1 348
Porto -660
Vedlikehold biler/maskiner -3125
Bankgebyr -4 390
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -5681 319
NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 3038
Renter av sparekonto i OBOS-banken 9715
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1421
SUM FINANSINNTEKTER 14174
NOTE: 13
FINANSKOSTNADER
Pantegjeldsrenter -150 145
SUM FINANSKOSTNADER -150 145
NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
Videokameraer
Tilgang 2014 184 998
Avskrevet tidligere -194 997
Avskrevet i ar 0

1
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 1
SUM ARETS AVSKRIVNINGER 0

Vedlegg 1 24 av 35
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NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-banken AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Borggata 4-6-8 Sameie

Opprinnelig 2012 -7 000 000
Nedbetalt tidligere 3 414 597
Nedbetalt i ar 310 505

-3 274 898
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -3 274 898
NOTE: 16
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Felleskostnader - fakturagebyr -245
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -245

Vedlegg 1

25 av 35
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Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Borggata 4-6-8 Sameie

Sameiets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 7728014.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.
Den enkelte seksjonseier ma selv s@rge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og

lgsare.

Stoerre vedlikehold og rehabilitering

2022
2021/22
2021

2019720
2019720
2018

2017118

2017
2017
2016
2015

2012 - 2013
2012 - 2014

2009 - 2010
2008 - 2008
2007 - 2007
2006 - 2006

Vedlegg 1

Nye LED-lys
EL-forsyning til bygget
Ladestasjoner EL-bil

Div. elektro, lyskilder og dermiljg
Inngangsparti

Brannvarsling

Diverse

Brannvarsling

Seppelrom og treningsrom
Kameracvervaking
Ngkkelfritt dgrmiljg

Skiftet ut 3 stk. heiser
Oppganger/uteareal og
ventilasjonsanlegg

Maling av vinduer og fasade
Brannvarsling
Jordfeilbrytere
Inngangsdgrer

26 av 35

| garasje, sykkel og barnevognrom
Ny hoved EL -tavle + 3 undersentraler
Etablert infrastruktur og ladel@sning
64 plasser i garasjeanlegget

Skiftet ut.

Oppgradering

Nymontering brannmannspaneler
Lysutskifting, utebelysning, utvalgte
dermiljg, rep. tak div.

Nytt nadlysanlegg.

Oppgradert

Nakkelbrikker installert pa alle
fellesareal

Oppussing oppganger og nye
postkasser. Oppgradering uteareal og
ventilasjonsanlegg / rens.

Maling vinduer og fasade

Nytt brannvarslingsanlegg er installert.
2 jordfeilbrytere til hver leilighet.
Inngangsderer er skiftet.

5296 Arsrapport 2023.pdf
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Tilbud pa Frihet M

til Sameiet Borggaten 4-6-8

Vedlegte lenor 2% av 35 Kollektiv - Tilbud - Frihet (2).pdf
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Borggata 8 Fornebu,07.02.2023
v/ Mads Skotheimsvik

Fellesavtale om leveranse av TV og bredband
Frinet M er en fellesaviale som gir alle beboere vart beste bredbandstilbud med fleksible lesninger for
individuell tilknytning av TV- og stremmtjenester for de som @nsker.

Tilbud pa fellesavtalen Frihet M

Frihet M er en fellesavtale som gir alle beboere fleksibilitet til & velge om de vil ha bredband og/eller TV,
Alle far 260 poeng tilgjengelig til a velge akkurat det som passer for dem. Valg av TV-innhold,
stremmetjenester og hastighet kan hver beboer endre fritt og sa ofte de vil.

Hver beboer mottar ny bredbandsruter som falger leilighetene ved kjep og salg.

Totalpris per boenhet: 385 kr/mnd

Felgende produkter og tjenesterinngari prisen:

Produkt Pris Antall Sum
Frihet M 385,00 kr permnd 127 48 895,00 kr
WiFi Ruter 0,00 kr permnd 127 0,00 kr

Alle priser er inkludert mva. Det forutsettes inngaelse av avtalen Frihet M med 36 maneders avtaletid for
127 boenheter. Tilbudet er gyldig tilog med 08.03.2023.

Kontakt
Vi haper tilbudet er avinteresse, og vi ser frem til en snarlig tilbakemelding. Ta gjerne kontakt med
undertegnede pa telefon eller e-post dersom det gnskes ytterligere informasjon.

Med vennlig hilsen
Telenor Norge AS

Gro Spjelkavik
Key Account Manager

Tilbud fra Telenor

elenor e 222
Vedleg 30 av 35 Kollektiv - Tilbud - Frihet (2).pdf
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REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse pa digitalt &rsmete 2023

Det ordineere 8rsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som
ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet 8pnes 8.03.23 og er 8pent for avstemning i 4 dager
Siste dato for avstemning er12.03.23
Selskapsnummer: 5296 Selskapsnavn: Borggata 4-6-8 Sameie

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mete ved
fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Avstemning

Du stemmer ved 8 krysse av i boksen til venstre for ensket alternativ.

Sak1 Godkjenning av mateinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

[1 For
O Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Kumaran Shanmuganathan, eier seksjon nr. 27

[1 For
O Mot

Sak 3 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

[1 For
O Mot

Sak 4 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til 230.000.

[1 For
O Mot

Sak 5 Utskifting av belysning pa fellesomrader

Bruke inntil 500.000 kroner pa modernisering av belysning og overgang til LED
pé sameiets fellesomrader. Prosjektet finansieres ved bruk av oppstarte midler.

O For
O Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak6 TV og bredband
Hvilket forslag stemmer du for?

O Beholde dagens Telenoravtale som utleper 01.02.2024 og ta stilling til ny
TV-/internett-leveranse ferst i 2024.

[0 Fornye Telenor-avtalen na i 2023 og inngéa FRIHET M som koster 385 kr pr
leil/mnd (mot dagens kostnad som er 294 kr)

Sak 7 Underseke felles varmtvann eller varme til blokka

Underseke muligheter for felles oppvarming og felles varmtvann.
Undersake fiernvarme fra industrier i neseromréde.

O For
O Mot

Sak 8 Nytt call anlegg til blokka

Erstatte dagens call anlegg med Defigo digitalt anlegg

O For
O Mot

Sak 9 Parkeringsplasser

Seksjonere parkeringsplasser i kjeller.

O For
O Mot

Sak10 Kameraoverviking inne i heis

Planlegge og implementere kameraovervking i 3 heiser innenforen
kostnadsramme p& 100.000 kroner (+/- 20%

O For
O Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak 11 Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (kun 1 skal velges)
O Alexander Amiri

O KnutKaasa

Varamedlem (kun 1skal velges)

O Alexander Amiri

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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