== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

950 444 843

Borettslag

SVARTTROSTSKOGEN BORETTSLAG
OBOS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

John Sunde
06.05.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 13.06.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 950444843

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2801784 2 452 487
Sum inntekter 2801784 2452 487
K ostnader

L gnnskostnad 166 921 128 181
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 108 842 108 842
Annen driftskostnad 1709 535 1479 442
Sum kostnader 1985 298 1716 465
Driftsresultat 816 486 736 022

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 19941 5043
Sum finansinntekter 19941 5043
Annen finanskostnad 685 513 397 766
Sum finanskostnader 685 513 397 766
Netto finans -665 572 -392 723
Resultat far skattekostnad 150 914 343 299
Arsresultat 150914 343 299
Totalresultat 150914 343 299

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 150 914 343 299
Sum overfaringer og disponeringer 150 914 343 299
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 950444843

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 21 650 379 21 639454
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 108 842 217 684
Sum varige driftsmidler 21759221 21 857 138

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 73 866 51717
Sum finansielle anleggsmidler 73 866 51717
Sum anleggsmidler 21 833 087 21908 855
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 75308 83435
Sum fordringer 75308 83435
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 912 825 702774
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 912 825 702774
Sum omlgpsmidler 988 133 786 209
SUM EIENDELER 22821220 22 695 064
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 950444843

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 4800 4800
Sum innskutt egenkapital 4800 4800

Opptjent egenkapital

Udekket tap 635 328 786 242
Sum opptjent egenkapital -635 328 -786 242
Sum egenkapital -630 528 -781 442
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 13657811 13789 162
@vrig langsiktig gjeld 9664 844 9644 260
Sum annen langsiktig gjeld 23 322 655 23433 422
Sum langsiktig gjeld 23 322 655 23433422

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 89536 3136
Leverandergjeld 39 557 39948
Sum kortsiktig gjeld 129 093 43084
Sum gjeld 23451 748 23 476 506
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 22 821 220 22 695 064
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 950444843

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :

2024 445172

950 444 843

Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: SVARTTROSTSKOGEN BORETTSLAG
Forretningsadresse: OBOS

Hammerskboryg torg 1

01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2023 - 31.12.2023
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Bekreftet av representant for selskapet: John Sunde
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 06.05.2024

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 11.06.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 950444843

Organisasjonznr: 950 444 843
SVARTTROSTSKOGEN BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 801 784 2 452 487
Sum inntekter 2 801 784 2 452 487
Kostnader

Lennskostnad 166 921 128 181
Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 108 842 108 842
Annen driftskostnad 1 709 535 1 479 442
Sum kostnader 1 985 298 1 716 465
Driftsresultat 816 486 736 022
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 19 9241 5 042
Sum finansinntekter 19 941 5 043
Annen finanskostnad 685 513 297 766
Sum finanskostnader 685 513 397 766
Netto finans -665 572 -392 723
Resultat fer skattekostnad 150 914 343 299
Arsresultat 150 914 343 299
Totalresultat 150 914 343 299
Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 150 9214 243 299
Sum overferinger og

disponeringer 150 914 343 299

Utskriftsdato 11.06.2024

Organisasjonsny 950 444 843

8ide 1 av

3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 950444843

Organisasjonznr: 950 444 843
SVARTTROSTSKOGEN BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 21 &50 379 21 639 454
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 108 842 217 684
Sum varige driftsmidler 21 759 221 21 857 138
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 73 B66 51 717
Sum finansielle

anleggsmidler 73 866 51 717
Sum anleggsmidler 21 833 087 21 908 855
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 75 308 83 435
Sum fordringer 75 308 83 435
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 912 825 702 774
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 912 825 702 774
Sum omlepsmidler 988 133 786 209
SUM EIENDELER 22 821 220 22 695 064

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 4 800 4 800
Utskriftedato 11.06.2024 Organisasjonsny 950 444 843 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 950444843

Sum innskutt egenkapital 4 800 4 800
Oopptjent egenkapital

Udekket tap 635 328 786 242
Sum opptjent egenkapital -635 328 -786 242
Sum egenkapital -630 528 -781 442
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 13 657 811 13 789 162

@vrig langsiktig gjeld 9 664 B44 9 644 260

Sum annen langsiktig gjeld 23 322 655 23 433 422

Sum langsiktig gjeld 23 322 655 23 433 422

Kortsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 89 536 3 136

Leverandergjeld 39 557 39 948

Sum korteiktig gjeld 129 093 43 084

sum gjeld 23 451 748 23 476 506

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 22 821 220 22 695 064
Utskriftedato 11.06.2024 Organisasjonsny 950 444 843 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 950444843

Organisasjonznr: 950 444 843
SVARTTROSTSKOGEN BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets

13.06.2025 kil 01:59 Brgnngysundregistrene Side 8 av 45



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 950444843

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 515
Svarttrostskogen Borettslag
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 950444843

Velkommen til &rsmete i Svarttrostskogen Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
6. mai 2024 kl. 19:00, Grindbakken Skole.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til 4 veere til stede i generalforsamlingen og til
4 uftale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Kenstituering — Godkjenning av mateinnkallingen

2. Konstituering — Valg av meteleder og protokollferer
3. Konstituering — Valg av protokollvitne of tellekorps
4. Konstituering — Godkjenning av stemmeberettigede
5. Arsrapport og Arsregnskap for 2023

6. Godtgjerelser — Honorar fil styret

7. Valg av styre

8. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

9. Valg av valgkomité for 1 ar

10. Valg av delegater til Arsmete i Hovseter Vaktmestersentral

Med vennlig hilsen,
Styret | Svarttrostskogen Borettslag

2av 36

13.06.2025 kI 01:59 Brgnngysundregistrene Side 11 av 45



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 950444843

Sak 1
Konstituering — Godkjenning av meteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Innkallingen er sendt til andelseierne iht. lovens krav om minimum 8 dager og maksimum 20 dager. Det foreslas
4 godkjenne maten metet er innkalt pé.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen godkjenner mateinnkallingen.

Sak 2
Konstituering — Valg av meteleder og protokollferer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Metelederen serger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er moteleder.

Styrets innstilling

Styret anbefaler at generalforsamlingen velger Anda Blay og Eirik Egeland fra OBOS i rollene.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen velger Anda Blay som meteleder, og Eirik Egeland som protokollferer.

Sak 3
Konstituering — Valg av protokollvitne og tellekorps

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Loven sier at minst 1 andelseier skal undertegne protokollen sammen med meteleder. Generalforsamlingen méa
derfor velge minst 1 andelseier, som styret ocgsé anbefaler fungerer som tellekorps i matet ved behov.

Forslag til vedtak

Generalfersamlingen velger [Navn Navnesen] som proteckollvitne og tellekorps.

3av 36
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Sak 4
Konstituering — Godkjenning av stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Generalforsamlingen ber godkjenne deltagere med stemmerett i Generalforsamlingen. | fysiske mater skjer
registrering via fremmateliste med registreringsblankett eller fullmaki.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen godkjenner innregistrering av eierne ved innlevering av registreringsblankett eller
fullmakt, som filstrekkelig bevis for at eier er deltager i Generalforsamlingen med stemmerett.

Sak 5
Arsrapport og Arsregnskap for 2023

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det vises til vedlagte arsrapport, arsregnskap for 2023 med arsresultat og revisors beretning. Styret foreslar
at &rsrapport tas til etterretning, at Arsregnskapet for 2023 godkjennes og at arsresultatet overferes til
egenkapital.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen godkjenner Arsregnskap for 2023, og arsresultatet overfaores til egenkapital. Styrets
Arsrapport tas til etterretning.

Vedlegg

1. Arsrapport og arsregnskap for 2023 - Svartskogen BRL.pdf

2. Svarttrosiskogen BRL - Styrets arbeid perioden 2023-2024.pdf
3. Revisjonsberetning 2023 - Svarttrostskogen BRL.pdf

Sak 6
Godtgjerelser — Honorar til styret

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelser fastsettes av Generalforsamlingen, og styret foreslar nivaet pa honorarene til behandling og tar
utgangspunkt i budsjett forinneveerende ar.

Styrets innstilling
Styret forslar ingen endring fra forrige periode
4 av 36
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Forslag til vedtak
Generalforsamlingen godkjenner godtgjerelse til styret for styreperioden 2023-2024 pé kr 130 000

Sak 7
Valg av styre

Styremedlem Ase Vassend er ikke pa valg.
Kandidat til varamedlem velges i motet.

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder for Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder for:

* Claus Hedeager Pedersen

Styreleder stiller seg tilgiengelig for gjenvalg
Valg av 1 styremedlem for Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem for:

* Marius Skjeeran

Styremedlemmet stiller seg tilgjengelig for gjenvalg.
Valg av 1 styremedlem for Velges for1ar
Felgende stiller til valg som styremedlem for :

¢ Simon Joneklav

Styremedlemmet stiller seg tilgjengelig for gjenvalg.

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Kandidater velges i moatet

Sak 8
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalfersamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for1 ar
Felgende stiller til valg som delegat:

¢ Claus Hedeager Pedersen

5av 36
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Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varadelegat:

» Ase Vassend

Sak 9
Valg av valgkomité for 1 ar

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Styrets innstilling

Styret mener at borettslaget ber ha en valgkomité, og anmoder andelseiere 4 melde seg til
generalforsamlingen.

Forslag til vedtak
Generalforsamlingen velger NAVN NAVNESEN og NAVN NAVNESEN som valgkomité for 1 ar

Sak 10
Valg av delegater til Arsmote i Hovseter Vaktmestersentral

Roller og kandidater

Valg av 1 delegert Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som delegert:

* Simon Joneklav

Valg av 1 varadelegert Velges for1 ar
Falgende stiller til valg som varadelegert:

* Claus Hedeager Pedersen

6 av 36
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ARSRAPPORT FOR 2023
Tillitsvalgte
Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:
Styret
Leder Claus Hedeager Pedersen 2022 - 2024
Nestleder Simon Joneklav 2022 - 2024
Styremedlem Marius Skjeeran 2022 — 2024
Styremedlem Ase Vassend 2023 - 2025
Varamedlem Bjern Hegstad 2023 - 2024
Delegert til generalforsamlingen i OBOS
Delegert Simon Joneklav 2023 - 2024
Varadelegert Claus Hedeager Pedersen 2023 — 2024

Kontaktinformasjon

Styret

Styret kan kontaktes pa e-post svarttrostskogen@styrerommet.no. Du kan ogsa komme i
kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Svarttrostskogen Borettslag

Borettslaget bestar av 48 andelsleiligheter.

Svarttrostskogen Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 950444843, og ligger i bydel Vestre Aker i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
33 2170

Farste innflytting skjedde i 1984. Tomten ble kjgpt i 1984.

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette. Svarttrostskogen Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

Vedlegg 1 7av36 Arsrapport og arsregnskap for 2023 - Svartskogen BRL.pdf
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2 Svarttrostskogen Borettslag

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Borettslaget har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Vesentlig avvik

Finanskostnader er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak at det ikke ble
budsjettert nok for rentekostnader.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslés fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)

| lzpet av 2023 ble det foretatt innbetalinger pa IN-ordningen. Innbetalingene ble brukt til &
nedbetale den enkeltes andel av borettslagets fellesgjeld.

Innbetalt andel fellesgjeld fra eiere gker arsresultatet, men aker ikke disponible midler. Se
oversikt over disponible midler.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

Borettslagets disponible midler pr. 31.12.2023 var kr 859 040 -.

Vedlegg 1 8av36 Arsrapport og arsregnskap for 2023 - Svartskogen BRL.pdf
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3 Svarttrostskogen Borettslag

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 |agt til grunn en gkning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avlgp og 145 % for feiegebyret. Eiendomsskatten falger
egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg h@ye ogsa i 2024, men antar at stremstetten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som |
2023.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i
Svarttrostskogen Borettslag.

Lan
Svarttrostskogen Borettslag har lan i OBOS-banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelep og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfererhonorar og medlemskontingent
Forretningsfererhonoraret gkte med 5,3% fra 01.01.2024.
Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2024.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2024.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

SAMEIET HOVSETER VAKTMESTERSENTRAL

Borettslaget er medeier i sameiet Hovseter Vaktmestersentral. Til orientering er
resultatregnskap og balanse for nevnte sameie pr. 31.12.2022 satt inn bakerst i

arsrapporten. De som gnsker ytterligere informasjon om sameiet, kan henvende seg til
forretningsfarer for & fa utlevert sameiets arsrapport og regnskap.
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ARSREGNSKAP FOR 2023

SVARTTROSTSKOGEN BORETTSLAG
ORG.NR. 950 444 843, KUNDENR. 515

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg krever
forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon. Dette
innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt over de
disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vasre informasjon om borettslagets @konomi i styrets
arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilherende
noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible
midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige gkonomiske forhold
som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel opptak og avdrag pa lan,
samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som
borettslaget har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen
pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til a vurdere om det er nadvendig & endre
st@rrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for 4 ta
opp lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
A. DISP. MIDLER PR. 0-1.01. 743 125 466 061 743125 859 040
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Avrets resultat (se res.regnskapet) 150 914 343 299 589096 317 372
Tilbakefaring av avskrivning 14 108 842 108 842 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 18 -131 351 -165 301 -34 000 -277 000
Innsk. aremerk. bankkto -1 565 -257 0 0
Jkning egenkapital i fellesanlegg -10 925 -9 520 0 0
B. ARETS ENDR. I DISP. MIDLER 115 9156 277 064 555 096 40 372
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 859 040 743 125 1298221 899412

SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:

Omlgpsmidler 988 133 786 209
Kortsiktig gjeld -129 093 -43 084
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 859 040 743 125
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Svarttrostskogen Borettslag

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 716 566 505 355 627 312 10863 252
Innkrevde felleskostnader 2 2 069 548 1932 026 1 955 688 2 060 464
Andre inntekter 3 15 670 15 106 75 000 0]
SUM DRIFTSINNTEKTER 2 801784 2 452 487 2658000 3123716
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -36 921 -28 181 29000 -18 330
Styrehonorar 5 -130 000 -100 000 -130 000 -130 000
Avskrivninger 14 -108 842 -108 842 0 0
Revisjonshonorar 6 -8 250 -7 875 -7 000 -8 700
Forretningsf@rerhonorar -100 780 -96 720 -103 000 -108 600
Konsulenthonorar 7 -19 345 -9 211 -13000 -25000
Kontingenter -9 600 -9 600 -9 600 -9 600
Drift og vedlikehold 8 -123 372 -21 569 -150 000 -150 000
Forsikringer -163 057 -152 578 -162 000 -183 834
Kommunale
avgifter 9 -466 237 -363 206 -427 000 -488 400
Energiffyring -214 191 -279 209 -312 000 -229 300
TV-
anlegg/bredband -272 240 -229 242 -249 000 -289628
Andre driftskostnader 10 -332 463 -310 232 -338 000 -378 700
SUM DRIFTSKOSTNADER -1 985 298 -1716 465 -1 930 600 -2 020 092
DRIFTSRESULTAT FZR IN: 816 486 736 022 727 400 1103 624
DRIFTSRESULTAT 816 486 736 022 727 400 1103 624
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 1 19 941 5043 0 0]
Finanskostnader 12 -685 513 -397 766 -138 304 -786 252
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -665 572 -392 723 -138 304 -786 252
ARSRESULTAT 150 914 343 299 589 096 317 372
Overfaringer:
Til annen egenkapital 150 914 343 299
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Svarttrostskogen Borettslag

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 20 944 080 20 944 080
Tomt 580 719 580 719
Andel egenkapital i
fellesanlegg 22 125 580 114 655
Andre varige driftsmidler 14 108 842 217 684
Miljgbankkonto, gremerket 73 866 51717
SUM ANLEGGSMIDLER 21 833 087 21 908 855
OML@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 71 513 65 456
Andre kortsiktige fordringer 15 3795 17 979
Driftskonto OBOS-banken 310 247 195 423
Sparekonto OBOS-banken 602 577 507 351
SUM OML@PSMIDLER 988 133 786 209
SUM EIENDELER 22 821 220 22 695 064
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 48 * 100 4 800 4 800
Annen egenkapital 16, 17 635 328 -786 242
SUM EGENKAPITAL -630 528 -781 442
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 18 13 657 811 13789 162
Borettsinnskudd 19 9 592 800 9 592 800
Avsetning bomiljatiltak 20 72 044 51 460
SUM LANGSIKTIG GJELD 23 322 655 23433 422
KORTSIKTIG GJELD
Leverandargjeld 39 557 39948
Palgpte renter 68 350 3136
Palgpte avdrag 21186 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 129 093 43 084
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 22 821 220 22 695 064
Pantstillelse 21 34 592 800 34 592 800
Garantiansvar 22 586 907 666 052
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7 Svarttrostskogen Borettslag

Oslo, 17.04.2024
Styret i Svarttrostskogen Boretislag

Claus Hedeager Pedersen /s/ Marius Skjaeran /s/
Ase Vassend /s/ Simon Joneklav /s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god regnskaps-
skikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfores etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlapsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfart vedlikehold som
oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke. Andre varige driftsmidler balansefares
og avskrives linezart over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhesrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallzsningen. Egenkapitallesningen innebasrer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfares i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fares via
balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte videre til
borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og avdragsdelen
av fremtidige felleskostnader. Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinzert, har fatt
sikkerhet ved inntrederett i pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa
eiendommen. Borettslagets beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt,
fremgar som egenkapital fra IN, under noten for annen egenkapital.
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NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1776192
Kapitalkost. lan 2 112 345
Trappevask 86 400
Eiendomsskatt 84 992
Kabel-TV 67 392
Parkeringsleie 29 400
Avregnin

g 29 372
Kapitalkostnader pa IN-lan 577 183
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 26 992
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 2 46
Overfart til kapitalkostnader -716 566
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2073748
REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Parkering -4 200
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 069 548
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Nettinnbetalinger 4 470
Utleie 11 200
SUM ANDRE INNTEKTER 15 670
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -18 330
Andre personalkostnader -18 591
SUM PERSONALKOSTNADER -36 921

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 130 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 8 250.
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NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -19 345
SUM KONSULENTHONORAR -19 345
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -33 309
Drift/vedlikehold VVS -11 818
Drift/vedlikehold elektro -31702
Drift/vedlikehold utvendig anlegg 2739
Drift/vedlikehold

garasjeanlegg -37 045
Kostnader

dugnader -6 759
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOQLD -123 372

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdifarringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -85 059
Vann- og avlgpsavgift -212 091
Renovasjonsavgift -169 086
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -466 237
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -716
Diverse leiekostnader/leasing -3 408
Driftsmateriell -889
Lyspaerer og sikringer -2 692
Diverse utstyr -4 478
Vaktmestertjeneste

r -197 745
Renhold ved

firmaer -97 615
Andre fremmede tjenester 10124
Trykksaker -1736
Andre kontorkostnader -3 587
Telefon, annet -496
Porto -80
Bank- og kortgebyr 2454
Velferdskostnader 6 443
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -332 463
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NOTE: 11
FINANSINNTEKTER

Svarttrostskogen Borettslag

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1542
Renter av sparekonto i OBOS-banken 16 791
Andre
renteinntekter 1608
SUM FINANSINNTEKTER 19 941
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -2 226
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -582 989
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -100 292
Renter pa leverandergjeld -6
SUM FINANSKOSTNADER -685 513
NOTE: 13
BYGNINGER
Kostpris/Bokf.verdi 1994. 20944 080
SUM BYGNINGER 20 944 080
Tomten ble kjept i 1986.
Gnr.33/bnr.2170
Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.
NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
Avfallsanlegg
Tilgang 2018 761 893
Avskrevet tidligere -544 209
Avskrevet i ar -108 842

108 842
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 108 842
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -108 842
NOTE: 16
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Avregningskonto, IN-lan 3795
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 3795

Vedlegg 1 16 av 36 Arsrapport og arsregnskap for 2023 - Svartskogen BRL.pdf

13.06.2025 kI 01:59 Brgnngysundregistrene Side 25 av 45



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 950444843

1 Svarttrostskogen Borettslag
NOTE: 16
UDEKKET TAP
Udekket tap -1 477 517
Egenkapital fra IN tidligere ar 3648 796
Egenkapital fra IN 2023 21186
Reduksjon EK fra
IN -2 827 793
SUM UDEKKET TAP -635 328

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen skyldes
at andelseiere ekstraordinasrt har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden. Tallet er beregnet
med utgangspunkt i summen av samtlige ekstraordinzere nedbetalinger som er foretatt over
arenes lap, korrigert slik at egenkapitalen fra IN reduseres i samme takt som pantelanet.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres i samme
takt som pantelanet nedbetales.

NOTE: 17

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfert til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til a vaere positiv av styret i selskapet.

Vedlegg 1 17 av 36 Arsrapport og arsregnskap for 2023 - Svartskogen BRL.pdf

13.06.2025 kI 01:59 Brgnngysundregistrene Side 26 av 45



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 950444843

12

NOTE: 18

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS Boligkreditt AS lan 3, tidl. OBOS-banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,70 %. Lapetiden er 30 ar.

Svarttrostskogen Borettslag

Opprinnelig 2019 -2 000 000
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i ar 0
-2 000 000
OBOS Boligkreditt AS 1an 2, tidl. OBOS-banken
Lanet er et serielan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.22 var 4,15 %. Lapetiden er 20 ar.
Opprinnelig, 2003 -6 900 000
Nedbetalt tidligere, ordinaere avdrag 3962 042
Nedbetalt i &r, ordinaere
avdrag 110 165
Nedbetalt tidligere, IN 2827 793
Nedbetalt i ar, IN 0
Restgjeld til banken pr.31.12.2023 0
OBOS Boligkreditt AS 1an 1, tidl. OBOS-banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,70 %. Lapetiden er 30 ar.
Opprinnelig, 2017 -12 500 000
Nedbetalt tidligere, ordinaere avdrag 0
Nedbetalt i ar, ordinaere
avdrag 0]
Nedbetalt tidligere, IN 821003
Nedbetalt i ar, IN 21186
Restgjeld til banken pr.31.12.2023 -11 657 811
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -13 657 811
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AVDRAGSFRIHET PA LAN

Svarttrostskogen Borettslag

Selskapet har 1 lan med avdragsfrihet. | tabellen nedenfor er det estimert bade hva
lanekostnadene for den enkelte andel vil ske med pr. maned nar selskapet begynner a betale
avdrag, og fra hvilket tidspunkt avdragene begynner a lape. Estimatet forutsetter at avdrags-
og rentebetingelsene pr. 31.12 beholdes uendret. Da fremtidige endringer i lanebetingelsene
vil kunne medfare endringer i den informasjon som fremkommer av tabellen, ma man utvise
forsiktighet med & bruke beregningene som grunnlag for @konomisk planlegging eller

investeringer.

Det understrekes at felleskostnadene i et borettslag ikke nadvendigvis vil gke fra det tidspunkt
avdragene begynner a lgpe. Det er borettslagets styre som bestemmer om felleskostnadene
skal gkes og fra hvilket tidspunkt. Dersom avdragsfriheten gjelder lan hvar det er inngatt
avtale om mulighet for individuell nedbetaling, vil de manedlige felleskostnadene

pkes med det belgp som er angitt i tabellen under.

Alle tall er avrundet til naermeste 50 kroner.

Farste avdrag

Leilighetsnr OBOS-Boligkreditt AS er 30/05-2024
Potensiell endring i felleskostnader fra 01/05-2024

101, 102, 103, 104, 105, 106 100
107, 108, 109, 110, 111, 112 100
1001, 1002, 1003, 1004, 1005, 1006 100
1007, 1008, 1009, 1010, 1011, 1012 100
2001, 2002, 2003, 2004, 2005, 2006 100
2007, 2008, 2009, 2010, 2011, 2012 100
3001, 3002, 3003, 3004, 3005, 3006 100
3007, 3008, 3009, 3010, 3011, 3012 100
NOTE: 19

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig -10 659 200
Korrigert innskudd 1066 400
SUM BORETTSINNSKUDD -9 592 800
NOTE: 20

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Avsetning bomiljgtiltak -72 044
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -72 044
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NOTE: 21
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 9592 800
Pantelan 13 657 811
Palgpte avdrag 21186
Beregnede IN-forpliktelser 842 189
TOTALT 24113 986

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 20944 080
Tomt 580 719
TOTALT 21 524 799
NOTE: 22

GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD | FELLESANLEGG
Selskapet eier 4,068 % av Hovseter Vaktmestersentral (HVS).

Selskapet har solidaransvar for den samlede gjelden i HVS. Garantiansvaret refererer seg til
den samlede gjelden i HVS og utgjer kr 586 907.

Selskapets andel i HVS vises som anleggsmidler under posten "andel egenkapital i
fellesanlegg"”.

Selskapets andel av driftskostnadene og arsresultatet i HVS er inntatt i resultatregnskapet
under posten "vaktmestertjenester i note 10". Andelene som er innarbeidet
er fra selskapets godkjente arsregnskap for fioraret.

Til orientering vedlegges resultat og balanse fra selskapets godkjente arsregnskap for
fjoraret.
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Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING(35704) med
polisenummer 2430052. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen
dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den
enkelte bolig. Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier serge for 4 begrense
skadeomfanget mest mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes fil
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om anskelig handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsare.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette gir
andelseier adgang til 4 innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at
andelseier har inngatt en egen avtale med boresttslaget.

Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning via epost oef@obos.no vil andelseier fa
informasjon om avtalens betingelser og priser. Innbetaling kan foretas to ganger pr. ar ved
terminforfall 28.02 og 30.08 pa borettslagets felleslan. Andelseier ma ta kontakt med
OBOS minimum en maned fgr terminforfall for opprettelse av avtale. Innbetalingen ma
veere kreditert OBOS' klientkonto senest 10 dager for terminforfall. Dersom fristen ikke
overholdes vil nedbetaling ikke kunne foretas, og belagpet blir returnert andelseier.
Minimumsbelapet for innbetaling er kr 60 000 pr. gang. Andelseieren vil da fa redusert
sine kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som kreves inn sammen med
felleskostnadene.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Forkjopsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten {meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved sparsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS p4a telefon 22865500.
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Sterre vedlikehold og rehabilitering

2019 - 2019

2017 - 2018

2015 - 2015

2014 - 2014
2013 - 2013

2012 - 2012
2011 - 2011

2010 - 2010

Vedlegg 1

Diverse rehabilitering

Diverse vedlikehold

Diverse rehabilitering

Diverse rehabilitering
Diverse rehabilitering

Diverse rehabilitering
Diverse rehabilitering

Diverse rehabilitering

Svarttrostskogen Borettslag

Borettslaget har rehabilitert betongen i
garasjeanlegget, malt og reparert
terrassene pa stue-siden samt etablert
infrastruktur for lading av EL-bil.

Nye vinduer er installert

Ny brannsikre dgrer er montert
Gavlvegger er revet og nye er

etablert og veggene isolert
Ventilasjonsvifter er byttet og de

nye er byttet pga av feilmontering
Utvidelse av bod-arealet er gjennomfart
Ny s@ppelhandtering er etablert
Cppgradering av sikringstavier

Maling av fasaden

Trappeoppganger ink. trapper samt
drenering

Rehabilitering av tak

Bytte av stoppekraner

Utskifting av garasjeporter der
gitterportene er blitt skiftet ut til
elektriske porter

med fiernkontroll.

Skiftet ut endevegger pa terrassene pa
vestsiden.

Skiftet ut lysarmaturer i garasjen og
ledninger til disse.

Kontroll og utskifting av reykvarslere.
Opprusting av varmtvannsbereder og
rgranlegg.

Skiftet ut deler av gjerdet mot
Grindbakken.

Skiftet ut bord i rekkverk pa balkongene.
Rens av ventilasjonsanlegg
Fellesarealet som ligger mellom
Grindbakken 2-11 er oppjustert med ny
beplantning.

Seks nye inngangsdarer til oppgangene
er montert.

To nye kjellerdarer er montert.

Alle nye dgrer har fatt nye lassylindere.
"Summer" (lyd) er montert pa alle
inngangsdgrer.

Utbedring av problemer med at det kom
varmt vann i kaldtvannskranene er
gjennomfart.

Alle trapper og gulv i alle oppganger er
flislagt.

Carporter er vasket og malt utvendig og
innvendig.
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2009 - 2009

2008 - 2008

1985 - 2007

Vedlegg 1

17

Diverse rehabilitering

Div. rehabilitering

Rehabilitering

Svarttrostskogen Borettslag

Seppelboder er vasket og malt utvendig
og innvendig.

Levegger pa hovedterrassen er skrapt
og malt.

Betongsayler pa inngangssiden er
skrapt og malt.

Murvegger i garasjeanlegget er malt (3
stk).

Friomradet nedenfor blokkene er
"renset" for busker og kratt for &
redusere tilveksten av ny vegetasjon.
Det er montert gjerde/rekkverk ved
terrasse mot gangvei ved Grindbakken
7.

Montert port i gjerde/rekkverk ved
terrasse mot gangvei Grindbakken 9.
Levegger (rgde) ved inngangsdarer er
skrapt og malt.

Renovert murpussen like over
bakkeniva i garasje/parkeringsanlegget.
Reparert/malt opp vannbord og tak pa
car-porter (skiftet takplater, membran og
avlgp pa car-port nsermest nummer 7).
Skiftet ut ratne bord og malt opp det
rede treverket pa verandaene mot
inngangssiden av blokkene.

Inspeksjon av rgr og avigp i samtlige
leiligheter gjennomfart av autorisert
rgrleggermester.

Nye lamper/belysning montert i samtlige
oppganger.

Nye panelovner montert i samtlige
inngangspartier.

Optiske reykvarslere skiftet i samtlige
leiligheter.

1985

Garasjeporter og motorvarmere montert.

1986

Svingbom montert mot naersenteret,
montert bankestativ mellom blokkene og
sykkelstativ i

kjellerinngangene. Alle leiligheter
tilknyttet dartelefon.

1987

Nye utelykter ved gangveien
Egenhendig beising av alle treflater i
brunt og lysegult.

1988
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Vedlegg 1

18

Svarttrostskogen Borettslag

Rekkverk satt opp langs stikkveier. Lys
installert i carport og sgppelrom.

1989
Sgppelrom reparert og murt fundament.

1990
Raykvarsler og brannslukkere montert i
samtlige leiligheter.

1991
3 garasjefelt for borettslagets utstyr
innbygget.

1992
Kjept tilleggstomt, ca 110 kvm til
garasjenedkjersel.

1993
Kjapt lekeapparater, beiset vinduer.

1994
Beiset handrekker.
Varmekabler lagt i gangveien.

1995
Lagt plen og beplantning. Montert gjerde
mellom carportene.

1996

Maling s@ppelrom, carporter og
blokkenes lyse flater. Hver oppgang fikk
nye utelamper.

1997
Fuktighetsfeler for varmekabler.
Tilstandsvurdering betong, hekkplanter.

1998

Rehabilitering av betong i
garasjeanlegget og utsatt mur. Skifte av
stengeventiler.

1999
Rehabilitering av to terrassedekker.

2000
Oppgradering av kabel-tv anlegg.

2001
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Skiftet sirkulasjonsledning for
varmtvann.

2002

Rehabilitering av tak, betong og treverk.
Raykvarslere og brannslanger montert i
samtlige leiligheter

2003

Skiftet varmtvannsberedere.
Gjennomfaert kanalrens.
Utarbeidet vedlikeholdsplan.

2004
Malt alle oppganger

2005

Malt alle entrederer. Lagt ny plen rundt
lekeplass, og en ny h@yde med stokker
rundt sandkassen.

2006

Fjernet gamle busker og treer foran
husene, tilkjart jord og arrangert med ny
beplantning.

Pabegynt fliselegging av
trappecppganger.

Ekstern kontroll av alt
brannsikkerhetsutstyr har veert foretatt,
med diverse utskiftinger.

Ny utelampe har blitt montert pa
parkeringen ved no. 7.

2007

Radonmaling utfgrt, ingen spor av
radongass pavises.

Skiftet sand i barnas sandkasse
Montert ny utelampe utenfor no. 17,
samme type som ved no. 7.
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Svarttrostskogen Borettslag

SAMEIET HOVSETER VAKTMESTERSENTRAL
ORG.NR. 976 788 419, KUNDENR. 190

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 5143020 5130536 5143000 4499000
Avgiftspliktige inntekter 217 299 95 100 160 000 160 000
Innbetalinger 0 19 130 0 0
Andre inntekter 3 96 091 86 516 0 50 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 5456410 5331282 5303000 4709000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -2464261 -3314236 -3604000 -3119000
Styrehonorar 5 -220 000 -220 000 -220 000 -220 000
Avskrivninger 12 -91 561 -111 728 -130 000 -130 000
Revisjonshonorar 6 -51 388 -52 233 -37 000 -40 000
Forretningsfarerhonorar -114 455 -111 665 -115 000 -120 200
Konsulenthonorar 7 -142 013 -29757 -25 000 -656 000
Drift og vediikehold 8 -38477 -39 702 -35 000 -150 000
Forsikringer -105 686 -89 478 -102 000 -90 000
Energiffyring -63 678 =77 745 -75 000 -80 000
Andre driftskostnader 9 -1951851 -1085449 -1053700 -1109000
SUM DRIFTSKOSTNADER -5243369 -5131992 -5396700 -5113200
DRIFTSRESULTAT 213 041 199 290 -93 700 -404 200
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 35943 17704 10 000 10 000
Finanskostnader 11 -4 -282 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 35939 17 422 10 000 10 000
ARSRESULTAT 248 980 216 712 -83 700 -394 200
Overfaringer:
Til opptient egenkapital 248 980 216712
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SAMEIET HOVSETER VAKTMESTERSENTRAL
ORG.NR. 976 788 419, KUNDENR. 190

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 12 201 451 229 622
Langsiktige fordringer 66 762 66 762
SUM ANLEGGSMIDLER 268 213 296 384
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 1016 0
Kundefordringer 70 35
Forskuddsbetalte kosthader 4 598 0
Andre kortsiktige fordringer 13 3678 25 277
Driftskonto OBOS-banken 279 625 776 779
Driftskonto OBOS-banken ! 6 989 10 200
Skattetrekikskonto OBOS-banken 111773 104 158
Sparekonto OBOS-banken 2772848 2066 141
SUM OML@PSMIDLER 3180596 2982589
SUM EIENDELER 3448809 3278973
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent
egenkapital 2861901 2612921
SUM EGENKAPITAL 28671901 2612921
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Leverandorgjeld 114 730 83923
Skyldige offentlige avgifter 14 224 016 278 817
Annen kortsiktig gjeld 15 248 161 303 312
SUM KORTSIKTIG GJELD 586 907 666 052
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3448809 3278973
Panistillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntekisfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omigpsmidler og kortsikiig gield omfatter poster som forfaller til betaling innen ett &r.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidier/langsiktig gjeld. Omigpsmidier vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefzres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidier
balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidienes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto | OBOS-banken. Innskuddet tithorer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Vakimester 5535 552
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 5535 552

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Vakimester -392 532
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 5 143 020
NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
Fakturering av tjenester u/mva (sameiere} 96 091
SUM ANDRE INNTEKTER 96 091
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NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER

2022 2021
Ordineer Ignn, fast ansatte -2015243 -2021230
Overtid -216 377 -198 329
Palgpte feriepenger -248 161 -303 312
Fri bil, tif etc. -19 794 -12 951
Bompenger -593
Naturalytelser speilkonto 19 794 12 951
Arbeidsgiveravgift -321 559 -432 749
Pensjonskostnader -423 675 -320 907
AFP-pensjon -42 297 -38 756
O/U premie (ikke arb.giveravg) -1 620 -1 239
Yrkesskadeforsikring -9 196 -8 001
Personalforsikring -21 241 -25 258
Refusjon sykepenger 880 160 71392
Kantinekostnader -20 817 -18 037
Personaloppleering, kurs -2 340 -2 340
Bedfriftshelsetjeneste -3 320 -3 255
Arbeidsklaer -18 574 -18 122
Andre personalkostnader 6 500
SUM PERSONALKOSTNADER -2464 261 -3 314236

Det har giennomsnittlig veert sysseisatt 4,25 drsverk i selskapet. Seiskapet er pliktig til & ha
tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk fjenestepensjon, og har etablert
pensjons-

ordning som tilfredsstiller kravene i denne lov.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 226 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 51 388.

NOTE: 7

KONSULENTHONCRAR

Juridisk bistand, Advokatfirmaet Storeng, Beck Due Lund AS -110 344

Juridisk bistand, Advokatene i OBOS -2 250

Tilleggstienester, OBOS Ejendomsforvaltning AS -29419

SUM KONSULENTHONCRAR -142 013

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift'vedlikehold bygninger -26 238

Drift'vedlikehold utvendig anlegg -12 239

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -38 477
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Svarttrostskogen Borettslag

NOTE: 9
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie -427 020
Container -631
Diverse leiekostnader/leasing -286 412
Verkiagy og redskaper -12 820
Driftsmateriell -63 750
Lyspeserer og sikringer -81
Andre fremmede tienester -844 299
Kontor- og datarekvisita -6 606
Moater, kurs, oppdateringer mv. -10 600
Andre kontorkostnader -31 441
Telefon, annet -12 892
Drivstoff biler, maskiner osv. -76 369
Vedlikehold bilet/maskiner osv. -178 054
Reisekostnader -3 985
Bank- og kortgebyr -2 273
Velferdskostnader -4 618
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -1 951 851
NOTE: 10
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 724
Renter av sparekonto i OBOS-banken 21721
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1175
Kundeutbytte fra Gjensidige 12323
SUM FINANSINNTEKTER 35 943
NOTE: 11
FINANSKOSTNADER
Renter pé leverandprgjeld -4
SUM FINANSKOSTNADER -4
NOTE: 12
VARIGE DRIFTSMIDLER
Feiemaskin nr. 2
Tilgang 2004 52 000
Avskrevet tidligere -51 999

1
Feiemaskin nr. 4
Kostpris 18 125
Tilgang 2007 89 375
Avskrevet tidligere -107 499

1
Gressklipper nr. 1
Tilgang 2022 43 400
Avskrevet i &r -14 467

28 933

Sandspreder

Vedlegg 1
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Kostpris
Avskrevet tidligere

Sandstroer
Tilgang 2018
Tilgang 2020
Avskrevet tidligere

Snofresernr. 1
Tilgang 2021
Avskrevet i ar

Tithenger
Tilgang 2022
Avskrevet i ar

Varebil nr. 2
Tilgang 2017
Avskrevet tidligere

Wille redskapsbaerer
Tilgang 2017
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ér

Svarttrostskogen Borettslag

172 500
-172 499

59 875

-569 875

15331
-5 110
10 221

19 990
-5655
19 435

201 500
-201 499

500 000

-285714

-71429
142 857

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER

201 451

SUM ARETS AVSKRIVNINGER

-91 561

NOTE: 13
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Fordringer/handkasse for ansatte/tillitsvalgte

3678

SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

3 678

NOTE: 14

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk

Skyldig arbeidsgiveravgift

Skyldig mva.

-111 773
-567 918
-54 325

SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

-224 016

NOTE: 15
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Feriepenger

-248 161

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD

-248 161

Vedlegg 1
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Styrets arbeid perioden 2023/2024

. Dialog og sgknader til Oslo kommune BYM om felling av
treer

. Handtering av forsikringssaker med OBOS forsikring og IF
. Befaring om mulighetene for ny legeplass og uterom

. Service pa elektriske porter i garasjen

. Vask av garasjeanlegget

+ Styret har hatt styremater samt budsjett- og
regnskapsmagate

. Arrangert og gjennomfart to dugnader

. Arrangerte og gjennomfart sommerfest

. Arrangert og gjennomfert julegrantenning

« Gjennomgang og utbedring av sensorer og lys ute
. Utskiftning av komponenter i det sentral el-skap

. Gjennomgang av elektriske anlegg, underlagt offentlig
kontroll og tilsyn
. Planlagt befaring og utarbeidelse av vedlikeholdelsesplan

-Styret
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Til generalforsamlingen i Svarttrostskogen Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Svarttrostskogen Boretislag som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap og oppstilling av disponible midler for regnskapséret avsluttet per denne
datoen og noter til rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2023, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapséret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsheretningen. @vrig informasjon omfatter ogsé budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke evrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formélet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkensistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https:/irevisorforeningen.no/revisjonsbheretninger.

Oslo, 18. april 2024
PricewaterhouseCoopers AS

B S R N |
1

Berit Alstad
Statsautorisert revisor
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Deltagelse pa drsmete 2024

Arsmetet avholdes 6.05.24
Selskapsnummer: 515 Selskapsnavn: Svarttrostskogen Boreitslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar scm helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

35av 36
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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