== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

984 806 221

Eiersekgonssameie

SAMEIET KASTELLHAGEN II
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Aud Kjansvik
16.05.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 14.07.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 984806221

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1584 953 1534128
Sum inntekter 1584 953 1534128
K ostnader

L gnnskostnad 73133 58 353
Annen driftskostnad 1274 291 1004 144
Sum kostnader 1347 424 1062 497
Driftsresultat 237 529 471 631

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 22 997 22 247
Sum finansinntekter 22 997 22 247
Annen finanskostnad 42 088 49 156
Sum finanskostnader 42 088 49 156
Netto finans -19 091 -26 909
Ordinaert resultat far skattekostnad 218 438 444 722
Ordinaert resultat etter skattekostnad 218 438 444 722
Arsresultat 218 438 444 722
Totalresultat 218 438 444 722

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 218 438 444722
Sum overfaringer og disponeringer 218 438 444722
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 6 145 885
Andre fordringer 243 442 266 804
Sum fordringer 249 587 267 689
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 524 443 387 109
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 524 443 387 109
Sum omlgpsmidler 774030 654 798
SUM EIENDELER 774030 654 798

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 402 810 621 249
Sum opptjent egenkapital -402 810 -621 249
Sum egenkapital -402 810 -621 249
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 1115652 1210678
Sum annen langsiktig gjeld 1115652 1210678
Sum langsiktig gjeld 1115652 1210678

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 10450 38844
Leverandergjeld 18 360 7 263
Skyldige offentlige avgifter 176

Annen kortsiktig gjeld 32203 19 262
Sum kortsiktig gjeld 61 188 65 368
Sum gjeld 1176 840 1276 046
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 774030 654 798
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 345634

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

984 806 221
Eierseksjonssameie
SAMEIET KASTELLHAGEN IT
Hammersborg torg 1

0179 OSLO
Regnskapsar
Z‘A.rsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Aud Kjensvik
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 16.05.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 11.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 984 806 221
SAMETET KASTELLHAGEN IT

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 584 953 1 534 128
Sum inntekter 1 584 953 1 534 128
Kostnader

Lennskostnad 73 133 58 353
Annen driftskostnad 1 274 291 1 004 144
Sum kostnader 1 347 424 1 062 497
Driftsresultat 237 529 471 631
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 22 297 22 247
Sum finansinntekter 22 997 22 247
Annen finanskostnad 42 088 49 156
Sum finanskostnader 42 088 49 156
Netto finans -19 091 -26 909
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 218 438 444 722
Ordinert resultat etter

skattekostnad 218 438 444 722
Arsresultat 218 438 444 722
Totalresultat 218 438 444 722

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 218 438 444 722

Sum overferinger og

disponeringer 218 438 444 722
Utskriftedato 11.06.2022 Organisasjonsny 984 806 221 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 984 806 221
SAMETET KASTELLHAGEN IT

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 6 145 885
Andre fordringer 243 442 266 804
Sum fordringer 249 587 267 689
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 524 443 387 109
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 524 443 387 109
Sum omlepsmidler 774 030 654 798
SUM EIENDELER 774 030 654 798

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

o

Opptjent egenkapital
Udekket tap 402 810 621 249
Sum opptjent egenkapital -402 810 -621 249

Utskriftedato 11.06.2022 Organisasjonsny 984 806 221 Side 2 av 3
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Sum egenkapital -402 810 -621 249

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 1 115 652 1 210 678

Sum annen langsiktig gjeld 1 115 652 1 210 678

Sum langsiktig gjeld 1 115 652 1 210 678

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 10 450 38 844

Leverandergjeld 18 360 7 263

Skyldige offentlige

avgifter 176

Annen kortsiktig gjeld 32 203 19 262

Sum korteiktig gjeld 61 188 65 368

Sum gjeld 1 176 840 1 276 046

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 774 030 654 798
Utskriftedato 11.06.2022 Organisasjonsny 984 806 221 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 984 806 221
SAMETET KASTELLHAGEN IT

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

14.07.2023 kl 15:17 Brgnngysundregistrene
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0.75

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmote 2022

Sameiet Kastellhagen Il

Digitalt &rsmete avholdes 12. mai - 16. mai 2022

Selskapsnummer: 7885

€3 0oBOS
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Velkommen til &rsmate i Sameiet Kastellhagen Il

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen pner 12. mai kl. 09:00 og lukker 16. mai kl. 23:5¢.

Du finner avstemningen pé:
https://vibbo.no/7885

Hvordan deltar du digitalt?
e Du féren link via SMS.

* Du kan ogsé finne metet ved & g8 inn pé vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmél og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
* Alle eiere har rett til & stemme p8 rsmetet.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analeg stemmeseddel som er vedlagt

i innkallingen. Dette m4 gjeres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Godkjenning av meteinnkallingen

2. Valg av protokollvitner

3. Arsrapport og arsregnskap

4. Fastsettelse av honorarer

5. @kning av felleskostnader utover KP!
6. Felleskostnadene i Kastellhagen I

7. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Sameiet Kastellhagen ||

2av23
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Sak 1
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten arsmetet er innkalt pé.

Forslag til vedtak
Meateinnkallingen godkjennes

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Kari Leiros Nilsen og Henrik Neegaard er valgt.

Sak 3
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital

Vedlegg
1. 7885 Arsrapport 2021.pdf

3av23
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Sak 4
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslés satt til kr 53 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 53 000.

Sak 5
@kning av felleskostnader utover KPI

Forslag fremmet av:
Styret

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Grunnet ustabile og sterkt skende strempriser foreslar styret en ekningen av
felleskostnader i juli utover konsumprisindeksen (KPI).

Posten "Bolig, lys og brensel” er pa S5Bs Konsumprisindeks isolert sett satt til 5,8% til
sammenligning med KPIl som er 3,7%*

En gkning utover KPI vil kunne bidra til & sikre at sameiet ikke kommer i betalingsvansker
grunnet skende og uforutsigbare strampriser. Elektrisitet utgjer en relativt stor andel av

sameiets felleskostnader.

Forslag til vedtak
Det foreslas derfor & ake felleskostnaden med 5,5% den 1. juli 2022.

4av23
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Sak 6
Felleskostnadene i Kastellhagen I

Forslag fremmet av:
Caroline Wangen

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Felleskostnadene i Kastellhagen Il vil trolig stige ytterligere i &rene som kommer, saerlig-
grunnet gkte energipriser, stigende rente samt oppjustering av festeavgiften i 2024, De
fleste kostnadene i sameiet er 8 regne som nedvendige. Den kollektive TV-avtalen er
imidlertid etter undertegnedes synspunkt noe som burde veere valgfritt, enten fordi
en ikke har behov for kabel-TV, eller en ensker & velge andre distribusjonsplattformer.
P& samme méate som bruk av fellesvaskeriet faktureres den enkelte seksjonseier som
benytter seg av dette, foreslarjeg at kabel-TV faktureres individuelt til de som ensker
& benytte seg av avtalen sameiet har med Telia. Dersom vilkéri den kollektive avtalen
forutsetter at samtlige beboere benytter seg av avtalen, eller at forslaget av andre
grunner ikke larseg gjere, foreslér jeg subsidisert at visier opp den kollektive TV-avtalen.

a)

Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

* ForFelleskostnadene i Kastellhagen ||

* Mot Felleskostnadene i Kastellhagen Il

b)
Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1. Primeert forslag til votering: TV-kostnader fiernes fra felleskostnadene, og faktureres
de som gnsker denne tjenesten.

2. Subsidizert forslag: Sameiets kollektive TV-avtale sies opp. Beboerne inngar
individuelle avtaler.

5av23
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Sak 7
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
Valg av 1 styreleder Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som styreleder:

e Jon Petter Sjslund
Valg av 2 styremedlem Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Patrik Welin
* Tom Nitschke

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som varamedlem:

» Lars Bakke

6av23
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ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmeate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Jon Petter Sjglund Nyquistveien 31
Styremedlem Martin Brevick Enebakkveien 307
Styremedlem Tom Kristian Nitschke Nyquistveien 23
Varamedlem Lars Bakke Lambertseterveien 10

Styrets medlemmer bestar i dag av 3 menn og ingen kvinner.

Generelle opplysninger om Sameiet Kastellhagen Il

Sameiet bestar av 41 seksjoner.

Sameiet Kastellhagen Il er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 984806221, og ligger i bydel Nordstrand i Oslo kommune med
felgende adresse:

Nyquistveien 21,23,31
Lambertseterveien 6,8,10

Gards- og bruksnummer:
167 341

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet Kastellhagen Il har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er EN Revisjon AS.

Vedlegg 1 7av23 7885 Arsrapport 2021.pdf
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2 Sameiet Kastellhagen Il

Styrets arbeid

Styrets arbeid har ogsa i 2021 veert preget at de begrensninger koronapandemien har gitt,
selv om dette begynner & bli det nye normale for mange av oss. Arsmatet i 2021 ble
gjennomfert digitalt. Alle styremeter i 2021 har vaert gjennomfert som telefonmgter.

Etter at gkonomien til sameiet gradvis har bedret seg etter de store utgiftene vi hadde |
forbindelse med rettssakene mot Nordstrandshaiden i 2019, har vi kunnet gjennomfare
enkelte vedlikeholdstiltak, hvor installasjonen av Waterguard lekkasjestoppere pa alle loft
har veert det mest omfattende. Samtidig er det foretatt en sjekk av alle
varmtvannsberedere.

OBOS Eiendomsforvaltning har fungert som var regnskapsfagrer siden august 2018, og
samarbeidet har veert meget positivt og har bidratt til en gkt kontroll og profesjonalisering
av tjenesteytelsene til sameiet.

Som nevnt over foregar i all hovedsak styrets arbeid digitalt. Dette omfatter ogsa rene
administrative rutiner som utfgres gjennom OBOS portal (Styrerommet), samt
kommunikasjon internt i styret. Det har vaert gjennomfart fem styremeater i 2021.

Andre aktiviteter har veert:
- Det ble gjennomfert dugnad pa individuell basis i perioden 6 - 12_ mai hvor
containerne stod ute. Hovedinntrykket er at dette fungerer godt, men at oppmatet
blir noe lavere enn ved tradisjonell felles dugnad. Dessverre er det bare a
konstatere at mange av de som disponerer p-plass ikke gidder a feie disse, med
resultat at grusen blir liggende og spredt utover.

- Det er montert automatiske derapnere i Lambertseterveien 6 og 10. Til dette fikk vi
stgnad av Oslo kommune.

- Vannlekkasje i taket i Lambertseterveien 6 er utbedret.

- Alle tak er inspisert og konklusjonen er at takene er bra og det er ikke behov for &
foreta ytterligere utbedringer na.

- Det har veert behov for & spyle avigpsrerene i Lambertseterveien 8 to ganger i
2021 da disse gar tette.

- Det har veert fem eierskifter i sameiet i 2021.
- Det har veert en inkassosak i forbindelse med ubetalte felleskostnader.

- Det har veert to forsikringssaker, hhv. gdelagt garasjeport og gdelagt markise.

Jon Petter Sjglund Tom Nitschke Martin Brevick

Vedlegg 1 8av23 7885 Arsrapport 2021.pdf
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3 Sameiet Kastellhagen Il

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er neermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 1 584 953.
Dette er h@yere enn budsjettert og skyldes i hovedsak andre inntekter.

Kostnader
Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 1 347 424.
Dette er hayere enn budsjettert og skyldes i hovedsak andre driftskostnader.

Resultat
Arets resultat pa kr 218 438 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2021.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2021 var kr 712 841.

For avrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 223 000 til vedlikehold.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hesten 2021 til grunn en ekning pa 4,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2021. Eiendomsskatten falger egne satser.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 har gkt med kr 7 428. Premieendringen er en fglge av
indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Sameiet Kastellhagen II.

Lan

Sameiet Kastellhagen Il har lan i DNB.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig

fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Budsjettet er basert pa 4 % okning av felleskostnadene
fra 01.07.22.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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EN Revisjon AS

Revisornummer: 991 401 849

Til arsmote i

SAMEIET KASTELLHAGEN II

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert SAMEIET KASTELLHAG =N 11" arsregnskap som viser et resultat pa

kr 218.438. Arsregnskapet bestdr av balansc per 31. desember 2021, resultatregnskap for
regnskapsdret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet. herunder et sammendrag
av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

¢ oppl¥vller drsregnskapet gjeldende lovkrav. og

e gir rsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember
2021. og av dets resultat for regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regn: kapsskikk i Norge.

Grunnlag Jor konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene
International Standards on Auditing (1SA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse
standardene <1 beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av
arsregnskapet. Vi er uavhenyige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert intemasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av the Intcrnational Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene). og vi har overholdt vare ovrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentct revisjonsoevis er etter ver vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for véar konklusjon

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Ledelsens ansvar for arsregaskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide drsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslove-s regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern koniroll som den finner nedvendig for 4 kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inncholder vesentlig “eilinformasjon, verken som folge av misligheter
eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av irsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for arsr:gnskapet sd lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
avviklet.

Adresse: Kabelgaten 8, 0380 Oslo

Medlem i Teleton: +47 9231 67 77 = Teletux: +47 22 64 95 53

péiedlngRd Revisorforening f-post: T"""ﬂ“‘@‘c“m?j('ﬂ:\)‘b%*‘ 7885 Arsrapport 2021.pdf
40

Bankgiro: 5083.05.66
Organisasjonsnummer; 991 401 849 MVA
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Revisors oppgaver og plikte.- ved revisjoner av drsregnskapel

Vart mil er 4 oppnd betrygg :nde sikkerhet “or at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon. verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil. og & avgi en
revisjonsberetning som inneolder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av
sikkerhet. men ingen garanti for at en revisjan vitert i samsvar med ISA-ene. alltid vil
avdekke vesentlig feilinform asjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som felge av
misligheter eller utilsiktede eil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes 4 pavirke okonomiske beslutninger som
brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
hitps:/revisorforeningen.no revisjonsheretninger

Oslo. 06.04.2022
En Revisjon AS

i

Chr. Fr Eriksen
statsautorisert revisor

Revisjonsberetning for SAMEIET KASTELLHAGEN I1- side 2
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SAMEIET KASTELLHAGEN II
ORG.NR. 984 806 221, KUNDENR. 7885

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2021 2020 2021 2022
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1543218 1499508 1543000 1596 000
Andre inntekter 3 41735 34 620 11 000 31 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 1584953 1534128 1554000 1627000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -20 133 -5353 -7 473 7473
Styrehonorar 5 -53 000 -53 000 -53 000 -53 000
Revisjonshonorar ¢] -12 188 -12188 -12 800 -12 800
Forretningsfarerhonorar -79 853 -77 640 -80 400 -82 200
Konsulenthonorar 7 -4 763 -1 838 -10 000 -10 000
Drift og vedlikehold 8 -205773 -76 968 -223 000 -223 000
Forsikringer -187 072 -174 967 -183 700 -194 500
Festeavgift -80 748 -80 748 -84 000 -84 000
Kommunale avgifter 9 -286 004 -280 457 -283 100 -294 200
Energiffyring -64 224 -31182 -66 000 -70 000
TV-anlegg/bredband -126 874 -124 753 -130 000 -131 000
Andre driftskostnader 10 -226 793 -143 404 -185 000 -148 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 1347424 1062497 -1318473 1310173
DRIFTSRESULTAT 237 529 471 631 235 527 316 827
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 22 997 22 247 0 0
Finanskostnader 12 -42 088 -49 156 -58 000 -44 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -19 091 -26 909 -58 000 -44 000
ARSRESULTAT 218 438 444 722 177 527 272 827
Overfgringer:
Reduksjon udekket tap 218 438 444 722

SAMEIET KASTELLHAGEN I
ORG.NR. 984 806 221, KUNDENR. 7885
BALANSE

Note 2021 2020

EIENDELER
Vedlegg 1 13av23 7885 Arsrapport 2021.pdf
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OML@PSMIDLER

Sameiet Kastellhagen Il

Restanser pa felleskostnader 4 220 4 097
Kundefordringer 6 145 885
Forskuddsbetalte kostnader 239 222 262 707
Driftskonto OBOS-banken 323 901 187 000
Sparekonto OBOS-banken 200 542 200 109
SUM OML@PSMIDLER 774 030 654 798
SUM EIENDELER 774 030 654 798
EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Udekket tap 13 -402 810 -621 249
SUM EGENKAPITAL -402 810 -621 249
GJELD

LANGSIKTIG GJELD

Pante- og gjeldsbrevlan 14 1115652 1210678
SUM LANGSIKTIG GJELD 1115652 1210678
KORTSIKTIG GJELD

Forskuddsbetalte felleskostnader 18 942 14 865
Leverandgrgjeld 18 360 7 263
Skyldige offentlige avgifter 15 176 0
Palepte renter 10 449 11 051
Palepte avdrag 0 27792
Annen kortsiktig gjeld 16 13 261 4 397
SUM KORTSIKTIG GJELD 61 188 65 368
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 774 030 654 798
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Oslo, . .2022

Styret i Sameiet Kastellhagen |l

Jon Petter Sjglund/s/ Martin Brevick/s/

Vedlegg 1 14 av 23
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8 Sameiet Kastellhagen Il

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1461 600

Parkering 46 398

Garasje 28 380

Strem elbil 6 840

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1543 218

NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Automatpenger 20735

Tilskudd fra Oslo Kommune 21 000

SUM ANDRE INNTEKTER 41735
Vedlegg 1 15av23 7885 Arsrapport 2021.pdf
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9 Sameiet Kastellhagen Il
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Ordinzer l@nn, fast ansatte -10 000
Palepte feriepenger -1 250
Arbeidsgiveravgift -8 883
SUM PERSONALKOSTNADER -20 133

Det har gijennomsnittlig vasrt sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tieneste-
pensjon.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 53 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 12 188.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -4 763

SUM KONSULENTHONORAR -4 763

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -156 802

Drift/vedlikehold VVS -24 088

Drift/vedlikehold elektro -4 883

Egenandel forsikring -20 000

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -205 773

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -171 463

Feieavgift -7 695

Renovasjonsavgift -106 846

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -286 004
Vedlegg 1 16 av 23 7885 Arsrapport 2021.pdf
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NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -7 530
Renhold ved firmaer -49 836
Snarydding -117 473
Gressklipping -36 868
Andre fremmede tjenester -6 545
Trykksaker -1478
Andre kontorkostnader -3 061
Porto -1 058
Bank- og kortgebyr 2944
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -226 793
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av sparekonto i OBOS-banken 433
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 110
Kundeutbytte fra Gjensidige 22 454
SUM FINANSINNTEKTER 22 997
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i DNB -42 088
SUM FINANSKOSTNADER -42 088

NOTE: 13
UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt h@yere kostnader enn inntekter.

Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

NOTE: 14

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

DNB

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 4,15 %. Lepetiden er 10 ar.

Opprinnelig 2019 -1 355 000
Nedbetalt tidligere 144 322
Nedbetalt i ar 95 026
-1 115 652
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -1 115 652
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NOTE: 16
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Sameiet Kastellhagen Il

Skyldig arbeidsgiveravgift -176
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -176
NOTE: 16

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Feriepenger -1250
Palgpte kostnader -12 011
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -13 261
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Annen informasjon om sameiet

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av @konomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Renhold
Sameiet har avtale med OsloKollega AS om renhold av fellesarealene.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 78861207
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv s@rge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar &
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljs og sikkerhet
Internkontroll innebaerer at sameiet er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, milj@ og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft
OBOS Eiendomsforvaltning AS har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa vegne

Vedlegg 1 19 av 23 7885 Arsrapport 2021.pdf

14.07.2023 kl 15:17 Brgnngysundregistrene Side 28 av 32



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 984806221

13 Sameiet Kastellhagen Il

av selskapene. Sameiet Kastellhagen |l er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare
fellesanlegg.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Kabel-TV

Telia (Get) er sameiets leverander av TV- og bredbandstjenester. Har du sparsmal sa
kontakt Teilas (Gets) kundetjeneste pa telefon 21545454, eller se pé deres hjemmeside
www telia.no.
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REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse pa digitalt arsmete 2022

Det ordineere 8rsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som
ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet 8pnes 12.05.22 og er 8pent for avstemning i 4 dager
Siste dato for avstemning er 16.05.22
Selskapsnummer: 7885 Selskapsnavn: Sameiet Kastellhagen I

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved § krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

O For
1 Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Kari Leiros Nilsen og Henrik Neegaard er valgt.

O For
1 Mot

Sak 3 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og 8rsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

O For
1 Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak 4 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til 53 000.

O For
1 Mot

Sak5 Okning av felleskostnader utover KPI
Det foreslas derfor & ske felleskostnaden med 5,5% den 1. juli 2022.

O For
1 Mot

Sak 6 Felleskostnadene i Kastellhagen II

a)

Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

O Forfelleskostnadene i kastellhagenii
I Mot felleskostnadene i kastellhagen ii
b)

Dersom det blir flertall for saken, hvilket forslag stemmer du for?

[0 Primeert forslag til votering: TV-kostnader fiernes fra felleskostnadene, og
faktureres de som ensker denne tjenesten.

[0 Subsidisert forslag: Sameiets kollektive TV-avtale sies opp. Beboerne inngar
individuelle avtaler.

Sak 7 Valgav tillitsvalgte

Styreleder (1 skal velges)

[0 Jon Petter Sjelund
Styremedlem (2 skal velges)
[0 Patrik Welin

[0 Tom Nitschke
Varamedlem (1 skal velges)

[] Lars Bakke

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

22 av 23

14.07.2023 kl 15:17 Brgnngysundregistrene

Side 31 av 32



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 984806221

 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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