== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

984 169 108
Aksjeselskap

HAAKON VII'SGT 4 AS
Silurveien 2

0380 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Christopher Brunvoll
21.04.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenngysundregistrene, 27.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 984169108

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 98 105 367 15071 059
Sum inntekter 98 105 367 15071059
Kostnader

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 2 490 943 1985118
Annen driftskostnad 3 78 086 116 346
Sum kostnader 569 029 2101 464
Driftsresultat 97 536 338 12 969 595

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 2595 832

Annen renteinntekt 398 -21
Sum finansinntekter 2596 230 -21
Rentekostnad til foretak i samme konsern 5209 994 3162079
Annen rentekostnad 11513
Sum finanskostnader 5209 994 3173592
Netto finans -2613764 -3173613
Ordinaart resultat for skattekostnad 94 922 574 9795 982
Skattekostnad 4 20 882 966 2155116
Ordineert resultat etter skattekostnad 74 039 608 7 640 866
Arsresultat 5 74 039 608 7 640 866
Arsresultat etter minoritetsinter esser 74 039 608 7 640 866
Totalresultat 74 039 608 7 640 866

Overfaringer og disponeringer
Overfert til annen egenkapital 74 039 608 7 640 866
Sum overferinger og disponeringer 74 039 608 7 640 866
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021

27.06.2024 kI 20:07 Brgnngysundregistrene Side 2 av 29
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 4

Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 2 22 558 947 90 235 788

Sum varige driftsmidler 22 558 947 90 235 788

Finansielle anleggsmidler

Lan til foretak i samme konsern 6 75 445 644 3309 977
Andre langsiktige fordringer 7 105523 102 29 944 905
Sum finansielle anleggsmidler 180 968 746 33254 882
Sum anleggsmidler 203 527 693 123490 670
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 8 85731177 65 557 944
Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 444 323 444 323
Sum fordringer 444 323 444 323

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 9 15559 96 122
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 15559 96 122
Sum omlgpsmidler 86 191 059 66 098 390
SUM EIENDELER 289 718 752 189 589 060

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Innskutt egenkapital

Aksjekapital 3300000 3300 000
Beholdning av egne aksjer 1021782 1021782
Overkurs 14 700 000 14 700 000
Sum innskutt egenkapital 19021 782 19021 782
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5 109 960 554 35920 946
Sum opptjent egenkapital 109 960 554 35920 946
Sum egenkapital 5 128 982 336 54942 728
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4 4327 627 7 947 907
Sum avsetninger for forpliktelser 4327 627 7947 907
Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 6 123 950 929 118 740 935
Sum annen langsiktig gjeld 123 950 929 118 740 935
Sum langsiktig gjeld 128 278 555 126 688 841
Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 7954 615 7 957 490
Betalbar skatt 4 24 503 246

Sum kortsiktig gjeld 32 457 861 7 957 490
Sum gjeld 160 736 417 134 646 332
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 289 718 752 189 589 060
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 984169108

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 497963

984 169 108
Aksjeselskap
HAAKON VII'S GT 4 AS
Silurveien 2

0380 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Christopher Brunvoll
21.04.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2021

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 24.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

27.06.2024 kI 20:07

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 984 169 108
HAAKON VII'S GT 4 AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter
Leieinntekter 98 105 367 15 071 059
Sum inntekter 98 105 367 15 071 059

Kostnader
Avskrivning av
driftsmidler og

immaterielle eiendeler 2 490 943 1 985 118
Annen driftskostnad 3 78 086 116 346
Sum kostnader 569 029 2 101 464
Driftsresultat 97 536 338 12 969 595

Finansinntekter og

finanskostnader

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 2 595 832

Annen renteinntekt 398 -21
Sum finansinntekter 2 596 230 -21

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 5 209 294 3 162 079
Annen rentekostnad 11 513
Sum finanskostnader 5 209 994 3 173 592
Netto finans -2 613 764 -3 173 613

Ordinzrt resultat fer

skattekostnad 94 922 574 9 795 982
Skattekostnad 4 20 882 966 2 155 116
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 74 039 608 7 640 866
Arsresultat 5 74 039 608 7 640 866
Arsresultat etter

minoritetsinteresser 74 039 608 7 640 866
Totalresultat 74 039 608 7 640 866

overferinger og

disponeringer

Overfert til annen

egenkapital 74 039 5608 7 640 866

Sum overferinger og

disponeringer 74 039 608 7 640 866
Utskriftedato 24.06.2023 Organisasjonsnr 984 169 108 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 984 169 108
HAAKON VII'S GT 4 AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 4

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 2 22 558 9247 90 235 788
Sum varige driftzmidler 22 558 947 90 235 788

Finansielle anleggsmidler
Lan til foretak i samme

konsern 5] 75 445 644 3 309 977
Andre langsiktige

fordringer 7 105 523 102 29 244 905
Sum finansielle

anleggsmidler 180 968 746 33 254 882
Sum anleggsmidler 203 527 693 123 490 670
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 8 85 731 177 65 557 944
Fordringer

Andre kortsiktige

fordringer 444 323 444 323
Sum fordringer 444 323 444 323

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 9 15 559 96 122
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 15 559 96 122
Sum omlepsmidler 86 191 059 66 098 390
SUM EIENDELER 289 718 752 189 589 060

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 5 3 300 000 3 300 000

Beholdning av egne aksjer 5 1 021 782 1 021 782

Overkurs 5 14 700 000 14 700 000
Utskriftedato 24.06.2023 Organisasjonsnr 984 169 108 Side 2 av 3
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Sum innskutt egenkapital 19 021 782 19 021 782

Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 5 109 960 554 35 920 946

Sum opptjent egenkapital 109 960 554 35 920 946

Sum egenkapital 5 128 982 336 54 942 728

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4 4 327 627 7 9247 9207

Sum avsetninger for

forpliktelszer 4 327 627 7 947 907

Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 6 123 950 929 118 740 935

Sum annen langsiktig gjeld 123 950 929 118 740 935

Sum langsiktig gjeld 128 278 555 126 688 841

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 7 954 615 7 957 490

Betalbar skatt 4 24 503 246

Sum kortsiktig gjeld 32 457 861 7 957 490

Sum gjeld 160 736 417 134 646 332

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 289 718 752 189 589 060
Utskriftedato 24.06.2023 Organisasjonsnr 984 169 108 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 984169108

Organisasjonznr: 984 169 108
HAAKON VII'S GT 4 AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.

27.06.2024 ki 20:07 Brgnngysundregistrene
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Haakon Vii's Gt 4 AS

Arsrapport for 2022

Arsregnskap
- Resultatregnskap
- Balanse

- Noteopplysninger

Revisjonsberetning
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Resultatregnskap
Haakon Vii's Gt 4 AS
Driftsinntekter og driftskostnader Note 2022 2021
Leieinntekter 98,105,367 15,071,059
Sum driftsinntekter 98,105,367 15,071,059
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 2 490,943 1,985,118
Annen driftskostnad 3 78,086 116,346
Sum driftskostnader 569,029 2,101,464
Driftsresultat 97,536,338 12,969,595

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fra foretak i samme konsern 2,595,832 0
Annen renteinntekt 398 -21
Rentekostnad til foretak 1 samme konsern 5,209,994 3,162,079
Annen rentekostnad 0 11,513
Resultat av finansposter -2,613,764 -3,173,613
Resultat for skattekostnad 94,922,574 9,795,982
Skattekostnad 4 20,882,966 2,155,116
Resultat 74,039,608 7,640,866
Arsresultat 5 74,039,608 7,640,866

Disponering av drsresultatet

Overfeort til annen egenkapital 74,039,608 7,640,866
Sum overferinger 74,039,608 7,640,866
934 169 108 Haakon Vii's Gt 4 AS Side 2
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Balanse
Haakon Vii's Gt 4 AS

Eiendeler Note 2022 2021
Anleggsmidler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 2 22,558,947 90,235,788
Sum varige driftsmidler 22,558,947 90,235,788
Langsiktig fordring pa foretak i samme konsern 6 75,445,644 3,309,977
Andre langsiktige fordringer 7 105,523,102 29,944,905
Sum finansielle anleggsmidler 180,968,746 33,254,882
Sum anleggsmidler 203,527,693 123,490,670
Omlepsmidler

Lager av varer og annen beholdning 8 85,731,177 65,557,944
Andre kortsiktige fordringer 444,323 444,323
Sum fordringer 444,323 444,323
Bankinnskudd, kontanter o.1. 9 15,559 96,122
Sum omlepsmidler 86,191,059 66,098,390
Sum eiendeler 289,718,752 189,589,060
934 169 108 Haakon Vii's Gt 4 AS Side 3
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Balanse
Haakon Vii's Gt 4 AS
Egenkapital og gjeld Note 2022 2021
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 5 3,300,000 3,300,000
Annen innskutt egenkapital 5 1,021,782 1,021,782
Overkurs 5 14,700,000 14,700,000
Sum innskutt egenkapital 19,021,782 19,021,782
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 5 109,960,554 35,920,946
Sum opptjent egenkapital 109,960,554 35,920,946
Sum egenkapital 5 128,982,336 54,942,728
Gjeld
Utsatt skatt 4 4,327,627 7,947,907
Sum avsetning for forpliktelser 4,327,627 7,947,907
Annen langsiktig gjeld
@vrig langsiktig gjeld 6 123,950,929 118,740,935
Sum annen langsiktig gjeld 123,950,929 118,740,935
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 7,954,615 7,957,490
Betalbar skatt 4 24,503,246 0
Sum kortsiktig gjeld 32,457,861 7,957,490
Sum gjeld 160,736,417 134,646,332
Sum gjeld og egenkapital 289,718,752 189,589,060
Oslo, 21.04.2023
Styret 1 Haakon VII's gt 4 AS
Paul Bearseth
styreleder
934 169 108 Haakon Vii's Gt 4 AS Side 4
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Haakon VII's gt 4 AS

Noter til regnskapet for 2022
Note 1 Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma foretak.

Salgsinntekter

Inntekter fra salg av eiendom resultatferes nir levering har funnet sted og det vesentligste av risiko og avkastning er
overfert til kjsper.

Selskapet har inngétt opsjonsavtale om salg av utviklingstomt. Inntekter knyttet til opsjonsavtalen er knyttet til
markedsrente med et marginpéslag, inntektsfering skjer lepende i trid med opptjeningsprinsippet. Opptjente inntekter
balanseferes som fordringer.

Ved salg av tomt er det avtale om at det gis en selgerkreditt for deler av vederlaget. Selgerkreditten forrentes med
samme vilkdr som opsjonsinntekter. Inntektsfering skjer lepende i trid med opptjeningsprinsippet.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen, samt poster
som knytter seg til varekretslepet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belap
pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes 8 vare
forbigiende. Anleggsmidler med begrenset ekonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld balansefares til
nominelt belep pa etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. I tillegg gjeres det for avrige
kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Kostnader

Kostnader regnskapsferes som hovedregel i samme periode som tilherende inntekt. I de tilfeller det ikke er en klar
sammenheng mellom utgifter og inntekter fastsettes fordelingen etter skjennsmessige kriterier. @vrige unntak fra
sammenstillingsprinsippet er angitt der det er aktuelt.

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er
beregnet med 22 % pé grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremforing ved utgangen av regnskapsaret. Skatteskende og
skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofort.
Netto utsatt skattefordel balanseferes i den grad det er sannsynlig at denne kan bli nyttegjort.

Konsernregnskap
Selskapet inngar Urban Property konsern, med Urban Property Holding AS (Silurveien 2, 0380 Oslo) som morselskap
og ansvarlig for konsernregnskapet. Regnskapene gjeres tilgjengelig via Regnskapsregisteret.
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Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 984169108

Haakon VII's gt 4 AS

Note 2 Anleggsmidler

Bygn. og annen Sum
fast eiendom

Anskaffelseskost 01.01. 116,828,536 116,828,536
Avgang -47,012,665 -47,012,665
Reklassifisering til varelager -20,173,233 -20,173,233
Anskaffelseskost 31.12. 49,642,638 49,642,638
Akk. avskrivninger 31.12. -27,083,691 -27,083,691
Bokfort verdi 31.12. 22,558,947 22,558,947
Arets avskrivninger 490,943 490,943

5 av 7 forretningsbygg er revet og bokfert verdi er overfert til varelager i 2022. Alle leieavtaler er avvikleti 2022 og de
2 gjenvaerende byggene vil bli revet. Tomten skal benyites til boligutvikling.

Note 3 Lennskostnader, pensjon, antall ansatte og godtgjerelse til revisor

Det er ingen ansatte i selskapet og selskapet er siledes ikke pliktig til 4 ha tjenestepensjonsordning.
Styret har ikke mottatt noen godtgjerelse i 2022. Det er 1 2022 kostnadsfert en godtgjarelse pd 55,255 inkl. mva til

revisor for lovpilagt revisjon.
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Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 984169108

Haakon VII's gt 4 AS

Note 4 Skatt

Arets skattekostnad 2022 2021
Resultatfort skatt pé ordinzrt resultat:

Betalbar skatt 24,503,246 0
Endring i utsatt skatt -3,620,280 2,155,116
Skattekostnad ordinzert resultat 20,882,966 2,155,116
Skattepliktig inntekt:

Resultat for skatt 94,922,574 9,795,982
Permanente forskjeller 0 0
Endring i midlertidige forskjeller 16,455,816 -867,082
Mottatt konsernbidrag 0 1,309,977
Anvendelse av fremferbart underskudd 0 -10,238,877
Skattepliktig inntekt 111,378,390 0
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa drets resultat 24,503,246 -288.195
Betalbar skatt pa mottatt konsernbidrag 0 288,195
Sum betalbar skatt i balansen 24,503,246 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer

av midlertidige forskjeller

2022 2021 Endring
Varige driftsmidler 5,238,984 33,219,754 27,980,769
Varebeholdning 42,003,307 2,907,094 -39,096,213
Gevinst — og tapskonto 27,571,259 0 27,571,259
Sum 19,671,032 36,126,848 16,455,816
Grunnlag for utsatt skatt 19,671,032 36,126,848 16,455,816
Utsatt skatt (22 %) 4,327,627 7,947,907 3,620,280
Note 5 Egenkapital
Aksjekapital Overkursfond Annen Annen Sum
innskutt egenkapital
egenkapital
Egenkapital 01.01. 3,300,000 14,700,000 1,021,782 35,920,946 54,942,728
Arets resultat 0 0 74,039,608 74,039,608
Egenkapital 31.12. 3,300,000 14,700,000 1,021,782 109,960,554 128,982,336
Note 6 Fordringer og gjeld
Langsiktig gjeld til nzerstaende/foretak i samme konsern 2022 2021
Haakon VII's gate 4 Holding AS 123,950,929 118,740,935
Sum 123,950,929 118,740,935
Langsiktig fordring pa foretak i samme konsern 2022 2021
Urban Property Eier AS 75,445,644 3,309,977
Sum 75,445,644 3,509,977
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Haakon VII's gt 4 AS

Note 7 Tomteopsjoner

Selskapet har inngéitt opsjonsavtale med Haakon VII's Gate 4 Utvikling AS om salg av utviklingstomt. Opsjonspremien
beregnes som 3 mnd NIBOR pluss en margin pd 3,75 prosent arlig med Haakon Vii's Gt 4 AS sin anskaffelseskost pad
tomten som grunnlag for beregning. Opsjonspremien akkumuleres og presenteres som andre langsiktig fordringer frem
til overtakelse av tomten.

Note8 Varebeholdning

Varebeholdning 2022 2021
Tomt 63,930,745 43,757,512
Varer i arbeid 21,800,432 21,800,432
Balansefert verdi pr. 31.12 85,731,177 65,557,944

Alle palepte kostnader knyttet til boligprosjektet, inkl. finans, er aktivert som varebeholdning.

Note 9 Bankinnskudd, kentanter o.l

Bankinnskudd, kontanter 0.1 omfatter ingen bundne midler.
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Til generalforsamlingen i Haakon VII's Gt 4 AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Haakon VII's Gt 4 AS som bestar av balanse per 31. desember 2022,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2022,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for
slik internkontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppna hetryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:

https://revisorforeningen.nof/revisjonsberetninger

Oslo, 21. april 2023
PricewaterhouseCoopers AS

Thomas Fraurud
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Resultatregnskap
Haakon Vii's Gt 4 AS

Driftsinntekter og drifiskostnader Note 2022 2021
Leieinntekter 98,105,367 15,071,059
Sum drifisinntekter 98,105,367 15,071,059
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 3 490,943 1,985,118
Annen driftskostnad 8 78,086 116,346
Sum driftskostnader 569,029 2,101,464
Driftsresultat 97,536,338 12,969,595
Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fra foretak i samme konsern 2,595,832 0
Rentekostnad til foretak i samme konsern 5,209,994 3,162,079
Annen rentekostnad -398 11,534
Resultat av finansposter -2,613,764 -3,173,613
Resultat for skattekostnad 94,922,574 9,795,982
Skattekostnad 2 20,882,966 2,155,116
Resultat 74,039,608 7,640,866
Arsresultat 7 74,039,608 7,640,866
Disponering av arsresultatet

Overfort til annen egenkapital 74,039,608 7,640,866
Sum overfaringer 74,039,608 7,640,866
984 162 108 Haakon Vii's Gt4 AS Side 2
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Balanse
Haakon Vii's Gt 4 AS

Eiendeler Note 2022 2021
Anleggsmidler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 3 22,558,947 90,235,788
Sum varige driftsmidler 22,558,947 90,235,788
Langsiktig fordring pa foretak i samme konsern 9 75,445,644 3,309,977
Andre langsiktige fordringer 4 105,523,102 29,944,905
Sum finansielle anleggsmidler 180,968,746 33,254,882
Sum anleggsmidler 203,527,693 123,490,670
Omlepsmidler

Lager av varer og annen beholdning 5 85,731,177 65,557,944
Andre kortsiktige fordringer 444323 444,323
Sum fordringer 444,323 444,323
Bankinnskudd, kontanter o.1. 6 15,559 96,122
Sum omlepsmidler 86,191,059 66,098,390
Sum eiendeler 289,718,752 189,589,060
954 169 108 Haaken Vii's Gt 4 AS Side 3
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Balanse
Haakon Vii's Gt 4 AS
Egenkapital og gjeld Note 2022 2021
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 7 3,300,000 3,300,000
Annen innskutt egenkapital 7 1,021,782 1,021,782
Overkurs 7 14,700,000 14,700,000
Sum innskutt egenkapital 19,021,782 19,021,782
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 7 109,960,554 35,920,946
Sum opptjent egenkapital 109,960,554 35,920,946
Sum egenkapital 7 128,982,336 54,942,728
Gjeld
Utsatt skatt 2 4,327,627 7,947,907
Sum avsetning for forpliktelser 4,327,627 7,947,907
Annen langsiktig gjeld
Ovrig langsiktig gjeld 9 123,950,929 118,740,935
Sum annen langsiktig gjeld 123,950,929 118,740,935
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 7,954,615 7,957,490
Betalbar skatt 2 24,503,246 0
Sum kortsiktig gjeld 32,457,861 7,957,490
Sum gjeld 160,736,417 134,646,332
Sum gjeld og egenkapital 289,718,752 189,589,060
Oslo, 21.04.2023
Styret i Haakon VII's gt 4 AS
Paul Berseth
styreleder
984 162 108 Haakon Vii's Gt4 AS Side 4
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Noter til regnskapet for 2022
Note 1 Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smi foretak.

Salgsinntekter

Inntekter fra salg av eiendom resultatferes nar levering har funnet sted og det vesentligste av risiko og avkastning er
overfort til kjoper.

Selskapet har inngatt opsjonsavtale om salg av utviklingstomt. Inntekter knyttet til opsjonsavtalen er knyttet til
markedsrente med et marginpéslag, inntektsforing skjer lopende i trdd med opptjeningsprinsippet. Opptjente inntekter
balansefores som fordringer.

Ved salg av tomt er det avtale om at det gis en selgerkreditt for deler av vederlaget. Selgerkreditten forrentes med
samme vilkdr som opsjonsinntekter. Inntektsforing skjer lopende i trad med opptjeningsprinsippet.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen, samt poster
som knytter seg til varekretslopet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omlapsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefores til nominelt belap
pé etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes a veere
forbigaende. Anleggsmidler med begrenset ekonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld balansefores til
nominelt belap pa etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjores pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. I tillegg gjores det for ovrige
kundefordringer en uspesifisert avsetning for 4 dekke antatt tap.

Kostnader

Kostnader regnskapsfores som hovedregel i samme periode som tilherende inntekt. I de tilfeller det ikke er en klar
sammenheng mellom utgifter og inntekter fastsettes fordelingen etter skjennsmessige kriterier. @vrige unntak fra
sammenstillingsprinsippet er angitt der det er aktuelt.

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt, Utsatt skatt er
beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremforing ved utgangen av regnskapséret. Skatteokende og
skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere 1 samme periode er utlignet og nettofart.
Netto utsatt skattefordel balansefores i den grad det er sannsynlig at denne kan bli nyttegjort.

Konsernregnskap
Selskapet inngr Urban Property konsern, med Urban Property Holding AS (Silurveien 2, 0380 Oslo) som morselskap
og ansvarlig for konsernregnskapet. Regnskapene gjores tilgjengelig via Regnskapsregisteret.
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Note 2 Skatt

Arets skattekostnad 2022 2021
Resultatfort skatt pd ordinzrt resultat:

Betalbar skatt 24,503,246 0
Endring i utsatt skatt -3,620,280 2,155,116
Skattekostnad ordinzrt resultat 20,882,966 2,155,116
Skattepliktig inntekt:

Resultat for skatt 94,922,574 9,795,982
Permanente forskjeller 0 0
Endring i midlertidige forskjeller 16,455,816 -867,082
Mottatt konsernbidrag 0 1,309,977
Anvendelse av fremforbart underskudd 0 -10,238.877
Skattepliktig inntekt 111,378,390 0
Betalbar skatt 1 balansen:

Betalbar skatt pa drets resultat 24,503,246 -288,195
Betalbar skatt pa mottatt konsernbidrag 0 288,195
Sum betalbar skatt i balansen 24,503,246 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer

av midlertidige forskjeller

2022 2021 Endring
Varige driftsmidler 5,238,984 33,219,754 27,980,769
Varebeholdning 42,003,307 2,907,094 -39,096,213
Gevinst — og tapskonto -27,571,259 0 27,571,259
Sum 19,671,032 36,126,848 16,455,816
Grunnlag for utsatt skatt 19,671,032 36,126,848 16,455,816
Utsatt skatt (22 %) 4,327,627 7,947,907 3,620,280

S

This file is sealed with a digital signature.
. The seal is a guarantee for the authenticity
¢ ofthe document.

Document [D:
A3SDEFF90CBE4033ABE23D2FECBEBY70E

27.06.2024 kI 20:07

Brgnngysundregistrene

Side 27 av 29



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 984169108

Haakon VII's gt 4 AS

Note 3 Anleggsmidler

Bygn. og annen Sum
fast eiendom

Anskaffelseskost 01.01. 116,828,536 116,828,536
Avgang AT 012,665  -47,012,665
Reklassifisering til varelager -20,173,233 -20,173,233
Anskaffelseskost 31.12. 49,642,638 49,642,638
AKk. avskrivninger 31.12. 27,083,691 -27,083,691
Bokfort verdi 31.12. 22,558,947 22,558,947
Arets avskrivninger 490,943 490,943

5 av 7 forretningsbygg er revet og bokfort verdi er overfort til varelager i 2022. Alle leieavtaler er avviklet i 2022 og de
2 gjenvarende byggene vil bli revet. Tomten skal benyttes til boligutvikling.

Note 4 Tomteopsjoner

Selskapet har inngatt opsjonsavtale med Haakon VII's Gate 4 Utvikling AS om salg av utviklingstomt. Opsjonspremien
beregnes som 3 mnd NIBOR pluss en margin pd 3,75 prosent arlig med Haakon Vii's Gt 4 AS sin anskaffelseskost pd
tomten som grunnlag for beregning. Opsjonspremien aklkumuleres og presenteres som andre langsiktig fordringer frem
til overtakelse av tomten.

Note 5 Varebeholdning

VYarebeholdning 2022 2021
Tomt 63,930,745 43,757,512
Varer i arbeid 21,800,432 21,800,432
Balansefort verdi pr. 31.12 85,731,177 65,557,944

Alle pilopte kostnader knyttet til boligprosjektet, inkl. finans, er aktivert som varebeholdning.

Note 6 Bankinnskudd, kontanter 0.1

Bankinnskudd, kontanter 0.1 omfatter ingen bundne midler.
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Note 7 Egenkapital

Aksjekapital Overkursfond Annen Annen Sum
innskutt egenkapital
egenkapital
Egenkapital 01.01. 3,300,000 14,700,000 1,021,782 35,920,946 54,942,728
Arets resultat 0 0 74,039,608 74,039,608
Egenkapital 31.12. 3,300,000 14,700,000 1,021,782 109,960,554 128,982,336

Note 8 Lennskostnader, pensjon, antall ansatte og godtgjorelse til revisor
Det er ingen ansatte i selskapet og selskapet er saledes ikke pliktig til 4 ha tjenestepensjonsordning.

Styret har ikke mottatt noen godtgjerelse i 2022. Det er i 2022 kostnadsfart en godtgjorelse pa 55,255 inkl. mva til
revisor for lovpdlagt revisjon.

Note 9 Fordringer og gjeld

Langsiktig gjeld til nzrstiende/foretak i samme konsern 2022 2021
Haakon VII's gate 4 Holding AS 123,950,929 118,740,935
Sum 123,950,929 118,740,935
Langsiktig fordring pa foretak i samme konsern 2022 2021
Urban Property Eier AS 75,445,644 3,309,977
Sum 75,445,644 3,309,977
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