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ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

988 028 053

Borettslag

BAGLERLZKKA BORETTSLAG
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Annette H. Johansen
01.04.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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Brenngysundregistrene
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Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 5188 425 7 751 881
Sum inntekter 5188 425 7 751 881
K ostnader

L gnnskostnad 85575 66 060
Annen driftskostnad 1761 669 1946 793
Sum kostnader 1847 244 2012 853
Driftsresultat 3341181 5739028

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 42 830 45519
Sum finansinntekter 42 830 45519
Annen finanskostnad 232 306 488 712
Sum finanskostnader 232 306 488 712
Netto finans -189 476 -443 193
Ordinaert resultat far skattekostnad 3151704 5295 835
Ordinaert resultat etter skattekostnad 3151704 5295 835
Arsresultat 3151704 5295 835
Totalresultat 3151704 5295 835

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 3151704 5295 835
Sum overfaringer og disponeringer 3151704 5295 835
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 80 083 084 80 081 248

Sum varige driftsmidler 80 083 084 80 081 248

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 80 083 084 80 081 248
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 34500 38814
Sum fordringer 34 500 38814
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 2237474 2318104
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2237474 2318104
Sum omlgpsmidler 2271974 2356918
SUM EIENDELER 82 355 057 82 438 166

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 5100 5100
Sum innskutt egenkapital 5100 5100

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 48 500 766 45 349 061
Sum opptjent egenkapital 48 500 766 45 349 061
Sum egenkapital 48 505 866 45 354 161
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 22 630 460 25894 789
@vrig langsiktig gjeld 10 940 740 10940 740
Sum annen langsiktig gjeld 33571200 36 835 529
Sum langsiktig gjeld 33571200 36 835529

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 198 554 206 839
Leverandargjeld 25547 8028
Annen kortsiktig gjeld 53890 33609
Sum kortsiktig gjeld 277 991 248 476
Sum gjeld 33849 191 37 084 005
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 82 355 057 82 438 166
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 225460
Enheten
Organisasjonsnummer : 988 028 053
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: BAGLERLOKKA BORETTSLAG
Forretningsadresse: v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1
01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Annette H. Johansen
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 01.04.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 12.05.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 988 028 053
BAGLERLZKKA BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 5 188 425 7 751 881
Sum inntekter 5 188 425 7 751 881
Kostnader

Lennskostnad 85 575 66 060
Annen driftskostnad 1 761l 669 1 946 793
Sum kostnader 1 847 244 2 012 853
Driftsresultat 3 341 181 5 739 028
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 42 830 45 519
Sum finansinntekter 42 830 45 519
Annen finanskostnad 232 306 488 712
Sum finanskostnader 232 306 488 712
Netto finans -189 476 -443 193
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 3 151 704 5 2905 835
Ordinert resultat etter

skattekostnad 3 151 704 5 295 835
Arsresultat 3 151 704 5 295 835
Totalresultat 3 151 704 5 295 835

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 3 151 704 5 295 835

Sum overferinger og

disponeringer 3 151 704 5 295 835
Utskriftedato 12.05.2022 Organisasjonsny 988 028 053 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 988 028 053
BAGLERLZKKA BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 80 083 084 80 081 248
Sum varige driftzmidler 80 083 084 80 081 248

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 80 083 084 80 081 248
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 34 500 38 814
Sum fordringer 34 500 38 814
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 2 237 474 2 318 104
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 2 237 474 2 318 104
Sum omlepsmidler 2 271 974 2 356 918
SUM EIENDELER 82 355 057 82 438 166

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 5 100 5 100
Sum innskutt egenkapital 5 100 5 100

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 48 500 766 45 349 061

Utskriftedato 12.05.2022 Organisasjonsny 988 028 053 Side 2 av 3
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Sum opptjent egenkapital 48 500 766 45 349 061
Sum egenkapital 48 505 866 45 354 161
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 22 630 460 25 894 789

@vrig langsiktig gjeld 10 940 740 10 940 740

Sum annen langsiktig gjeld 33 571 200 36 835 529

Sum langsiktig gjeld 33 571 200 36 835 529

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 198 554 206 839

Leverandergjeld 25 547 8 028

Annen kortsiktig gjeld 53 890 33 609

Sum korteiktig gjeld 277 991 248 476

Sum gjeld 33 849 191 37 084 005

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 82 355 057 82 438 166
Utskriftedato 12.05.2022 Organisasjonsny 988 028 053 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 988 028 053
BAGLERLZKKA BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

25.04.2023 kl 19:27 Brgnngysundregistrene

Side 8 av 39
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0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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| og

el

=

Arsmote 2022

Baglerlgkka Borettslag

Digitalt arsmete avholdes 29. mars - 1. april 2022

Selskapsnummer: 5574

€3 0oBOS
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Velkommen til &rsmeate i Baglerlokka Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen pner 29. mars kl. 09:00 og lukker1. april kl. 09:00.

Du finner avstemningen pé:
https://vibbo.no/5574

Hvordan deltar du digitalt?
e Du féren link via SMS.

* Du kan ogsé finne metet ved & g8 inn pé vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmél og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
* Alle eiere har rett til & stemme p8 rsmetet.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analeg stemmeseddel som er vedlagt

i innkallingen. Dette m4 gjeres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Godkjenning av meteinnkallingen
2. Valg av meteleder

3. Valg av protokollvitner

4. Arsrapport og arsregnskap

B. Fastsettelse av honorarer

6. Valg av tillitsvalgte

7. Utnevnelse av et fast styremedlem, og et varamedlem til Baglerstredets Fellesareal.

Med vennlig hilsen,
Styret i Baglerlekka Borettslag

2av 30

25.04.2023 kl 19:27 Brgnngysundregistrene
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Sak 1
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten generalforsamlingen er innkalt p4.

Forslag til vedtak
Megteinnkallingen godkjennes.

Sak 2
Valg av mateleder

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Det foreslas at OBOS v/John Mankarios velges som meteleder og moderator.

Forslag til vedtak
John Mankarios velges som meteleder.

Sak 3
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Alexander Beadle og Elisabeth Hagen foreslés valgt som protokollvitner.

3av30

25.04.2023 kl 19:27 Brgnngysundregistrene
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Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av rets resultat til egenkapital.

Styrets innstilling
Avrets resultat pa kr 3 151 704 fremkommer i resultatregnskapet.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)

| lepet av 2021 ble det innbetalt kr 788 713 pé IN-ordningen. Innbetalingen ble brukt til
& nedbetale den enkeltes andel av borettslagets fellesgjeld.

Arsresultat etter korrigering for IN-innbetalinger er kr 2 362 991.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg
1. 5574 Baglerlekka Borettslag.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 75 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 75 000.

4 av 30

25.04.2023 kl 19:27 Brgnngysundregistrene
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Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
Valg av 1 styreleder Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styreleder:

¢ Arne Havellen
Valg av 2 styremedlem Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem:

¢ Ole Vegard Tveita

* Susanne Hofoss

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 4&r
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Elisabeth Hagen
* Grete Clsen

Sak 7

Utnevnelse av et fast styremedlem, og et varamedlem til
Baglerstredets Fellesareal.

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Fast styremedlem til Fellesarealet 1 r: Arne Havellen
Varamedlem til Fellesarealet 1 &r: Susanne Hofoss

Forslag til vedtak
Begge utnevnes som foreslatt.

5av 30
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ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:
Styret

Leder Arne Havellen Inges Gate 4 H
Styremedlem Torben Brand Inges Gate 8 D
Styremedlem Ola Erik Hammer Inges Gate 4 Q
Varamedlem Alexander William Beadle Inges Gate 6 P
Varamedlem Elisabeth Hagen Inges Gate 6 F

Styrets medlemmer bestar i dag av 3 menn og ingen kvinner.

Generelle opplysninger om Baglerlokka Borettslag

Borettslaget bestar av 51 andelsleiligheter.

Baglerlokka Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 988028053, og ligger i bydel Gamle Oslo i Oslo kommune med fglgende adresse:

Inges Gate 4 - 8

Gards- og bruksnummer:
233 520 521

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseiemne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Baglerlgkka Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Borettslagets revisor er BDO AS.

Styrets arbeid
Styreleder og styremedlemmene var ikke pa valg i 2021 og begge varamedlemmene ble
gjenvalgt.

Styrets arbeid har i 2021 som i 2020 veert preget av pandemien noe som har gjort at man
har hatt begrenset antall styremgter og heller hatt individuell oppfelging av utestaende
saker. Fellesdugnad var/hast er blitt avlyst, men beboere er blitt oppfordret til 4 gjore
dugnadsarbeid pa egen hand. Styret takker de som har bidratt til at uteomradene har hatt
en ok standard selv uten fellesdugnad.

Det har veert avholdt 9 styremeter i 2021. Et par av dem ble avholdt utendars og det ble

sendt ut SMS pa forhand til beboere med oppfordring til & komme innom hvis det var saker
man gnsket & ta opp.

Vedlegg 1 6av 30 5574 Baglerlgkka Borettslag.pdf
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2 Baglerlgkka Borettslag

Styret har jobbet med felgende saker i 2021:

- Strgmkostnader: Styret oppdaget i 2020 at Baglerlgkka har dekket kostnaden for strgm
til garasjesameiet siden 2005. Det vi har jobbet med i denne saken i ar er & splitte
stremmaler i to malere: én for garasjelaget og én for de kursene som tilharer
Baglerlgkka. Dette arbeidet ble fullfgrt medio august, slik at Baglerlgkka ikke lenger
belastes for stram til garasjeanlegget. Baglerlgkka har to ytterligere krav som skal
sendes garasjelaget: Ett for stram til el-bil ladning i 2020 frem til august 2021 som
utgjer 53 512,- og ett som gjelder strgm til kurser som tilhgrer garasjelaget i samme
periode. Beregning av kravet er ikke helt klart enda, men vil veere pa ca. 31 500,-.
Ellers gjenstar det & avklare fordelingsnekkel av kostnader i garasjelaget og hvordan
forsikring av garasjene inkludert tekniske rom, bod rom etc. skal fordeles.

- Brannvarslere: Samtlige leiligheter har fatt installert nye brannvarslere.
- HMS Internkontroll: Styret har utarbeidet HMS internkontrollsystem.

- Skadedyr: Varen 2021 ble det oppdaget noen fa skjeggkre i bodomradet. Omfanget
ble ansett som lite og det var ingen rapporterte tilfeller i leiligheter. Styret valgte allikevel a
melde dette inn som en forsikringssak, noe som ble godkjent og Pelias fikk oppdraget.
Leiligheter og bodomradet ble behandlet med ate. Borettslaget er na ferdig sanert og
saken anses som avsluttet.

- Ny vaktmesteravtale: Styret for fellesarealet inngikk i mars 2021 med et nytt
vaktmesterfirma. Dessverre tok ikke denne avtalen hensyn til behovene som de enkelte
borettslagene og sameiene som er parter i avtalen har. Konsekvensen av dette er at vi er
uten vaktmestertjenester. For mer komplekse saker har styret engasjert forrige
vaktmester, mens mer forefallende arbeid som skifte av lyspaerer, ytre vedlikehold etc. har
styret tatt seg av. Avtalen med nytt vaktmesterfirma er sagt opp og forrige vaktmesterfirma
har fatt avtale med oppstart i mars 2022.

- Sykkel-bod: Det har veert et gnske fra beboere om sykkel-bod. Styret hentet inn anbud
fra flere firmaer for bygging av sykkel-bod foran Inges gate 6 (viderefering av
sgppelboden) og foran Inges gate 8. Vi har samtidig sekt om og fatt innvilget stotte il
prosjektet fra Oslo kommune.

Vart forrige vaktmesterfirma har fatt kontrakten og oppstart er januar 2022. Det blir en litt
enklere lgsning, med sykkel-bod der hvor sykkelparkeringen foran nr. 6 er i dag og tak
over hele sykkelparkeringen foran nr. 8.

- Ny internett og TV-avtale: Styret har tegnet ny avtale med Homenet pa levering av
internett og TV. Avtaleperioden er 5 &r og samtlige leiligheter vil bli oppgradert med ny
hjemmesentral og fiber inn til leiligheten. Dette arbeidet startet januar 2022 og vil bli
ferdigstilt i februar 2022. Nar det gjelder TV sa vil vi fortsette med kollektiv avtale (alle vil
motta Riks-TV) men styret vil legge inn forslag pa generalforsamlingen med alternative
lgsninger som kan veere at man kan velge om man gnsker TV-signaler, velge TV-pakker
selv eller en fortsatt kollektiv avtale. Hva de enkelte alternativene innebeerer vil styret
informere om i god tid fer generalforsamling.

- Elektroniske laser, i forbindelse med at det bygges sykkel-bod i tilknytning til seppel-bod
sa har styret fatt installert elektronisk 1as til sgppelboden. Dette vil ogsa forhindre at
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utenforstaende bruker sgppelboden var. Teknisk rom Inges gate 6 har ogsa fatt
elektronisk las, kostnaden for dette dekkes av garasjelaget siden de er bruker av dette
rommet. Det har ogsa veert et problem at dera til stadighet har statt ulast og
uvedkommende (for eksempel barn) kunne komme inn i rommet og det er ikke heldig
grunnet elektrisk anlegg som er plassert der.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede skonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter

Driftsinntekter i 2021 var til sammen Kkr 4 399 712.

De ordineere felleskostnadene er naermest lik budsjettet, mens kapitalinntektene var noe
lavere pga. lavere rentekostnader.

Kostnader

Driftskostnadene i 2021 var til sammen Kkr 1 847 244.

Drift og Vedlikehold var kr 104 145 hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak
installasjon av nye brannvarslere i samtlige leiligheter.

- Kostnader energi er hgyere grunnet gkte strampriser.

- Forsikring hgyere enn budsjettert, grunnet flere skader flere ar parad.

Resultat
Arets resultat pa kr 3 151 704 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)

| lzpet av 2021 ble det innbetalt kr 788 713 pa IN-ordningen. Innbetalingen ble brukt til &
nedbetale den enkeltes andel av borettslagets fellesgjeld.

Arsresultat etter korrigering for IN-innbetalinger er kr 2 362 991.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) var pr 31.12.2021
kr 1 993 983 og viser borettslagets likviditet. De disponible midlene ber til enhver tid vesre
positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet "Kommentarer til budsjett for 2022”.
For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022
Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 200 000 som omfatter bygging av
sykkelbod.

Kommunale avgifter i Oslo kommune
Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hesten 2021 til grunn en gkning pa 4,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Eiendomsskatten fglger egne satser.

Energikostnader
Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 har gkt. Premieendringen er en felge av indeksjustering pa
bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert
pa skadehistorikken i Baglerlekka Borettslag.

Lan
Baglerlakka Borettslag har 2 1an.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note 15 i regnskapst.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2022.
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BOO A%
Hurkedamzesien 45
Posthoks 1704 Yika

11 sl
Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlinegen i Baglerlekka Borettslag
Konklusjon
¥i har revidert arsregnskapet til Baglerlakka Borettslag.
,!u'sre-g.nskapet Estar au: Etter var mening:
+ Balanze per 1. desember 1 Oppfyller Arsregnekapet gieldends lovkray, og
wn v Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
+ Resultatregnskap for 2011 borettslagets fimamsielle stilling per 11. desember
+ Oppstilling over endring av 2021, og av dets resultater for regnskapsaret
disponible midler avsluttet per denne datoen i zamsvar med
+  Moter Gl Arcregnshapet, regnzkapslovens regler og god regnzskapsskikk i
herunder et sammendrag av Horge.

viktige regnskapzprirnsipper.

Grunnlag for konklusjomen

Vi har gjennamfart revizjonen i zamsvar med de intermasjonale revizjonsstandardene Intematicnal
Standands on Auditing (I54-ene). Vare appgaver og plikter i henhold til disse standardene er
bezkrevet nedenfor under Revisors oppgaver og pliker ved revisjonen av Arsregnskapet. ¥i er
uvavhengige av selskapet slik det krewves i bov, forskrift og Intemational Code of Ethics for
Professienal Accountants (inkludert intemasjonale vavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board fer Accountants (|ESBA-reglene), og vi har overholdt vire
miTige etiske forpliktelser i samswar med disse kravene. Innhentet revisjonsbewis er etter var
wurdering tilstrekkelig og hersiktsmessig som grunnlag for war konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i Arsregnckapet er ikke revidert.

P e [ e e AT C O RSN AT e T RO T T

Annen infermasjon

Styret pg forretningsforer (ledelsen) er ansvarlig for annen informasjen. Annen informasjen bestar
av Arsrapport. Yir kenklusjon om &reregnekapet ovenfor dekker ikke annen informasjon.

| forbindel:e med revisjonen av arsregnekapet er det var cppgave 3 lese annen informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkensistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet o3z under revisjonen av arsregnikapet, eller

hucrrigt informasjen i annen infermasjon ellers fremstir som vesentlio feil. Vi har plike til 3
rapportere dersom annen informazjon fremetdr om vesentlig feil.

i har ingenting 3 rapportera i 13 hemseends.

Styret og forretningsforers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsforer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide drsregnskapet i samsvar med low og.
Forzkrifcer, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnshapsskikk i Horge. Lededsen er ogsi ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig

Uarhengig revisors beretning Gaglerfshka Borettslag - 2001 side Tar L
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BDO

for & kunne utarbeide et arsregnshap som ikke inneholder vesentli Foilinformasjon, verken som
Falge av micligheter eller utilciktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet mi ledelsen ta standpunke til beretrclagets evne til Fortcatt
drift og cpplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Fonutsetningen om fortsatt drift skal

legges til grumn =3 lenge det ikke er zannsynlig at virksomheten vil bli avikbet.

Revizors oppeaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er 3 oppna betryggende sikkerhet for at Arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fislge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjen utfert | samsvar med levy, Forskrif: og god
revizjonsskikk | Horge, herunder 15A-ene, alltid vil avdekke yvecentlig feilinformaz jon som ekzizterer.
Feilinformasjon kan Dppsé som falge av midligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjen blir
vurdert. som vesantlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes 3 pavirke
pkonomiske beslutninger sam brukerne foretar basert pd arsregnskapat.

For vidaere beskrivelse av revisors appgaver og plikter vises det til:
https:{ frevisorforeningen_nofrevisjonsberetninger

BDD AS

Sven Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

P e [ e e AT C O RSN AT e T RO T T

Uawhengig resrisors beretning Baglerfshben Borettslag - 2021 side T 1

Binr 28, w nowh micrerrbdap. r-Swbaber | S0 et Limeed, el sk, srbhuy e brgrrs of s, oy ev mn dal 2 det imerre o e e St S0
2 et o by astehapmr | G vl L. Foretmkrwglnberet: B TH B G5 e
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PENN30

Dgrgrarene | dette Jonamenizi or ndisk Cindende, Cokameni signstmed Vennes™ - sikker g sigraric”
Ol signs ran de SOMEr 50 Wbt e reQisrrem, 5 er hsrar nagdentor,

“tzd min sagrsar DerreRer 0 @NiE dereer GO innnoidst * derre dokumend”

Sven Mazart Aarvold

Parineer

Seriencrmmer: 9570-S900-4- 921127
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Dokumerdst ar signed digizh, med Pennencom Ale digitale signatir-dsta | fdabe Resder, shal du bunre =2 ot dakumeriet er s=ifisart o Peunea e

dokumendst =rskret ag validen av den damaskniregred = hash~erdienaydst signature Fervice cpennecdpennea.come. Deth= gaonderer at nnbakdst

appmrdigs dohumeant. Dobumentet =r st og bds-siemplat med ot sertfkat i dokomerietikhe bar Blitt endret.

an betrodd tredi=part. Al kryplogrieh beves o inbegred i denine FOF, for fremidig

walidering Ihve rascherdigl. Dt er lett & kanteollere de kryptegrafishe B=viser somo er Ickalisert inne
dehumerd=1, med Penne o validator - ttpa/ip enreeo_comSvalidste

Hwordan at dette doly er orginalen?

Dikumeriat er beskyt ot av et Adebe DS s=tfkat Mardudp rer dakome et |
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BAGLERLOKKA BORETTSLAG
ORG.NR. 988 028 053, KUNDENR. 5574

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vasre informasjon om borettslagets
gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt aver borettslagets disponible midler ved
arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kj@p og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er
de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlapsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til &
vurdere om det er n@dvendig a endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om det er mulighet til &4 betale ned ekstra
pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE
MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2021 2020 2021 2022
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 2108442 2211627 2108442 1993983
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Avrets resultat (se res.regnskapet) 3151704 5205835 2553540 2087425
Fradrag for avdrag pa langs. lan 15 2475616 -2569 759 -2 529 000 -2 490 000
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 14 -788 713 -2835835 0 0
Reduksjon egenkapital i fellesanlegg -1835 6 574 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -114 460 -103 185 24 540 -402 575
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1993983 2108442 2132982 1591408
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 2271974 2356918
Kortsiktig gjeld -277 991  -248 476
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1993983 2108 442
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DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader
Innkrevde felleskostnader
Innbetalinger

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap
2021 2020

2397 308 2740971
2 2002404 2002404
0 172671

Baglerlgkka Borettslag

Budsjett Budsjett
2021 2022

2584764 2386692
2002236 2002308
0 0

SUM DRIFTSINNTEKTER

4399712 4 916 046

4 587 000 4 389 000

DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader
Styrehonorar
Revisjonshonorar
Forretningsf@rerhonorar
Konsulenthonorar

Drift og vedlikehold
Forsikringer
Kommunale avgifter
Kostnader sameie
Energi/fyring
TV-anlegg/bredband
Andre driftskostnader

3 -10575 -6 060
4 -75000 -60 000
5 -10 208 -7 124
-100 833 -98 038

6 -4 393 -1 034
7 -274 145 -499 851
-387 451  -327 571

8 -374 414 455 868
19 57613 -70 849

90755 -61 205
-343656 -343 740
9 -118 203 -81 514

-8 460 -10 575
-60 000 -75000
-10 000 -10 000

-100 000  -105000
-15 000 -10 000
-170 000 430000
-330000  -420 000
-497 000  -500 000
-70 000 -70 000
-50 000 -70 000
-360 000  -360 000
-114 000 -81 000

SUM DRIFTSKOSTNADER

-1 847 244 -2 012 853

-1 784460 -2 141 675

DRIFTSRESULTAT F@R IN:

Innbetalt andel fellesgjeld
DRIFTSRESULTAT

2552468 2903193
788713 2835835
3341181 5739028

2802540 2247 425
0 0
2802540 2247 425

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 10 42 830 45 519 20 000 35000
Finanskostnader 11 -232306 488712 -269 000 -195 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 189476 -443 193 -249 000 -160 000
ARSRESULTAT 3151704 5295835 2553540 2087425
Overfaringer:

Til annen egenkapital

Vedlegg 1
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BALANSE
Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 12 65713161 65713 161
Tomt 14 342 679 14 342679
Andel egenkapital i fellesanlegg 19 27 244 25408
SUM ANLEGGSMIDLER 80 083 084 80 081 248
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 4026 9672
Forskuddsbetalte kostnader 29 999 28 645
Andre kortsiktige fordringer 13 475 497
Driftskonto OBOS-banken 533 689 309 223
Sparekonto OBOS-banken 1703784 2008 881
SUM OML@PSMIDLER 2271974 2356918
SUM EIENDELER 82 355 057 82438 166
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 51 * 100 5100 5100
Annen egenkapital 14 48 500 766 45 349 061
SUM EGENKAPITAL 48 505 866 45 354 161
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 15 22 630460 25894 789
Borettsinnskudd 16 10940 740 10940 740
SUM LANGSIKTIG GJELD 33 6571 200 36 835 529
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 46 643 26 339
Leverandargjeld 25 547 8028
Palepte renter 12 315 15648
Palgpte avdrag 186 239 191 191
Annen Kortsiktig gjeld 17 7247 7270
SUM KORTSIKTIG GJELD 277 991 248 476
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 82 355 057 82438 166
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Pantstillelse 18 84 050743 84050743
Garantiansvar 19 0 39 589

Oslo, 28.02.2022
Styret i Baglerlokka Borettslag

Arme Havellen /s/ Torben Brand /s/ Ola Erik Hammer /s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Ovrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belsp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfeart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineaart over driftsmidlenes
pkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallasningen. Egenkapitallesningen innebasrer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfares i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fares
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader.
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Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinaert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i
pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets
beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital
fra IN, under noten for annen egenkapital.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1632 144
Kabel-tv 370 260
Kapitalkostnader pa IN-lan 2 397 330
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan -22
Overfart til kapitalkostnader -2 397 308
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2002 404
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -10 575
SUM PERSONALKOSTNADER -10 575

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 75 000.

NOTE: &6

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seq til kr

10 208.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -4 393

SUM KONSULENTHONORAR -4 393

NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -37 504

Drift/vedlikehold VVS -6 650

Drift/vedlikehold elektro -59 264

Drift/vedlikehold utvendig anlegg -828

Drift/vedlikehold heisanlegg -139 216

Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -5683

Egenandel forsikring -25 000

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -274 145
Vedlegg 1 17 av 30 5574 Baglerlgkka Borettslag.pdf

25.04.2023 kI 19:27 Brgnngysundregistrene Side 26 av 39



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 988028053

13 Baglerlgkka Borettslag

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.
NOTE: 8
KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avlgpsavgift -171 037
Renovasjonsavgift -203 377
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -374 414
NOTE: 9
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container -12 560
Skadedyrarbeid/soppkontroll 657
Driftsmateriell -5742
Lyspeerer og sikringer -1 896
Vaktmestertienester -48 338
Renhold ved firmaer -5 235
Snarydding -27 766
Andre fremmede tjenester -1 271
Trykksaker -732
Andre kontorkostnader -1 376
Telefon, annet -8 376
Porto -902
Bank- og kortgebyr 2923
Velferdskostnader -430
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -118 203
NOTE: 10
FINANSINNTEKTER
Renter av sparekonto i OBOS-banken 3784
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1 004
Kundeutbytte fra Gjensidige 38 026
Andre renteinntekter 16
SUM FINANSINNTEKTER 42 830
NOTE: 11
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i Husbanken -164 962
Renter og gebyr pa lan i OBOS-
banken -67 344
SUM FINANSKOSTNADER -232 306
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NOTE: 12
BYGNINGER
Kostpris/bokfart verdi 2005 65713 161
SUM BYGNINGER 65713 161

Tomten ble kjept i 2005.

Gnr.233/bnr.520 og 521

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 13

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Avregningskonto IN-an 475
SUM ANDRE KORTSIKTIGE

FORDRINGER 475
NOTE: 14

ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 40 042 380
Egenkapital fra IN tidligere 20 208 239
Egenkapital fra IN 2021 788 713
Reduksjon EK fra IN -12 538 566
SUM ANNEN EGENKAPITAL 48 500 766

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen
skyldes at andelseiere ekstraordinzert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres
i samme takt som pantelanet nedbetales.

NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 2,15 %. Lepetiden er 15 ar.

Opprinnelig 2018 -4 000 000
Nedbetalt tidligere 508 071
Nedbetalt i ar 243 270
-3 248 659
Husbanken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.21 var 0,72 %. Lapetiden er 25 ar.
-69 110
Opprinnelig 2005 000
Nedbetalt tidligere, ordinssre avdrag 26 498 901
Nedbetalt i ar, ordinaere avdrag 2232 346
Nedbetalt tidligere, IN 20 208 239
Nedbetalt i ar, IN 788 713
-19 381 801
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -22 630 460
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NOTE: 16
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 2005 -10 940 740

-10 940 740

ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Palepte kostnader, leverandarfakturaer -7 247
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -7 247
NOTE: 18
PANTSTILLELSE

Av anleggets bokferte gjeld er folgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 10 940 740
Pantelan 22 630 460
Palepte avdrag 186 239
Beregnede |IN-forpliktelser 8 458 386
TOTALT 42 215 825

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2021 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 65713 161
Tomt 14 342 679
TOTALT 80 055 840
NOTE: 19

GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD | FELLESANLEGG
Selskapet eier 29,14 % av Baglerstredet Fellesareal Sameie

Selskapet har solidaransvar for den samlede gjelden i Baglerstredet Fellesareal Sameie, og
garantiansvaret refererer seg til den samlede gjelden i Baglerstredet FA og utgjer kr O
Selskapets andel i Baglerstredet FA vises som anleggsmidler under posten

"andel egenkapital i fellesanlegg”.

Selskapets andel av driftkostnadene og arsresultatet i Baglerstredet FA er inntatt i
resultatregnskapet under posten "kostnader sameie”.

Andelene som er innarbeidet er fra selskapets godkjente arsregnskap for

fioraret. Til orientering vedlegges resultat og balanse fra selskapets godkjente arsregnskap
for fjoraret.
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BAGLERSTREDET FELLESAREALSAMEIE
ORG.NR. 988 924 261, KUNDENR. 5580

Baglerlgkka Borettslag

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 173 268 173 268 173 000 173 000
Innbetalinger 245 087 239122 300 000 215 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 418 355 412 390 473 000 388 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -4 230 -3 030 4230 -4230
Styrehonorar 4 -30 000 -30 000 -30 000 -30 000
Revisjonshonorar 5 -8 579 -6 495 8000 -8000
Forretningsfererhonorar -21 073 -20 488 21 000 -22 000
Konsulenthonorar 6 -19 164 -18 113 22 000 -20 000
Drift og vedlikehold 7 -41 847 -52 765 -70 000 -80 000
Andre driftskostnader 8 -278 521 -275 256 -317 000 -243 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -403 413 -406 147 -472 230 -387 230
DRIFTSRESULTAT 14 942 6243 770 770
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 0 54 0 0
Finanskostnader 9 -38 0 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -38 54 0 1]
ARSRESULTAT 14 904 6 297 770 770
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 14 904 6 297
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BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Driftskonto OBOS-banken 103 318 93 482
Til gode leverandarer 6872
SUM OML@PSMIDLER 110 190 93 482
SUM EIENDELER 110 190 93 482
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 108 386 93 482
SUM EGENKAPITAL 108 386 93 482
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 1 804 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 1804 1]
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 110 190 93 482
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 08.02.2022
Styret i Baglerstredet Fellesarealsameie
Joakim Stien /s/ Torben Brand /s/ Inger Erikson /s/
Trine Labaha /s/ Stine Lee Rekdal /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes skonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 173 268
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 173 268
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -4 230
SUM PERSONALKOSTNADER -4 230

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 30 000.

NOTE: 5

REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belzper seg til kr 8
579.

NOTE: 6
KONSULENTHONORAR
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -19 164

SUM KONSULENTHONORAR -19 164
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NOTE:7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold utvendig anlegg -41 847
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -41 847
NOTE: 8

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -17 068
Vaktmestertjienester -125 628
Renhold ved firmaer -30 611
Snarydding -95 277
Gressklipping -6 920
Andre kontorkostnader 921
Bank- og kortgebyr -2 095
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -278 521
NOTE: 9

FINANSKOSTNADER

Renter pa leverandergjeld -38
SUM FINANSKOSTNADER -38
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Annen informasjon om borettslaget

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av ekonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester

Sameiet har som de andre i Baglerbyen inngatt en avtale med Baglerstredets Fellesareal
om deling av vaktmestertjenester. Baglerstredets Fellesareal har avtale med Multiservice
& Driftstienester AS og som kan kontaktes pa telefon 97 02 67 94.

Dersom ikke annet er avtalt med styret pa forhand, ma sameier paregne & matte betale for
tienesten selv.

Neakler/skilt

Nakler kan bestilles ved & sende e. post til kine.arnestad@obos.no.
Kun eier av boligen som kan bestille ngkler - nagkkelnummer ma oppgis.
Skilt til postkasse bestilles hos Posten.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
82333981. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier serge for 4 begrense skadeomfanget mest
mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og se@rger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og Igsgre.

Brannsikringsutstyr

Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
borettslagets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar &
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet

Internkontroll innebeerer at borettslaget er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.
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Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven
om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjep av tjenester og ved dugnad er
det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette gir
andelseier adgang til 4 innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at
andelseier har inngatt en egen avtale med borettslaget.

Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning vil andelseier fa informasjon om avtalens
betingelser og priser. Innbetaling kan foretas to ganger pr. ar ved terminforfall 01.03 og
01.06 pa borettslagets felleslan. Andelseier ma ta kontakt med OBOS minimum en maned
for terminforfall for opprettelse av avtale. Innbetalingen ma vaere kreditert OBOS'
klientkonto senest 10 dager far terminforfall. Dersom fristen ikke overholdes vil
nedbetaling ikke kunne foretas, og belapet blir returnert andelseier.

Minimumsbelepet for innbetaling er kr 60 000 pr. gang. Andelseieren vil da f& redusert
sine kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som kreves inn sammen med
felleskostnadene.

Garantert betaling av felleskostnader
Vart borettslag er medlem i Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS
for dekning av manglende innbetalinger av felleskostnader.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Unntaket er korttidsutleie (opptil 30 dagn i lepet av aret) eller
dersom andelseier bor i boligen selv. Spknadsskjema for utleie/bruksoverlating finnes pa
Vibbo.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft

OBOS Eiendomsforvaltning AS har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa vegne
av selskapene. Baglerlgkka Borettslag er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare
fellesanlegg.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P&
www_energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Sterre vedlikehold og rehabilitering

2020 - 2020  Varmtvannsbereder Borettslaget skiftet 44 stk. Hgiax 120 Iitr.
RSB, resterende leiligheter hadde skiftet
selv, og bekreftet at utskiftningen ble
utfert av faglig godkjent rgrlegger.

2019 -2019  Fasaderehabilitering

2014 - 2014  WaterGuard - Lekkasjesikring. Lekkasjesikring av varmtvannsberedere.
Sikringen vil redusere skadeomfanget
betydelig og dermed borettslagets
forsikringsomkostninger.

2014 - 2014 Boder Stevsikring av boder.
2010 - 2010 Boder Nye bodvegger.
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REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse pa digitalt arsmete 2022

Det ordineere 8rsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som

ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet 8pnes 29.03.22 og er dpent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 1.04.22
Selskapsnummer: 5574  Selskapsnavn: Baglerlgkka Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved § krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes.

O For
1 Mot

Sak2 Valg av mateleder

John Mankarios velges som mateleder.

O For
1 Mot

Sak 3 Valg av protokollvitner

Alexander Beadle og Elisabeth Hagen foreslas valgt som protokollvitner.

O For
1 Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

O For
1 Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til kr 75 000.

O For
1 Mot

Sak 6 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (1 skal velges)

O Arne Havellen
Styremedlem (2 skal velges)
O ole Vegard Tveita

[0 Susanne Hofoss
Varamedlem (2 skal velges)
[0 FElisabeth Hagen

[0 Grete Clsen

Sak7 Utnevnelse av et fast styremedlem, og et varamedlem til Baglerstredets
Fellesareal.

Begge utnevnes som foreslatt.

[1 For
O Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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