== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

953 007 584

Borettslag

BORETTSLAGET VALERENGGATA
v/ OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Tove Heggelund
12.06.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 29.06.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 953007584

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2892194 2 876 960
Sum inntekter 2892194 2 876 960
K ostnader

Lgnnskostnad 114 100 114 100
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 12271 8180
Annen driftskostnad 8273189 2100 463
Sum kostnader 8399 560 2222743
Driftsresultat -5507 367 654 218

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 80 290 45 424
Sum finansinntekter 80 290 45 424
Annen finanskostnad 352 587 169 456
Sum finanskostnader 352 587 169 456
Netto finans -272 297 -124 032
Resultat far skattekostnad -5 779 664 530 186
Arsresultat -5 779 664 530 186
Totalresultat -5 779 664 530 186

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital -5779 664 530 186
Sum overfaringer og disponeringer -5779 664 530 186
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 29 659 376 28 467 289
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 16 361 28 632
Sum varige driftsmidler 29675738 28 495 922

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 29675738 28 495 922
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 15096 10187
Andre fordringer 94 502 88 349
Sum fordringer 109 598 98 536
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 4199 273 3047 906
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 4199 273 3047 906
Sum omlgpsmidler 4308870 3 146 443
SUM EIENDELER 33984 608 31642 364
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 5000 5000
Sum innskutt egenkapital 5000 5000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 10894 764 16 674 428
Sum opptjent egenkapital 10894 764 16 674 428
Sum egenkapital 10899 764 16 679 428
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 12193484 5683 261
@vrig langsiktig gjeld 9182 400 9182 400
Sum annen langsiktig gjeld 21 375884 14 865 661
Sum langsiktig gjeld 21 375884 14 865 661

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 54072 45243
Leverandergjeld 1 654 888 52 032
Sum kortsiktig gjeld 1708 960 97 275
Sum gjeld 23084 844 14 962 936
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 33984 608 31642 364
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

2024 538024

953 007 584

Borettslag

BORETTSLAGET VALERENGGATA

v/ OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Tove Heggelund
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 12.06.2024

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 27.06.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 953007584

Organisasjonznr: 953 007 584
BORETTSLAGET VALERENGGATA

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 892 194 2 876 960

Sum inntekter 2 892 194 2 876 960

Kostnader

Lennskostnad 114 100 114 100

Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 12 271 8 180

Annen driftskostnad 8 273 189 2 100 463

Sum kostnader 8 399 560 2 222 743

Driftsresultat -5 507 3867 654 218

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 80 290 45 424

Sum finansinntekter 80 290 45 424

Annen finanskostnad 352 587 169 456

Sum finanskostnader 352 587 169 456

Netto finans =272 297 -124 032

Resultat fer skattekostnad -5 779 664 530 186

Arsresultat -5 779 664 530 1886

Totalresultat -5 779 664 530 186

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -5 7792 664 530 186

Sum overferinger og

disponeringer -5 779 664 530 186
Utskriftedato 27.06.2024 Organisasjonsny 953 007 584 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 953 007 584
BORETTSLAGET VALERENGGATA

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 292 6592 376 28 467 289
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 16 361 28 632
Sum varige driftsmidler 29 675 738 28 495 922

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 29 675 738 28 495 922
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 15 096 10 187
Andre fordringer 94 502 88 349
Sum fordringer 108 598 98 536
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 4 199 273 3 047 908
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 4 199 273 3 047 906
Sum omlepsmidler 4 308 870 3 146 443
SUM EIENDELER 33 984 608 31 642 364

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 5 000 5 000
Utskriftedato 27.06.2024 Organisasjonsny 953 007 584 Side 2 av 3
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Sum innskutt egenkapital 5 ooo0 5 000
Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 10 894 764 16 674 428
Sum opptjent egenkapital 10 894 764 16 674 428
Sum egenkapital 10 899 764 16 679 428
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 12 193 484 5 683 261

@vrig langsiktig gjeld 9 182 400 9 182 400

Sum annen langsiktig gjeld 21 375 884 14 865 661

Sum langsiktig gjeld 21 375 884 14 865 661

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 54 072 45 243

Leverandergjeld 1l 654 888 52 032

Sum korteiktig gjeld 1 708 960 o7 275

sum gjeld 23 084 844 14 962 936

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 33 984 608 31 642 364
Utskriftedato 27.06.2024 Organisasjonsny 953 007 584 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 953 007 584
BORETTSLAGET VALERENGGATA

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 5014
Valerenggata Borettslag
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 953007584

Velkommen til &rsmgte i VAlerenggata Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 12. juni kl. 09:00 og lukker 15. juni kl. 09:00.

Du finner avstemningen pé:

https://vibbo.no/5014

Hvordan deltar du digitalt?
* Du faren link via SMS.
+ Du kan ogsa finne metet ved 4 ga inn pa vibbo.no

+ Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pa arsmetet?
+ Alle eiere har rett til & stemme pa arsmatet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gieres innen avstemningen lukkes.

Annen informasjon

Metet og avstemming gjores digitalt. Som en preveordning i 2024 avholdes et ufermelt beboermate i forkant
av selve metet/avstemming. Dato er satt til 6. juni. De som snsker 4 stemme analogt kan benytte stemmeseddel
i innkalling. Sendes pé epost til Styret eller leveres i postkasse til Styreleder innen avstemmingsfristen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av meteinnkallingen
4. Arsrapport og 4rsregnskap

5. Fastsettelse av honcrarer

6. Vedtaksendring |

7. Vedtektsendring Il

8. Vedtektsendring Ill

Med vennlig hilsen,
Styret | Valerenggata Borettslag

2av28
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er meteleder.

Forslag til vedtak
Styreleder Merethe Sandberg er valgt.

Sak 2
Valg av protokellvitner

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Erik Duhamel og Bent Finseth er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
3av28
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b)Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fert mot egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og
foreslas fert mot egenkapital.

Vedlegg
1. 5014 Valerenggata Brl___arsrapport.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det legges opp til en skning av styrehonorar for gjeldende periode. Bakgrunnen er at nivaet har statt uberert
siden 2020 og det har vaert en markant skning i arbeidsmengde for styret i &ret som har vaert. Nivaet blir
sammenlignbart med borettslag av lighende sterrelse, samt gjenspeiler den generelle prisveksten i Norge.
Vi haper ogsa af interessen for a ta pa seg verv eker som felge av dette, slik at vi unngar en potensiell situasjon
dervi ma leie inn en dyr tredjepart til & utfere styrearbeid. Godtgjerelse til styret foreslas satt til kr 120 000,-

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til 120 000,-.

Sak 6
Vedtaksendring |

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

§ 8 i borettslagets vedtekter fastslar om styrets sammensetning;
8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal best av en styreleder og 2 andre medlemmer med 2
varamedlemmer.

Det er en utfordring a fa beboere til 4 delta i styrearbeidet. Den siste tiden har det veert praktisert 4 ha 1
varamedlem. Det har vist seg & vaere tilstrekkelig for styrets arbeid og vi foreslar en endring i vedtektene som
gienspeiler dette. Et styre bestaende av 3 medlemmer inkl. styreleder har ogsa vist seg a vaere tilstrekkelig,
men det kan vaere hensiktsmessig 4 &pne for et utvidet styre om behov oppstar i fremtiden. Det kan ogsé vaere
en fordel om styret har anledning til & utpeke en nestleder om styreleder er indisponert. Vedtektsendringen
foreslas a apne ogsa for dette.

4 av 28
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Forslag til vedtak

Generalforsamlingen vedtar 4 endre § 8, punkt 81 -1 til: "8-1 Styret (1) Borettslaget skal ha et styre som skal
besté av en styreleder og 2-3 andre medlemmer. Styret kan ved behov utpeke en nestleder. Styret skal ha minst
1 varamedlem (ikke personlig vara).

Sak7
Vedtektsendring 1|

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

§ 8 i borettslagets vedtekter fastslar om styrets sammensetning;
8-1 Styret

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

Siste oppnevnelse for varamedlem er for 2 ar. Det tar tid 4 sette seg inn i styrets arbeid og gitt utfordringer
med & fa beboere fil & pata seg verv foreslas det en vedtektsendring som gir samme varighet som for andre
styremedlemmer. Det vil forenkle prosessen med a til enhver tid ha et fungerende styre.

Forslag til vedtak
Generalforsamlingen vedtar 4 endre §8, punkt 8-1, 2 til "(2) Funksjonstiden for styreleder, de andre
medlemmene og varamedlem er to ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

Sak 8
Vedtektsendring llI

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Det er behov for en presisering av §4.3 Bygningsmessige arbeider, punkt (2)
Borettslagets vedtekier sier:

"Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre offentlige
bestemmelser er ikke tillatt. Forandringer som berarer bygningens eksterior — herunder cppsetting av private
radio- og TV-antenner, markiser mv, er ikke tillatt uten styrets forutgdende samtykke."

Andelseiers adgang til bygningsmessige endringer er begrenset i gjeldende tekst, men det er uklart at ogsé
starre innvendige bygningsmessige endringer skal meldes til styret. Andelseier har det fulle ansvar for at
tiltak utferes forsvarlig og forskriftsmessig og ma kunne dockumentere at arbeidene er utfert etter gjieldende
standard. Styret skal derfor orienteres om planlagie endringer slik at dette kan folges opp, spesielt ifht.
konstruksjonsmessige endringer og endringer som har innvirkning pa leiligheten som branncelle i bygningen.

5av28
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Orienteringen til styret ma inneholde en beskrivelse av planlagt endring og ha vedlagt nedvendige vedlegg som
viser at nedvendig offentlig godkjenning er innhentet.

Styret foreslar & endre § 4.3-2 slik at bestemmelsen ikke kan mistolkes og slik at fremgangsmaten for
orientering til styret er kjent.

Forslag til vedtak

Generalfoersamlingen vedtar 4 endre § 4, punkt 4.3 - 2 til: "4-3 Forandringer som skjer i strid med de til enhver
tid gjeldende bygningsforskrifter cg andre offentlige bestemmelser er ikke fillatt. Bygningsmessige endringer
ma ikke foretas uten at styret er orientert om endringen fer arbeidet iverksettes. Andelseier har det fulle
ansvar for at tiltak utfares forsvarlig og forskriftsmessig cg mé kunne dokumentere at arbeidene er utfert
efter gjeldende standard. Innhenting av evt. palagt godkjenning av byggearbeidet fra offentlige instanser er
andelseiers ansvar. Forandringer som bererer bygningens eksterier — herunder cppseftting av private radio-
og TV-antenner, markiser mv, er ikke tillatt uten styrets forutgaende samtykke."

6 av28
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:
Styret

Leder Merethe Sandberg 2023-2025
Styremedlem Erik Alexandre Duhamel 2023-2025
Styremedlem Bent Finseth 2023-2025
Varamedlem Sofie Anna Elisabeth André 2023-2025

Kontaktinformasjon

Styret

Styret kan kontaktes pa valerenggt@styrerommet.no Du kan ogsa komme i kontakt med
styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Valerenggata Borettslag

Borettslaget bestar av 50 andelsleiligheter.

Vélerenggata Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brannaysund med
organisasjonsnummer 953007584, og ligger i bydel Gamle Oslo i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
232 352

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og & drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Vélerenggata Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Borettslagets revisor er BDO AS.

Forsikring
Borettslagets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
80589889. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.
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2 Vélerenggata Borettslag

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.
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3 Vélerenggata Borettslag

Styrets arbeid
Kjeere beboere,
Styrets arbeid er hjemlet i:

Borettslagsloven, Brl. § 8-8 «Styret skal lede virksomheten i laget i samsvar med lov,
vedtekter og vedtak i generalforsamling. Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i lov eller
vedtekter er lagt til andre organ.”

og

Borettslagets vedtekter, § 8-2 Styrets oppgaver: (1) Styret skal lede virksomheten i
samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser
som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer, herunder ansette
forretningsfarer og andre eventuelle funksjonzerer.

og

§ 8-3 Styrets vedtak: (2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke
med minst to tredjedels flertall fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. a gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vaert benyttet til
utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjap av fast eiendom, eller av andelsbolig som borettslaget eier

4. 4 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

| lgpet av aret har vi avholdt 9 styremater, der vi har diskutert og tatt beslutninger pa
vegne av borettslaget. Vi jobber for & sikre et trygt og trivelig bomiljg.

Borettslaget fikk i 2018 utarbeidet en rapport, Vedlikeholdsngkkel 2018-2023, i regi av
OBOS Prosjekt. Denne har i stor grad veert ferende for styrets arbeid med vedlikehold. §3
langt har vi konsentrert oss om punkter i rapporten som har fatt satt tilstandsgrad (TG) 3
(Forhold som ma paregnes utbedret umiddelbart) og 2 (Bygningsdel/element har behov for
vedlikehold). Ogsa pakommende oppgaver som har krevd oppfglging etter melding fra
beboere og andre hendelser blitt gjennomfart.

| tillegg har styret utf@rt en rekke administrative oppgaver som omhandler borettslagets
a@konomi og styring (herunder avtaler med leverandgrer, se ogsa Videre planer under),
oppfelging av beboere og bomiljg, oppfelging av vaktmester, sikkerhet og andre oppgaver
ifht. kontakt med myndigheter, forretningsferer, naboer og andre interessenter.
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4 Vélerenggata Borettslag

Gjennomfarte sterre prosjekter i 2023:

Takprosjekt. Takprosjektet inkl. sclceller har klart veert det starste |aftet i borettslaget i
2023 og har krevd store ressurser bade nar det gjelder gkonomi og styremedvirkning.
Skifte av tak er en viktig oppgave (TG3) som har veert n@dvendig i henhold til
vedlikeholdsnekkelen. Arbeidet er na ferdigstilt. Prosjektet har gatt greit uten store avvik
eller budsjettoverskridelser. Underveis i prosjektet ble det oppdaget adelagte taksperrer
enkelte steder som ble skiftet ut. Det ble ogsa lagt merke til at noen fa vinduer hadde
rateskader i lister utvendig, dette ble ogsa utbedret. Det ble underveis fremsatt krav fra
offentlige myndigheter om rapport om baereevne for taket, som ble utfart. Til sist var ikke
kostnader til bytte av varmekabler i bergrte nedigpsrar kalkulert inn i prosjektet. Utover
dette ingen store avvik og styret mener gjennomferingen av prosjektet har veert gjort pa en
hensiktsmessig og solid mate av entreprengr og prosjektledelse.

Installering av solcellepaneler. | forbindelse med takprosjektet ble det montert
solcellepaneler pa taket. Dette medfarte at kostnaden kunne finansieres med gunstige
lanebetingelser (grent 1an) og kvalifiserte til engangsstette fra Enova. Vare fellesarealer
benytter solcellestrgm fra ferdigstillelse. Inntjening som kommer beboerne til gode vil
materialisere seg etter ca. 5 ar iflg. prognoser. (Se ogsa sak 3 til ekstraordineert arsmote
2022.) Styret mener gjennomfgringen av ogsa dette prosjektet har veert gjort pa en
hensiktsmessig og solid mate av entreprengr og prosjektledelse.

Brannvern. Brannvern i borettslaget er hjemlet i Forskrift om brannforebygging. Etter
brannen i januar 2023 har styret igangsatt en rekke tiltak for & bedre brannsikkerheten. Det
er etablert ngd/ledelys i oppganger, garasje og pa loft, skilting til remningsveier er
kontrollert og justert, det er montert seriekoblede brannvarslere i garasje, pa lofti nr. 11 og
i kjellere i oppganger nr. 13-19 og etasjemarkgrer er montert i svalgangerinr. 11. Under
takarbeidene ble det oppdaget at mekanismer pa reykluker i oppganger nr. 13-19 var
defekte. Disse er na erstattet med nyere type, og det er inngatt serviceavtale med
leverandgr. Vi opprettholder avtale om arlig brannvernkontroll i borettslaget. Under
kontrollen vil man fa nye batterier til brannvarslere (eller hjelp til & bytte om man ikke kan
selv) og det vil bli skiftet pulverapparat som er utgatt pa dato. | tillegg kan Norsk Brannvern
bistd med generelle spgrsmal om sikkerhet. Etter to brannvernrunder pa starten av aret er
det 8 av borettslagets 50 leiligheter som ikke er blitt kontrollert, dvs. 16 %, ved at beboer
enten ikke var til stede eller ikke apnet opp for branntekniker. Det er sveert viktig 3 gi
tilgang til Norsk Brannvern nar de er pa arlig runde og et méal for borettslaget bar veere
100% oppslutning rundt brannvernrunden. Dette handler ikke bare om sikkerhet for beboer
i enkeltieiligheter, men om sikkerhet til alle beboere. Styret fglger opp rapport fra siste
brannvernrunde.

Bakgard. Bakgardsprosjektet er lgpende, og varen 2023 ble det gjort en del investeringer
(se fjorarets arsrapport for mer detaljer). Det er blitt utarbeidet en rapport av
landskapsarkitekt med forslag til utbedringer. Arbeidet tas opp igjen pa varparten 2024 nar
det er sn@- og isfritt og mer egnet for utenders arbeider. (Se ogsa planer videre under.)
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Vifter. Utluftingssystemet/vifter i borettslaget har vaert sjekket av fagfolk og noen vifter viste
seg & matte skiftes. Dette arbeidet er na ferdigstilt.

Katodisk beskyttelse. Det er tidligere etablert katodisk beskyttelse i garasje for &
forhindre/stoppe oppdaget korrosjon av armering i betongkonstruksjonen. Styret er i dialeg
med tilbyder for fast serviceavtale for dette.

Dugnad. Den arlige dugnaden ble i 2023 gjennomfert 5. juni. Det ble en hyggelig sosial
sammenkomst som ble avsluttet med grilling av palser og servering av is.
Dugnadsoppgaver som ble fullfart var bl.a. beising av gjerde mot nabo, beplantning,
montering av utemgbler ved grillplassen samt generell rydding av bakgard og oppganger.

Snerydding/straing. Denne vinteren har vaert saerlig utfordrende nar det gjelder sngrydding
og straing av bakgarden og fortauer, pga. tidvis sveert store sngfall etterfulgt av varierende
temperaturer som har skapt mye is. Borettslagets avtale med vaktmesterservice
innebeerer at det stres jevnlig, dvs. hver uke nar vaktmester er til stede i borettslaget og
ellers etter melding fra oss. Sng skal fiernes jevnlig og ved snafall over 5 cm. samme dag.
Med slike mengder sng og is som skulle handteres rundt nyttar og videre er det mange
kunder hos firmaet som trenger ekstra sn@rydding/straing og vaktmester har ikke alltid
anledning til & prioritere var henvendelse umiddelbart. Nar det er sagt, er det fortsatt viktig
at beboerne fortsetter & melde til styret nar det er behov for snarydding/streing slik at vi
kan felge opp. Det er alltid hyggeligst om en slik henvendelse kan holdes i en god tone.
Styret har gatt til innkjep av snhagryddingsutstyr som oppbevares i garasjen, samt skaffet
tilveie en gruskasse til slik at det skal veere lettere for beboerne & hente rus til strging ved
behov. Styret har nylig hatt et mete med Bygardsservice der tema bl.a. var streging og
snerydding, og styret er i dialog med vaktmesterfirmaet om 4 fa inkorporert snerydding av
tak i avtalen.

Planer for 2024 og videre:

Bakgarden (var/sommer 2024). Bakgardsprosjektet fortsetter. Aktuelle oppgraderinger kan
veere nye sykkelstativ, oppgradering av omrade utenfor nr. 11, montering av ny og bedre
belysning inkl. lyskastere med bevegelsessensor ved sgppelkasser, vurdering av bytte av
espalier for markterrasser, oppgradering av lekeplass inkl. bytte av dekke. Vi tar gjerne
imot forslag til bakgardsprosjektet og spesielt forslag til nytt lekeapparat pa lekeplassen.

Dugnad (var 2024). Som vanlig planlegger vi dugnad i bakgarden med servering av polser
og is. Dato for dugnaden blir 30. mai 2024. | den forbindelse vil det som vanlig leies
container slik at beboere kan kvitte seg med avfall som containeren kan ta med. Vi ensker
at dugnaden skal vaere en arena ogsé for sosial omgang beboerne imellom, i tillegg til
utfering av nedvendige oppgaver. Forslag til fellesoppgaver som kan legges til dugnader
er velkomne.

Fasadevask (var 2024). Vask av fasadene bgr utfgres og vil bli vurdert gjennomfert i lapet

av varen.
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Reforhandle boreftslagets avtaler (hast 2024). Borettslaget har avtaler med en rekke
leverandgrer av varer og tjenester. Disse avtalene bar pregves reforhandles for 4 holde
borettslagets kostnader pa et akseptabelt niva.

Ved kapasitet og forsvarlig ifht. ekonomi i lepet av 2024:
Sjekk av lokale riss/setningsskader (TG2).

Utskifting hovedstoppekraner innvendig (TG2).
Gjennomskylling og sjekk av avigpsror.

Sa det blir mye som skjer fremover ogsa — det ser vi frem til. Takk til alle som engasjerer
seg i bomiljget — fortsett med det!

Takk for et fint ar,
Med vennlig hilsen

Styret
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik
Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak rehabilitering av tak.

Finanskostnader er hgyere enn budsjettert og skyldes @kt Ian og rentegkninger.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fert mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (oml@psmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 1 566 000 til lzpende drift og vedlikehold.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 |agt til grunn en gkning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avlagp og 145 % for feiegebyret. Eiendomsskatten falger
egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg h@ye ogsa i 2024, men antar at stremstetten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som |
2023.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Valerenggata
Borettslag.

Lan
Vélerenggata Borettslag har lan i Obosbanken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelep og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forel@pig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa 25% gkning av ordinzere felleskostnader,22% gkning av
innkrevingen av tv/bredband og 22% g@kning av innkreving av trappevask.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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BDO AS
Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika

0121 Cslo
Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i BORETTSLAGET VALERENGGATA
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til BORETTSLAGET VALERENGGATA.
Arsregnskapet bestar av: Etter vdr mening:
* Oppfyller drsregnskapet gjeldende
Balanse per 31. desember 2023 lovkrav, og
Resultatregnskap for 2023 =  Gir 8rsregnskapet et rettvisende
* Oppstilling over endring av bilde av borettslagets finansielle
disponible midler stilling per 31. desember 2023, og
+ Noter til &rsregnskapet, herunder av dets resultater for
et sammendrag av viktige regnskapsaret avsluttet per denne
regnskapsprinsipper. datoen i samsvar med

regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Penneo Dokumeninekkel: EUQQC-BTPSW-EMO06- YW 7MB-UUA YE-UDJKP

Styret og forretningsfarers ansvar for &rsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar
med lov og forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogséd ansvarlig for slik
intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av 8rsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

BDO AsS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av

Ved|e$t'intemasjonale nettverket BDO, som bestdr av uavhengige selskapprige elielte land. Foretaksregisterss@wwgﬁéﬁggma Brli&%ﬂaﬁxpo rt.polf
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppnd betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil,
og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 8 anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumeninekkel: EUQQC-BTPSW-EMO06- YW 7MB-UUA YE-UDJKP
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BORETTSLAGET VALERENGGATA
ORG.NR. 953 007 584, KUNDENR. 5014

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. |
tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer
informasjon. Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og
utarbeide en oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere
informasjon om borettslagets gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene
presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilherende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over
borettslagets disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en
oversikt over borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar
ikke hensyn til en del viktige mkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible
midler. Dette gjelder for eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjap og salg av
anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de skonomiske midlene som borettslaget
har til radighet, og de defineres som omlspsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa
de disponible midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre
st@rrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er
behov for a ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 3049167 2878774 3049167 2599 911
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) -5 779 664 530 186 580900 -325740
Kjgp anleggsmiddel 0 -36 813
Tilbakefaring av avskrivning 15 12 271 8180 0 0
Fradrag for gjennomfart pakostn. 14 1192087 0 0 0
Tillegg for nye langsiktige lan 16 12 395 607 0 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 16 -5885 384 331160 -334000 -317 000
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -449 257 170393 246 900 -642 740
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2599910 3049168 3296067 1957171
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlzpsmidler 4 308 870 3146 443
Kortsiktig gjeld -1 708 960 -97 275
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2599910 3049168
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BORETTSLAGET VALERENGGATA

12

ORG.NR. 953 007 584, KUNDENR. 5014

Vélerenggata Borettslag

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2876613 2669676 2661000 3559000
Andre inntekter 3 15 581 207 284 199 000 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2892194 2876960 2860000 3559 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -14 100 -14 100 -14 100 -19 240
Styrehonorar S5 -100000 -100 000 -100 000 0
Avskrivninger 15 -12271 -8 180 0 0
Revisjonshonorar 6 -8 592 -8184 -10 000 -10 000
Forretningsf@rerhonorar -107 154 103 018 -108 000 -116 000
Konsulenthonorar 7 9348 219926 -40 000 -40 000
Drift og vedlikehold 8 6645326 426 318 -356 000 -1 566 000
Forsikringer 275917  -232 500 -256 000 -303 000
Kommunale avgifter 9 -549635 457 985 -534 000 -615 000
Energiffyring -82212 113027 -100 000 -90 000
TV-anlegg/bredband -366 307  -339 396 -350 000 -388 000
Andre driftskostnader 10  -228698  -200 110 -244 000 -250 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -8399560 -2222743 -2112100 -3397 740
DRIFTSRESULTAT -5 507 367 654 218 747 900 161 260
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 80 290 45 424 0 0
Finanskostnader 12 -352587 -169 456 -167 000 -487 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -272297 124 032 -167 000 -487 000
ARSRESULTAT -5 779 664 530 186 580 900 -325 740
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 0 530 186
Fra opptjent egenkapital -5 779 664 0
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BORETTSLAGET VALERENGGATA

ORG.NR. 953 007 584, KUNDENR. 5014

Vélerenggata Borettslag

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 27 068 289 27 068 289
Utbedringrer 14 1192 087 0
Tomt 1399000 1 399000
Andre varige driftsmidler 15 16 361 28 633
SUM ANLEGGSMIDLER 29 675 738 28 495 922
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 15 096 10 187
Forskuddsbetalte kostnader 94 502 88 349
Driftskonto OBOS-banken 3580213 1274120
Sparekonto OBOS-banken 619060 1773787
SUM OML@PSMIDLER 4 308 870 3146 443
SUM EIENDELER 33 984 608 31 642 364
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 50 * 100 5 000 5 000
Opptient egenkapital 10 894 764 16 674 428
SUM EGENKAPITAL 10 899 764 16 679 428
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 16 12193 484 5683 261
Borettsinnskudd 17 9182400 9182400
SUM LANGSIKTIG GJELD 21 375 884 14 865 661
KORTSIKTIG GJELD
Leverandargjeld 1654 888 52 032
Palepte renter 54 072 20 591
Palgpte avdrag 0 24 652
SUM KORTSIKTIG GJELD 1 708 960 97 275
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 33 984 608 31 642 364
Pantstillelse 18 22 982 400 19 682 400
Garantiansvar 0 0
Oslo,10.05.2024
Styret i Borettslaget Valerenggata
Merethe Sandberg/s/ Erik Alexandre Duhamel/s/ Bent Finseth/s/
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14 Vélerenggata Borettslag

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa

etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes

wkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger

av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO

Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhesrer

myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2 244 960
TV/bredband 317 400
Lan 199 296
Trappevask 51 504
Garasje 46 920
Eiendomsskatt 16 533
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 876 613
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Lading 14 909
Avslutning konto i Handelsbanken 669
Orekorr 3
SUM ANDRE INNTEKTER 15 581
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Vélerenggata Borettslag

NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -14 100
SUM PERSONALKOSTNADER -14 100

Det har verken vaert ansatte eller lznnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 6
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 100 000.

| tillegg har styret fatt dekket middag for kr 10 000, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 8 592.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -5 500
OBOS Prosjekt AS -3 848
SUM KONSULENTHONORAR -9 348
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Nortekk AS -6 179 001
OBOS Prosjekt AS -300 000
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -6 479 001
Drift/vedlikehold bygninger -55 403
Drift/vedlikehold VVS -11 442
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -10 089
Drift/vedlikehold brannsikring -83 020
Kostnader dugnader 6 371
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -6 645 326
Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie

verdiforringelse av bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -16 533
Vann- og avlgpsavgift -306 213
Renovasjonsavgift -226 889
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -549 635
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17 Vélerenggata Borettslag
NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container -4 639
Skadedyrarbeid/soppkontroll -11 444
Vaktmestertjenester -124 560
Renhold ved firmaer -71 702
Andre fremmede tjenester -1 620
Andre kostnader tillitsvalgte -10 000
Andre kontorkostnader -1472
Porto -295
Bank- og kortgebyr 2971
Greavrunding 6
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -228 698
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Kundeutbytte fra Gjensidige 26 291
Renter av driftskonto i OBOS-banken 53 973
Renter bank 26
SUM FINANSINNTEKTER 80 290
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i Pantegjeldsrenter -342 538
Andre rentekostnader -10 049
SUM FINANSKOSTNADER -352 587
NOTE: 13
BYGNINGER
Kostpris/Bokf.verdi 1985 23 328 400
Overfart rehabilitering 2017 3 739 889
SUM BYGNINGER 27 068 289
Tomten ble kjept i 1985.
Gnr.232/bnr.352

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14

UTBEDRINGER

Solcellepanel 1192 087
SUM UTBEDRINGER 1192 087

Resten av kostnadene i dette prosjektet er vurdert som ordinaert vedlikehold, og er fart i
resultatregnskapet, se note 8. Arbeidene forventes ferdigstilt i 2024, da vil kostnadene
Solcellepanelet ferest som anleggsmiddel, og avskrives.
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18 Vélerenggata Borettslag

NOTE: 15
VARIGE DRIFTSMIDLER
Grill
Tilgang 2022 36 813
Avskrevet tidligere -8 180
Avskrevet i ar -12 271
16 361
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 16 361

SUM ARETS AVSKRIVNINGER 12 271

NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Obos-Banken AS

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,65 %. Lapetiden er 11 ar.

Opprinnelig 2023 2675942
Nedbetalt i ar 130 136

-2 545 806
Obos-Banken AS
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,65 %. Lapetiden er 18 ar.
Opprinnelig 2023 -2 919 665
Nedbetalt i ar 64 787

-2 854 878
Obos-Banken AS
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,65 %. Lapetiden er 40 ar.
Opprinnelig 2023 -6 800 000
Nedbetalt i ar 7 200

-6 792 800
Handelsbanken
Opprinnelig 2016 -5 500 000
Nedbetalt tidligere 2 767 986
Nedbetalt i ar 2732014

0
Handelsbanken
Opprinnelig 2016 -5 000 000
Nedbetalt tidligere 2048 753
Nedbetalt i ar 2 951 247
0
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -12 193 484
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NOTE: 17
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1985 -8 182 400
SUM BORETTSINNSKUDD -9 182 400
NOTE: 18
PANTSTILLELSE

Av anleggets bokferte gjeld er folgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 9182 400
Pantelan 12 193 484
TOTALT 21 375 884

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 27 068 289
Tomt 1 399 000
TOTALT 28 467 289
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt Arsmete 2024

Det ordinaere arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet 4pnes 12.06.24 og er 4pent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 15.06.24
Selskapsnummer: 5014 Selskapsnavn: Valerenggata Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved 4 krysse av i boksen til venstre for ansket alternativ.

Sak1 Valg av moteleder

Styreleder Merethe Sandberg er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner
Erik Duhamel og Bent Finseth er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak 3 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot
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Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd
og foreslas fert mot egenkapital.

|:| For
|:| Mot

Sak5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjorelse settes til 120 000,-.

|:| For
|:[ Mot

Sak 6 Vedtaksendringl

Generalforsamlingen vedtar & endre § 8, punkt 81 -1 til: "8-1 Styret (1) Borettslaget skal ha et styre
som skal besta av en styreleder og 2-3 andre medlemmer. Styret kan ved behov utpeke en nestleder.
Styret skal ha minst 1 varamedlem (ikke personlig vara).

|:| For
|:| Mot

Sak7 Vedtektsendringll

Generalforsamlingen vedtar 4 endre §8, punkt 8-1, 2 til "(2) Funksjonstiden for styreleder, de andre
medlemmene og varamedlem er to ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

|:| For
|:| Mot

Sak8 Vedtektsendringlll

Generalforsamlingen vedtar 4 endre § 4, punkt 4.3 - 2 til: "4-3 Forandringer som skjer i strid med

de il enhver tid gjeldende bygningsforskrifier og andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt.
Bygningsmessige endringer ma ikke foretas uten at styret er orientert om endringen fer arbeidet
iverksettes. Andelseier har det fulle ansvar for at tiltak utferes forsvarlig og forskriftsmessig og

ma kunne dokumentere at arbeidene er utfert etter gjeldende standard. Innhenting av evt. palagt
godkjenning av byggearbeidet fra offentlige instanser er andelseiers ansvar. Forandringer som bersrer
bygningens eksterier — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner, markiser mv, er ikke tillatt
uten styrets ferutgaende samtykke."

|:| For
|:| Mot
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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