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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 981172108

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3874 891 4140 564
Sum inntekter 3874891 4 140 564
K ostnader

Lgnnskostnad 171 150 171 150
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 5972

Annen driftskostnad 6317 785 4994 675
Sum kostnader 6 494 907 5165 825
Driftsresultat -2 620 016 -1025 261

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 30079 1767
Sum finansinntekter 30079 1767
Annen finanskostnad 75 741 35348
Sum finanskostnader 75741 35348
Netto finans -45 662 -33581
Ordineert resultat far skattekostnad -2 665 678 -1 058 842
Ordineert resultat etter skattekostnad -2 665678 -1 058 842
Arsresultat -2 665 678 -1 058 842
Totalresultat -2 665678 -1 058 842

Overfaringer og disponeringer

Utbytte 0 0
Overfaringer til/fra annen egenkapital -2 665 678 -1 058 842
Sum overfaringer og disponeringer -2 665 678 -1 058 842
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 36 183

Sum varige driftsmidler 36 183 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 36 183 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 29 880 385 182
Sum fordringer 29 880 385182
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1311078 689 428
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1311078 689 428
Sum omlgpsmidler 1340 958 1074 610
SUM EIENDELER 1377141 1074610

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 4051 789 1386111
Sum opptjent egenkapital -4 051 789 -1386111
Sum egenkapital -4 051 789 -1386111
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 3980 280 1940672
Sum annen langsiktig gjeld 3980 280 1940672
Sum langsiktig gjeld 3980 280 1940672

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 696 436
Leverandgrgjeld 1251931 464 985
Annen kortsiktig gjeld 196 023 54 628
Sum kortsiktig gjeld 1 448 650 520 049
Sum gjeld 5428 930 2460721
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1377141 1074610
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Arsmote 2021

Hoslebygg Boligsameie
Digitalt arsmete avholdes 15. mars - 18. mars 2021

€3 oBOS
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 981172108

Digital avstemning ordinzert &rsmate 2021

Velkommen til Hoslebygg Boligsameie 8rsmate. Matet gjennomferes digitalt. Metet
&pner 15. mars kl. 09:00 og lukker 18. mars kl. 09:00. Du kan finne matet pa felgende
adresse:

https://www.styrerommet.no/eier/1252/arsmote/2021-2
Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p4 &rsmotet.

Saker til behandling

1. Godkjenning av meteinnkallingen
2. Valg av protokollvitner

3. Arsrapport og &rsregnskap

4. Fastsettelse av styrehonorar

5. Fellesgjeld som falge av nedvendig vedlikehold og rehabilitering, samt konsekvenser
for bokostnader.

&. Finansiering av nedvendig vedlikehold- og rehabiliteringsarbeider, samt konsekvenser
for felleskostnader og / eller ekstra innbetalinger

7. Endring i Husordensreglenes § 1 - Ytre orden. lkke mat rottene.
8. Valg av valgkomitee

9. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Hoslebygg Boligsameie

Sebastian Wagner-Larsen
Mette Rad Fredriksen
Tommy F Kristiansen

Andreas Temmerbakke

2av b4
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Sak 1
Godkjenning av meteinnkallingen

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten &rsmetet er innkalt pa.

Styrets innstilling
Styret statter forslag til vedtak.

Forslag til vedtak
Meteinnkallingen godkjennes

3av b4
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Sak 2
Valg av protokollvitner

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.
Forslag (Begge har sagt seg villig til 8 veere protokollvitnen):
- Torill Raastad, Revesporet 3A

- Erik Mollén, Revesporet 1B

Styrets innstilling
Styret statter forslaget til vedtak.

Forslag til vedtak
Torill Raastad og Erik Mollen velges som protokollvitner.

4 av 54
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 981172108

Sak 3
Arsrapport og arsregnskap

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar &rets resultat dekket ved overfaring fra egenkapital.

Styrets innstilling
Regnskapet og &rsrapporten godkjennes.

Den negative egenkapitalen og det negative resultatet som felge av
rehabiliteringsarbeidene, dekkes med laneopptak.

Forslag til vedtak
Arsregnskapet og arsrapporten godkjennes.

Den negative egenkapitalen og det negative resultatet som folge av
rehabiliteringsarbeidene, dekkes med laneopptak.

Vedlegg
1.1252 Arsrapport til styrerommet.no .pdf

5av b4
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ARSRAPPORT FOR 2020

Tillitsvalgte

Siden forrige crdinzere arsmate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Sebastian Wagner-Larsen 2020-2022
Styremedlem Mette Red Fredriksen 2019-2021
Styremedlem Tommy F Kristiansen 2020-2022
Styremedlem Andreas Temmerbakke 2019-2021

Valgkomiteen

Erik Arne Mollen Revesporet 1 B
Bente Pedersen Revesporet 1 B
Torill Raastad Revesporet 3 A

Styrets medlemmer bestar i dag av 3 menn og 1 kvinne. Sameiet serger for at det ikke
forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Hoslebygg Boligsameie

Sameiet bestar av 64 seksjoner.

Hoslebygg Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Brennaysund med
organisasjonsnummer 981172108, og ligger i BAERUM kommune med falgende adresse:

Revesporet 1 A-B
Revesporet 3 A-B
Revesporet 4 A-B
Revesporet 6 A-B

Gardsnummer 21 og bruksnummer 194

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendem med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Sameiet folger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmilja. Styret
er ikke kjent med at det ytre milje forurenses i vesentlig grad.

Hoslebygg Boligsameie har ingen ansatte.
Forretningsforsel og revisjon
Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvalining AS i henhold til kontrakt.

Autorisert regnskapsforer (oppdragsansvarlig} er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er PWC.

6 av 54
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 981172108

2 Hoslebygg Boligsameie

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2020

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av sameiets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede skonomiske utvikling er
omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2021.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen {udekket tap}. Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Inntekter
Driftsinntekter i 2020 var til sammen kr 3 874 891.

Kostnader
Driftskostnadene i 2020 var til sammen kr 6 494 907.

Resultat

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd pa kr -2 665 678 og
foreslas dekket ved overfering fra egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld {(lan) er
ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2020.

Sameiet hadde pr. 31.12.2020 negativ arbeidskapital pa kr -107 692.

Styret har iverksatt tiltak for & gi positiv arbeidskapital i 2021. Tiltakene innebzerer
laneopptak og ekstraordinaere innbetalinger fra eierne.

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet "Kommentarer til budsjett for 2021”.

For ovrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2020 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

7 av 54
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3 Hoslebygg Boligsameie

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2021

Til orientering for arsmotet legger styret fram budsjettet for 2021.
Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
Posten bestar bl.a. av kontoer bade for drift og daglig vedlikehold og en konto for starre
planlagte vedlikeholdsoppgaver. Samlet sum i denne posten er kr 8 371 000, hvorav
371 000 er til daglig drift og vedlikehold og 8 000 000,- er til storre planlagte
vedlikeholdsoppgaver i 2021 som omfatter fasaderehabilitering. Dette prosjektet kan
komme til & vare til 2022.
Fasadeprosjekiet omfatter alle 4 boligblokkene og dreier seg om nedvendig vedlikehcld,
pa samme mate som alt rehabiliteringsarbeid vi har gjennomfart i sameiet har gjort de
siste arene. Det er iht lovverket styrets ansvar & gjennomfere nedvendig vedlikehold for at
bygningsmassen ikke skal forfalle.
Omfanget av det arbeidet styret anser som ngdvendig pa byggenes fasader er beskrevet i
vedlegget til et av forslagene det skal stemmes over pa arsmetet, men er ogsa tidligere
sendt ut som eget notat til alle seksjonseiere i sameiet.
Stikkord for det planlagte omfanget er:

¢ Full asbestsanering
Etterisolering av yttervegger
Utskifting av alle vinduer
Reparasjon av lgs murpuss
Oppussing av eksisterende balkonger

Budsjettet ble satt opp i begynnelsen av januar og styret estimerte den gang, basert pa
forelopig og uforbindtlig tilgjengelig informasjon, totale kostnader til i starrelsesorden 10-15
mill kr, litt avhengig av omfanget. | lapet av siste uken i februar har Obos Prosjekt AS gjort
et tilsvarende overslag og kommet til at kostnaden pa det omfanget vi har beskrevet vil
ligge pa ca 28 mill kr. Styret vil derfor vurdere punktene i budsjettet som gjelder
laneopptak og prosjektkostnader pa nytt i lepet av varen, og revidere disse punktene i
budsjettet etter farste halvar.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har vaert variable og er vanskelige a ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader
som beregnet for hele 2020.

Forsikring

Forsikringspremien for 2021 er budsjettert med kr 300 000. Premieendringen er en falge
av indeksjustering pa bygninger pa 3,3 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets
individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Hoslebygg Boligsameie.

Lan
Hoslebygg Boligsameie har lan i OBOS Banken.

For opplysninger om opprinnelig lanebelop og restsaldo henvises til note i regnskapet.
Sameiet betaler for tiden en rente pa 2,95% for lanet.

8 av 54

07.07.2022 kl 20:42 Brgnngysundregistrene Side 11 av 57



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 981172108

4 Hoslebygg Boligsameie

Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2021)
Driftskonto 0,00 % p.a
Sparekonto 0,20% p.a

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt avrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2021.

Budsjetiet er basert p4 uendrede felleskostnader for jan og febr, men inkluderer en skning
pa ca kr 60,- pr mnd fra mars — des. for aret 2021, for 4 dekke inn en gkning i tienestene
fra Telenor.

Styret varsler allerede na at det fra 2022 kan komme ytterligere gkninger i
felleskostnadene evt i kombinasjon med ekstra innbetalinger, for & finansiere det
nedvendige vedlikeholdet.

For ovrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

9avb4
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Til &rsmatet i Hoslebygg Boligsameie
Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Hoslebygg Boligsameies &rsregnskap som bestr av balanse per 31. desember 2020,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til rsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfplgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for
regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare
gvrige etiske plikter i samsvar med disse kravene. Etter vir oppfatning er innhentet revisjonsbevis
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Gurig informasjon

Ledelsen er ansvarlig for avrig informasjon. @vrig informasjon omfatter informasjon i &rsrapporten
bortsett fra Arsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa
budsjettall som er presentert sammen med irsregnskapet.

Var uttalelse om revisjonen av Arsregnskapet dekker ikke gvrig informasjon, og vi attesterer ikke den
gvrige informasjonen.

I forbindelse med revisjonen av &rsregnskapet er det vir oppgave 4 lese gvrig informasjon med det
formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og
&rsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi konkluderer med at den gvrige informasjonen
inneholder vesentlig feilinformasjon er vi plagt & rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i si
henseende.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret {ledelsen) er ansvarlig for 4 utarbeide &rsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder
for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.
Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 0oo9g 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den anvogﬁke Revisorforening og autorisert regnskapsforerselskap
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Uavhengig revisors beretning - Hoslebygg Boligsameie

i B

pwe

Arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller
utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av Arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

Vart mal er & oppné betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfort i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som felge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes & pvirke pkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert
pA Arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til

hittps://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
npdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag ISAE 3000
Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon, mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til 4 sgrge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av sameiets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge.

Oslo, 16. februar 2021
PricewaterhouseCoopers AS

ey = [
~ I b SRR

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

(2)
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7 Hoslebygg Boligsameie

HOSLEBYGG BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 981 172 108, KUNDENR. 1252

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsijett

2020 2019 2020 2021
DRIFTSINNTEKTER:

Innkrevde felleskostnader 2 3823846 3832896 4122000 4248000
Andre inntekter 3 51 045 307 668 36 000 10 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 3874891 4140564 4158000 4 258000
DRIFTSKOSTNADER:

Personalkostnader 4 -21 150 -21 150 -21 150 -21 150
Styrehonorar 5 -150 000 -150 000 -150 000 -150 000
Avskrivninger 14 -5 972 0 0 0
Revisjonshonorar 6 -5 000 -4 875 -7 000 -7 000
Forretningstererhonorar -128 095 -124 850 -128 600 -130 700
Konsulenthonorar 7 -85 303 -51 935 -50 000 -300 000
Drift og vedlikehold 8 -3922404 -2418284 -4875500 -8371000
Forsikringer -273 838 -211 655 -222 240 -300 000
Kommunale avgitter 9 -602 879 -554 297 -605 650 -620 400
Energiffyring 10 -605 045 -879297 -1019000 -1019000
TV-anlegg/bredband -335 361 -320 320 -330 000 -361 000
Andre driftskostnader 11 -359 860 -429 163 -435 200 -433 200
SUM DRIFTSKOSTNADER -6 494907 -5165825 -7844340 -11713 450
DRIFTSRESULTAT 2620016 -1025261 -3686340 -7 455 450
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 12 30 079 1767 0 0
Finanskostnader 13 -75 741 -35 348 -241 000 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -45 662 -33 581 -241 000 0
ARSRESULTAT 2665678 -1058842 -3927340 -7455450
Overfgringer:

Udekket tap -2 665678 -1058 842

12 av 54
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8 Hoslebygg Boligsameie

HOSLEBYGG BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 981 172 108, KUNDENR. 1252

BALANSE

Note 2020 2019
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 14 36 183 0
SUM ANLEGGSMIDLER 36 183 0
OMLOPSMIDLER
Restanser pa telleskostnader 553 5 552
Forskuddsbetalte kostnader 29 328 379 630
Drittskonto OBOS-banken 1198 402 633 465
Sparekonto OBOS-banken 1 091 1086
Sparekonto OBOS-banken | 111 585 54 877
SUM OMLO@PSMIDLER 1340958 1074610
SUM EIENDELER 1377141 1074610
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 15 -4 051789 -1386 111
SUM EGENKAPITAL -4051789 -1386111
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 16 3980280 1940672
SUM LANGSIKTIG GJELD 3980280 1940672
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 65 256 54 628
Leverandezrgjeld 1251 931 464 985
Palgpte renter 696 436
Annen kortsiktig gjeld 17 130 767 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 1 448 650 520 049
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1377141 1074610
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Bazerum, 16.02 .2021
Styret i Hoslebygg Boligsameie
Sebastian Wagner-larsen /s/  Mette Red Fredriksen /s/ Tommy F Kristiansen /s/

Andreas Temmerbakke /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntekisfores etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansetares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & vasre forbigdende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesert over
driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilherer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 3170304
Sparing 225024
Grunnpakke Telenor 198 912
Komplett Telenor 122112
Garasje 95 400
Parkering 15 202
Bodleie 3144
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3830098

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD
Parkering -6 252
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3 823 846
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NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
Ladepunkt elbil 15190
Korrigeringer pa reskontro 35
Oppgjer skadesak fra 2019 3820
Utbetaling av tilskuddsmidler fra CBOS gir tilbake 32000
SUM ANDRE INNTEKTER 51 045
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -21 150
SUM PERSONALKOSTNADER -21 150

Det har verken vaort ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2019/2020, og er pa kr 150 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshoncraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 5 000.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomstorvaltning AS -3 881
Multiconsult -81 422
SUM KONSULENTHONORAR -85 303
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Proline AS -2 935 841
Rearleggerhuset AS -544 001
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -3 479 842
Drift/vedlikehold bygninger -176 368
Drift/vedlikehold VVS -120 439
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -43 842
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -66 718
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -14 100
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -11 095
Egenandel forsikring -10 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -3 922 404
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NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avlepsavgift -396 611
Feieavgift -2 300
Renovasjonsavgift -203 968
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -602 879
NOTE: 10
ENERGI/FYRING
Elektrisk energi -145 327
Strem el-kjele -459 718
SUM ENERGI / FYRING -605 045
NOTE: 11
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container -9 351
Skadedyrarbeid/soppkontroll -10 969
Verktey og redskaper -4 397
Driftsmateriell -3135
Lyspasrer og sikringer -2 534
Vaktmestertjenester -197 721
Renhold ved firmaer -102 108
Snarydding -20 729
Andre fremmede tjenester -990
Trykksaker -366
Andre kontorkostnader -918
Porto -936
Kontingenter -2 400
Bank- og kortgebyr -3 306
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -359 860
NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 339
Renter av sparekonto i OBOS-banken 441
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 569
Kundeutbytte fra Gjensidige 28 730
SUM FINANSINNTEKTER 30 079
NOTE: 13
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr palan i OBOS-banken -75 741
SUM FINANSKOSTNADER 75741
11
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NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
Lekeplass
Tilgang 2020 42 155
Avskrevet i ar -5 972

36 183
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 36 183
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -5 972
NOTE: 15

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved lanecpptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det mediarer at all rehabilitering,
ogséa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utleres. Eventuelle verdigkninger
som falge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fares i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
tellesgjelden

NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.20 var 3,20 %. Lopetiden er 31 ar.

Opprinnelig 2019 -2 006 000
Dkning i ar -2 200 000
Nedbetalt tidligere 65 328
Nedbetalt i ar 160 392

-3 980 280
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -3 980 280
NOTE: 17
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Palgpte kostnader - Entelios AS (el-kjele) -89 278
Andre palepte kostnader -41 489
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -130 767

Palgpte kostnader i 2020, blir betalt i 2021
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Orientering om sameiets drift

Styrets arbeid

Generelt:

Styret har hatt et travelt ar, som vanlig. Det er interessant 4 sitte i styret nar det skjer mye
og man ser at ting blir gjort og at arbeidet gir resultater.

Styret har i 2020 hatt 26 styremgter. | tillegg har vi kommunisert mye pa telefon og epost.
Styrets oppfatning er at 4 personer i styret, bestdende av 1 styreleder og 3
styremedlemmer, har fungert godt. Styret har god kompetanse innen finans, jus, regnskap
og teknikk.

Styret har bl.a. arbeidet med og organisert felgende saker i 2020:

1.

Aret startet med at vi engasjerte ABVK (Asker og Bzerum Vakimesterkompani) til &
fijerne alle juletraerne, bade sameiet sitt eget ire og fra leilighetene som ensket det.
Dette har blitt en fast ordning midt i januar.

Den starste saken i 2020 har definitivt veert rarfornying utfert av Proline AS. Varen ble

brukt til planlegging og arbeidet startet opp i Revesporet 6 i mars. For arbeidet var

ferdig i nr 6 matte vi avbryte pga koronasituasjenen og de tiltakene som ble iverksatt.

Etter et par méaneder klarte vi a starte opp igjen med den delen av arbeidet hvor Proline

ikke trengte adgang til leilighetene. Sent pa hasten kunne vi igjen starte opp med

arbeidet i resten av leilighetene. Na gjenstar kun nce av de gverste delene fra taket og
ned til 4 etasje. Dette arbeidet vil bli utfart i april/mai 2021, ilepet av én uke hvor det er
pent veer. Styret er forneyd med den jobben Proline har utfert, og har hatt god

kommunikasjon med dem hele tiden. Tilbakemeldingene fra Proline er at det er sjelden

de gjennomfarer rarfornying i bygg hvor rarene har veert sa rustne som de var i

Hoslebygg. De fleste sameier/boretislag tar denne jobben mye tidligere. Av den grunn

skjedde det et par uhell, og enkelte steder matte vi skifte ut noen rardeler. Proline

samarbeidet med Rerleggerhuset og Spylehuset pa disse ekstrajobbene som dukket
opp. Til sammen sa koster Rerfornyingsprosjektet oss ca 3,3 mill kr.

| forbindelse med at vi matte grave opp ved kertenden av Revesporet 1, sa fikk vi

skiftet ut den gamle inntaksledningen for vann i blokka. Dette kostet oss ca 200.000,-

kr.

Det ble sendt ut vanlig innkalling til arsmatet 2020, men vi matte gjore om dette til et

digitalt mote. Siden det ikke ble mulig & diskutere ting utsatte vi behandling av en rekke

saker som var sendt inn som forslag. Dette gjaldt:

4.1. Forslag til endring av fargesammensetning i sameiet og maling av garasjer.

Det ble uttrykt et sterkt @nske fra en del seksjonseiere i 2020 om & male blokkene
og garasjene i nye farger. Styret har i 2020 kontaktet et fargestudio som har vaert
pa befaring. Vi har inkludert valg av nye farger i fasadeprosjekiet. Seksjonseierne
vil fa anledning til & stemme over dette nar de konkrete forslagene foreligger.

4.2. Garasjekomitéen foreslo a etablere inntil 9 nye garasjeplasser/carports i sameiet.
Dette arbeidet er i gang, men siden sameiet mangler 11 garasjer mener styret det
er viktig & fa plassert 11 nye garasjer inn som en endring av reguleringsplanen for
omradet. Nar det er gjort kan vi i neste fase bygge etter behov. Det er etablert en
garasjegruppe og en plangruppe i sameiet, som jobber med a finne mulige
plasseringer av garasjene. Nar vi har et forslag vi tror pa vil vi be om et uformelt
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mete med kommunen for & diskutere hvordan vi sender inn en seknad om endring
av reguleringsplanen.

4.3. Ferslag fra hagegruppen og idéer for mandat og organisering av arbeidet.

4.4.Lage soppelstativ / inngjerding av containerplassene.

4.5. Forslag til utbedring av beplantning langs Revesporet/foran fellesgarasje.

4.6. Forslag til forbedring av belysning (2 forslag).

4.7.Forslag om & sjekke treerne i sameiet.
Vi har i praksis slatt sammen forslagene 4.3 — 4.7. Det er etablert en plangruppe
som skal utarbeide et forslag til hvordan vi vil organisere fellesarealene i sameiet.
Det vil bli utarbeidet en plan med forslag til hvor vi vil ha beplantning, hvor det
passer med sittegrupper ute, hvor kan vi ha sykkelstativ, beholdere for
renovasjon/seppel, og garasjer/carports, etc. Nar denne planen er utarbeidet vil
den bli sendt ut til alle, slik at vi kan fa tilbakemeldinger. (Se ogsa rapport fra
Hagekomitéen).

5. Varmtvann i blokkene har i noen tilfeller veert et problem. Varmtvannsberederne er
mellom 20-25 ar gamle, og vi ber planlegge for utskifting om ikke sa lenge. |
mellomtiden har vi skiftet deler i rersystemet, tilbakeslagsventiler og pumper for
varmtvannssirkulasjon. For ayeblikket gjennemfarer vi feilsaking pa arsak til for lite
varmt vann og varierende temperatur pa varmtvannet i Rsp 4.

6. | sommer gjennomfarte vi vedlikehold av portene pa garasjene i rekken utenfor Rsp 4.
Nedapnere ble reparert, trinser og wirere skiftet og smurt og portene justert. Noen laser
ble ogsa skiftet.

7. Fer rarfornyingsprosjektet startet hadde vi tette avlgp i Rsp 6 et par ganger, som
resulterte i at kloakken kom opp péa gulvet i 4 leiligheter i1 etasje. Baerum Septik matte
spyle rerene og fikset problemet.

8. Vihar mattet tilkalle Hemerlas AS flere ganger pga problemer med ngkler, derapnere,
ringeklokker, etc. Szerlig utgangsdarene i oppgangene begynner a bli slitte og trenger
mye vedlikehold.

9. For ca 8 ar siden inngikk vi en kontrakt med lasefirmaet Heikki Bruvik AS om a skifte
lasene til et nytt system i sameiet. Det har vist seg at ganske mange ngkler har sluttet
a fungere, og vi har fatt nye pa garanti. Vi har imidlertid en garantisak pa dette
systemet. Problemet er at Heikki Bruvik er kjgpt opp av Hemerlas AS og vi har
problemer med & fa skikkelig gehar for det vi mener er en garantisak. Vi har brukt en
del tid pa dette i 2020.

10. Flere har klaget pa radiatorer som ikke bli varme og at det er for kaldt i leilighetene. Vi
har hatt rarlegger til & fikse dette noen steder, og feilen ligger ofte i reguleringsventilen
som slipper vann inn i radiatoren eller i utlepet av radiatoren som kanskje har gatt tett.

11.Noen har rapportert om termoglass i vinduene som er punktert og dugger. Og to
leiligheter har fatt skiftet glass i et vindu. Siden vi na planlegger & skifte alle vinduer
som en del av fasadeprosjektet, vil ikke styret skifte flere glass i enkeltvinduer fer dette
prosjektet startes.

12. Det var rot i Obos sine registre for sameiets utleie av parkeringsplasser, og mange ble
ikke trukket for betaling av leie sammen med felleskostnadene. Dette skal na veere i
orden.

13.Vi endret reglene for leie av parkeringsplasser og skiller na mellom de plassene som er
prioritert for de seksjonene som ikke har garasje (11 stk), og de plassene som leies ut
iht en venteliste {4 stk}.
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14. Parkering pa fellesarealene er ett av temaene styret ofte far henvendelser om. Dette
gjelder parkering foran garasjene og naer oppgangene til blokkene. Styret minner om
de detaljerte bestemmelsene i vediektier og husordensregler, som er vedtatt av
arsmotet, og ber alle respektere disse.

15.Vi har gjennomgatt meglermappen i Obos, som er grunnlaget for mange meglere nar
de skal selge leilighetene for seksjonseiere som skal flytte. Dette bor gjeres
regelmessig.

16. Oljefyr og el.kjele har veert igjennom arlig service.

17. Lekeplassen som ble beskrevet i forrige arsrapport, er na montert foran Revesporet 4.
Obos sponset denne med ca 30.000,- kr.

18. Styret har forsekt & finne ut hvem som kan informere oss om vi er pliktige til &4 ha et
bomberom, eller om vi kan fjerne all gammel utrustning til bomberommet, som ventiler
og luker i veggen, tunge jerndarer, etc. Dersom vi kan fjerne dette tror vi det blir lettere
a fikse pa vannlekkasjene vi ser pa gulvet i disse rommene.

19. Hagekomitéen rapporterer at vi har giennomfert 2 dugnader, pluss at Hosle Vel som
vanlig stilte med container for ting som kan kastes.

Fokus pa varen 2020 var kutting av greiner, nyplanting og levraking. Henting av det
innsamlede ble som vanlig besarget av Hosle Vel.

Pga store lsvmengder ble det ogsa gjennomfart en dugnad i September - primzert
levraking. Borikjering ble crganisert av sameiet.

Begge dugnader ble gjennomfart med bra fremmgate og i trad med Corona-
restriksjoner. Forgvrig har noen ildsjeler i stor utstrekning bidratt utenom dugnadene,
med utbedring etter graving, ytterligere beplantning mm.

20.Vi engasjerte Multiconsult til & gjennomfare en tilstandsvurdering av balkongene vare
hasten 2020. For noen ar siden ble vi radet til & skifte dem ut basert pa en
teknisk/akonomisk vurdering. Imidlertid koster dette mye penger, og styret ville finne ut
hvordan den tekniske tilstanden pa balkongene var. Det viser seg at ingenting tyder pa
at balkongene ikke er sterke nok til & sta i minst 15 ar til. Dermed vil styret fokusere pa
litt nedvendig oppussing na, som f.eks murpuss, og forskyve de store balkong
fornyingskostnadene minst 15 ar frem i tid.

21. Multiconsult har i tillegg gjennomfart en tilstandsvurdering av fasader pa blokkene og
vanninntrengning i fellesgarasjen. Rapporten fra dette arbeidet, som er sendt ut til alle
tidligere, samt undersgkelser som tidligere er utfert av Obos Prosjekt og Consolvo,
danner grunnlaget for styrets forslag til omfanget av fasadeprosjektet.

22. Styret har inngatt en kontrakt med Rentokil AS for & se om vi kan bli kvitt
rotteproblemet i sameiet. Det er i denne sammenhengen viktig at ingen kaster ut, eller
henger opp fuglemat, da rottene elsker dette og spiser det.

23.Vi har nylig gjennomfart en pliktig arlig kontroll av ladesystemet for elbiler. Systemet er
dimensjonert for 64 elbiler, som kan lade samtidig. Et smart-system fordeler tilgjengelig
strem mellom husholdningene og de bilene som lader.

24.Basert pa et vedtak vi gjorde i styret, har vi inngatt en avtale med distributer av aviser
etc. om at vi ikke vil ha usnsket reklame levert i sameiet. Dersom noen fremdeles far
dette vil vi gjerne ha beskjed, slik at vi kan ta det opp med distributeren.

25.Far jul tok vi kontakt med et firma for & fa skiftet alle gamle lufteventiler i grunnmuren
og for & fikse vinduene til fyrrommet, for at rotter og mus ikke skal kunne kemme inn i
byggene. Dette arbeidet vil starte opp om kort tid.
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26. Styret vurderte stremmarkedet i hast og var blant dem som irriterte seg over fakturaer
som var vanskelige & forsta. Vi har fra 1. jan 2021 skiftet stremleverander til Klarkraft
AS, som leverer strom til spotpris med et fast paslag. Et par av styremedlemmene
skiftet sitt privatabonnement samtidig.

27. Styret har forhandlet om renten pa lanene vi har tatt opp, og fatt den redusert fra 3,2 til
2,95 %. Sameier far ikke sa gode renter som privatpersoner, fordi verdiene i et sameie
tilharer seksjonseierne og ikke sameiet. Sameiet har derfor darligere sikkerhet a tilby
bankene. Vi er forngyde med denne renten. Vi har 1an i Obosbanken.

28. Det ble i desember meldt om en ny lekkasjesak pa taket i Revesporet 1A. Vi skiftet
sluket for nedlepet for regnvann og la ny takpapp pa et par kvadratmeter tak.

Styret planlegger bl.a. a4 arbeide med felgende storre saker og
vedlikeholdsprosjekter i 2021:

1. Styret har ilepet av de senere arene sendt ut mye informasjon om nedvendig
rehabiliteringsarbeider i sameiet. | 2018 ble det sendt ut en oversikt over arbeider som
den gang ble anslatt til ca 20 mill kr. Flere av disse arbeidene er giennomfart, men nye
ting har kommet pa listen. Forhold som prisstigning, nye ting pa listen og det at
vedlikehold ofte blir dyrere jo lengre man venter, gjer at vedlikeholdskostnadene sker.

2. Fasadeprosjektet, slik det er beskrevet i notatet som tidligere er sendt ut, inkluderer
ting som er etterlyst av seksjonseiere, som f.eks vurdering av ytterderer, oppussing av
inngangspartier og trapp ved Rsp 3B, utskifting av alle darlige lufteventiler i
grunnmuren, etc. Enova gir sannsynligvis ikke stotte til dette arbeidet, fordi de legger
om statteordningene sine.

2.1. Styret vil imidlertid soke Enova om statte til en «Helhetlig kartlegging av bygg».
Dette er en kartlegging av alle potensielle energisparende tiltak som sameiet kan
iverksette, og vil hjelpe oss med & prioritere innholdet i fasadeprosjektet, samt
vaere en god dokumentasjon dersom vi finner ordninger vi kan sgke gkonomisk
storre fra.

2.2. Styret har sist uke mottatt et kostnadsoverslag fra Obos Prosjekt AS pa det
omfanget som er beskrevet i notatet. Denne kostnaden, som er pa 28 mill kr, gjsr
at styret ma gjennomga omfanget pa nytt og omprioritere oppgavene. Styret anser
imidlertid alt i notatet som ngdvendig vedlikehold, men stiller seg na spgrsmalet om
vi kan ta oss rad til & gjennomfere all nedvendig rehabilitering pa én gang. Det
endelige omfanget av fasadeprosjektet vil ikke bli besluttet for styret har hatt en
gjennomgang med en fagkyndig person. Styret ber imidlertid om et par radgivende
tilbakemeldinger fra alle seksjonseierne pa to ulike forslag som er lagt ut til
avstemming. Det totale omfanget av nedvendig rehabilitering kan enten
gijennomfares som ett stort prosjekt, som vi begynner pai 2021, eller det kan deles
opp i flere mindre i &rene som kommer med ulike konsekvenser for
felleskostnadene. Styret vil sette pris pa a fa tilbakemelding pa dette i form av
resultatet fra avstemningen.

3. Utarbeide helhetlig plan for bruk av fellesomradene i sameiet. Planen skal inneholde
forslag til:
3.1. Mulige plasseringer av nye garasjer / carports.
3.2. Mulige forslag for beplantning.
3.3. Mulige lesninger for plassering av sittegrupper og heller.
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3.4. Mulige plasseringer av sykkelstativ og lekeomrader.
3.5. Mulige mer permanente plasseringer av sgppelbeholdere

4. Endring av kommunal reguleringsplan for senere & kunne sette opp inntil 11 nye
garasjer / carports pa sameiets fellesomrader.

5. Finne ut om utstyr/tunge stalderer i bomberommet kan fijernes slik at vi kan vurdere
lasninger for & stoppe vanninntrengning i rommet og i fellesgarasjen.

6. Vurdere om varmtvannssituasjonen i enkelte blokker er slik at vi ma vurdere utskifting

av noen beredere.

Sjekke nedlap for regnvann fra takene og skifte de slukene som er darlige.

8. Rette opp det som ma rettes i HMS-systemet i sameiet.

9. Styretvil i 2021 gjennomga alle lepende avtaler vi har med underleveranderer for a se
om det er muligheter for & senke noen av de egvrige utgiftene i sameiet.

10. Hagekomitéen har levert falgende plan til styret for arbeidet i 2021:
Hagegruppen har kemmet til at det utover vanlig vedlikehold og dugnadsarbeid er

spesielt 4 fokusomrader for 2021, som vi haper vil kunne finansieres innen budsjettet
for 2021:

~

¢« Hagegruppen ser at det er behov for litt jevnlig vedlikehold av grantomradene i
tillegg til ABVK sin gressklipping og dugnadene. Vi inviterer derfor flere med litt
interesse for hagestell som synes det er hyggelig & metes en gang i blant og drive
litt hagearbeid og sosialt samvzer i fellesskap. Ta gjerne kontakt med én av
folgende:

o Bente Pedersen, Revesporet 1b, tel: 917 86 5086
o Torill Raastad, Revesporet 3a, tel: 908 79 653
o Erik Mollén, Revesporet 1b, tel: 995 44 330
o Gry Frellumstad, Revesporet 6a, tel: 410 20 940

¢ Hagegruppen gnsker i bearbeide bedet/omradet rundt transformatoren foran R.sp.
1, og plantet busker som gir ly for sittegruppen innenfor og gjer omradet lettere &
vedlikeholde. Det er ogsa snske om & fa etablert en "platting/helleplass” under
hagemeablene slik man har fatt til ved nr 4 og 6. Dette vil gjsre utemeblene mer
trivelig & bruke, samt spare mablene for slitasje ved hver gressklipping (da dras de
rundt og blir veldig slitt}.

¢ Det er fremkommet anske em fjerning/trimming av noen traer. Hagegruppen har
kontaktet et firma for & fa en faglig vurdering av vare treer slik at vi kan legge en
plan for treerne, og for prisoverslag pa det som evtl ber gjares inneveerende ar.

+ Hagegruppen ser behov for tilgang til en litt kraftig, batteridreven "kantklipper". Vi vil
anmode styret om midler il et slikt innkjep.

| tillegg til dette kommer vanlige oppgaver under drift og vedlikehcld som ma tas nar
tingene skjer.

Hjemmeside
Sameiets hjemmeside er: www.hoslebygg.no. Denne vil bli nedpricritert til fordel for
www.vibbo.no i tiden som kommer.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.
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Vaktmester

Hoslebygg Boligsameie har avtale om vakimestertjeneste med Asker og Baerum
Vaktmesterkompani, (ABVK).

Dersom den enkelte seksjonseier velger a bestille tienester privat, direkte med ABVK, og
ikke annet er avtalt med styret p& forhand, ma bestiller selv betale for denne tjenesten.

Renhold
Sameiet har avtale med Grant renhold AS om renhold av trappeocppgangene.

Parkering

Sameiet har 53 garasjeplasser og 11 parkeringsplasser ute som er prioritert de
seksjonseierne som ikke har garasjeplass. Samtlige er tilrettelagt for lading av elbiler. |
tillegg har sameiet 4 parkeringsplasser ute, uten lademulighet for elbiler, som leies ut etter
en venteliste. De som ensker & bli registrert pa ventelisten kan ta kontakt med styret.

Nekler/skilt
Nokler bestilles skriftlig hos styret. Skilt til ringeklokke og postkasse bestilles hos styret.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 88275638.
Forsikringen dekker bygningene cg fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier sarge for 4 begrense skadeomfanget
mest mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om anskelig
handverker for reparasjon og s@rger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sarge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lesore.

Brannsikringsutstyr

lfalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar a
sorge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS — Helse, milje og sikkerhet
Internkontroll innebzerer at sameiet er palagt a vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, milje og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elekirisk anlegg og
lekeplassutstyr. Hoslebygg har ingen ansatte. Dersom sameiet har ansatte ma det ogsa
opplylle kravene i arbeidsmiljgloven om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved
innkjep av tjienester og ved dugnad er det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.
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Energimerking
Ved salg eller utleie av eierseksjoner skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin leilighet.

Kabel-TV

Telenor Norge AS er sameiets leverandar av TV- og bredbandstjenester. Har du spgrsmal
knyttet til dette kan du ringe Telenor pa telefon 915 09 000 eller beseke deres netiside
www.telenor.no. Det anbefales at man registrerer seg pa «Min side» hos Telenor, slik at
man kan falge med pa eget abonnement, foreta valg av stremmetjenester pa T-We, etc.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret felger de retningslinjer for styrearbeid som Obos har vedtatt og som klargjsr de krav
som stilles til de tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning
av skonomiske verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Digitalt arsmeote:

Det ordinzere arsmete i Hoslebygg Boligsameie vil bli avhoeldt digitalt pa Vibbo.no.

| den ekstracrdinzere situasjonen vi er i, mener styret og OBOS at dette er en god lasning
for a fa gjennomfart aremetet denne varen.

Vi anbefaler at du bruker Google Chrome som nettleser for Vibbo.no .

Hvordan deltar du pa arsmotet?
Alt. 1: Dersom du skal delta og stemme digitalt:
« Gainn pa Vibbo.no for & delta. Er ditt mobiltelefonnummer registrert, vil du motta en
SMS med lenke til mgtet.
« Trykk pa lenken cg delta. Innkalling, arsrapport og eventuelle andre vedlegg finner
du her.
« Se giennom sakene som skal behandles, still eventuelle sparsmal og avgi din
stemme.

Ali. 2: Dersom du avgir stemme pa papir (Analog stemme):
Skjemaet pa neste side er for deg som ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.
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STEMMESEDDEL FOR HOSLEBYGG BOLIGSAMEIE, SEKSJON NR

SEKSJONSEIER(E):

STEMMESEDDEL FOR DEM SOM AVGIR STEMME PA PAPIR.

Dersom du gnsker a bruke stemmeseddel pa papir, bruker du denne
stemmeseddelen.

Brukes i forbindelse med gjennomfering av arsmote/ generalforsamling i 2021

Saker som behandles:
Vi behandler de sakene som fremkommer av innkallingen.

Tidsplan for arsmetet:

« Innkallingen vil bli sendt ut i god tid for arsmetet, slik at alle kan sette seg inn i sakene.

« Motet apnes for avstemning om morgenen mandag 15. mars kl 09:00 og stenges
torsdag 18 mars kl 09:00.

« Motet er apent for avstemming i 3 dager.

Selskapsnummer: 1252 Selskapsnavn: Hoslebygg Boligsameie
Seksjonsnummet / Leilighetshummer : {Skal veere et nummer mellom 1 og
64).

Navn pa seksjonseier (e):

1)

2)

Jeg bekrefter at jeg ikke allerede har, eller ikke kommer til & avgi digital stemme pa
Vibbo.no

Signatur:

Du stemmer ved & krysse av i boksen til heyre for onsket svar.

Eksempel:
For X Mot

20
25av 54

07.07.2022 kl 20:42 Brgnngysundregistrene Side 28 av 57



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 981172108
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SEKSJONSEIER(E):

Saker til behandling {saker som det skal stemmes over}:

Alle sakene er presentert i innkallingen.

1) Godkjenning av meteinnkallingen:
Det er foreslatt & godkjenne maten arsmotet er innkalt pa.

For Mot

2) Valg av protokollvitner:
Valg av minst en eier il & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.
Torill Raastad og Erik Mollén velges som protokollvitner.

For Mot

3) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap for 2020
Styrets arsrapport og arsregnskap for 2020 er foreslatt godkjent.
Det negative resultatet som folge av rehabiliteringsarbeidene, dekkes med laneopptak.

For Mot

4) Fastseltelse av honorarer:
Goedigjerelse for styret for perioden fra siste ordinaere arsmote, foreslas satt til kr 150 000.

For Mot
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STEMMESEDDEL FOR HOSLEBYGG BOLIGSAMEIE, SEKSJON NR

SEKSJONSEIER(E):

5) Fellesgjeld som felge av neodvendig vedlikehold oqg rehabilitering, samt
konsekvenser for bokostnader:

Spersmal 1:
Hvor hay fellesgjeld pr eierseksjon er du villig til & akseptere pr eierseksjon dersom lanet
brukes til & finansiere nedvendig rehabilitering i sameiet?

Alt.: Sterrelse pa Kryss av for det alternativet
fellesgjeld pr du er villig til a strekke deg
elerseksjon til for a fa arbeidene utfert.
(leilighet):

a) 150 000- 200 000

b) 200 000 - 300 000

c) 300 000 - 400 000

d) 400 000 - 500 000

Sporsmal 2:

Hvor stor skning i de manedlige bokostnadene (felleskostnader eller eksira innbetalinger)
er du villig til & akseptere for & fa utfert nedvendige vedlikeholds- og
rehabiliteringsarbeider?

Alt.: @kning i bokostnader Kryss av for det
(felleskostnader og/eller | alternativet du er villig til
ekstra innbetalinger) pr | a strekke deg til for 4 fa

mnd. arbeidene utfort.
a) 0 — 500 kr pr mnd.
b) 500 - 1000 kr pr mnd.

c) 1000 — 1500 kr pr mnd.

d) 1500 — 2000 kr pr mnd.

Vedlegg 1.
Styrets beskrivelse av foreslatt innhold i fasadeprosjektet.pdf
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STEMMESEDDEL FOR HOSLEBYGG BOLIGSAMEIE, SEKSJON NR

SEKSJONSEIER(E):

6) Finansiering av nodvendig vedlikehold- og rehabiliteringsarbeider, samt
konsekvenser for felleskostnader og / eller ekstra innbetalinger:

Forslag til vedtak:
Forslag til vedtak 1, 2 eller 3 — kryss av for hvilke(t) forslag du stemmer for cg hvilke(t) du
stemmer mot:

Forslag 1:
Behov for ekstra inntekter til sameiet skal dekkes utelukkende av ekte felleskostnader.
Dette vil medfare akte felleskostnader.

For Mot Spiller
ingen
rolle:

Forslag 2:

Behov for ekstra inntekter til sameiet skal dekkes utelukkende av planlagte ekstra

innbetalinger gjennom aret. Disse innbetalingene skal vaere synlige i budsjettet. Dette vil
medfare at felleskostnadene ikke okes som felge av dette prosjektet. Det totale belopet
som hver seksjonseier ma betale inn pr ar vil imidlertid vaere det samme som i forslag 1.

For Mot Spiller
ingen
rolle:

Forslag 3:

Behov for ekstra inntekter skal dekkes som en kembinasjon av forslag 1 og 2. Dette vil
medfare en mindre ekning i felleskostnadene enn forslag 1, og reduserte ekstra
innbetalinger i forhold til forslag 2. Det totale belapet som hver seksjonseier vil betale pr ar
vil imidlertid veere det samme som i forslag 1 og 2.

For Mot Spiller
ingen
rolle:

23
28 av 54

07.07.2022 kl 20:42 Brgnngysundregistrene Side 31 av 57



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 981172108

STEMMESEDDEL FOR HOSLEBYGG BOLIGSAMEIE, SEKSJON NR

SEKSJONSEIER(E):

7) Endring i Husordensreglenes § 1 - Yire orden. Ikke mat rottene.

Forslag til vedtak:
Husordensreglenes § 1, Yire orden, endres f{il:

Stikkveier, og andre fellesarealer som gressplener, lekeplasser, plass rundt
seppelbeholdere, etc mé holdes ryddige. Sameiets felles hagemabler kan benyttes av alle,
og alle har et ansvar for 4 ta vare pa dem. Alle har et ansvar for at sameiets uteomrader
har god orden og er trivelige oppholdssteder for bade barn og voksne. Beboere ma ikke
legge ut eller henge opp mat til fuglene, fordi dette er det samme som a mate rottene i
sameiet, og gjer arbeidet med & fjerne rotteplagen vanskeligere.

For Mot

8) Valg av valgkomite sett kryss for den/de du stemmer pa.

Verv Navn pa kandidat For
Valgkomite Bente Pedersen

Valgkomite Erik Mollén

Valgkomite Toril Raastad

9) Valg av tillitsvalgte, sett kryss for den/de du stemmer pa
Det skal velges 1 styreleder, 3 styremedlemmer.

Verv Navn pa kandidat For

Styreleder Tommy F Kristiansen

Styremedlem Trine Vikhals

Styremedlem Mette Rad Fredriksen

Styremedlem Andreas Temmerbakke

Skjemaet legges i styrets postkasse pa veggen ved siden av porten til fellesgarasjen
innen fristen torsdag 18. mars kl 09:00, slik at din deltagelse blir registrert.
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Sak 4
Fastsettelse av styrehonorar

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 150 000, -.

Styrets innstilling
Styret statter forslag til vedtak

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 150 000,-
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Sak 5

Fellesgjeld som felge av nedvendig vedlikehold og rehabilitering, samt
konsekvenser for bokostnader.

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Styret har i lapet av de senere &rene sendt ut mye informasjon om nedvendige
rehabiliteringsarbeider i sameiet. | 2018 ble det bl.a. sendt ut en oversikt over arbeider
som den gang ble anslatt til ca 20 mill kr. Flere av disse arbeidene er gjennomfart, men
nye ting har kommet pa listen. Byggenes fasader har veert gjenstand for undersgkelser
av ulike fagkyndige personer bl.a. siden utarbeidelse av vedlikeholdsngkkelen i 2012,
Skisseprosjektet i 2015 og Multiconsults undersgkelse i 2020. De fagkyndige som har
laget tidligere rapporter har basert sine anbefalinger og forslag til vedlikehold p& egne
erfaringer. Deres erfaringer og rad er styrets begrunnelse for forlagene. Gjennom denne
perioden og pé bakgrunn av tilbakemeldinger fra seksjonseiere i sameiet bade pa mail,
i diskusjoner p4 tidligere &rsmeater og ekstraordinesre drsmeater for flere &r tilbake, har
styret dannet seg et klart bilde av vedlikeholdsbehovet for fasadene og andre tekniske
installasjoner i sameiet.

Se neermere beskrivelse av saken i vedlegget.

Styret snsker en radgivende tilbakemelding fra seksjonseierne pa de to spersmélene
som er skrevet under «Styrets Innstilling». Det er fire alternativer for fellesgjeld og fire
alternativer for skning i felleskostnadene.

Styrets innstilling

Styret har behov for tilbakemelding i form av en rédgivende avstemming, og stetter at
det stemmes over dette. Styret snsker primeert & gjennomfere s mye av de ngdvendige
rehabiliteringsarbeidene som mulig og ensker & finansiere dette ved et hayt, men
forsvarlig og basrekraftig laAneopptak.

Styret ber om en radgivende tilbakemelding pa felgende sparsmal:

1. Hva anser du for & vaere et akseptabelt belop for fellesgjelden pr eierseksjon dersom
l&net finansierer nedvendig rehabilitering i sameiet?

2. Hvor stor gkning i de ménedlige bokostnadene (felleskostnader eller ekstra
innbetalinger) er du villig til & akseptere for & f& utfert nedvendige vedlikeholds- og
rehabiliteringsarbeider?

Styret informerer i vedlegget om det foreslatte omfanget av fasadeprosjektet.
Tilbakemelding gjennom denne radgivende avstemningen vil hjelpe styret til & prioritere
oppgaver fremover.

Forslag til vedtak 1
Er du villig til 8 akseptere en fellesgjeld p& 150 000-200 000,- kr pr eierseksjon, dersom
l&énet brukes til & finansiere nedvendig rehabilitering i sameiet?
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Forslag til vedtak 2
Er du villig til & akseptere en fellesgjeld p& 200 000-300 000, - kr pr eierseksjon, dersom
l&énet brukes til & finansiere nedvendig rehabilitering i sameiet?

Forslag til vedtak 3
Er du villig til & akseptere en fellesgjeld p& 300 000-400 Q0Q,- kr pr eierseksjon, dersom
l&net brukes til & finansiere nedvendig rehabilitering i sameiet?

Forslag til vedtak 4
Er du villig til 8 akseptere en fellesgjeld p& 400 000-500 000, - kr pr eierseksjon, dersom
l&net brukes til & finansiere nedvendig rehabilitering i sameiet?

Forslag til vedtak 5

Er du villig til & akseptere en gkning i de manedlige bokostnadene (felleskostnader
og/eller ekstra innbetalinger) p& mellom kr O,- og kr 500,- kr pr mnd, for & & utfart
nedvendige vedlikeholds- og rehabiliteringsarbeider?

Forslag til vedtak 6

Er du villig til & akseptere en gkning i de ménedlige bokostnadene (felleskostnader
og/eller ekstra innbetalinger) pa mellom kr 500,- og kr 1000,- kr pr mnd, for & f4 utfert
nedvendige vedlikeholds- og rehabiliteringsarbeider?

Forslag til vedtak 7

Er du villig til & akseptere en gkning i de ménedlige bokostnadene (felleskostnader
og/eller ekstra innbetalinger) pa mellom kr 1000,- og kr 1500,- kr pr mnd, for & f& utfert
nedvendige vedlikeholds- og rehabiliteringsarbeider?

Forslag til vedtak 8

Er du villig til & akseptere en gkning i de manedlige bokostnadene (felleskostnader
og/eller ekstra innbetalinger) p& mellom kr 1500,- og kr 2000,- kr pr mnd, for & f& utfert
nedvendige vedlikeholds- og rehabiliteringsarbeider?

Vedlegg
1. Arsmeatet 2020 - Vedlegg til sak nr 5 - Fellesgjeld.pdf

2. Styrets beskrivelse av foreslatt innhold i fasadeprosjektet.pdf
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01-03-2021

1252 HOSLEBYGG, drsmete 15-18 mars 2021; Vedlegg til sak nr5:

Fellesgjeld som folge av ngdvendig vedlikehold og rehabilitering, samt konsekvenser for
bokostnader:

Bakgrunnsinformasjon:

Styret har i lspet av de senere arene sendt ut mye informasjon om ngdvendige
rehabiliteringsarbeider i sameiet. | 2018 ble det bl.a. sendt ut en oversikt over arbeider som den
gang ble anslatt til ca 20 mill kr. Flere av disse arbeidene er giennomfart, men nye ting har kommet
pa listen. Byggenes fasader har veert gjenstand for undersgkelser av ulike fagkyndige personer bl.a.
siden utarbeidelse av vedlikeholdsngkkelen i 2012, Skisseprosjektet i 2015 og Multiconsults
undersgkelse i 2020. De fagkyndige som har laget tidligere rapporter har basert sine anbefalinger og
forslag til vedlikehold pa egne erfaringer. Deres erfaringer og rad er styrets begrunnelse for
forlagene. Gjennom denne perioden og pa bakgrunn av tilbakemeldinger fra seksjonseiere i sameiet
bade pa mail, i diskusjoner pa tidligere arsmeater og ekstraordineere arsmgter for flere ar tilbake, har
styret dannet seg et klart bilde av vedlikeholdsbehovet for fasadene og andre tekniske installasjoner
i sameiet.

Fasadeprosjektet er et rehabiliteringsprosjekt som dreier seg om ngdvendig vedlikehold, slik alt
rehabiliteringsarbeid vi har gjennomfart i sameiet de siste arene har gjort. Styret mener notatet som
er sendt ut tidligere, og som ligger som et vedlegg til dette forslaget, gir et riktig bilde av en fornuftig
vedlikeholdspakke for rehabilitering av fasadene pa de 4 blokkene.

Forrige uke mottok styret et kostnadsestimat for fasadeprosjektet slik det er beskrevet i vedlegget,
som var pa 28 mill kr.

AKTIVITET

Balkonger 1950000
Fasader 7 600 000
Vinduer og dgrer 6 730 000
Diverse 300 000
BYGNINGSMESSIGE KOSTNADER: 16 580 000
Rigg og drift av byggeplass 2 490 000
ENTREPRISEKOSTNADER eks. mva.: 19 070 000
25 % merverdiavgift 4 770 000
ENTREPRISEKOSTNADER Inkl. 25 % mwva.: 23 840 000
Prosjektadministrasjon og prosjektering 1300 000
@vrige byggherrekostnader 330 000
Prisstigning pr. ar: 25% 940 000
FORVENTET PROSJEKTKOSTNAD 26 410 000
Uforutsette kostnader 1670000
TOTALE KOSTNADER 28 080 000

Med 64 leiligheter i sameiet gir det er fellesgjeld pr leilighet pd 439 000 kr.

Dette er hgyere enn styret la til grunn da budsjettet for 2021 ble utarbeidet i januar. Styret ma
derfor vurdere pa nytt hva omfanget av rehabiliteringsarbeidene for de neste drene skal veere, og
hvordan vi skal prioritere blant oppgavene.

Det er iht lovverket styrets ansvar a gjennomfgre nadvendig vedlikehold for at bygningsmassen ikke
skal forfalle. Pa den andre siden mé& dette gjgres pa en mate som er beerekraftig for sameiets
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gkonomi, uten at felleskostnadene blir urimelig haye, uten av fellesgjelden pr eierseksjon blir for
hay, men allikevel slik at sameiet kan betjene det lanet vi ma ta opp.

| tillegg onsker ikke styret & gjore skonomien sa stram at vi ikke klarer 3 gjennomfgre andre
ngdvendige rehabiliteringsoppgaver nar det blir ngdvendig. (Det kan f.eks dreie seg om a fornye alle
varmtvannsberederne i sameiet, som na er 20-25 ar gamle).

Styret @nsker en radgivende tilbakemelding fra seksjonseierne pa de to sp@rsmalene som er skrevet
under «Styrets Innstilling».
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STYRETS BESKRIVELSE AV FORESLATT OMFANG AV
FASADEPROSIEKTET 2021, FOR REVESPORET 1, 3, 4 6.

1 Generelt:

Hensikten med denne spesifikasjonen er a beskrive de oppgavene styret mener naturlig
passer inn i omfanget av et prosjekt som skal omfatte rehabilitering av blokkenes ytre
overflater. Styret har valgt a kalle dette prosjektet for «Fasadeprosjektet». Notatet vil bli
distribuert til alle seksjonseiere som informasjon fgr arsmegtet, men vil i tillegg vaere
informasjon til de firmaene som sameiet vi be om a sende tilbud pa spesifikasjons- og
oppfalgingsjobben av dette prosjektet.

Styret mener det er naturlig at en fagkyndig person, som f.eks Multiconsult eller OBOS
Prosjekt assisterer Hoslebygg Boligsameie i giennomfaring av prosjektets ulike faser. Vi

tenker oss at disse fasene er:

1. Forprosjekt: Undersakelse som viser dagens tilstand pa bygningsmassen. Styret anser at
denne fasen er gjennomfert. Ref. Skisseprosjektet utfert av OBOS Prosjekt AS (jan 2015)
og rapporten fra Multiconsult AS {okt 2020).

2. Beskrivelse av fasadeprosjektets omfang: Styret beskriver @nsket omfang av prosjektet,
slik at et konsulentfirma far tilstrekkelig grunnlag for a lage ngdvendig dokumentasjon
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for @ kunne gjennomfgre prosjektet. Dette notatet er dokumentasjon pa at denne fasen
er gijennomfart.

3. Gjennomgang av styrets prosjektbeskrivelse, samt lage et forelgpig kostnadsoverslag. En
fagkyndig person vil bli forespurt om & gjgre dette. Det er et kraviht TEK 17 at det i
forbindelse med dette arbeidet ogsa ma utarbeides en miljgkartleggingsrapport, med
tanke pa hva som ma fjernes av miljgfarlig avfall i forbindelse med rehabiliteringen.

Denne skal foreligge fgr oppstart av arbeidet.

Styret har behov for 3 motta tilbakemelding med et kostnadsoverslag basert pa
konsulentfirmaets egne erfaringer innen 28-01-21. Dette vil bli brukt bade som
informasjon pa sameiets arsmgate 15. mars, og for & vurdere finansiering og omfang av
prosjektet.

4. Styret vil vurdere kostnadsoverslaget og ta stilling til om prosjektet lar seg finansiere

innenfor sameiets gkonomiske rammer. Evt. vil styret justere omfanget av arbeidet.
5. En fagkyndig person vil utarbeide anbudsdokumenter, fa inn tilbud fra entreprengrer og

andre leverandgrer, tildele kontrakter i samarbeid med styret og fglge opp fremdriften
av prosjektet i giennomfdringsperioden, inkl overtakelse ved prosjektslutt.

2 Alternative malsettinger for fasadeprosjektet.

Styret anser at sameiet har falgende to alternative mulige malsettinger nar omfanget av
fasadeprosjektet skal spesifiseres:

1. Prosjektet og tiltakene kan evt begrense seg til kun a fokusere pa blokkenes
utseende og kun veaere en generell utvendig oppussing.

2. Prosjektet og tiltakene kan inkludere bade utseende og tiltak som pavirker inneklima
positivt.

Styret har valgt & fokusere pa alternativ 2, som vil inkludere bade asbestsanering av fasader,
etterisolering, utskifting av alle vinduer, oppussing av balkonger og fasader, samt
oppgradering av ventilasjonsanlegget. Dette notatet tar for seg hvilke arbeider vi ma
giennomfgre som en konsekvens av denne malsettingen.

3 Beskrivelse avomfanget av et prosjekt som har som malsetting a
rehabilitere bade utseende og inneklima i Revesporet 1, 3, 4 og 6.

Nedenfor beskriver styret hvilke oppgaver de ser for seg blir ngdvendige a gjennomfgre i et
fasaderehabiliteringsprosjekt:

3.1 Full asbestsanering av fasader.
1. Det er avdekket at ytterveggene pa balkongsiden av blokkene har to lag med
fasadeplater som inneholder asbest. Begge disse lagene ma fjernes.
2. Det ser ut som om isolasjonen i veggen bak innerste platelag ligger rett mot platene
uten papp imellom. Asbestsaneringsfirmaet mener de ogsa ma fjerne isolasjonen
som er i kontakt med asbestplatene. Dette betyr antagelig at all isolasjon i
ytterveggene pa balkongsiden ma fjernes som en del av asbestsaneringen.
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Spikerslagene for det ytre laget av ashestholdige plater ma fjernes for a fa lgsnet
indre lag med asbestholdige plater. Det antas at spikerslagene er trykkimpregnert
CCA-impregnering og ma derfor behandles som spesialavfall.

Platene pa takutstikket/ overhenget er av samme type som fasadeplatene, og ma
fjernes som en del av asbestsaneringen. Dette innebaerer antagelig at
ventilasjonsapningene i takutstikket/ overhenget fjernes og ma erstattes.

Platene pa de sma viftehusene pa taket er dekket av de samme fasadeplatene. Disse
ma fjernes. Unntaket er viftehuset pa Revesporet 4, hvor det allerede er trepanel.
De tre rekkene med garasjer foran Revesporet 1, 4 og 6 har fasadeplater av samme

type over garasjeportene. Disse ma fjernes.

3.2 Betongrehabilitering av balkongenes sidevanger.
Murpussen pa balkongenes sidevanger har lgsnet flere steder og armeringen synes.
All las murpuss ma fjernes og ngdvendig arbeid for a reparere skadene ma utfgres.
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Styrken pa strukturen pa balkongene er
undersakt av Multiconsult og de har
konkludert med at denne vil holde i minst 15
ar til. Derfor gnsker styret kun a pusse opp
utseende pa balkongene, for & holde litt igjen
pa kostnadene. Dersom designen av treverket
pa balkongene evt skulle, ma ogsa
metallrammene for innfestingen av treverket
endres, og dette vil gke kostnadene for
oppussing av balkongene ungdvendig.

Dette punktet omfatter ikke den store
takterrassen samt taket pa fellesgarasjen (som ogsa danner en terrasse) i Revesporet 3A.
Skilleveggene som er satt opp som avgrensning av balkongomradet for seksjon 49 i letasje i
R.sp. 3A er imidlertid inkludert.

Styret foreslar felgende omfang som minimum for oppussing av balkongene:

1. Toppen av rekkverk: Det darlige treverket fjernes og nytt monteres.

2. Tregulvet av trykkimpregnerte terrassebord og underliggende bjelker skiftes.
Terrassebordene ma lages som lemmer som gjgr det mulig a rense bort rusk og rask
som havner pa de korrugerte platene under.

3. Darlig treverk i de eksisterende skilleveggene mellom to og to balkonger skiftes ut.
Skilleveggene males.

4. Darlig treverk i de vertikale delene av rekkverket skiftes ut. Eksisterende design
beholdes. Rekkverket males.
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5. Taket pa balkongene, som er underliggende gulv i balkongen i etasjen over, bestar av
korrugerte blikkplater med litt fall. Fallet skal lede vann ned i «takrennen» i forkant
av balkongen og videre til utlgpet i hjgrnet av balkongen.

a. De korrugerte platene har for lite fall. Det samler seg rusk og rask pa platene
som lager demninger, som gjdr at vannet ledes inn mot husveggen og ned pa
terrassen under. En Igsning for a fa til st@rre fall pa de korrugerte platene vil
Igse dette problemet, og ma inkluderes.

b. Nedlgpsrdrene ma justeres slik at vannet fra &n balkong ikke treffer
utlgpsrgret pa balkongen i etasjen under og spruter inn pa balkongen. Evt
kan man se pa en Igsning med et felles nedlgpsrgr ned langs siden av
sidevangen for balkongene, slik at vi slipper sma fossefall fra hvert av
utlgpsrgrene i regnveer.

6. Alle balkongene skal fa nye balkongkasser for blomster. Festene for kassene ma
fornyes der det er ngdvendig.

3.4 Etterisolering av vegger pa bhalkongsiden av blokkene.

Etter at asbestsanering er utfgrt ma veggene pa balkongsiden etterisoleres. Det er en risiko
for at mesteparten av isolasjonen i veggen er fjernet som en del av asbestsaneringen. |
tillegg til at denne erstattes med ny isolasjon ma det legges min 10 ¢cm ny isolasjon i veggen.
Dette betyr at veggen ma fores ut for a gi plass til isolasjonen. Entreprengr ma spesifisere
hvordan dette skal gjgres slik at det blir teknisk akseptabelt og slik at alle regler overholdes.

3.5 Nye fasadeplater eller annen Igsning pa balkongfasadene.

Entreprengr skal i samarbeid med styret i Hoslebygg velge fasadeplater eller liknende som
passer bygget og som ligger innenfor akseptable gkonomiske rammer. Sameiet @nsker nye
farger pa blokkene. Fargevalg skal veere en del av denne beslutningen.

Det er en rekke ventilasjonsluker i fasaden. Det ma vurderes om ventilasjonslukene i veggen
ma skiftes. Er f.eks. innsektbeskyttelsen hel?

3.6 Solskjerming.
Det er i dag markiser som kan sveives opp og ned foran de store stuevinduene. Styret
gnsker forslag til solskjerming pa balkongfasaden etter at fasaden er rehabilitert.

3.7 Etterisolering av fasaden pa inngangssiden og kortveggene pa blokkene.

Det er behov for a etterisolere fasadene pa
inngangssiden og kortsidene pa blokkene.
Entreprengr skal i samarbeid med styret velge
metodikk for dette. Etterisoleringen skal skje
utvendig. Fasadeplater, pussisolasjon eller
annen overdekning skal ogsa bestemmesi
samarbeid med styret.

Det er en rekke ventilasjonsluker i fasaden. Det
ma vurderes om ventilasjonslukene i veggen ma
skiftes. Er f.eks. innsektbeskyttelsen hel?
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3.8 Rehabilitering av murpuss rundt inngangspartiene inkl utskifting av
inngangsdgrer.
Reparasjon av murpuss rundt inngangspartiene i blokkene.

Det er flere mindre skader i betong og murpuss rundt inngangsdgrene i blokkene. Dette
gjelder bade nede ved terskelen og taksutstikket over inngangsdgrene. Disse skadene ma
repareres.

Trapp utenfor inngangsdgren i Revesporet 3B.
Trappen utenfor Revesporet 3 B har et stort behov for rehabilitering. Entreprengr ma
foresla ngdvendige tiltak.

Inngangsdgrer til trappeoppgangen i blokka.

Det er til sammen 16 dgrer som skal skiftes. Styret vurderer om de fine gamle dgrene kan
pusses opp. Ddarrammene ma uansett skiftes. Ldsesystemet ma monteres tilbake etter
utskifting av dgrrammer / dgrer. Styret vurderer om hele ldsesystemet i sameiet skal skiftes.

Inngangsdaren til teknisk rom i Revesporet 3 skiftes. Denne dgren finnes til venstre for
porten til fellesgarasjen.

3.8 Skifte alle vinduer i blokkene.

Styret gar inn for at alle vinduer i alle 4 blokker skal skiftes ut som en del av
fasadeprosjektet. Unntatt vinduene i trappeoppgangene hver de fleste vinduene ble skiftet
for et par ar siden. Vi ma imidlertid skifte 3-4 vinduer mellom oppgangen i den store
takterrassen i Revesporet 3A, som ikke ble skiftet sist.

Nar fasadene etterisoleres sa vil vindusflatene forarsake det st@grste varmetapet. Veggene
blir tykkere nar de etterisoleres utvendig. Nye vinduer ma derfor monteres lenger uti
veggen enn de gamle vinduene. Alle vinduer ma derfor Igsnes og flyttes. Selvom noen av de
eksisterende vinduene ble skiftet for 10-12 ar siden, lgnner det seg ikke a beholde dem nar
de allikevel ma flyttes.

Sameiet bestar av 64 leiligheter. 32 av disse er endeleiligheter og 32 ligger midt i blokkene.
Endeleilighetene har ett vindu mer enn midtleilighetene. Dette vinduet star i endeveggen pa
blokkene.

Hver av de 64 leilighetene har fglgende vinduer:

Inngangssiden: 3 vinduer (ett i hvert soverom) og en fransk balkongder. Styret vurderer om
den franske balkongdgren skal byttes ut med et vanlig vindu.

Det ma ogsa vurderes hva som evt ma gjgres med luftespaltene i veggen under vinduene. Er
det f.eks gdelagt myggnetting i disse spaltene?

Balkongsiden: Et kjpkkenvindu og et stgrre stuevindu med tre vinduer. | tillegg er det en
dobbel terrassedgr ut til balkongen.

Kortsidene: 32 leiligheter har ett vindu.
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Kjellervinduer/ vinduer i kiellerbodene: Det ma gjgres en opptelling av antall kjellervinduer i
hver blokk. Alle disse skal skiftes.

3.10 Lasesystemet i sameiet.

Lasesystemet i sameiet ble skiftet for 7-8 ar siden, men har ikke svart til forventningene,
fordi mange negkler har sluttet 3 fungere. Systemet har gatt ut av produksjon og
leverandgren kan ikke levere deler etter at lageret hans er tomt. Styret vurderer derfor a
skifte lasesystemet til et nytt system som en del av fasadeprosjektet.

3.11 Vurdere behov for rehabilitering av trekonstruksjonen som lager fallet til
nedlgpene for regnvann pa taket, og etterisolering av tak.

Etter at asbestsaneringen er gjennomfart og for nye fasadeplater monteres, skal det

gjennomferes en inspeksjon av trekonstruksjonen mellom betongtaket pa blokka og

takpappen, for a sjekke om det er ngdvendig med rehabilitering av denne pa alle fire

blokker.

Entreprengr skal ogsa vurdere om det er behov for etterisolering i mellomrommet mellom
betongtak og selve taket.

Til slutt skal det vurderes om ventilasjonskanalene som gar pa taket bgr etterisoleres med
tanke pa fremtidig gjenvinning av varmen i luften som ventilasjonsviftene trekker ut av
leilighetene.

3.12 Nye ventilasjonsvifter og styringssystem for disse.

Ventilasjonsviftene er antagelig fra byggearet. Det er slitte, har mistet en del effektivitet og
braker for en del av leilighetene i 4 etasje. Dessuten ma de startes manuelt av vaktmester
etter hvert stréembrudd. Videre er mulighetene for styring av viftene begrenset til en vinter-
og sommerinnstilling av hastigheten.

Styret gar inn for at viftene i alle 4 blokkene skiftes i forbindelse med fasadeprosjektet, og at
vi installerer et styringssystem som gj@r at vi kan programmere varierende hastighet pa
viftene i trad med ventilasjonsbehovet gjennom dggnet. F.eks med ventilasjon om
morgenen nar alle dusjer og om ettermiddagen nar alle lager middag, og mindre nar
behovet er mindre.

Dersom entreprengr mener at det finnes Igsninger for balansert ventilasjon som kan
ettermonteres i boligblokkene i Hoslebygg i forbindelse med dette prosjektet, hvor
kostnadene lar seg forsvare, sa er styret interessert i informasjon om dette

3.13 Fjerning av gamle staldgrer og gammel utrustning i bomberommene i Rsp. 3.
Under forutsetning av tillatelse fra myndighetene gnsker Hoslebygg a fjerne alle
installasjoner som har med de gamle bomberommet a gjgre. Dette gjelder store staldgrer,
ventiler, betongelementer i veggen, etc. Dette bl.a. fordi vi tror at noe er arsak til lekkasjer
inn i bomberommet. Styret gnsker & fa hjelp til avklaring av situasjonen rundt dette samt at
arbeidet med gjennomfgring inkluderes i fasadeprosjektet.
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3.14 Drenering av nordenden og inngangssiden av Revesporet 3.
Kun ca 1/3 av lengden p3 kortveggen i nordenden av Revesporet 3 er drenert. Vann trenger
fremdeles inn i fellesgarasjen ved kraftig nedbgr.

Det er trangt mellom denne kortveggen og en stgttemur som er satt opp mot fjellet.

Styret @nsker forslag til hvordan denne kortveggen kan dreneres pa en god mate. | tilbudet
kan ogsa drenering av inngangssiden av Revesporet 3 inkluderes.

3.15 Fargevalg for blokkene i sameiet.
Styret gnsker forslag til nye farger pa blokkene i sameiet. Dersom noen av fasadene ma
males etter rehabilitering, sa @nsker styret pris pa malerarbeidet under dette punktet.

4 Tilbud pa disse arbeidene.
Tilbud iht pkt 3 og 5 i punktet «Generelt» i begynnelsen av dette dokumentet kan sendes pa
epost hoslebygg.boligsameie@gmail.com til:

Hoslebygg Boligsameie
Revesporet 1, 3, 4 og 6
1362 Hosle

Att.: Sebastian Wagner Larsen (Styreleder) / Andreas Teammerbakke

Frist for tilbud iht pkt 3 er satt til 12-02-2021. Fasadeprosjektet vil bli presentert pa sameiets
arsmgte 15 mars. Dette betyr at det f@rste kostnadsoverslaget som settes opp som en del av

arbeidet i dette tilbudet, ma leveres Hoslebygg senest 28-02-2021, slik at sameiet kan
presentere et forelgpig kostnadsoverslag pa prosjektet pa arsmetet.

Frist for tilbud iht pkt 5 vil bli fastsatt etter arsmetet i sameiet 15 mars.
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Sak 6

Finansiering av nedvendig vedlikehold- og rehabiliteringsarbeider, samt
konsekvenser for felleskostnader og / eller ekstra innbetalinger

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Styret viser til bakgrunnsinformasjonen, notatet og til kostnadsestimatet i sak 5.

Styret ser n@dvendigheten av & gjennomfare relativt store vedlikeholds- og
rehabiliteringsprosjekter i &rene som kommer. Det endelige omfanget av prosjektene
vil bli bestemt av styret i samarbeid med fagkyndig person, som f.eks Multiconsult AS
eller Obos Prosjekt AS. Styret sikter pé & gjennomfere en detaljplanlegging for omfang
og tidsplan i var p& bakgrunn av den informasjonen vi nettopp har mottatt. Cmfang og
tidsplan kan dermed endres noe i forhold til det som er beskrevet.

Se vedlegg til denne saken for mer informasjon.

Styret snsker gjennom denne radgivende avstemmingen & f4 tilbakemelding om pa
hvilken méte seksjonseiere snsker & dekke sameiets behov for skte inntekter for & kunne
finansiere prosjektet.

Det er 3 ulike forslag & stemme over.

Styrets innstilling
Styret har behov for tilbakemelding i form av en rddgivende avstemming, og stetter at
det stemmes over dette. Styret har ingen egne preferanser blant de tre alternativene.

Forslag til vedtak 1
Forslag 1:

Behov for ekstra inntekter til sameiet skal dekkes utelukkende av skte felleskostnader.
Dette vil medfere gkte felleskostnader.

Forslag til vedtak 2
Forslag 2:

Behov for ekstra inntekter til sameiet skal dekkes utelukkende av planlagte ekstra

innbetalinger gjennom &ret. Disse innbetalingene skal vaere synlige i budsjettet. Dette vil
medfere at felleskostnadene ikke okes som folge av dette prosjektet. Det totale belgpet
som hver seksjonseier mé betale inn pr &r vil imidlertid veere det samme som i forslag 1.

Forslag til vedtak 3
Forslag 3:

Behov for ekstra inntekter skal dekkes som en kombinasjon av forslag 1 og 2. Dette

vil medfare en mindre skning i felleskostnadene enn forslag 1, og reduserte ekstra
innbetalinger i forhold til forslag 2. Det totale belapet som hver seksjonseier vil betale pr
&r vil imidlertid veere det samme som i forslag 1 og 2.
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Vedlegg
1. Arsmeatet 2020 - Vedlegg til sak nr 6 - Bokostnader.pdf
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01-03-2021

1252 HOSLEBYGG: Arsmetet 15-18 mars 2021; Vedlegg til sak nr 6:

Finansiering av ngdvendig vedlikehold- og rehabiliteringsarbeider, samt konhsekvenser for
felleskostnader og / eller ekstra innbetalinger:

Bakgrunnsinformasjon:

Styret viser til bakgrunnsinformasjonen, til notatet og til kostnadsestimatet i sak 5.

Styret ser ngdvendigheten av a gjennomfgre relativt store vedlikeholds- og rehabiliteringsprosjekter
i arene som kommer. Det endelige omfanget av prosjektene vil bli bestemt av styret i samarbeid
med fagkyndig person, som f.eks Multiconsult AS eller Obos Prosjekt AS. Styret sikter pa &
gjennomfgre en detaljplanlegging for omfang og tidsplan i var pa bakgrunn av den informasjonen vi
nettopp har mottatt. Omfang og tidsplan kan dermed endres noe i forhold til det som er beskrevet.

Med bakgrunnsinformasjonen i sak 5 og 6 @nsker styret i forbindelse med arsmgtet a informere alle
grundig om status pa planene. Samtidig gnsker styret seksjonseiernes radgivende tilbakemelding pa
hvordan sameiet bgr finansiere renter og avdrag pa det lanet sameiet ma ta opp for a dekke
kostnadene ved prosjektet. Det kan alternativt dreie seg om gkte felleskostnader, gkte ekstra
innbetalinger eller en kombinasjon av disse.

Til informasjon vil vi nevne at styret i tillegg har til hensikt a fa utarbeidet en mulighet for hver
seksjonseier til 2 nedbetale "sin" del av fellesgjelden. En slik [gsning kan imidlertid ikke gjennomfgres
f@r etter at rehabiliterings- og vedlikeholdsprosjektene er ferdige. Denne muligheten er derfor ikke
en del av den radgivende avstemningen nedenfor.

Prosjektet ma finansieres ved laneopptak. De gkte inntektene skal brukes til & delfinansiere renter
og avdrag pa lan.

Styret har akkurat mottatt et kostnadsestimat pa hva et fasadeprosjekt som det som er skissert mest
sannsynlig vil koste. En totalkostnad pa 28 miill vil medfgre en gkning i felleskostnadene pa ca 1700 -
2000 kr og en fellesgjeld pa 500 000kr pr leilighet (inkl dagens fellesgjeld). Dersom et redusert
innhold ender pa 12-14 mill. kr vil sameiet etter avslutning av prosjektet ha ca 16-18 mill kr i gjeld,
eller ca 200- 250 000 kr pr leilighet. Felleskostnadene kan komme til & gke med ca 1000,- kr pr mnd.
Lanet skal nedbetales pd 30 ar.

Styret @nsker gjennom denne radgivende avstemmingen a fa tilbakemelding om pé hvilken méate
seksjonseiere gnsker & dekke sameiets behov for gkte inntekter for 4 kunne finansiere prosjektet.
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Sak 7
Endring i Husordensreglenes § 1 - Ytre orden. lkke mat rottene.

Forslag fremmet av: Stine Tveter, Revesporet 1B
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Vi har f&tt en rotteplage i sameiet, og flere, inklusive meg selv, har observert rotter pé
balkongrekkverk og pé bakken nedenfor balkongene. Saneiet har engasjert Rentokil for
4 f& fjernet rotteplagen.

Vi ser ogsé at enkelte beboere mater fuglene i beste mening ved 8 kaste bradrester, etc
ut pé gresset, legge det i blomsterkassene, eller henge det opp pé balkongen. Rottene
spiser alt de kan av dette. Rentokil har informert om at fuglemat gjer det vanskeligere &
bli kvitt rotteplagen.

Husordensreglenes &1 lyder idag:

§1: YTRE ORDEN

Stikkveier, og andre fellesarealer som gressplener, lekeplasser, plass rundt
spppelbeholdere, etc ma holdes ryddige. Sameiets felles hagemebler kan benyttes
av alle, og alle har et ansvar for & ta vare pd dem. Alle har et ansvar for at sameiets
uteomréader har god orden og er trivelige oppholdssteder for bade barn og voksne.

Viforeslér at det legges inn en setning i dette punktet som gjer at beboere slutter & mate
rottene. Vi foreslar setningen: " Beboere mé ikke legge ut eller henge opp mat til fuglene,
fordi dette er det samme som & mate rottene i sameiet og gjer arbeidet med & fjerne
rotteplagen vanskeligere".

§ 1, Ytre orden, vil etter endringen lyde:

Stikkveier, og andre fellesarealer som gressplener, lekeplasser, plass rundt
seppelbeholdere, etc mé holdes ryddige. Sameiets felles hagemebler kan benyttes
av alle, og alle har et ansvar for & ta vare p8 dem. Alle har et ansvar for at sameiets
uteomrader har god orden og er trivelige oppholdssteder for bade barn og voksne.

Beboere ma ikke legge ut eller henge opp mat til fuglene, fordi dette er det samme som
& mate rottene i sameiet, og gjer arbeidet med & fjerne rotteplagen vanskeligere.

Styrets innstilling
Styret kjenner til at Rentokil har anbefalt at all mating av fugler ber stoppes. Styret statter
derfor forslaget om endringen av husordensreglenes §1 om ytre orden.

Forslag til vedtak
Husordensreglenes & 1, Ytre orden, endres til:

Stikkveier, og andre fellesarealer som gressplener, lekeplasser, plass rundt
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spppelbeholdere, etc mé holdes ryddige. Sameiets felles hagemabler kan benyttes
av alle, og alle har et ansvar for & ta vare p8 dem. Alle har et ansvar for at sameiets
uteomrader har god orden og er trivelige oppholdssteder for bade barn og voksne.

Beboere ma ikke legge ut eller henge opp mat til fuglene, fordi dette er det samme som
& mate rottene i sameiet, og gjer arbeidet med & fjerne rotteplagen vanskeligere.
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Sak 8
Valg av valgkomitée

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Valgkomitéen siste &r har bestatt av:
* Bente Pedersen (sittet 3 &r)

* Erik Mollén (sittet 2 &r)

» Torill Raastad (sittet 1 &r)

Valgkomitéen velges av drsmatet hvert &r. Styret har foreslatt at den sittende
valgkomiteen velges for en ny periode pé 1 4r. | tillegg har det veert anledning for
seksjonseiere & foresla seg selv eller andre seksjonseiere p& www.vibbo.no.

Styrets innstilling
Styret innstiller pa at det fortsatt skal vaere 3 medlemmer i valgkomitéen for kommende
styreperiode.

Styret innstiller pé at den sittende valgkomiteen gjenvelges:
* Bente Pedersen, Revesporet 1B
* Erik Mollén, Revesporet 1B

» Torill Raastad , Revesporet 3A

Forslag til vedtak
Den sittende valgkomitéen gjenvelges.

Valgkomitéen bestér etter valget av:
* Bente Pedersen, Revesporet 1B
* Erik Mollén, Revesporet 1B

» Torill Raastad , Revesporet 3A
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Sak 9
Valg av tillitsvalgte
Felgende styreroller stér pa valg.

Valgkomiteens innstilling
Felgende tillitsvalgte skal velges for en periode pé 2 &r:

- Ny styreleder
- 3 styremedlemmer

Valgkomitéen innstiller falgende kandidater, som alle har bekreftet sitt kandidatur
overfor valgkomitéen:

* Styreleder: Ny - Tommy F Kristiansen, Revesporet 4b

» Styremedlem: Ny - Trine Vikhals, Revesporet 4b
* Styremedlem: Gjenvalg - Mette Red Fredriksen, Revesporet 6a
* Styremedlem: Gjenvalg - Andreas Temmerbakke, Revesporet 6a

Det er ikke foreslatt andre kandidater direkte av individuelle seksjonseiere pé Vibbo.no

Informasjon om valget
Styret har det siste aret bestatt av:

Styreleder: Sebastian Wagner-Larsen, Flyttet fra sameiet, star derfor pa valg.
- Styremedlem: Mette Red Fredriksen, Stér pé valg

- Styremedlem: Andreas Temmerbakke, Stér pé valg

- Styremedlem: Tommy F. Kristiansen, ikke p8 valg

Valgkomitéen har jobbet mye og snakket med mange for & finne egnede kandidater til
de ledige plassene i styret. Dette inkluderer ndvaerende styremedlem Tommy Kristiansen
som er spurt om han evt. kunne stille som kandidat til ny styreleder. Han har sagt seg
villig til dette. Det vil sikre kontinuiteten i arbeidet, siden Sebastian Wagner-Larsen ma
trekke seg fordi han har flyttet. Valgkomitéen foresl&r derfor Tommy Kristiansen som ny
styreleder. Dette betyr at det ogs& ma velges et nytt tredje styremedlem.

Alle seksjonseiere har hatt anledning til & fremme seg selv eller en annen som kandidat
til styreverv pa www.vibbo.no.

Valg av styreleder
Felgende stiller til valg som styreleder:

* Tommy Kristiansen

Valg av 3 styremedlemmer
Falgende stiller til valg som styremedlemmer:
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* Andreas Teammerbakke
* Trine Vikhals
* Mette Rad Fredriksen
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Generell informasjon
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Styrets oppgaver
Det arlige 8rsmatet velger styreleder, styremedlemmer og eventuelt varamedlemmer.
Kun myndige personer kan veaere styremedlemmer.

Styrets oppgaver er &;

* Representere selskapet utad og lede selskapet i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
arsmgtet

» Treffe vedtaki alle saker, med mindre beslutningsmyndigheten ved lov eller vedtekter
er flyttet til A&rsmotet

* Godkjenne fakturaer til betaling

* Vedta budsjett og serge for forsvarlig drift

* Foreta nedvendige regulering av felleskostnader

¢ Treffe beslutning om bruk av midler til vedlikehold, bomiljstiltak og andre driftsoppgaver
* Forvalte og vedlikeholde selskapets fellesarealer og bygningsmasse

* Inngé driftsavtaler

* Godkjenne nye eiere og eventuelt behandle seknader om bruksoverlating/utleie

* Pése at vedtekter og husordensregler overholdes

* Behandle klagesaker

* lvareta henvendelser fra beboere

* Sorge for at styremeter avholdes s& ofte som nadvendig, og at det fares protokoll fra
styrematene

* |vareta selskapets HMS-ansvar og brannsikkerhet

Oversikten gjelder ordinaere borettslag og eierseksjonssameier. Bestemmelser i det
enkelte selskaps vedtekter kan avvike fra oversikten.
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Forretningsfarers oppgaver
OBOS er i henhold til kontrakt selskapets forretningsferer. De viktigste oppgavene er:

Innkreving av felleskostnader

* Effektivinnkreving og kontroll av innbetalinger, oppfelging og inkasso

Regnskap og skonomistyring
* Lopende regnskapsfersel og utarbeide &rsregnskap
* Oversende nedvendige oppgaver til myndighetene

* Utarbeide forslag til likviditetsbudsjett og skonomiske rapporter

Eierskifter og leilighetsopplysninger
* Registrere eierskifte av leiligheter, parkeringsplasser og lignende

* Oppgileilighetsopplysninger til meglere, banker, takstmenn etc.

¢ lvareta eventuell forkjspsrett

Forvaltning og andre radgivningstjenester

* Bistand til styret i forbindelse med generalforsamling/a8rsmeate
* Oppfelging av vedtak i styremgter/generalforsamling/arsmeate

* Radgivning innen regnskap, skonomi, jus, forsikring, 18n og sparing, teknisk forvaltning
og drift

53 av 54

07.07.2022 kl 20:42 Brgnngysundregistrene Side 56 av 57



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 981172108

® oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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