== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

988 802 778

Borettslag

HEIMDALSGATA 4 BORETTSLAG
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Ida Tunhgvd Johansen
05.05.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 07.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 988802778

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 7973324 12 586 567
Sum inntekter 7973324 12 586 567
K ostnader

L gnnskostnad 4564 228 200
Annen driftskostnad 4166 140 3997 652
Sum kostnader 4170704 4 225 852
Driftsresultat 3802 620 8360 715

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 24 161 19 769
Sum finansinntekter 24 161 19 769
Annen finanskostnad 962 769 695 307
Sum finanskostnader 962 769 695 307
Netto finans -938 608 -675538
Ordinaert resultat far skattekostnad 2864 012 7 685 176
Ordinaert resultat etter skattekostnad 2864 012 7685176
Arsresultat 2864012 7685176
Totalresultat 2864012 7 685176

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 23864 012 7685 176
Sum overfaringer og disponeringer 2864 012 7685 176
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 181 559 188 181 463 133
Sum varige driftsmidler 181 559 188 181 463 133
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 447720 433471
Sum finansielle anleggsmidler 447 720 433 471
Sum anleggsmidler 182 006 908 181 896 604
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 21185 14 225
Sum fordringer 21185 14 225
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1670271 2305470
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1670271 2305470
Sum omlgpsmidler 1691 456 2319694
SUM EIENDELER 183 698 365 184 216 298
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 8600 8 600
Sum innskutt egenkapital 8600 8600
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 113283534 110419522
Sum opptjent egenkapital 113283534 110 419 522
Sum egenkapital 113292 134 110 428 122
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 34124 182 37679274
@vrig langsiktig gjeld 35745700 35745700
Sum annen langsiktig gjeld 69 869 882 73424 974
Sum langsiktig gjeld 69 869 882 73424 974

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 268 941 238516
Leverandargjeld 126 504 35931
Annen kortsiktig gjeld 140 904 88 754
Sum kortsiktig gjeld 536 349 363 201
Sum gjeld 70 406 231 73788175
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 183 698 365 184 216 298
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

2023 407979

988 802 778

Borettslag

HEIMDALSGATA 4 BORETTSLAG
v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Ida Tunhesvd Johansen
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 05.05.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 27.05.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 988 802 778
HETMDALSGATA 4 BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 7 973 324 12 586 567
Sum inntekter 7 973 324 12 586 567
Kostnader

Lennskostnad 4 564 228 200
Annen driftskostnad 4 166 140 3 997 652
Sum kostnader 4 170 704 4 225 852
Driftsresultat 3 802 620 8 360 715
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 24 161 12 769
Sum finansinntekter 24 161 19 769
Annen finanskostnad 962 769 695 307
Sum finanskostnader 962 769 695 307
Netto finans -938 608 -675 538
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 2 864 012 7 685 176
Ordinert resultat etter

skattekostnad 2 864 012 7 685 176
Arsresultat 2 864 012 7 685 1786
Totalresultat 2 864 012 7 685 176

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 2 864 012 7 685 176

Sum overferinger og

disponeringer 2 864 012 7 685 176
Utskriftedato 27.05.2023 Organisasjonsny 988 802 778 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 988 802 778
HETMDALSGATA 4 BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 181 5592 188 181 463 133
Sum varige driftzmidler 181 559 188 181 463 133
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 447 720 433 471
Sum finansielle

anleggsmidler 447 720 433 471
Sum anleggsmidler 182 006 908 181 896 604
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 21 185 14 225
Sum fordringer 21 185 14 225
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 670 271 2 305 470
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 670 271 2 305 470
Sum omlepsmidler 1l 691 456 2 319 694
SUM EIENDELER 183 698 365 184 216 298

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 8 600 8 600
Sum innskutt egenkapital 8 600 8 600
Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 27.05.2023 Organisasjonsny 988 802 778 Side 2 av 3
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Annen egenkapital 113 283 534 110 419 522
Sum opptjent egenkapital 113 283 534 110 419 522
Sum egenkapital 113 292 134 110 428 122
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 34 124 182 37 679 274

@vrig langsiktig gjeld 35 745 700 35 745 700

Sum annen langsiktig gjeld 69 869 882 73 424 974

Sum langsiktig gjeld 69 869 882 73 424 974

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 268 941 238 516

Leverandergjeld 126 504 35 931

Annen kortsiktig gjeld 140 204 88 754

Sum kortsiktig gjeld 536 349 363 201

Sum gjeld 70 406 231 73 788 175

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 183 698 365 184 216 298
Utskriftedato 27.05.2023 Organisasjonsny 988 802 778 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 988 802 778
HETMDALSGATA 4 BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmote 2023

Heimdalsgata 4 borettslag

Digitalt &rsmgte avholdes 2. mai - 5. mai 2023

Selskapsnummer: 5625

€3 0oBOS
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Velkommen til &rsmate i Heimdalsgata 4 borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen pner 2. mai kl. 18:00 og lukker 5. mai kl. 18:00.

Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/5625

Hvordan deltar du digitalt?
e Du féren link via SMS.

* Du kan ogsé finne metet ved & g8 inn pé vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmél og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
* Alle eiere har rett til & stemme p8 rsmetet.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analeg stemmeseddel som er vedlagt

i innkallingen. Dette m4 gjeres innen avstemningen lukkes.

Informasjonsmate i forkant av avstemning
Styret avholder informasjonsmate i forkant av digital avstemning 02/05 ki
18:00-20:00 pa Vahl skole. Adressen er Herslebs gate 26.

Saker til behandling
1. Godkjenning av meteinnkallingen

2. Valg av protokollvitner
3. Arsrapport og arsregnskap
4. Fastsettelse av honorarer

5. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Heimdalsgata 4 borettslag

2av 27
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Sak 1
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten arsmetet er innkalt p4.

Forslag til vedtak
Mgateinnkallingen godkjennes

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Mehmet Zeki Kavas og Ivar Nyhaug er valgt.

Sak 3
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1.5625 - Arsrapport borettslaget -22.pdf

3av2/

07.06.2024 kI 13:22 Brgnngysundregistrene Side 12 av 36



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 988802778

Sak 4
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 4000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 4000

Sak 5
Valg av tillitsvalgte

| &r stdr felgende verv pd valg: Styreformann, 3 styremedlemmer 2 vara og 2 kandidater
til valgkomiteen.

Styret:

Bestér av fire personer, scm metes ca. en gang i méneden.
Styrets oppgaver:

* Forvalter din viktigste investering - din egen bolig.

* Har bl.a. fullmakt til & foreta nedvendige investeringer, styre ordensregler, regulere
husleie.

* Er stattet av forretningsferer OBOS Eiendomsforvaltning, som bl.a. tar seg av
regnskapsfersel og praktisk forvaltning

Som styremedlem vil du:

¢ Ta del i skonomistyring og drift av en bygningsmasse p4 flere hundre millioner kroner
« Tilegne deg kunnskap om styrearbeid og eiendomsforvaltning.

* Gjgre en innsats som blir satt pris pé av de rundt deg.

* F4 en referanse p4 din CV som arbeidsgivere verdsetter.

* Motta godtgjerelse for ditt verv.

4 av 27
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Funksjonstiden for styrelederog de andre medlemmene erte &r. Varamedlemmervelges
for ett &r. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

Ideelt berstyrets medlemmer ha litt kunnskap om skonomi, HMS og teknisk vedlikehold,
men dette er ikke et krav. Som varamedlem vil du bli holdt orientert om styrets arbeid
slik at du kan trd inn i styret ved behow.

Husk at det er dine verdier styret forvalter. Ved & delta aktivt i styret kan du pése at
dine verdier forvaltes pé en forsvarlig mate som kan gi deg merverdi ved en framtidig
avhending av boligen. Med ditt bidrag vil du derfor veere delaktig for at boligverdien
eker.

Innstilling
Kandidater presenterer seg selg under informasjonsmate

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styreleder:

¢ Odd Gullik Ravneberget

Valg av 3 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

¢ Erling Kollandsrud Nilsen
Kort om Erling: jeg eri dag partner i et venture fond. Har tidligere 7 rs erfaring
fra finans. Sitteri dag i 3 ulike styrer (Venture fondet, et tech selskap og i Gabriel
sik barnehage). | styret her kan jeg hovedsakelig bidra med generell governance og
skonomi. Ikke handy pé noen som helst méte, sé skal ting fikses etc. vil jeg bruke akterer
vi har avtaler med.

* Gediminas Kananavicius
Gediminas Kananavicius har bodd i Heimdalsgata 4 Borettslag siden 2010.

Han jobber som prosjektleder og har mye erfaring innen byggesektorer som
renovering og ny bygg. Erfaringen vil hjelpe innen oppgaver som skonomi, HMS og
teknisk vedlikehold for Heimdalsgata 4 Borettslag.

¢ LivA Ddegaard
Liv Amalie @degaard er 28 &ruten barn og bori H8 602.
Kort om Liv Amalie sin bakgrunn; har tidligere jobbet som selger og har fagbrev innen
salg og service. Etter dette har jeg tatt utdanning som sykepleier og jobber nd som

sykepleier ved Ulleval sykehus.

Jeg og forloveden min flyttet inn i Heimdalsgata 8 i juni 2021 og trives godt med 4
bo her. Jeg tenker at min bakgrunn kan veere relevant innen HMS, og videre er min

5av 27/
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motivasjon for & melde meg til styret 8 veere med pé & forvalte og bidra med innspill
for fellesskapets beste. Jeg har dessverre ikke erfaring med lignende verv fra tidligere,
men er interessert og motivert for & gjare en god jobb og leere underveis.

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 4&r
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Inge Sletten
Hei, jeg er 70 &r, bakgrunn fra elektro, samboer med Anita Saltermark . Har bodd
her siden dag 1. Har feriebolig i Hellas som jeg bruker vér og hast. Godt humer og
utadvendt

¢ Gamze Gursel
Gamze er 31 &r og har bodd i borettslaget (H10) i omtrent 2 &r. Hun er utdannet
pedagogisk-psykologisk réddgiver og jobber ved Nasjonalt senter for flerkulturell
oppleering ved Oslomet. Hun har tidligere erfaring med styrearbeid gjennom styreverv
i Mellehjulet borettslag og som styremedlem i Heimdalsgata 4 borettslag. | styret
har Gamze hatt diverse HMS ansvar, samt fulgt opp forsikringssaker, e-post, vibbo,
bestilling av nekkelbrikker etc. Grunnet personlige arsaker stiller ikke Gamze til gjenvalg
som styremedlem, men ensker & veere tilgjengelig for og bistd nye styremedlemmer.

» Hilde Martinsen

e |var Nyhaug
N&veerende styremedlem, pensjonert ingenier.

Valg av 2 valgkomité Velges for1ar
Felgende stiller til valg som valgkomité:

e Gamze Gursel
Gamze er 31 &r og har bodd i borettslaget (H10) i omtrent 2 &r. Hun er utdannet
pedagogisk-psykologisk rddgiver og jobber ved Nasjonalt senter for flerkulturell
oppleering ved Oslomet. Hun har tidligere erfaring med styrearbeid gjennom styreverv
i Mallehjulet borettslag og som styremedlem i Heimdalsgata 4 borettslag. | styret
har Gamze hatt diverse HMS ansvar, samt fulgt opp forsikringssaker, e-post, vibbo,
bestilling av nekkelbrikker etc. Grunnet personlige &rsaker stiller ikke Gamze til gjenvalg
som styremedlem, men ensker & vaere tilgjengelig for og bistd nye styremedlemmer.

e |var Nyhaug
Navesrende styremedlem, pensjonert ingenier.

6av2/
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ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder 0Odd Gullik Ravneberget Heimdalsgata 4
Styremedlem Gamze Gursel Heimdalsgata 10 A
Styremedlem Ivar Nyhaug Heimdalsgata 8
Styremedlem Natallia Sakovich Heimdalsgata 8
Varamedlem Bente Frantzen Heimdalsgata 10 A
Varamedlem Erlend Stene Heimdalsgata 10 A
Valgkomiteen Styret har fungert som valgkomite i 2022

Kontaktinformasjon

Styret

Styret har hjemmekontor i borettslaget med tilfeldig kontortid.

Styret kan kontaktes pa telefon og e-post: styret@hdb.no

Se Heimdalsgata 4 borettslags hjemmeside pa www.h4b.no for ytterligere informasjon. Du
kan ogsa komme i kontakt med styret via www.Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Utvalg/komiteer
Valgkomiteen: valgkomite@h4b.no
Festkomitéen: festkomite@h4b.no

Generelle opplysninger om Heimdalsgata 4 borettslag

Borettslaget bestar av 86 andelsleiligheter.

Heimdalsgata 4 borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 988802778, og ligger i bydel Grunerlgkka i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
229 16

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og & drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Heimdalsgata 4 borettsiag har ingen ansatte.

Vedlegg 1 7 av27 5625 - Arsrapport borettslaget -22.pdf
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2 Heimdalsgata 4 borettslag

Vedlegg 1 8av 27 5625 - Arsrapport borettslaget -22.pdf
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3 Heimdalsgata 4 borettslag

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjarndal.

Borettslagets revisor er BDO AS.

Styrets arbeid i 2022/2023

Omfattende rgrleggerarbeid med montering av vannmalere og utskifting av

Vedlegg 1

reguleringsventiler for radiatorsystemet.

Utskifting av radiatorer og ventiler, samt koblinger og lekkasjer.

Skiftet ut de fleste utelamper pa svalganger med sensorstyret led belysning.
Skifter fortlapende intern belysning i fellesomradene med sensorstyrt led belysning.
Arbeidet med deaktivering av ngkkelbrikker pa avveie fortsetter.

Noen elektroniske |aser pa darer til garasje og fellesomrader skiftet.

Reparert laselepper pa boder etter innbrudd og skadeverk.

Arbeidsoppgavene til vaktmester er gjennomgatt og tilpasset dagens situasjon.
Det er inngatt ny serviceavtale med heisfirma KONE AS

Det er bestilt vedlikeholdsarbeider pa heisene.

Det er inngatt ny avtale om arlig ettersyn av ventilasjons systemet i H10

Det er inngétt ny avtale om vedlikehold og ettersyn av garasjeporten.

Det er inngatt ny avtale for overvakingssystemet og n@dvendige oppdateringer er
foretatt

Arrangert sommerfest

Bestilling av konteiner

Gjennomgang av kostnader og inntekter med OBOS for & forbedre utgiftsfordeling
mellom

borettslaget og sameiet

Oppfalging med Lynet internett etter ustabilitet og problemer i hele borettslaget
Oppfalging av diverse forsikringssaker

Bestilt forbudtskilting for lufting av husdyr pa gressplenen

Oppfelging av postkasseskilter

Oppfelging av innbrudd og innbruddsforsak

Oppfelging av klager etter diverse stay

Bistand med lufting av radiatorer og utlan av radiatorngkkel

Behandling av sgknader for overlating og oppfalging av utleide leiligheter
Svare pa henvendelser fra meglere som selger diverse leiligheter i borettslaget
Sendt ut sjekkliste for HMS og vedlikehold

Fakturabehandling

Undersgkelser av tilskuddsordningen til solceller pa tak (Oslo kommune)
Oppgradering av sykkelboder

Kommunikasjon og svar pa henvendelser fra beboere (Vibbo, e-post og telefon)
Viderefgring av arbeid knyttet til fordeling av oppvarmingskostnader

Innhenting av tilbud for ladestasjon til el-bil

Oppstart og gjennomfgring av vannmalere i regi av Smartly

Rekrutteringsarbeid til generalforsamling

9 av 27 5625 - Arsrapport borettslaget -22.pdf
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Fremtidige planer:

Det foregar en starre lovpalagt vedlikeholdt av heiser, ferdigstilles installasjon av
vannmalere, planlagt utskifting av garasjeporten. | tillegg pga omfordeling av kostnader
mellom borettslaget og sameie som har tredd i kraft 01.03 skal styret sammen med OBOS
se pa resultater i budsjettet for 2023 i mai-juni og se om det er behov for justering av
felleskostnader.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik
Driftsinntektene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak budsjetteringsfeil.

Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak budsjetteringsfeil for
posten «kostander til sameie». Videre var kostnader til drift og vedlikehold av heiser samt
rarleggertjenester hayere enn hva som ble hensyntatt ved budsjettering.

Finanskostnader er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak rentehevinger.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)

| lzpet av 2022 ble det foretatt innbetalinger pa IN-ordningen. Innbetalingene ble brukt til &
nedbetale den enkeltes andel av borettslagets fellesgjeld.

Innbetalt andel fellesgjeld fra eiere gker arsresultatet, men aker ikke disponible midler. Se
oversikt over disponible midler.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bear til enhver tid vaere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

Vedlegg 1 Mav27 5625 - Arsrapport borettslaget -22.pdf
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold

| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 80.000. Reduksjonen av postens starrelse
skyldes omfordeling av kostnader til sameiet. Saledes er det forventet at posten
«kostnader sameie» vil gke.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2023 lagt til grunn en skning pa 13 % for
renovasjon, 23,4 % for vann- og avlgp og feiegebyret reduseres med 40%.
Eiendomsskatten fglger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2023, men antar at stremstetten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2022.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Heimdalsgata 4
borettslag.

Lan
Heimdalsgata 4 borettslag har lan i Handelsbanken.

For opplysninger om opprinnelig lanebelep og restsaldo henvises til note i regnskapet.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa 10 % ekning av felleskostnadene fra 01.03.2023

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

www.bdo.no

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i Heimdalsgata 4 Borettslag
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Heimdalsgata 4 Borettslag.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

e Balanse per 31. desember « Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
2022 « Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av

e Resultatregnskap for 2022 borettslagets finansielle stilling per 31. desember

s Oppstilling over endring av 2022, og av dets resultater for regnskapsaret
disponible midler avsluttet per denne datoen i samsvar med

e Noter til arsregnskapet, regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
herunder et sammendrag av Norge.

viktige regnskapsprinsipper.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants {IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Annen informasjon

Styret og forretningsfarer {ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar
av Arsrapport. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjon.

Penneo Dokumentnokkel: UGF3K-M2IM6-7CTOK-5G3K2-54XMM-LIEFT

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil.

Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

S, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et eng: | med begrenset ansvar, og er en 3
VedlediT: 33;%? %@2@- Arsrapport boretgglaget, -22.pdf

asjonale BDO-nettverket, som bestér av uavhengige selskaper 7 de enkell retaksregisteret: NO 993 606 650
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IBDO

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/ /revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: UGF3K-M2IM6-7CTOK-5G3K2-54XMM-LIEFT

Vedle S, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engﬁ k%?s med begrenset ansvar, og er en 2’§
nasjonale BDO-nettverket, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelteland. Fdretaksregisteret: NO 993 606 650 "
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HEIMDALSGATA 4 BORETTSLAG
ORG.NR. 988 802 778, KUNDENR. 5625

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere informasjon om borettslagets
gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved
arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er
de @konomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlapsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til &
vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om det er mulighet til 4 betale ned ekstra
pa eksisterende gjeld.

DISPONIELE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 1 956 493 2180 168 1956 493 11565107
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 2 864 012 7685 176 2036 841 1796 738
Fradrag for avdrag pa langs. lan 16 2069186 -2357630 -2378000 -1774000
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 15 1485906 -5 535590 0 0
Innsk. aremerk. bankkto -14 249 -237 891 0 0
@kning egenkapital i fellesanlegg -96 056 222 259 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -801 385 -223 675 -341 159 22738
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 11566 107 1956 493 1615 334 1177 845
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlzpsmidler 1691 456 2319 694
Kortsiktig gjeld -536 349 -363 201
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1155 107 1956 493
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HEIMDALSGATA 4 BORETTSLAG
ORG.NR. 988 802 778, KUNDENR. 5625

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 3031750 3052937 3023172 3151992
Innkrevde felleskostnader 2 3447708 3992796 2824 828 3635008
Andre inntekter 3 7 960 5244 0 0]
SUM DRIFTSINNTEKTER 6 487 418 7 050 977 5 848 000 6 787 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -564  -28 200 -564 -564
Styrehonorar 5 -4 000 -200 000 -4 000 -4 000
Revisjonshonorar 6 10472 11150 -12 000 -12 000
Forretningsf@rerhonorar -138 785 -134 873 -138 783 -152 661
Konsulenthonorar 7 27786 -16 979 -15 000 -15 000
Drift og vedlikehold 8 -1001167 -551573 -552 500 -80 000
Forsikringer -37 137 -44155 -50 000 -50 000
Kommunale avgifter 9 -12 105 -4 074 -5 000 -12 105
Kostnader sameie 19 -2 470 867 -2 801 521 -1951 812 -2 942 964
TV-anlegg/bredband -256 968 -256 968 -260 000 -256 968
Andre driftskostnader 10 -210853 -176 361 -192 500 -94 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -4 170 704 -4 225 852 -3 182 159 -3 620 262
DRIFTSRESULTAT F@R IN: 2316714 2825125 2 665 841 3166 738
Innbetalt andel fellesgjeld 1485906 5 535 590 0 0
DRIFTSRESULTAT 3 802 620 8 360 715 2 665 841 3 166 738

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 11 24 161 19769 0 0
Finanskostnader 12 -962769 -895 307 -629 000 -1 370 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -938 608 -675 538 -629 000 -1 370 000
ARSRESULTAT 2864012 7685176 2 036 841 1796 738
Overfaringer:
Til annen egenkapital 2864012 7685176
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Heimdalsgata 4 borettslag

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 178 325 000178 325 000
Andel egenkapital i fellesanlegg 19 3234188 3138133
Jremerkede bankinnskudd 20 447 720 433 471
SUM ANLEGGSMIDLER 182 006 908181 896 604
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 6729 5115
Forskuddsbetalte kostnader 0 887
Andre Kortsiktige fordringer 14 14 456 8223
Driftskonto OBOS-banken 637 335 1067 571
Sparekonto OBOS-banken 1032937 1237 899
SUM OML@PSMIDLER 1691456 2319694
SUM EIENDELER 183 698 365184 216 298
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 86 * 100 8 600 8 600
Annen egenkapital 15 113 283 534110 419 522
SUM EGENKAPITAL 113 292 134110 428 122
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 16 34124 182 37679 274
Borettsinnskudd 17 35745700 35745700
SUM LANGSIKTIG GJELD 69 869 882 73424 974
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 140 904 88 754
Leverandargjeld 126 504 35931
Palepte renter 121 153 60 574
Palgpte avdrag 147 788 177 942
SUM KORTSIKTIG GJELD 536 349 363 201
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 183 698 365184 216 298
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Pantstillelse 18
Garantiansvar 19
Oslo, 24.03.2023
Styret i Heimdalsgata 4 Borettslag
0Odd Gullik Ravneberget /s/ Gamze Gursel /s/

Natallia Sakovich /s/

NOTE:1
REGNSKAPSPRINSIPPER

Heimdalsgata 4 borettslag

178 325 000178 325 000
229158 363 239

Ivar Nyhaug /s/

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i

borettslag.
INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes

til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa

etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefzres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er giennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineaart over driftsmidlenes

pkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger

av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO

Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer

myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallasningen. Egenkapitallesningen innebaerer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfares i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og feres
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
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Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og

avdragsdelen av fremtidige felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinzert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i
pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets
beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital

fra IN, under noten for annen egenkapital.

NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2442 048
Fjernvarme 607 668
Internett 256 968
Garasje 66 240
Vedlikeholdsfond 59112
Eiendomsskatt 12072
Strgm elbil 3600
Kapitalkostnader pa IN-lan 2850 303
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 181 447
Overfart til kapitalkostnader -3 031750
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3447 708
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Radiatortermostat 350
Kodebrikke 1200
Nakler 6410
SUM ANDRE INNTEKTER 7 960
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -564
SUM PERSONALKOSTNADER -564

Det har verken vaert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

Vedlegg 1
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NOTE: 5§

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 4 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning og transport for kr 7 684, jf. noten om andre
driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seqg til kr 10 472.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -22 313
Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -5 474
SUM KONSULENTHONORAR -27 786
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -110 047
Drift/vedlikehold VVS -407 979
Drift/vedlikehold elektro 67 294
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -159 108
Drift/vedlikehold heisanlegg -143 677
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -21 910
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -719 761
Drift/vedlikehold seppelanlegg -11 392
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 001 167

Styret mener at det gjennomfarte vedlikehcldet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -12 105

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -12 105
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NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container 6737
Telefon-/kontormaskiner -3 990
Driftsmateriell -1 896
Lyspaerer og sikringer -9 261
Vaktmestertjenester -48 181
Renhold ved firmaer -75 270
Snarydding -23 161
Andre fremmede tjenester -18 066
Trykksaker 905
Andre kostnader tillitsvalgte -7 684
Andre kontorkostnader -2 892
Porto -360
Bank- og kortgebyr -3254
Velferdskostnader -12 327
Innbetalt pa tidligere tapsfaringer 3131
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -210 853
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1 805
Renter av sparekonto i OBOS-banken 14 435
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 2305
Andre renteinntekter 5616
SUM FINANSINNTEKTER 24 161
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i Handelsbanken -962 564
Andre rentekostnader 205
SUM FINANSKOSTNADER -962 769
NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 2006 178 325 000
SUM BYGNINGER 178 325 000

Tomten er festet, og festeavtalen laper til 2071.

Gnr.229/bnr.16, seksjon nr. 3.

Festeavgiften betales av Heimdalsgata 4 Sameie.
Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

Vedlegg 1
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NOTE: 14
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Avregningskonto, IN-lan 11 378
Refusjon fra Lampegiganten, innbetalt 2023 3078
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 14 456
NOTE: 15
ANNEN EGENKAPITAL
Opptient egenkapital 45939703
Egenkapital fra IN tidligere 93 137 580
Egenkapital fra IN 2022 1485 906
Reduksjon EK fra IN =27 279 655
SUM ANNEN EGENKAPITAL 113 283 534

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen skyldes
at andelseiere ekstraordinzert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden. Tallet er beregnet
med utgangspunkt i summen av samtlige ekstraordinzere nedbetalinger som er foretatt over
arenes lgp, korrigert slik at egenkapitalen fra IN reduseres i samme takt som pantelanet.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres i samme
takt som pantelanet nedbetales.

NOTE: 16

PANTELAN

Handelsbanken (tidligere DNB og OBOS)
Lanet er et annuitetslan med flytende rente
Renter 31.12.2022: 4,04%, lgpetid 30 ar

Opprinnelig, 2006 -142 570 700
Nedbetalt tidligere, ordinaere avdrag 11 753 846
Nedbetalt i ar, ordinaere avdrag 2 069 186
Nedbetalt tidligere, IN 93 137 580
Nedbetalt i ar, IN 1485 906
-34 124 182
SUM PANTELAN -34 124 182

For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note 1.
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NOTE: 17
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 2006 -35 754 300
Nedbetalt tidligere 8 600
SUM BORETTSINNSKUDD -35 745 700
NOTE: 18
PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 35745700
Pantelan 34124 182
Palgpte avdrag 147 788
Beregnede IN-forpliktelser 67 343 831
TOTALT 137 361 501

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2022 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 178 325 000
TOTALT 178 325 000
NOTE: 19

GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD | FELLESANLEGG
Selskapet eier 4961/5108 av Eierseksjonssameie Heimdalsgata 4.

Selskapet har solidaransvar for den samlede gjelden i eierseksjonssameiet. Garantiansvaret
referer seg til den samlede gjelden i eierseksjonssameiet og utgjar kr 229 158.

Selskapets andel i eierseksjonssameiet vises i balansen som anleggsmidler under posten
"andel egenkapital i fellesanlegg".

Selskapets andel av driftskostnader og arsresultat er inntatt i resultatregnskapet
under posten "kostnader sameie”.

Andelene som er innarbeidet er fra selskapets godkjente
arsregnskap for fjoraret. Til orientering vedlegges resultat og balanse fra selskapets
godkjente arsregnskap for fjoraret.

NOTE: 20

POREMERKEDE BANKINNSKUDD

Gremerkede bankinnskudd er avsatte midler som kun skal brukes til formal som
generalforsamlingen har fastsatt.
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Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i STOREBRAND FORSIKRING AS med
polisenummer 9436731. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen
dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den
enkelte bolig.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsare.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette gir
andelseier adgang til 4 innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at
andelseier har inngéatt en egen avtale med borettslaget.

Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltningvia epost oef@obos.no vil andelseier fa
informasjon om avtalens betingelser og priser. Innbetaling kan foretas to ganger pr. ar ved
terminforfall 30.05 og 30.11 pa borettslagets felleslan. Andelseier ma ta kontakt med
OBOS minimum en méned fer terminforfall for opprettelse av avtale. Innbetalingen ma
veere kreditert OBOS' klientkonto senest 10 dager for terminforfall. Dersom fristen ikke
overholdes vil nedbetaling ikke kunne foretas, og belagpet blir returnert andelseier.
Minimumsbelgpet for innbetaling er kr 60 000 pr. gang. Andelseieren vil da fa redusert
sine kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som kreves inn sammen med
felleskostnadene.

Garantert betaling av felleskostnader
Vart borettslag er medlem i Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS
for dekning av manglende innbetalinger av felleskostnader.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Unntaket er korttidsutleie (opptil 30 degn i lepet av aret) eller
dersom andelseier bor i boligen selv. Sgknadsskjema for utleie/bruksoverlating finnes pa
Vibbo
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REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse pa digitalt &rsmete 2023

Det ordineere 8rsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som
ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet 8pnes 2.05.23 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 5.05.23
Selskapsnummer: 5625 Selskapsnavn: Heimdalsgata 4 borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved § krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

O For
1 Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Mehmet Zeki Kavas og Ivar Nyhaug er valgt.

O For
1 Mot

Sak 3 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og 8rsregnskap godkjennes.

O For
1 Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak 4 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til 4000

O For
1 Mot

Sak5 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
[0 Odd Gullik Ravneberget
Styremedlem (kun 3 skal velges)
O Erling Kollandsrud Nilsen
[0 Gediminas Kananavicius

O LivA. @degaard
Varamedlem (kun 2 skal velges)
O Inge Sletten

O Gamze Gursel

[J Hilde Martinsen

O Ivar Nyhaug

Valgkomité (kun 2 skal velges)
O Gamze Gursel

O Ivar Nyhaug

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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