== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

887 342 482

Eiersekgonssameie

SAMEIET DRZBAK GOLF PANORAMA
c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Linh Trinh
20.03.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 23.05.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 887342482

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 325508 2184 059
Sum inntekter 2 325508 2184 059
K ostnader

L gnnskostnad 79 870 79 870
Annen driftskostnad 1544 764 1829 706
Sum kostnader 1624 634 1909 576
Driftsresultat 700 874 274 483

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 2155 861
Sum finansinntekter 2155 861
Annen finanskostnad 78 454 72 292
Sum finanskostnader 78 454 72 292
Netto finans -76 299 -71431
Ordinaert resultat far skattekostnad 624 575 203 052
Ordinaert resultat etter skattekostnad 624 575 203 052
Arsresultat 624 575 203 052
Totalresultat 624 575 203 052

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 624 575 203 052
Sum overfaringer og disponeringer 624 575 203 052
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 207 621 57 749
Sum fordringer 207 621 57 749
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 620 444 478 338
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 620 444 478 338
Sum omlgpsmidler 828 064 536 087
SUM EIENDELER 828 064 536 087

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 887342482

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 708 575 1333 150
Sum opptjent egenkapital -708 575 -1333150
Sum egenkapital -708 575 -1 333150
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1439541 1710 950
Sum annen langsiktig gjeld 1439541 1710950
Sum langsiktig gjeld 1439541 1710950

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 469 347
Leverandaergjeld 65 784 118 631
Annen kortsiktig gjeld 30845 39 309
Sum kortsiktig gjeld 97 099 158 287
Sum gjeld 1536 640 1869 237
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 828 064 536 087
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 491583

887 342 482

Eierseksjonssameie

SAMEIET DROBAK GOLF PANORAMA
c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Linh Trinh
20.03.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 24.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

23.05.2024 kI 16:46
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 887342482

Organisasjonznr: 887 342 482
SAMETET DROBAK GOLF PANORAMA

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 325 508 2 184 059

Sum inntekter 2 325 508 2 184 059

Kostnader

Lennskostnad 79 870 79 870

Annen driftskostnad 1 544 764 1 829 706

Sum kostnader 1 624 634 1 909 576

Driftsresultat 700 874 274 483

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 2 155 86l

Sum finansinntekter 2 155 861

Annen finanskostnad 78 454 72 292

Sum finanskostnader 78 454 72 292

Netto finans -76 299 -71 431

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 624 575 203 052

Ordinert resultat etter

skattekostnad 624 575 203 052

Arsresultat 624 575 203 052

Totalresultat 624 575 203 052

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 624 575 203 052

Sum overferinger og

disponeringer 624 575 203 052
Utskriftedato 24.06.2023 Organisasjonsny 887 342 482 Side 1 av 3

23.05.2024 kl 16:46 Brgnngysundregistrene Side 5 av 33



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 887342482

Organisasjonznr: 887 342 482
SAMETET DROBAK GOLF PANORAMA

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 207 621 57 749
Sum fordringer 207 621 57 749
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 620 444 478 338
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 620 444 478 338
Sum omlepsmidler 828 064 536 087
SUM EIENDELER 828 064 536 087

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

(=)

Opptjent egenkapital
Udekket tap 708 575 1 333 150
Sum opptjent egenkapital -708 575 -1 333 150

Utskriftedato 24.06.2023 Organisasjonsny 887 342 482 Side 2 av 3
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Sum egenkapital -708 575 -1 333 150

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 1 439 541 1 710 950

Sum annen langsiktig gjeld 1 439 541 1 710 950

Sum langsiktig gjeld 1 439 541 1 710 950

Kortsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 469 347

Leverandergjeld 65 784 118 631

Annen kortsiktig gjeld 30 845 39 309

Sum kortsiktig gjeld 97 099 158 287

Sum gjeld 1l 536 640 1 869 237

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 828 064 536 087
Utskriftedato 24.06.2023 Organisasjonsny 887 342 482 Side 3 av 3

23.05.2024 kl 16:46 Brgnngysundregistrene Side 7 av 33



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 887342482

Organisasjonznr: 887 342 482
SAMETET DROBAK GOLF PANORAMA

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 887342482

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmgte 2023

1153 Sameiet Drgbak Golf Panorama

€ 0BOS
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 887342482

2 Sameiet Drebak Golf Panorama
Til seksjonseierne i Sameiet Drebak Golf Panorama

Velkommen til arsmgte, 20 mars 2023 Kkl. 18:00 i Folkvang forsamlingshus.

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2022. Styret haper du leser
gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved & delta pa arsmegtet. Dette er en god
anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte Sameiet Dregbak
Golf Pancrama det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmegtet?

Alle seksjonseiere har reft til & delta i arsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til & veere til stede og til 4 uttale seqg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til & mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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3 Sameiet Drebak Golf Panorama

Innkalling til arsmeote

Ordinzert arsmote i Sameiet Drabak Golf Panorama
avholdes 20 mars 2023 kl. 18:00 i Folkvang forsamlingshus.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede

C) Valg av en til & fere protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2022
A) Arsrapport og regnskap for 2022
B) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

3. GODTGJORELSE TIL STYRET

4. INNKOMNE FORSLAG
A) Forslag om a opprette grentgruppe
B) Mating av fugler
C) Bruk av vedlikeholdsfond
Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg.

5. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 1 ar
B) Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
C) Valg av 1 varamedlemmer for 1 ar
D) Valg av valgkomité

Ski, 14.02.2023
Styret | Sameiet Drgbak Golf Panorama

Nils Espen Olafsen Gunnar R Brun Jean-Are S. Ibenfeldt Berit Margrethe Ishaug
Desiree Hage Vikse

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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4 Sameiet Drebak Golf Panorama

ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmeate har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Nils Espen Olafsen Vestre Aslund 17 N
Styremediem Gunnar R Brun Vestre Aslund 15 K
Styremedlem Jean-Are S. Ibenfeldt Vestre Aslund 19 B
Styremedlem Berit Margrethe Ishaug Vestre Aslund 17 F
Styremedlem Desiree Hage Vikse Vestre Aslund 15 J
Varamedlem Jan Ystebg Vestre Aslund 15 F

Valgkomiteen
Marit Johannesen Lunde Vestre Aslund 19 J
Kari Anne Veiteberg Vestre Aslund 13 F

Kontaktinformasjon

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Sameiet Drebak Golf Panorama

Sameiet bestar av 47 seksjoner.

Sameiet Drgbak Golf Panorama er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 887342482, og ligger i FROGN kommune

Gards- og bruksnummer:
138
65

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet Drgbak Golf Panorama har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjarndal.

Sameiets revisor er EY.
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5 Sameiet Drebak Golf Panorama

Styrets arbeid 2022

Styret har gjennom perioden avholdt generalforsamling 14.mars og 7 styremeter der alle
styremedlemmer og vara medlemmer som regel har mgtt. | tillegg har styret hatt jevnlig
kontakt gjennom Vibbo, SMS og e-post. Styret har hatt et godt samarbeid gjennom
fornuftig arbeidsfordeling og arbeidet effektivt.

Styret har ogsa hatt god kontakt og dialog med Sameiets forretningsferer OBOS.

| 2022 har styret tatt aktive grep for & bruke Vibbo.no og «Styrerommet» som aktiv
arbeidsplattform og informasjonskanal for sameierne.

@konomi

Styret har i sitt arbeid med & sikre Sameiet god kostnadskontroll gatt gijennom og
reforhandlet avtaler for forsikring, vaktmester, renhold og forretningsdriftregnskapsfersel.
| tillegg til at vi opplever kostnadsgkning pa de fleste omrader i samfunnet har Sameiet
ogsa et utfordrende etterslep av vedlikeholdsoppgaver. Disse ma planlegges, pricriteres
og utferes i de kommende ar. Samtidig ma vi veere forberedt for uforutsette kostnader.
Styret utarbeidet et arshjul med tilhagrende vedlikeholdsplan for de kommende ar og er
dermed pa god vei til & sikre sameiets akonomi gjennom arvaken kostnadskontroll.

Utskifting av varmtvannsheredere.

Etter noen lekkasjer og anbefaling fra rerlegger fikk alle sameiere tilbud om & om a bytte
varmtvannsberedere og montere lekkasjestopp/varsling. Drayt halvparten av beboerne
benyttet seg av tilbudet.

Oppgraderingen ble oppfattet positivt ifb med reforhandling av forsikringsavtale.

Nytt lys

Utskifting av gamle armaturer og bytte til LED -lys i garasje og ute ved alle dgrer foran og
bak blokkene har ikke bare gitt bedre lys i garasjen, men ogsa bidratt til & redusere el-
kostnader.

Arbeidet avdekket brannfarlige og ikke forskriftsmessige koblinger i mange
koblingspunkter og har fglgelig ogsa hatt en forebyggende effekt.

Vindusutfordring

Etter flere klager og sp@grsmal gjennom flere ar inviterte styret til karlegging av tilstanden
for sameiets sydvendte vinduer. Resultat var nedsldende og styret besluttet & tilby
utskifting under henvisning til Sameiets vedtekter 5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde
og utbedre fellesarealer m.m. (2) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterderer til boligene.

Anbud er innhentet og jobben er gitt til Snekker Evensen og startes opp uken etter paske.

Bruk av vedlikeholdsfondet.
Da det ikke er likviditet gjennom driftsbudsjettet ber styret om arsmetets tilslutning til 4
benytte vedlikeholdsfondet.
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6 Sameiet Drebak Golf Panorama

Maling innendears

Sameiets Arsmete besluttet i sin tid (i forbindelse med utvendig maling i 2017) at ogsa
trappeoppganger, korridorer og darer skulle males. Dette ble utsatt pga. gkonomi, men
Styret har i henhold til sameiets vedtekter: 5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og
utbedre fellesarealer m.m. ansvar for a ta best mulig vare pa felles verdier.

Styret papeker nedvendigheten av 8 komme i gang med dette arbeidet. Tilbud for
maling av alle innvendige omrader i alle blokker er innhentet. Styret har vurdert tilbudet og
arbeider med & finne en god finansieringslgsning og gjennomferingsplan.

Inngangsdarer og evrige utskiftinger

Blant de vedlikeholdsoppgaver som har veert il vurdering i styret i perioden er utskifting av
inngangsderer. Tilbud er innhentet og sa snart vi har gkonomi til & begynne, vil vi skifte
inngangsdgrene etter behov.

Av andre oppgaver i Sameiets vedlikeholdsplan kommer vi ikke utenom utvendig
oppussing i 2027.

Dugnad

Sameiet hadde en trivelig vardugnad 3. mai, med gjennomgang av alle grentomrader
foran og bak blokkene. Bark og jord ble lagt pa der det var nedvending hekker ble klippet,
seppel plukket og det ble ryddet i inngangspartier der ogsa en del halvtgnner ble reparert.
Seppelhusene ble vasket og ev skader utbedret.

Etter dugnaden ble garasjen feid 6. mai og medic mai ble det lagt et tilhengerlass med
grus i bakken opp bak nr 15.
Det er ogsa foretatt reparasjon av hull i asfalt i garasjekijeller.

Hastdugnaden 19. oktober ble en trivelig ettermiddag der hovedjobben var & rense opp i
skraningen bak blokkene, trimme hekker og fierne ugnsket vegetasjon.

Det er ogsa foretatt en del opprydding og beskjeering av rotvelt og terre treer i
skogsomradet ovenfor skraning bak bokkene.

Etter dugnad benyttet vi profesjonell hjelp til & beskjeere gverste del av skraningen bak
blokkene, samt felle et tre som lener seg mot var nabo i ser (VA nr 9)

Her rettes stor takk til Harald Brekken for faglig radgivning og assistanse.

Den sterste takken gar imidlertid til alle sameiere som med iver og teel stiller opp til innsats
for fellesskapet. Vi garanterer at det skal det bli mer av.

Branninspeksjon

Norsk Brannvern har gjennomfert arlig sjekk av brannvarslere i alle leiligheter, byttet
batterier i raykvarslere. Etter palegg har vi utarbeidet branninstruks som er distribuert til
alle sameiere og satt opp i gangen i alle blokker.

Vi har gjennomfart en sjekk/trykktest av brannslanger i garasjeanlegget, samt en test av
brannvarslingssystemet i fellesomradene. Vi har ogsa hatt funksjonstest av alle
ventilasjonslukene og byttet batterier pa disse slik at disse fungerer i tilfelle brann.

23.05.2024 kI 16:46 Brgnngysundregistrene Side 15 av 33



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 887342482

7 Sameiet Drebak Golf Panorama

Heisene

Kone har gjennomfart arlig servicesjekk og na@dvendig reparasjon av alle heisene.

Vi ble palagt a bytte ut heisalarmer til GPS (tradlas mobil) da Telenor sanerer
kobbernettet.

En heisstand i nr. 17 i januar utlgste alarm. Denne ble ikke registrert hos Kone. Saken er
paklagd.

Skadedyr
| 2022 har vi hatt en avtale med Pelias skadedyr for skadedyr bekjempelse. Det har ved
tidligere tilfeller blitt observert smagnagere i nesromradet og i garasjen.

Vedlikehold

Styret har i 2022 utarbeidet et «Arshjul» for lgpende oppgaver og kartlagt behovet for
vedlikehold og oppgradering, noe styret er palagt gjennom vedtektene for a sikre
ivaretakelse av vare felles interesser.

Alle oppgaver er samlet i en vedlikeholdsplan.

Prioriterte oppgaver er utskifting/vedlikehold av vinduer pa blokkenes sydvegger.
(Iverksatt) Maling av ganger og trappeoppganger i alle blokker (Prosjektfase).
Utskifting av inngangsdarer (prosjektfase, iverksettes ved behov)

Pa listen star ogsa kontinuerlig overvaking av terrassene i nr. 15 (2 stk) og nr.17 (2 stk) i
agverste etasje. Av erfaring fra nr 13 og 19 er det fare for vannlekkasje ned til
underliggende leiligheter ved store nedbgrsmengder.

Det er en vurderingssak om vi skal fierne betongheller og grusbelegg og montere
heller/tregulv pa fatter far lekkasje inntreffer eller om vi skal vente til det skjer.

| en skiftende kulde/regn-periode i januar kom melding om lekkasje i 3. etg i nr 15.

Denne ble sporet til terrassen over. Skadeomfang og arsak registrert, lesninger vurderes
for forheyelse av membran pa terrasse i 4. etg.

Nar taket i den skadede leilighet er tart males dette. Til orientering er ikke sameiet forsikret
for denne type vannskader og har fglgelig dekket skaden for beboer.

Varmepumper
Etter en noe famlende start har klare retningslinjer gjort at stadig flere har sett nytten av a
installere varmepumper.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik

Driftsinntektene er h@yere enn det som vises i budsjettet. @kningen fra januar 2022 ble
ved en feil ikke lagt inn i driftsbudsjettet for 2022.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslés fert mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pé langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2022.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2022 var kr 730 967.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 1 226 000 til sterre vedlikehold som
omfatter utskifting av vinduer

Kommunale avgifter i FROGN kommune

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg heye ogsa i 2023, men antar at stremstetten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed vi at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2022.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Sameiet
Drebak Golf Panorama.

Lan

T ICUCLOIN I Hal

Betegmelse Lincnr.: Rest hovedstol Neste terminforfall Rostisnctid Linctvpe Rente Ef. IN
080503 98207615056 1417 373,00  28.02.23 54 Terminer  Annuitet, mSnedlig forfall 6,2% fiytende rente  6,46% Nei

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa gkning av felleskostnadene fra 01.02.23. @kningen dekker gkte
leverandgrkostnader.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

23.05.2024 kI 16:46 Brgnngysundregistrene Side 18 av 33



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 887342482
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UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til arsmatet i Sameiet Drabak Golf Pancrama

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Drebak Golf Pancrama som bestar av balanse per 31.
desember 2022, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne dateen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening cppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av sameiets
finansielle stilling per 31. desember 2022 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomtert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har cverholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Andre forhold

Budsijettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern

kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller feil.

Penneo Dokumentnekkel: GAJDT-8HESG-71500-LPEMG-TIVWH-ACO2V

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle sameiet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjcnen. | tillegg:

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfearer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er
heyere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilherende notecpplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil cm sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen.
Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at sameiet ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av cg tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige tfunn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennem revisjcnen.

Bodg, 16. februar 2023
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Penneo Dokumentnekkel: GAJDT-8HESG-71500-LPEMG-TIVWH-ACO2V

Arve Willumsen
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Sameiet Drobak Golf Panorama 2022

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Sameiet Drebak Golf Panorama

SAMEIET DROBAK GOLF PANORAMA
ORG.NR. 887 342 482, KUNDENR. 1153

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2302308 2168964 2182000 2577000
Andre inntekter 3 23 200 15095 13 200 13 200
SUM DRIFTSINNTEKTER 2325508 2184059 2195200 2590200
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 9870 -9 870 -10 000 -10 000
Styrehonorar 5 -70 000 -70 000 -70 000 -70 000
Revisjonshonorar ¢] -6 508 -6 650 -7 000 -7 000
Forretningsfarerhonorar -98 065 -95 020 -97 000 -102 000
Konsulenthonorar 7 -25 236 -8 259 -10 000 -10 000
Drift og vedlikehold 8 419913 -725 396 -495 000 -1 226 000
Forsikringer -239 604 -233414 -255 000 -210 000
Energiffyring -223 078 -215 385 -200 000 -300 000
TV-anlegg/bredband =242 277 -223124 -240 000 -285 220
Andre driftskostnader 9 -290 083 -322 457 -328 300 -304 800
SUM DRIFTSKOSTNADER 1624634 1909576 -1712300 -2525020
DRIFTSRESULTAT 700 874 274 483 482 900 65180
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 2155 861 0 0
Finanskostnader 11 -78 454 -72 292 0 -69 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -76 299 -71 431 0 -69 000
ARSRESULTAT 624 575 203 052 482 900 -3 820
Overfaringer:
Reduksjon udekket tap 624 575 203 052
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SAMEIET DREBAK GOLF PANORAMA
ORG.NR. 887 342 482, KUNDENR. 1153

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
OMLO@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 207 621 57 749
Driftskonto OBOS-banken 457 145 234 492
Sparekonto OBOS-banken 185 183
Sparekonto OBOS-banken I 163 114 243 663
SUM OML@PSMIDLER 828 065 536 087
SUM EIENDELER 828 064 536 087
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 12 -708 575 -1 333150
SUM EGENKAPITAL -708 575 -13331560
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 13 1439541 1710950
SUM LANGSIKTIG GJELD 1439541 1710950
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 30 845 34 941
Leverandargjeld 65784 118 631
Kassekreditt (totalt innvilget kreditt kr 400 000) 0 0
Palgpte renter 469 347
Annen Kortsiktig gjeld 0 4 368
SUM KORTSIKTIG GJELD 97 098 158 287
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 828 064 536 087
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Frogn, 2023

Styret | Sameiet Drabak Golf Panorama

Nils Espen Olafsen Gunnar R Brun Jean-are S. Ibenfeldt
Berit Margrethe Ishaug Desiree Hage Vikse
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefzres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balanseferes og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1465 740
Driftskosthader 358 704
Kabel-tv 225 600
Vedlikeholdsfond 162 708
Utgifter privat vei 68 244
Garasje 21312
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 302 308
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Leie parkering 13 200
Tryg, Egenandel 10 000
SUM ANDRE INNTEKTER 23 200
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -9 870
SUM PERSONALKOSTNADER -9 870

Det har verken veert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 70 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seqg til kr 6 508.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -15 236
Andre konsulenthonorarer, Forsikringsmegleren -10 000
SUM KONSULENTHONORAR -25 236
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -40 399
Drift/vedlikehold VVS -6 000
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -18 273
Drift/vedlikehold heisanlegg -100 308
Drift/vedlikehold brannsikring -31716
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -42 410
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -178 232
Kostnader dugnader -2 575
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -419 913
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Skadedyrarbeid/soppkontroll -8 293
Verktay og redskaper -2 409
Vaktmestertjenester -73 675
Renhold ved firmaer -105 520
Andre fremmede tjenester -1146
Andre kontorkostnader -1167
Bilgodtgjarelse -798
Kontingenter -94 000
Bank- og kortgebyr -3 076
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -290 083
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 702
Renter av sparekonto i OBOS-banken 1453
SUM FINANSINNTEKTER 2155
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NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -73194
Etableringsgebyr pa kassekreditt i OBOS-banken -1 000

Renter og provisjon pa kassekreditt -4 260

SUM FINANSKOSTNADER -78 454
NOTE: 12

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt heyere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all
rehabilitering,

ogséa evt. pakostning, kostnadsfagres i perioden arbeidene utfares. Eventuelle
verdigkninger

som falge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fegres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 13

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 5,95 %. Lapetiden er 10 ar.

Opprinnelig 2017 -2 800 000
Nedbetalt tidligere 1089 050
Nedbetalt i ar 271 409
-1439 541
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -1 439 541
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Forlsag A

Forslagsstiller:

Harald Brekken, 19 F

Mobil: 90686458

E-post: thorald9@gmail.com

Emne: Grgntgruppe
Bakgrunn:

Viser til tidligere forslag om a opprette en «grentgruppe» i sameiet. vart . Det er flere
beboere som er motivert til & gjgre en ekstra innsats for 4 holde det trivelig rundt oss.
| disse skonomiske trange tider bar det veere enskelig 4 redusere utgifter
vaktmestertjenester.

Aktuelle oppgaver for en grentgruppe vil veere: Stell av hekker, fijerning av ugnsket
vegetasjon (jfr.lauvkratt i skréningen bak blokkene), samt organisere dugnader.
Oppgavene gjennomferes i dialog med styret.

Forslag til sak til behandling pa arsmeatet den 20 mars.2023

Sameiet Drgbak Golf Panorama oppretter en GRENTGRYPPE med representanter fra
alle fire blokkene. | samarbeid med styret defineres konkrete oppgaver. Det utarbeides en
enkel instruks for arbeidsgruppen.

Styrets innstilling:

Forslaget vedtas
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Forslag B

Forslagsstiller:
Styret

Emne: Mating av fugler

Bakgrunn:

Mating av fugler tiltrekker seg ogsé andre sultne skapninger, bla rotter. Vi bruker sameiets
midler til & forebygge rotteplage og det er derfor en smule motstridende & legge ut mat og
rottegift samtidig

Forslag til sak til behandling pa arsmeatet den 20 mars.2023

Forbud mot mating av fugler pa terrasser og plattinger tas inn i vedtektene pa sameiermaotet.
Fortrinnsvis i § 3-2 Ordensregler om dyrehold, da som et pkt 3

Styrets innstilling:

Forslaget vedtas
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Forslag C

Forslagsstiller:
Styret

Emne: Bruk av vedlikeholdsfond

Bakgrunn:

Under henvisning til Sameiets vedtekter 5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre
fellesarealer m.m. (2} Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer,
veranda- og ytterdgrer til boligene.

Sameiet ma bekoste utskifting av et st@rre antall vinduer pa blokkenes sydvegger utskifting

Bruk av vedlikeholdsfondet.

Da det ikke er likviditet gjennom driftsbudsjettet ber styret om arsmetets tilslutning til 3 benytte
vedlikeholdsfondet.

Forslag til sak til behandling pa arsmetet den 20 mars 2023

Styret gis anledning til & disponere vedlikeholdsfondet ifb med utskifting av vinduer

Styrets innstilling:

Forslaget vedtas
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VALGKOMITEEN INNSTILLER FGLGENDE PERSONER:
A. Styreleder ikke pa valg
Espen Olavsen 2022-2024
B. Som styremedlemmer foreslas:
Berit M Ishaug 2ar 2023-2025

Endre Aulie 2ar 2023-2025

Styremedlemmer som ikke er pa valg:
Desiree H Vikse 2022-2024

Jean-Are S |benfeldt 2022-2024

C. Som varamedlemmer for 1 ar foreslas:

1. Gunnar Brun 2023-2024

D. Som valgkomité for 1 ar foreslas:

Marit Lunde 2023-2024
Kari Anne Veitberg 2023-2024

| valgkomiteen for Sameiet Drgbak Golf Panorama

Marit Johannesen Lunde
Kari Anne Veiteberg
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Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i KLP Skadeforsikring AS med polisenummer 9356402.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Stoerre vedlikehold og rehabilitering
2017 - 2018  Maling fasader og nytt Innvendig og utvendig maling, inkl. noe
dertelefonanlegg. snekkerarbeid.
Installasjon av ny
dertelefon/callinganlegg.
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REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til mgtelokalet.

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel
og nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a4 mate pa arsmeatet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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24

€ oBOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

Sameiet Drebak Golf Panorama
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