== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

888 420 622

Borettslag

BALLPARKEN BORETTSLAG
v/ Obos Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Trude Ruud
12.06.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 26.05.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 888420622

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4725024 3211397
Sum inntekter 4725024 3211397
K ostnader

L gnnskostnad 100 408 86 716
Annen driftskostnad 1755591 1310828
Sum kostnader 1855999 1397 544
Driftsresultat 2 869 025 1813853

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 17 269 14 406
Sum finansinntekter 17 269 14 406
Annen finanskostnad 934 664 577931
Sum finanskostnader 934 664 577 931
Netto finans -917 396 -563 525
Ordinaert resultat far skattekostnad 1951 630 1250 328
Ordinaert resultat etter skattekostnad 1951 630 1250 328
Arsresultat 1951 630 1250 328
Totalresultat 1951630 1250328

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 1951 630 1250 328
Sum overfaringer og disponeringer 1951 630 1250 328
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 126 592 272 126 643 478

Sum varige driftsmidler 126592 272 126 643 478

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 410 102 352731
Sum finansielle anleggsmidler 410 102 352731
Sum anleggsmidler 127 002 374 126 996 209
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 15188
Andre fordringer 6 355 4277
Sum fordringer 6 355 19 465
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 349 749 44079
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 349 749 44 079
Sum omlgpsmidler 356 104 63 544
SUM EIENDELER 127 358 478 127 059 753
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Balanse

Belgp i: NOK 2022 2021
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 5000 5000
Sum innskutt egenkapital 5000 5000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 56 245 497 54 293 867
Sum opptjent egenkapital 56 245 497 54 293 867
Sum egenkapital 56 250 497 54 298 867
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 33118211 34904 920
@vrig langsiktig gjeld 37909 104 37 855500
Sum annen langsiktig gjeld 71027 315 72 760 420
Sum langsiktig gjeld 71027 315 72 760 420
Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 60
Annen kortsiktig gjeld 80 666 406
Sum kortsiktig gjeld 80 666 466
Sum gjeld 71107 981 72 760 886
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 127 358 478 127 059 753
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

2023 495243

888 420 622

Borettslag

BALLPARKEN BORETTSLAG

v/ Obos Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Trude Ruud
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 12.06.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 22.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 888 420 622
BALLPARKEN BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4 725 024 3 211 397
Sum inntekter 4 725 024 3 211 397
Kostnader

Lennskostnad 100 408 86 716
Annen driftskostnad 1 755 591 1 310 828
Sum kostnader 1 855 999 1 397 544
Driftsresultat 2 869 025 1 813 853
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 17 269 14 406
Sum finansinntekter 17 269 14 406
Annen finanskostnad 934 664 577 931
Sum finanskostnader 934 664 577 931
Netto finans -917 396 -563 525
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 1 951 630 1 250 328
Ordinert resultat etter

skattekostnad 1 951 630 1 250 328
Arsresultat 1 951 630 1 250 328
Totalresultat 1 951 630 1 250 328

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 1 951 630 1 250 328

Sum overferinger og

disponeringer 1 951 630 1 250 328
Utskriftedato 22.06.2023 Organisasjonsny 888 420 622 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 888 420 622
BALLPARKEN BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 126 592 272 126 643 478

Sum varige driftzmidler 126 592 272 126 643 478

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 410 102 352 731

Sum finansielle

anleggsmidler 410 102 352 731

Sum anleggsmidler 127 002 374 126 996 209

Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0

Fordringer

Kundefordringer 15 188

Andre fordringer 6 355 4 277

Sum fordringer 6 355 19 465

Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd, kontanter

og lignende 349 749 44 079

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 349 749 44 079

Sum omlepsmidler 356 104 63 544

SUM EIENDELER 127 358 478 127 059 753

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 5 000 5 000

Sum innskutt egenkapital 5 000 5 000
Utskriftedato 22.06.2023 Organisasjonsny 888 420 622 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 56 245 497 54 293 867
Sum opptjent egenkapital 56 245 497 54 293 867
Sum egenkapital 56 250 497 54 298 867
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til
kredittinstitusjoner 33 118 211 34 9204 920
Qvrig langsiktig gjeld 37 909 104 37 855 500
Sum annen langsiktig gjeld 71 027 315 72 760 420
Sum langsiktig gjeld 71 027 315 72 760 420
Kortasiktig gjeld
Leverandergjeld 60
Annen kortsiktig gjeld 80 666 406
Sum korteiktig gjeld 80 666 466
Sum gjeld 71 107 981 72 760 886
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 127 358 478 127 059 753
Utskriftedato 22.06.2023 Organisasjonsny 888 420 622 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 888 420 622
BALLPARKEN BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmote 2023

Ballparken Borettslag

12. juni 2023

Selskapsnummer: 634 ﬁ OBOS
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Velkommen til &rsmeate i Ballparken Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Dato for &rsmetet:
12. juni 2023 kl. 18:00, Scandic Hotel, St. Olavs plass.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til
stede og til 8 uttale seq.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

¢ Eieren kan ta med seg en rédgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 8 uttale seg
dersom et flertall pa &rsmeotet tillater det.

¢ Eieren kan mate ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der
flere eier en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake
narsom helst. Styremedlemmer, forretningsfererog leier av bolig i borettslaget harogsé
rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til & uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Konstituering

2. Arsrapport og arsregnskap

3. Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Fastsettelse av honorarer

5. Forslag til revisjon av vedtektene i Ballparken Brl - samordning med gjeldende
vedtekter i Pileparken Boligsameie

6. Forslag til revisjon av vedtektene i Pileparken Boligsameie - samordning med
vedtektene i Ballparken Borettslag.

7. Forslag til revisjon av husordensregler for Ballparken Brl
8. Valg av tillitsvalgte

9. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

10. Valgkomité

Med vennlig hilsen,
Styret i Ballparken Borettslag

2av4b
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Sak 1
Konstituering

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

a) Valg av mateleder

b) Godkjenning av de stemmeberettigede

¢) Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
d) Godkjenning av mateinnkallingen

Forslag til vedtak
Godkjent

Sak 2
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg
1. 0634 - Arsrapport 2022.pdf

Sak 3
Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

3avd4b
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Det er matelederen som er ansvarlig for §rsmaeteprotokollen, men av praktiske hensyn
kan det velges en protokollfarer. Etter loven skal det ogsa velges minsten eier il 4 signere
protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak
Protokollvitnene og protokollferer godkjennes av generalforsamlingen.

Sak 4
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 60.000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 60.000.

Sak 5

Forslag til revisjon av vedtektene i Ballparken Brl - samordning
med gjeldende vedtekteri Pileparken Boligsameie

Krav til flertall:

To tredjedels (67%)

Styret foreslar & revidere vedtektene til Ballparken Borettslag, slik at de samsvarer med
gjeldende vedtekter i Pileparken Boligsameie. Vedlegget bakerst i hefte, definerer alle
vedtektsendringene.

Forslag til vedtak
Endring i vedtektene vedtas.

Vedlegg
2. Forslag til revisjon av vedtektene i Ballparken Borettslag_03.02.2023.pdf

4 av 45
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Sak 6

Forslag til revisjon av vedtektene i Pileparken Boligsameie -
samordning med vedtektene i Ballparken Borettslag.

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret foreslar & revidere vedtektene i Pileparken Boligsameie, slik at de i sterre grad
samsvarer med vedtektene i Ballparken Borettslag. Vedtektsendringene erdefinert i
vedlegget bakerst i hefte.

Styrets innstilling
Generalforsamlingen slutter seg til styrets forslag til endringer i vedtektene for
Pileparken Boligsameie.

Forslag til vedtak
Styret far fullmakt til & stemme i trdd med generalforsamlingens vedtak i &rsmetet for
Pileparken Boligsameie.

Vedlegg
3. Forslag til revisjon av vedtektene i Pileparken Boligsameie_10052023.pdf

Sak 7
Forslag til revisjon av husordensregler for Ballparken Brl

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Ballparken Borettslag er en del av Pileparken Boligsameie, og borettslaget stirsom
eier av 50 boligseksjoneri Pilestredet Park 18. Pileparken Boligsameie bestar totalt

av 96 seksjoner pd eiendommen gnr. 208, bnr. 921i Oslo kommune, hvorav 94

er boligseksjoner og to er nzeringsseksjoner. Naeringsseksjonene omfatter to butikk-
/cafélokaler. Pileparken Boligsameie og Ballparken Borettslag utgjer et boligfellesskap
som beboerne hver forseg og sammen har ansvaret for. Et godt forhold mellom
beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte kontakt med hverandre og ikke stiller
sterre krav til andre enn til seg selv. Et godt naboskap kjennetegnes ved at alle tar
ansvar og bidrar til 4 skape et godt bomilje. Behov for oppdatering av husordensreglene
Husordensregler for borettslaget er fastsatt med hjemmel i borettslagets vedtekter
punkt 4-1 nummer (5). Gjeldende husordensregler ble vedtatt pa generalforsamlingen
21.04 2008. Se: https://vibbo.no/ballparken. Det er behov for en revisjon av
husordensreglene slik at borettslagets regler blir samordnet med husordensreglene for
Pileparken Boligsameie.

5av45
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Forslag til vedtak
Endring i husordensreglene vedtas.

Vedlegg
4. Forslag til revisjon av husordensreglene for Ballparken Borettslag_20230419.pdf

Sak 8
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
Valg av 2 styremedlem Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem:

¢ Havard Tellugen

* Thomas Hem

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Torbjern Skarild

Vedlegg
1. 0634 - Valgbrev 2023.pdf

6 av 45
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Sak 9
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene
sitter i ett &r.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 14r

Felgende stiller til valg som delegat:
* |ngun Risnes

Valg av 1varadelegat Velges for 14r

Felgende stiller til valg som varadelegat:

« Havard Tellugen

Sak 10
Valgkomité

Roller og kandidater

Valg av 2 valgkomitémedlem Velges for1ar
Felgende stiller til valg som valgkomitémedlem:

* Benedicte Boye

¢ Jistein Mangset

7 av 45
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ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Ingun Risnes Pilestredet Park 18
Nestleder Havard Tellugen Pilestredet Park 18
Styremedlem Linda Voigt Pilestredet Park 18
Varamedlem Torbjarn Skarild Pilestredet Park 18
Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert

Ingun Risnes Pilestredet Park 18
Varadelegert

Havard Tellugen Pilestredet Park 18

Valgkomiteen
Benedicte Boye Pilestredet Park 18

Kontaktinformasjon

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Ballparken Borettslag

Borettslaget bestar av 50 andelsleiligheter.

Ballparken Borettslag er registrert | Foretaksregisteret i Brenngysund med organisasjons-
nummer 888420622, og ligger i bydel St.Hanshaugen i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
208 921

Fearste innflytting skjedde i 2007. Tomten ble kjgpt i 2007.

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Ballparken Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.

Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

Vedlegg 1 8 av 45 0634 - Arsrapport 2022.pdf
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2 Ballparken Borettslag

Styrets arbeid

Generalforsamlinger i 2022

Generalforsamlingen ble avholdt 25. april 2022. En ekstraordinzer generalforsamling ble avholdt 8.
november 2022. Pa dagsorden stod valg av ett nytt styremedlem. Arsaken var at Aksel Kvaal
solgte sin andel i borettslaget hasten 2022.

Styrets arbeid i 2022

Styret har siden generalforsamlingen varen 2022 bestatt av styreleder Ingun Risnes, nestleder
Havard Tellugen, og styremedlemmene Aksel Kvaal (til 30.11.2022) og Linda Voigt (fra
01.12.2022). Det er avholdt 14 styremater der aktuelle saker er dreftet. Noen saker er lgftet inn i
styremegter etter innspill fra beboerne. Ingun Risnes og Havard Tellugen har deltatt pa alle
styremater i Pileparken Boligsameie, der de representerer borettslaget i sameiestyret. Flere saker
fra Ballparken Borettslag er Igftet inn til behandling der. Styremedlemmene har i tillegg utfart en del
praktiske oppgaver som oppfalging av saker vedrgrende vannlekkasjer og motoriserte
kjskkenvifter, drift av varmestyrings-systemet, oppdatering av porttelefon, utskifting av der- og
postkasseskilt, rydding av sykkelbod m.v.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har tidligere vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tilitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av skonomiske verdier,
habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Digital informasjon og kommunikasjon via epost og SMS og infotavle

| trad med nye regler i borettslagsloven og eierseksjonsloven, vil Ballparken Borettslag som
hovedregel kommunisere elektronisk med andelseierne pa epost og SMS. Unntak vil gjelde for
andelseiere som aktivt reserverer seg mot dette. Styret har hatt jevnlig kontakt med beboere pa
telefon, SMS og epost, og benytter VIBBC til & formidle viktige meldinger til alle andelseiere/
leietakere. Infotavlen i inngangspartiet er ogsa viktig for & na ut med informasjon til alle beboere.

VIBBO som infokanal

Logg deg inn pa https://vibbo.no/ballparken. Det kan du finne informasjon om Ballparken
Borettslag, og ditt eier-/leieforhold. Her finner du bl.a. oversikt over din bolig, felleskostnader og
annen nyttig informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kommunisere med styret. Det er viktig
at styret far tilgang til epostadresser og telefonnumre til alle eiere/leietakere slik at dette opplegget
kan bli mest mulig effektivt.

Beboermster

Styret mener det er viktig at andelseierne engasjerer seg aktivt i driften av borettslaget, og har som
intensjon a arrangere beboermgter som arena for diskusjon om fellestiltak som utforming og drift
av fellesareal, vedlikehold av fasader mv. | etterkant av generalforsamlingen 8. november ble det
derfor arrangert et beboermate der det ble informert om aktuelle vedlikeholdstiltak i regi av
Pileparken Boligsameie i 2023. Det kom ogsa opp en del forslag til tiltak som styret falger opp. En
arbeidsgruppe jobber videre med forslag til oppgradering av inngangspartiet til en sosial
meteplass. Dette er planlagt finansiert via OBOS miljgtilskudd. Ordinzert vedlikehold av
inngangsparti og oppganger ma evt. finansieres via vedlikeholdsfondet.

Salg, bruksoverlating og godkjenning av nye andelseiere

Det ble solgt S andeler/boliger i 2022 (H0402, HO607, HO703, HO704, HO707) og styret har
godkjent de nye andelseierne. Pr 31.12.2022 var det godkjent midlertidig bruksoverlating (framleie)
for 3 boliger/andeler i borettslaget: H0405, H0605 og HO704. Styret mener det er viktig & bidra til &
sikre et stabilt bomilj@, og bl.a. begrense utleievirksomheten. Det er ogsa en utfordring at omlag
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20% av andelene i borettslaget na eies av personer som benytter boligen som «hytte i byen» eller
som pendlerbolig. Vi minner om at bruksoverlating ikke vil bli godkjent med mindre andelseieren
har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene, jfr. borettslaget vedtekter § 4-2 punkt (1). Dette
gjelder ogsa korttidsutleie.

Retting av bruksenhetsnumrene i Pilestredet Park 18

Bruksenhetsnummeret (bolignummeret) inngar som en del av den offisielle adressen for den
enkelte leilighet, og nummereringen ma tilfredsstille Oslo kommunes krav til bolignummerering i
blokker/ flerfamiliehus. | Pilestredet Park 18 var den bolignummereringen som ble gjennomfart for
andelene i borettslaget far tinglysning og innflytting i 2007, i strid med kommunens retningslinjer.
Styret har i 2021/-22 gjennomf@rt en omfattende «ryddejobb» med retting av alle
bruksenhetsnumrene i var oppgang.

| kommunens bygningsregister er bruksarealet (BRA) for den enkelte leilighet koplet til
bruksenhetsnummeret. Det innebasrer at arealoppgavene i bygningsregisteret na er koplet til riktig
bruksenhetsnummer/seksjon. Kartverkets eiendomsregister med oversikt over tinglyste andeler i
borettslaget er ogsa rettet opp, slik at det na er samsvar mellom bruksenhetsnumrene i
kommunens bygningsregister, de tinglyste eierseksjonene i sameiet og bruksenhetsnumrene pa de
tinglyste andelene i borettslaget.

Eiendomsskattekontoret hadde i 2022 ikke rettet opp arealoppgavene for seksjoner/andeler i
borettslaget i sine registre, og dette har medfert en del konflikter og ekstraarbeid for styret i 2022.
Det er fortsatt noen uoverensstemmelser mellom registret bruksareal (BRA) for de enkelte
boligseksjoner i kommunes matrikkel, og angitt bruksareal/P-rom for de tilherende andelene i
borettslaget. Det er derfor viktig at den enkelte andelseier selv sjekker at det er registrert riktig P-
rom for egen bolig hos Skatteetaten.

Bestilling av nye nakler, der og postkasseskilt

Nekler til entre- og ytterdar, samt nye der- og postkasseskilt skal bestilles via styret. Faktura
sendes den enkelte beboer. Det er innhentet tilbud pa nye elektroniske laser type Yale Doorman.
Se info pa VIBBO. Bestilling ma skje via styret.

@konomi/regnskap
Styret har behandlet og godkjent arsregnskapet for 2022. Regnskapet er revidert og styret mener
det gir et rettvisende bilde av den @konomiske situasjonen i borettslaget.

Drift og vedlikehold

| 2022 ble konsulentfirmaet Seim og Hultgren engasjert for & vurdere tiltak pa enkelte balkonger
med deformasjoner. Vurderingene ble gjort pa grunnlag av maledata, og kartlegging av armering
og lokal nedbayning. En av de tre balkongene med sterst nedbeyning ligger i Pilestredet Park 18,
og tilherer dermed en seksjon som eies av Ballparken Borettslag. Konklusjonen er at det ikke er
behov for tiltak pa navaerende tidspunkt, men det legges inn i vedlikeholdsprogrammet at disse
balkongene ma overvakes og behovet for injisering vurderes dersom tilstanden forverres.

Det er igangsatt arbeid med oppgradering av et felles brannvarslingsanlegg for PP 18, 19 og 20.

Vedlikeholdsfondet

Det ble ikke overfart midler til vedlikeholdsfondet i 2022 slik det var forutsatt. Dette er na rettet opp
ved at hele belapet for 2022 ble overfart fra driftskontoen til vedlikeholdsfondet i januar 2023.
Saldoen pr 23. januar 2023 er pa ca. kr 486.000. Styret anbefaler at disse midlene reserveres for
starre vedlikeholdsoppgaver, eksempelvis utvendig maling av hele bygget, framtidig utskifting av
heis o.l.

Vedlegg 1 10 av 45 0634 - Arsrapport 2022.pdf

26.05.2024 kI 12:06 Brgnngysundregistrene Side 19 av 54



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 888420622

4 Ballparken Borettslag

Brannsikringsutstyr og branndearer

Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i hver etasje,
samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. | byggesaken for Pilestredet
Park 18 er det brannslange i den enkelte leilighet som er godkjent som standard slokkeutstyr. Det
er andelseiers ansvar a sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden.

Alle brannderene i oppgangen skal lukkes automatisk ifbm. at brannalarmen utlgses, og
trapperommet trykksettes. Alle branndarene ble justert i desember 2022 slik at de na skal fungere
som forutsatt.

Forsikring

Sameiets eiendommer i Pilestredet Park 18 og 19, er forsikret i Gjensidige Forsikring med
polisenummer 78995437. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Alle skader skal meldes
til styret i Ballparken Borettslag som vurderer den videre prosessen i samrad med
forsikringsavdelingen i OBOS. Den enkelte andelseier ma selv sgrge for a ha hjemforsikring som
dekker innbo og lasere.

HMS - Helse, milje og sikkerhet

Internkontroll innebaarer at sameiet er palagt a vurdere risiko, planlegge, organisere, utfare,
vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet. Styret ivaretar
internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og lekeplassutstyr. Har sameiet
ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om vern av arbeidstakernes helse og
sikkerhet. Ved innkjap av tjenester og ved dugnad er det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig
HMS.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P4 www.energimerking.no kan
andelseier utarbeide energiattest for sin bolig.

Internettleverander
Lynet er pr februar 2023 fortsatt sameiets leverandgr av bredbandstjenester, men det er inngatt ny
internettavtale med ObosOpenNett. Denne vil tre i kraft i I@pet av varen 2023.

Vaktmestertjenester
Pileparken Boligsameie/Ballparken Borettslag har avtale om vaktmestertjeneste med Coor Service
Management AS.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik

Driftsinntektene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak gkte felleskostnader og
kapitalkostnader.

Finanskostnader er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak gkte renter.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
péa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)

| lzpet av 2022 ble det foretatt innbetalinger pa IN-ordningen. Innbetalingene ble brukt til &
nedbetale den enkeltes andel av borettslagets fellesgjeld.

Innbetalt andel fellesgjeld fra eiere gker arsresultatet, men eker ikke disponible midler. Se
oversikt over disponible midler.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid vasre positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

| Styrehonorar H Revisjonshon orarl Andre honorarerH

Personalkostnader | Forretningsf@rerhonorar|§5

Drift og vedlikehold

Andre driftskostnader

TV-anlegg/bredband

Kostnader sameie |
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2023 lagt til grunn en gkning pa 13 % for
renovasjon, 23,4 % for vann- og avlgp og feiegebyret reduseres med 40%.
Eiendomsskatten fglger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg heye ogsa i 2023, men antar at stremstetten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2022.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Ballparken
Borettslag.

Lan
Ballparken Borettslag har lan i Eika med rentesats palydende 4,15%.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfarerhonorar og medlemskontingent
Forretningsf@rerhonoraret for 2023 aker med 4,2%.
Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2023.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa 5 % gkning av felleskostnadene

fra 01.01.2023 og en reduksjon pa 31,51% av internett-kostnader.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 13 av 45 0634 - Arsrapport 2022.pdf

26.05.2024 kI 12:06 Brgnngysundregistrene Side 22 av 54



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 888420622

7 Ballparken Borettslag

i R

pwcC

Vedlegg 1

Ti ganarstiorsmngen « Baliperioen Somouag

Lavheneie revisors beretming

Mok Ikt 0

Vi e oot sk ageet or Elalic-arugr) Borwtiateg norm besthe oy Cadwreay par 31 deesermbae 2022
reeguliabrggnakan g OpPRtiing ol $ngnng dee depondby madiger 5o £pgiviic prud il Sociluthed D nng
LW O Fetay B AL | AL B R EE) B VMM PECHICE D T

EH wil Mo

v OpDhRN BFRTRDRRRT GRONERRE i, OO

+ pir hraragrabape § revaancd bice wy Doretesiagets. fnanmaeie solrg par 11 Gesambar
2022, g iy deity Mruiliior o ot | desgearabio riddee ko iegresiogi-den] doeibotiet por
Slpfarsl CriGab | STobvid Tl ARk BGAIO IS Misphir C) fpod MiaQrellcd Pabcbiulkk 1 NP

Grun nlag faf hoaklokjonsn

¥ hyr Qe g, rrvigCregn | pamervar mid ind empvtong | Stancherds on Augitng (154-pre ). Ve
DG Of plickar ¢ henbobd M chand stenchaiand & ineknmsl npcianins unddis e vsansy opepvar o
Il v AHALDAER Y ICEPROn AKE. VE S uEvhanEpE AV hOreeSiag | BRMEEr i KIS b
o B oy POl 1 Ncegl 0y iy Catndr o Ehics: bt Profmmaierildl Actour i is
[t b U TR A T | Ll v NG Eflcs Shaaicty Boaed ko
Accoyunimnty (IE3GA-regiene |, 0g w L pverhiicl wire punge stske rpikinlesr | LpMAaver med Jega
krevaray Innhanka] romionaba S S50 i vurchering Rbrkosil D Rt ing ST granileg
hor vl onlumon.

Ehmg intormasion

Styrul (ledeisen] ar iavinig ko srlg Inlormasion som e pulteed simmen meed rsregnobuped,
Rhony it cevikiri kv Puleiicnt o e it il Bt | il ikl et ) Shioh Wl el
revisjonbanpiningen. Sherg sormpgjon orristier ogsd buceistiall $0m ar proseenker] weemimen mad
erwrmgrakacet Vi Koniciaon o et ovandor ekier e g ko

| Fewrtarvchai i oTvoer PRI B AU GRSEDE o S8t v OEOOES § e BvTig nformasion. Formiet
o b vurders Inornd! det foreigoetr vesenthy mvonusens mellom den srige mkrmasionen og
bbbt O it Surwrskig v i ool tiicel o Urcks’ R’ dre ibhgokhigt
Prvcerviel @i Inliormupnion el rarmglis RO vepaniyg bl W1 hugr Dt M FRCCOPTE dergOom gvng
T Il BT St bl Y e’ arapniey] B et | b ety

Ledelsens anavar for irragnekapat

Loowib a1 o By for i LUPDen RrROTTRE e O fov it 5] O 0 P Hb e DR | LTI T
regrshapeicvens regier of god regreoapeshai | Horge  Ledebyan ar ogal ansvarsg or sl miam
ool mivm e Aree’ nachoadui Jod & lournd ubirbaics i Brsnkiraiuigs Som (duk idndhokde’ waantlig
bpilandcerrragey ioan, wasriupn gom Heion By reghohurier wiler uiyiugce bei

AS. [ieruel] EbierTogeh {isler T1, Pinpitaiiop T8 Suurihatn, SOLLE 108 Duidey
7 02316 ang ra . DAT OH 713 kiVA, wem Pt re
S S Pl BO0F, TURRATWT o Srr Dol MO Fierlb0OROOINN 0 St Mg ks brvalik e

14 av 45 0634 - Arsrapport 2022.pdf

26.05.2024 kI 12:06

Brgnngysundregistrene

Side 23 av 54



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 888420622

Vedlegg 1

8 Ballparken Borettslag

A

pwc

Viod iHarbwicalven oy braregrolap md edetsen B sandpunil o borsitslagey s b dortsst 3ol o

OEDhyRa DT Rt v Eairfyddiecng for fortia) il Forutietringrsn orm Aottt ol sl Megount O Grorn
For Arnragnuicapel 3 benge det s wr sy Ty e aroombeen ol b meidel

Bavizors oppgaver 0f plikler vad ravisfonan av drsagnshapat

Vit mdil we & oppnk beirypgenda sdduechel for st Arsegrakepsd som helhal ddua nneholier msentlig
Irindorrmgaon, vacipn Bom Rece v meabioieler elier oblplcacs fd, of b W1 a0 mpvilonabareinmg
BT rnshokder vilr konkhasion Betrygpencs Eiertat of e hiy pred Iy sicusrtal Man Qe garend
KO it e Fervhiont T | o (e |58, e vl il v A e e KT,
Frabndormawon L opeath 1om heige gv mishoheier alar utigliceds fod Febinfonmasian e & ans
mmmmmwmmwthiphmn
Fummmwmwmpﬂuwmdﬂﬂ

hapafirpasorforenngen.

O, (0. i 2023
Pricowstarhousel sopsrs AKX

Bark Al el
SERLER0nat Nk

212

15 av 45 0634 - Arsrapport 2022.pdf

26.05.2024 kI 12:06

Brgnngysundregistrene

Side 24 av 54



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 888420622

9 Ballparken Borettslag

BALLPARKEN BORETTSLAG
ORG.NR. 888 420 622, KUNDENR. 634

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. |
tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer
informasjon. Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, ag
utarbeide en oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vasre
informasjon om borettslagets gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene
presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler
ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter
og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige
gkonomiske forhold som pavirker barettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel avskrivninger, opptak og avdrag pa lan, samt kjap og salg av anleggsmidler.
Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet,
og de defineres som omlapsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible
midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er n@dvendig & endre starrelsen pa
innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp
lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIELE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 63 078 60 727 63 078 275438
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 1951630 1250328 809 643 630 100
Fradrag for avdrag pa langs. lan 16 -598 312 -723 821 -563 000 -475 000
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 15 -1188 397 0 0 0
Innsk. sremerk. bankkto 22 3767 -121189 0 0
Reduksjon egenkapital i fellesanlegg 51207 0 0 0
Jkning egenkapital i fellesanlegg 0 402 967 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 212 360 2 351 246 643 155 100
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 275438 63 078 309 721 430 538
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 356 104 63 544
Kortsiktig gjeld -80 666 -466
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 275 438 63 078
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BALLPARKEN BORETTSLAG
ORG.NR. 888 420 622, KUNDENR. 634

Ballparken Borettslag

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023

DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 1528811 1296666 1340520 1832280
Innkrevde felleskostnader 2 2001516 1913952 1837480 2034720
Andre inntekter 3 6 300 779 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 3536627 3211397 3178000 3867 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -12 408 -10 716 -10 857 -8 400
Styrehonorar 5 -80 000 -75 000 -80 000 -60 000
Revisjonshonorar ¢] -7 875 -5 920 -5 500 -6 000
Andre honorarer -8 000 -1 000 -8 000 -15 000
Forretningsfarerhonorar -49 925 -48 710 -50 600 -52 500
Konsulenthonorar 7 -10 823 -4 211 0 -10 000
Kontingenter -10 000 -10 000 -10 000 -10 000
Drift og vedlikehold 8 -2 514 -2 476 0 0
Kommunale avgifter 9 33 230 -29 199 0 0
Kostnader sameie 21 1698777 -1173136 -1646000 -1800000
TV-anlegg/bredband 0 -11 756 0 0
Andre driftskostnader 10 -8 907 -25 419 -10 400 -4 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1 855999 -1397 544 -1821357 -1965900
DRIFTSRESULTAT FZR IN: 1680628 1813853 1356643 1901100
Innbetalt andel fellesgjeld 1188 397 0 0 0
DRIFTSRESULTAT 2869025 1813853 1356643 1901100
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 17 269 14 406 0 0
Finanskostnader 12 934664 -577 931 -547 000 -1 271 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 917 396  -563 525 -547 000 -1 271 000
ARSRESULTAT 1951630 1250 328 809 643 630 100
Overfaringer:
Til annen egenkapital 1951630 1250328
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BALLPARKEN BORETTSLAG
ORG.NR. 888 420 622, KUNDENR. 634

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 109 935 000 109 935 000
Tomt 16 250 000 16 250 000
Andel egenkapital i fellesanlegg 21 407 272 458 478
JIremerkede bankinnskudd 22 356 230 352731
Miljgbankkonto, gremerket 53 872 0
SUM ANLEGGSMIDLER 127 002 374 126 996 209
OML@PSMIDLER
Kundefordringer 0 15188
Andre kortsiktige fordringer 14 6 355 4 277
Driftskonto OBOS-banken 263 287 35190
Driftskonto OBOS-banken |l 77 500 0
Sparekonto OBOS-banken 8 962 8 888
SUM OML@PSMIDLER 356 104 63 544
SUM EIENDELER 127 358 478 127 059 753
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 50 * 100 5000 5000
Annen egenkapital 15 56 245 497 54 293 867
SUM EGENKAPITAL 56 250 497 54 298 867
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 16 33118 211 34 904 920
Borettsinnskudd 17 37 855 500 37 855 500
Avsetning bomiljgtiltak 18 53 604 0
SUM LANGSIKTIG GJELD 71027 315 72 760 420
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 0 60
Energiavregning 19 80 666 406
SUM KORTSIKTIG GJELD 80 666 466
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Ballparken Borettslag

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

127 358 478 127 059 753

Pantstillelse 20
Garantiansvar 21

Oslo, 26.04.2023
Styret i Ballparken Borettslag

Ingun Risnes /s/ Linda Voigt /s/

Vedlegg 1 19 av 45
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefzres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er giennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes
pkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallasningen. Egenkapitallesningen innebaerer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfares i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og feres
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinaert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i
pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets
beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital
fra IN, under noten for annen egenkapital.
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NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER
Felleskostnader 1 530 936
Drift av borettslag 175 464
Internett 131 400
Vedlikeholdsfond 119 964
Eiendomsskatt 43752
Kapitalkostnader pa IN-lan 1461 121
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 67 690
Overfart til kapitalkostnader -1528 811
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 001 516
NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
Solgt gml. PC 5000
Dar- og postkasseskilt 1300
SUM ANDRE INNTEKTER 6 300
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -12 408
SUM PERSONALKOSTNADER -12 408

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 80 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seq til kr 7 875.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -10 823
SUM KONSULENTHONORAR -10 823
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger 2514
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -2 514

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie
verdiforringelse av
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bygningene.
NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER
Eiendomsskatt 33 230
SUM KOMMUNALE AVGIFTER 33 230
NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Andre fremmede tjenester -2 808
Andre kontorkostnader -601
Kontingenter -628
Bank- og kortgebyr 2442
Velferdskostnader -2 428
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -8 907
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 531
Renter av sparekonto i OBOS-banken 3 841
Andre renteinntekter 12 897
SUM FINANSINNTEKTER 17 269
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i Eika Boligkreditt AS -930 499
Andre rentekostnader -4 165
SUM FINANSKOSTNADER -934 664
NOTE: 13
BYGNINGER
Kostpris/bokfart verdi 2007 109 935 000
SUM BYGNINGER 109 935 000
Tomten ble kjgpt i 2007.
Gnr.208/bnr.921

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjiennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Avregningskonto 6 355
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 6 355
Vedlegg 1 22av4b 0634 - Arsrapport 2022.pdf
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NOTE: 15

ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 14 521 538
Egenkapital fra IN tidligere 48 054 649
Egenkapital fra IN 2022 1188 397
Reduksjon EK fra IN -7 519 087
SUM ANNEN EGENKAPITAL 56 245 497

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen
skyldes at andelseiere ekstraordinaert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden. Tallet er
beregnet med utgangspunkt i summen av samtlige ekstraordinaere nedbetalinger som er
foretatt over arenes lap, korrigert slik at egenkapitalen fra IN reduseres i samme takt som
pantelanet. Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal

reduseres i samme takt som pantelanet nedbetales.

NOTE: 16

PANT-OG GJELDSBREVLAN

Eika Boligkreditt AS

Renter 31.12; 3,98%, |spetid 45 ar

Lanet er et annuitetslan

Opprinnelig, 2007 -88 329 500
Nedbetalt tidligere, ordinzere avdrag 5 369 931
Nedbetalt i ar, ordinasre avdrag 598 312
Nedbetalt tidligere, IN 48 054 649
Nedbetalt i ar, IN 1188 397

SUM PANT- OG GJELDSBREVLAN

-33 118 211

For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note 1.

NOTE: 17
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 2007

-37 855 500

SUM BORETTSINNSKUDD

-37 855 500

NOTE: 18
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Avsetning bomiljgtiltak

-53 604

SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD

-53 604

Vedlegg 1 23 av4b
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NOTE: 19
ENERGIAVREGNING
INNTEKTER
Forskuddsinnbetalinger (a konto)

Ballparken Borettslag

-573 464

SUM INNTEKTER

-573 464

KOSTNADER
Fjernvarme

538 867

SUM KOSTNADER

538 867

Uoppgjorte avregninger

-46 069

SUM ENERGIAVREGNING

-80 666

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de l@pende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelap fra hver

enkelt.

Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for

sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de

bokfart i

balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 20
PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfarte gjeld er felgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 37 855 500
Pantelan 33118 211
Beregnede IN-forpliktelser 41 723 959
TOTALT 112 697 670

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2022 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 109 935 000
Tomt 16 250 000
TOTALT 126 185 000
Vedlegg 1 24 av 45 0634 - Arsrapport 2022.pdf

26.05.2024 kl 12:06 Brgnngysundregistrene

Side 33 av 54



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 888420622

18 Ballparken Borettslag

NOTE: 21

GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELDI
FELLESANLEGG

Selskapet eier 2838/6904 av Sameiet Pileparken.

Selskapet har solidaransvar for den samlede gjelden i Sameiet Pileparken og
garantiansvaret
refererer seg til den samlede gjelden i Sameiet Pileparken og utgjar kr 645 044.

Selskapets andel i Sameiet Pileparken vises som anleggsmidler under posten
"andel egenkapital i fellesanlegg”.

Selskapets andel av driftkostnadene og arsresultatet i Sameiet Pileparken er inntatt i
resultatregnskapet under posten "kostnader sameie”.

Til orientering vedlegges sameiets regnskap.

NOTE: 22

PREMERKEDE BANKINNSKUDD

@remerkede bankinnskudd er avsatte midler som kun skal brukes til formal som
generalforsamlingen har fastsatt. Kommenter overfgringene til vedlikeholdsfondet. | 2022,
ble det glemt a overfare til vedlikeholdsfondet, hos forretningsfarer. Dette ble korrigert

tidligere i ar, og vil vaere synlig pa regnskapet for 2023 sammen med overfarslene som har
skjedd til vedlikeholdsfondet for 2023.
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Annen informasjon om borettslaget

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette gir
andelseier adgang til 4 innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at
andelseier har inngatt en egen avtale med borettslaget.

Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning via epost oef@obos.no vil andelseier fa
informasjon om avtalens betingelser og priser. Innbetaling kan foretas to ganger pr. ar ved
terminforfall 30.05.2023 pa borettslagets felleslan. Andelseier ma ta kontakt med OBOS
minimum en maned far terminforfall for opprettelse av avtale. Innbetalingen ma vaere
kreditert OBOS’ klientkonto senest 10 dager far terminforfall. Dersom fristen ikke
overholdes vil nedbetaling ikke kunne foretas, og belgpet blir returnert andelseier.
Minimumsbelepet for innbetaling er kr 60 000 pr. gang. Andelseieren vil da fa redusert
sine kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som kreves inn sammen med
felleskostnadene.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Forkjopsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved sparsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 22865500.
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Forslag til revisjon av husordensreglene for Ballparken Borettslag

Innledning

Ballparken Borettslag er en del av Pileparken Boligsameie, og borettslaget star som eier av 50
boligseksjoner i Pilestredet Park 18. Pileparken Boligsameie bestar totalt av 96 seksjoner pa
eiendommen gnr. 208, bnr. 921 i Oslo kommune, hvorav 94 er boligseksjoner og to er
neeringsseksjoner. Naringsseksjonene omfatter to butikk- /cafélokaler.

Pileparken Boligsameie og Ballparken Borettslag utgjor et boligfellesskap som beboerne hver for seg
og sammen har ansvaret for. Et godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar
direkte kontakt med hverandre og ikke stiller stgrre krav til andre enn til seg selv. Et godt naboskap
kjennetegnes ved at alle tar ansvar og bidrar til 3 skape et godt bomiljg.

Behov for oppdatering av husordensreglene

Husordensregler for borettslaget er fastsatt med hjemmel i borettslagets vedtekter punkt 4-1
nummer (5}). Gjeldende husordensregler ble vedtatt pa generalforsamlingen 21.04 2008. Se:
https://vibbo.no/ballparken.

Det er behov for en revisjon av husordensreglene slik at borettslagets regler blir samordnet med
husordensreglene for Pileparken Boligsameie.

Forslag til nye husordensregler for Ballparken Borettslag

FORMAL

Hensikten med husordensreglene er a bidra til trivsel og orden. Ved 3 ta hensyn til hverandre kan vi
sammen skape et godt bomiljg som vi alle vil vaere tjent med.

§ 01 GENERELT

* Husordensreglene gjelder i tillegg til borettslagets vedtekter.

®  Andelseier plikter til enhver tid til 3 rette seg etter borettslagets vedtekter og
husordensregler. Andelseieren er ansvarlig for at dette overholdes av alle
husstandsmedlemmer, leietakere og deres besgkende.

* Vesentlige og gjentatte brudd pa husordensreglene anses som brudd pa vedtektene.

§ 02 FELLESAREALER

o  Uvedkommende skal ikke slippes inn i bygningen.

e Dgrer til og i fellesarealer som kan lases, skal alltid veere last.

o  Fellesarealene skal til enhver tid vaere rene og ryddige.

e Private gjenstander, unntatt barnevogn, skal ikke plasseres i korridorer eller andre
fellesarealer.

®  Sykler, sykkelvogn og andre starre transportbarnevogner skal plasseres i sykkelbod eller i
privat sportsbod.

e Rgyking i innvendige fellesarealer er ikke tillatt.

* Beboer plikter a sgrge for alminnelig ro og orden slik at naboer ikke sjeneres.

e Det skal vaere ro i bygningen mellom kl. 23.00-06.00.

® Hvis det skal det arrangeres fester eller lignende som kan medfgre stay, skal naboene varsles
pa forhand ved melding pa oppslagstavle ved inngangspartiet.

® Vis hensyn, ikke spill for hgy musikk, radio, TV og lignende, og veer spesielt oppmerksom pa
stgy fra balkonger og andre uteomrader.

1
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Stoyende arbeid utfgres primeert til tider det er til minst sjenanse for naboene. Pa sgndager,
helligdager og offentlige hoytidsdager skal stayende arbeid unngas. Ved stgyende arbeid skal
naboene varsles pa forhand ved melding pa oppslagstavle.

§ 04 TERRASSER OG BALKONGER

Styret skal godkjenne alle former for oppsett av: markiser og annen solavskjerming,
flaggstenger, utelamper, skilt og lignende.

Det er ikke tillatt 3 sette opp parabolantenner.

Blomsterkasser og annet skal henge pa innsiden av rekkverket.

Grilling er tillatt safremt det skjer med gass- eller elektrisk grill og ikke sjenerer naboene.
Tepper og tay skal ikke bankes, ristes eller henges over rekkverk og gjerder.

Ved lufting og terking av tey ma dette henges pa stativ eller lignende som ikke er hayere enn
rekkverket.

Renner og avilgpsrgr ma holdes rene slik at tilstopping unngas.

Mating av fugler er ikke tillatt.

§ 05 PARKERING

Se egne vedtekter for Parkens Garasjesameie.

§ 06 DYREHOLD

Det er tillatt 4 holde husdyr i boligsameiet. Eier har ansvar for at dyreholdet ikke er til
sjenanse for de gvrige beboerne.

§ 07 RENOVASJON

Alle ma bringe sitt eget husholdningsavfall til avfallsrommet.

Avfallet skal sorteres og legges i dertil bestemte beholdere.

Det skal ikke settes annet avfall i eller utenfor beholderne.

Alt annet avfall er den enkelte beboers ansvar a bringe til et godkjent mottak.

§ 08 VEDLIKEHOLD

Det er enhver beboers plikt & holde sin leilighet oppdatert med hensyn til kontroll og
vedlikehold av bygningstekniske installasjoner. Bruk kun godkjente handverkere til
installering og reparasjonsarbeid. Dette har stor betydning for sameiets forsikring.

§ 09 N@KLER OG SKILT

Negkler bestilles hos borettslagets styre.
Dgr- og postkasseskilt skal merkes med skilt godkjent av borettslagets styre.

§ 10 UTLEIE/BRUKSOVERLATING

Andelseier har ansvar for at boligpermen, regler for kildesortering, vedtekter og
husordensregler er gjort kjent og er tilgjengelig for leietaker ved utleie.

§ 11 ATRIET

Vedlegg 4

Private gjenstander som tas med ut i atriet ma ryddes opp og fjernes etter bruk, og senest
hver kveld.

Det er anledning til & ha mindre leker (for barn fra 1-10 ar) staende i atriet, men lekene ma
ryddes opp etter bruk og ikke vaere til hinder for ramningsveier. @delagte leker ma fiernes.
All bruk av atriet og lekene som star der foregar pa eget ansvar.

Reyking i atriet er ikke tillatt.

Grilling i atriet skal kun foregd med gass- eller el- grill, og skal ikke veere til sjenanse for andre
beboere. Brukte griller og annet avfall skal ryddes opp og kastes i henhold til § 7.

2
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e Det erikke tillatt 3 lufte husdyr i atriet.

e Detskal veere roi atriet mellom kl. 23 og 06. Bestemmelsene i § 4 gjelder ogsa for atriet.
§ 12 ENDRING AV HUSORDENSREGLENE

o Husordensreglene kan kun endres av generalforsamlingen.
§ 13 MISLIGHOLD

® Gjentatt mislighold av husordensreglene anses som brudd pa andelseiers forpliktelser
overfor borettslaget. Se borettslagets vedtekter punkt 7-1.

3
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Benedicte Boye
Pilestredet Park 18
0176 Oslo

24.04.2023

Valgkomiteens oppgaver i Ballparken Borettslag

Valgkomiteens oppgave er a finne representanter som gnsker a stille til styreverv og innstille
disse til valg ved arets generalforsamling. Valgkomiteen arbeider uavhengig av styret, men bar
kontakte styremedlemmer som er pa valg med foresparsel om de egnsker gjenvalg.

Vi gjgr oppmerksom pa at styrene na har anledning til & gjennomfare forberedelsene til
ordinzer generalforsamling digitalt ved hjelp av Styrerommet.no. Det innebzerer at styret
utformer agenda og kan motta forslag til saker og kandidater til verv digitalt, uavhengig av om
matet gjennomfares fysisk eller digitalt. Ta kontakt med styret for & koordinere gjennomfaring
av prosessen.

Valgkomiteens medlemmer er:
Benedicte Boye Pilestredet Park 18
Felgende tillitsvalgte star pa valg:

A)  Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
Falgende styremedlemmer star pa valg:
Nestleder Havard Tellugen
Styremedlem Linda Voigt Pilestredet Park 18

B) Valg av 1 varamedlemmer for 1 ar
Falgende varamedlemmer star pa valg:
Varamedlem Torbjern Skarild Pilestredet Park 18

C) Valg av 2 delegert med vara til OBOS’ generalforsamling for 1 ar

D) Valg av 1 medlem til valgkomité for 1 ar

Om OBOS sin generalforsamling
Andelseiere i tilknyttede borettslag med 31 eller flere andelseiere, velger til OBOS’
generalfarsamling hvert ar en delegert med varamedlem for hver pabegynte 500. andelseier.

For a kunne velges som delegert til OBOS' generalforsamling er det en forutsetning at
borettslagets representant er andelseier i borettslaget. Der flere eier en andel sammen, vil alle
andelseiere vasre valgbare, men kun en av dem kan velges. Eierfellesskapet ma vasre
registrert i OBOS.

BESKYTTET
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Vi minner om at det a bli valgt som delegert til generalforsamlingen i OBOS er et personlig
verv. Den delegerte skal velges av andelseierne ved navns nevnelse og ikke i form av rollen
som leder eller nestleder. Vi ber valgkomiteen ta hensyn til dette ved foresparsel til vervet som
delegert til OBOS’ generalforsamling.

Valgkomiteens innstilling
Vi oppfordrer valgkomiteen om a skrive navnene pa kandidatene korrekt. Innstillingen skal
ogsa inneholde kandidatenes adresse.

Borettslaget defineres som virksomhet som omfattes av likestillingsbestemmelsene i
regnskapsloven. Valgkomiteen bar tilstrebe likestilling i arbeidet med & finne kandidater til
styret i borettslaget sa langt dette lar seg gjare.

Vi anbefaler at komiteens innstilling tas med i innkallingen til generalforsamlingen. Frist for
innsendelse er innen 15.03.2023

Innstillingen kan sendes til undertegnede pa e-post majken.bjerknes.hjalmarsen@obos.no
eller til OBOS Oslo v/IMajken Bjerknes Hjalmarsen, PB 6666 St. Olavsplass 0129 Oslo.

Borettslagets tillitsvalgte siste ar framgar av vedlagte oversikt.

Med hilsen
Ballparken Borettslag
Org.nr. 888420622

OBOS Eiendomsforvaltning AS
Majken Bjerknes Hjalmarsen
radgiver eiendomsforvaltning

TIf 22981458
majken.bjerknes.hjalmarsen@obos.no

Tilsvarende brev er sendt alle valgkomiteens medlemmer

BESKYTTET
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Siden forrige ordinasre generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:

STYRET

Leder Ingun Risnes Pilestredet Park 18
Nestleder Havard Tellugen Pilestredet Park 18
Styremedlem Linda Voigt Pilestredet Park 18
Varamedlem Torbjerm Skarild Pilestredet Park 18

DELEGERT TIL GENERALFORSAMLINGEN | OBOS

Delegert

Ingun Risnes Pilestredet Park 18
Varadelegert

Havard Tellugen Pilestredet Park 18
VALGKOMITEEN

Benedicte Boye Pilestredet Park 18

ANDRE UTVALG

Vedlegg 5 BESKNTTET 0634 - Valgbrev 2023.pdf
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0634 Ballparken Borettslag
VALGKOMITEEN INNSTILLER FGLGENDE PERSONER:

A. Som leder foreslas:
Pilestredet Pak 18
Navn: Ingun Risnes. ..., Adresse. ..o
E-postadresse............c.co il

B. Styremedlemmer som ikke er pa valg:

Navn: Ingun Risnes...........ccocoiiiiiiiiiiiinnen. Adresse. ..o
E-postadresse............c.co il
Navn:.. ... ... Adresse. .. ...
E-postadresse.........cocoo i,

Som styremedlemmer foreslas:

Navn: Havard Tellugen...............c........... Adresse...... PP18............l
E-postadresse havardg@gmail.com......
Navn:...Thomas Hem........................... Adresse...PP18.. .. ...

E-postadresse...hem.thomas@gmail.com...

C. Som varamedlemmer foreslas:

1. Navn: Torbjarn Skarild.................. Adresse...PP18.. ..o
E-postadresse...Skaarild@gmail.com....
2. Navni e, Adresse......coooiiiiiii
E-postadresse......................
3. Navn Adresse. ..o
E-postadresse..........cccoco i
A NaVN e Adresse. ...
E-postadresse............c.co il

D. Som delegert til OBOS generalforsamling foreslas:
Navn....... Ingun Risnes..................... Adresse. .. ..o
Som vara for delegert til OBOS generalforsamling foreslas:

Navn:.......... Havard Tellugen......... Adresse. ..o
E. Som valgkomité foreslas:

Navn:......... Benedicte Boye......... Adresse......... PP18..........
E-postadresse...boyehovland@gmail.com

Navn:...... Qistein Mangset............... Adresse......... PP18. ..
E-postadresse...oistein@mangset.no.............

Navin:. . Adresse. ..o
E-postadresse..........cccooi i,

Navn: .., AdressSe. ..ooceie e,

Navni. .o Adresse. .. ..cov v

Navin: . .o, Adresse. ...,
Vedlegg 5 BECYTHET 0634 - Valgbrev 2023.pdf
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Deltagelse p& &rsmate 2023

Arsmatet avholdes 12.06.23
Selskapsnummer: 634  Selskapsnavn: Ballparken Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mete ved
fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet
sammen, kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nér som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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