== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2018 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2018: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

990 592 926

Eiersekgonssameie

SAMEIET GAMLEVEIEN 151 SKI
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2018 - 31.12.2018

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Gunnar Bostrgm
13.03.2019

Ar 2017: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2018

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenngysundregistrene, 17.09.2021

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 990592926

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2018 2017
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1054 140 1058 384
Sum inntekter 1054 140 1058 384
K ostnader

L gnnskostnad 46 230 44 015
Annen driftskostnad 819572 894 343
Sum kostnader 865 801 938 358
Driftsresultat 188 339 120 026

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 3569 3456
Sum finansinntekter 3569 3456
Annen finanskostnad 125424 128 594
Sum finanskostnader 125 424 128 594
Netto finans -121 855 -125 138
Ordinaert resultat far skattekostnad 66 484 -5112
Ordinaert resultat etter skattekostnad 66 484 -5112
Arsresultat 66 484 -5112
Totalresultat 66 484 -5112

Overfaringer og disponeringer

Utbytte 0 0
Overfaringer til/fraannen egenkapital 66 484 -5112
Sum overfaringer og disponeringer 66 484 -5112
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 98 220 58 268
Sum fordringer 98 220 58 268
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 630 450 674 352
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 630 450 674 352
Sum omlgpsmidler 728 670 732 620
SUM EIENDELER 728 670 732 620

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 2479 385 2 545 868
Sum opptjent egenkapital -2 479 385 -2 545 868
Sum egenkapital -2 479 385 -2 545 868
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 3036 546 3119 388
Sum annen langsiktig gjeld 3036 546 3119 388
Sum langsiktig gjeld 3036 546 3119 388

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 674 17 620
Leverandergjeld 167 701 104 910
Skyldige offentlige avgifter 882 883
Annen kortsiktig gjeld 2252 35687
Sum kortsiktig gjeld 171 509 159 100
Sum gjeld 3208 055 3278 488
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 728 670 732 620
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Til seksjonseierne i Sameiet Gamleveien 15 i Ski

Velkommen til arsmete, onsdag 13. mars 2019 ki. 18:00 i meterom,
Gamleveien 15 A.

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2018. Styret haper du leser
gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved @ mgte opp pa arsmetet. Dette eren
god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte Sameiet
Gamleveien 15 i Ski det kemmende aret.

Hvem kan delta pa arsmgtet?

Alle seksjonseiere har rett til & delta i arsmate med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har cgsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til 4 veere tilstede og til a uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til @ mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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2 Sameiet Gamieveien 151 Ski

Innkalling til arsmete

Ordinaert arsmete i Sameiet Gamleveien 15 i Ski
avholdes onsdag 13. mars 2019 kl. 18:00 i meterom, Gamleveien 15 A.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B} Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til a fare protokoll eg minst en seksjonseier som protokollvitne
D} Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT FOR 2018

3. ARSREGNSKAP FOR 2018
Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital

4. GODTGJORELSE TIL STYRET

5. INNKOMNE FORSLAG
A) Vedtekter — krever 2/3 flertall
Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg.

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av 1 styremedlemmer for 2 ar
B} Valg av 2 varamediemmer for 2 ar

Ski, 05.02.2019
Styret | Sameiet Gamleveien 151 Ski

Tove Kristiansen/s/ \Wenche Andersson/s/ Trond Christensen/s/
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3 Sameiet Gamieveien 151 Ski

ARSRAPPORT FOR 2018

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret Valgperiode
Leder Tove Kristiansen Gamleveien 15 B  2018-2020
Styremedlem Wenche Andersson Gamleveien 15 B 2017-2019
Styremedlem Trond Christensen  Myrstubben 16 2018-2020

Styrets medlemmer bestar i dag av 1 mann og 2 kvinner. Sameiet sgrger for at det ikke
forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Sameiet Gamleveien 15 i Ski

Sameiet bestar av 18 seksjoner.

Sameiet Gamleveien 15 i Ski er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med
organisasjonsnummer 990592926, og ligger i Ski kommune med falgende adresse:

Gamileveien 15 A-C

Gards- og bruksnummer:
136 22

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Sameiet fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg. Styret
er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Sameiet Gamleveien 15 i Ski har en ansatt pa deltid for renhold av trapper og
fellesomrader.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfgrer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er Alpha Revisjon AS.

Styrets arbeid

Reparasjon av lekkasje fra vannrar i tak i kjeller (oppgang B)

Rens av avigpssystem og ventilasjon, samt Kontroll av stammer og bunnledning.
Oppfelging av brannvern, kontroli av alle seksjoner v/ Norsk brannvern
Innhenting og godkjenning av tilbud i foerbindelse med sanering av oljetank
Oppfelging av seksjonseiere/ bomiljget, samt kontakt med Ski kommune /Nav
Arbeid i forbindelse med vannlekkasje i leilighet i oppgang A.
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4 Sameiet Gamieveien 151 Ski

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2018

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av sameiets eiendeler og gjeld,
finansielle stiliing og resultat. informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er
omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2019,

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2018 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naarmere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Inntekter
Driftsinntekter i 2018 var til sammen kr 1 054 140,-.
Andre inntekter bestar i hovedsak av kr. 540 og er utleie av magterommet.

Kostnader

Driftskostnadene i 2018 var til sammen kr 865 801 ,-.

Dette er kr 2 999 - lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak at det er benyttet mindre
midler til drift og vedlikehold enn budsjettert. Kommunale avgifter viser st@rre forbruk og
hgyere kostnader og energi/fyring er vesentlig hgyere kostnader enn budsjett, men
energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige a ansla. Nar det
gjelder andre driftskostnader er det mindre utgifter til andre driftskostnader som container,
driftsmaterialer, vaktmestertjenester, porto og andre kestnader tillitsvalgte enn budsjettert.

Resultat
Arets resultat er pa kr 66 484 - fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld {lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2018.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omigpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2018 var kr 357 161 -.

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet "Kommentarer til budsjett for 2019”.
For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2018 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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5 Sameiet Gamieveien 151 Ski

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2019

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2019.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 119 000 til ordinaer drift og vedlikehold av
sameiet.

Kommunale avgifter i Ski kommune.
Det er budsjettert med noe lavere kostnader i 2019.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. Som faglge
av en varm sommer i Norge i 2018 gkte stremprisene rundt budsjetteringstidspunkt. Det er
derfor foreslatt en gkning i elektrisk energi med 20 % sammenlignet med fjoraret.

Forsikring

Forsikringspremien for 2019 har gkt med kr 7 000,-. Premieendringen er en fglge av
indeksjustering pa bygninger pa 3,7 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Sameiet Gamleveien 15 i Ski.

Lan

Sameiet Gamleveien 15 i Ski har lan i OBOS-Banken.

Lanet er et annuitetslan med flytende rente. Rentesatsen pr. 31.12.18 var 4,05 %.
Lapetiden er 27 ar. For opplyshinger om opprinnelig lanebelgp og restsalde henvises til
note i regnskapet.

Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2019)
Driftskonto 0,15 % p.a
Sparekonto 0,80 % p.a

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2019.

Budsjettet er basert pa 3,4% gkning av felleskostnadene fra 01.01.2018.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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ALPHAREVISJON AS

b Statsautoriserte revisorer

Til drsmgtet i Sameiet Gamleveien 15 | Ski

Uavhengig revisors beretning
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Sameiet Gamleveien 15 i Ski’ arsregnskap som viser et overskudd pa kr 66.484.

Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2018, resultatregnskap for regnskapsaret

avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
_ regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfgligende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2018, og av dets resultater for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse
standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av sameiet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare gvrige etiske
forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon
Ledelsen er ansvarlig far pvrig informasjon. @vrig informasjon bestdr av styrets arsrapport, men
inkluderer ikke drsregnskapet og revisjonsberetningen,

Vir uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke gvrig informasjon, og vi attesterer ikke den
gvrige informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon med det
formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og
arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
innehclder vesentlig feilinformasjon.

Dersom vi hadde konkiudert med at den dgvrige informasjonen inneholder vesentlig feilinformasjon
er vi palagt a rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i sd henseende.

Styrets ansvar for drsregnskapet

Styret {ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder
for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapsiovens regler og god regnskapsskikk i
Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne
utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av
misligheter eller utilsiktede feil.

Medlemmer av Den norske Revisorforening

Post- og bespksadressi@meiet Gamleveien 15 i Ski Side Lav2 Organisasjonsnr./
Holbergs gate 21 Bankgiro: revisornr.:
0166 Oslo Telefon +47 23 31 07 20 6397.05.05914 975 800 679 mva
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ALPHAREVISION A

; a & Statsautoriserte revisorer
Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til

grunn for drsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bii avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke innehelder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder iSA-ene,
alitid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fplge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes & pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert
pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikier vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Uttalelse om andre iovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til 2 sgrge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av sameiets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfgringsskikk i Norge.

Oslo, 14. februar 2019
Alpha Revisjon AS

ché‘}SkogEy ; 7
Registrert revisor |

Medlemmer av Den norske Revisorforening

Post- og besgksadresstameiet Gamleveien 15 i Ski Side Zav 2 Organisasjonsnr./
Holbergs gate 21 Bankgiro: revisormt.:
0166 Oslo Telefon +47 23 31 07 20 8397.05.05914 975 800 679 mva
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7 Sameiet Gamieveien 151 Ski

SAMEIET GAMLEVEIEN 15 | SKI
ORG.NR. 990 592 926, KUNDENR. 4364

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2018 2017 2018 2019
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1053600 1053600 1054 000 1089 000
Andre inntekter 3 540 4784 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1054140 1058 384 1054 000 1089 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -30 230 -28 015 -34 700 -34 700
Styrehonorar 5 -16 000 -16 000 -16 000 -16 000
Revisjonshonorar 6 -4 375 -4 188 -3750 -5 000
Forretningsfgrerhonorar -59 410 -58 355 -60 100 -61 000
Konsulenthonorar 7 -5 895 -6 227 -5 000 -5 000
Drift og vedlikehold 8 -118326 -189429 -145000 -119 000
Forsikringer -52 142 -43 141 -46 000 -53 000
Kommunale avgifter 9 -216498  -259 497 -270000 -220 000
Energiffyring -218702 177 644 -125000 -250 000
TV-anlegg/bredband =77 022 -78 350 -81 500 -81 000
Andre driftskostnader 10 -66 202 -77 513 -81 750 -71 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -865801  -938 358 -868 800 916 200
DRIFTSRESULTAT 188 339 120 026 185 200 172 800

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 11 3569 3456 5000 5 000
Finanskostnader 12 -125424 -128594 -129000 -122 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 121855 125138 124 000 -117 000
ARSRESULTAT 66 484 5112 61 200 55 800

Overfagringer:
Fra opptjent egenkapital 0 5112
Reduksjon udekket tap 66 484 0
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SAMEIET GAMLEVEIEN 15 | SKI
ORG.NR. 990 592 926, KUNDENR. 4364

Sameiet Gamieveien 151 Ski

BALANSE

Note 2018 2017
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 5032 9 545
Kortsiktige fordringer 13 93 188 48 723
Driftskonte OBOS-banken 74 824 121 957
Sparekonto OBOS-bhanken 555626 552 395
SUM OML@PSMIDLER 728670 732620
SUM EIENDELER 728670 732620
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 14 -2 479 385 -2 545 868
SUM EGENKAPITAL -2 479 385 -2 545 868
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 15 3036546 3119388
SUM LANGSIKTIG GJELD 3036546 3119 388
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 0 33435
Leverandargjeld 167 701 104 910
Skyldige offentlige avgifter 16 882 883
Palepte renter 674 11 098
Palepte avdrag 0 6 522
Annen kortsiktig gjeid 17 2252 2252
SUM KORTSIKTIG GJELD 171509 159 100
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 728670 732620
Pantstilleise 0 0
Garantiansvar 0 0

Ski,05.02.2019,

Styret | Sameiet Gamleveien 15 | Ski

Tove Kristiansen/s/

Wenche Andersson/s/ Trond Christensen/s/
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9 Sameiet Gamieveien 151 Ski

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfalier til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidlet/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske
fevetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1 026 000
Kjellerlokale 27 600
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1053 600
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Korrigeringer pa reskontro 40
Utleie lokaler 500
SUM ANDRE INNTEKTER 540
NOTE: 4

PERSCNALKOSTNADER

Lenn rengjgringshjelp -22 077
Palgpte feriepenger -2 252
Arbeidsgiveravgift -5 685
Yrkesskadeforsikring -216
SUM PERSONALKOSTNADER -30 230
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Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-
pensjon.

NOTE: &
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2017/2018, og er pa kr 16 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin hethet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 4 375.

NOTE: 7

KONSULENTHCNORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning -6 895
SUM KONSULENTHONORAR -6 895
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold VVS -76 081
Drift/vedlikehold elektro -4 400
Drift/vedlikehold brannsikring -13 045
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -24 800
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -118 326
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avigpsavgift -46 756
Feieavgift -99
Renovasjonsavgift -10 998
Kommunale avgifter -158 645
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -216 498
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Driftsmateriell -339
Lyspaerer og sikringer -1 050
Vaktmestertjenester -39 963
Sngrydding/gressklipping -19 438
Trykksaker -827
Porto -1 308
Kontingenter -990
Bank- og kortgebyr -2 288
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -66 202
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NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i CBOS-banken 203
Renter av sparekonto i OBOS-banken 3231
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 135
SUM FINANSINNTEKTER 3 569
NOTE: 12
FINANSKCSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -125 424
SUM FINANSKOSTNADER -125 424
NOTE: 13
KORTSIKTIGE FORDRINGER
Fordringer/handkasse for ansatteftillitsvalgte 2 000
Andre forskuddsbetalte kosthader (blir kostnadsfert i 2019) 91 188
SUM KORTSIKTIGE FORDRINGER 93 188
NOTE: 14

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i sameiet er negativ. Sameiet har gjennomfart
rehabiliterings- og vedlikeholdsprosjekter som innebaerer at sameiet fra stiftelsen frem til
31.12. i regnskapsaret har hatt heyere kostnader enn inntekter. Den manglende likviditeten
som dette medfarer, er blitt finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier feres ikke verdien av bygget (boligene) i balansen. Arsaken er at den
enkelte sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Dette medferer at all
rehabilitering, ogsa den delen som anses som pakostning, kostnadsfares fortlepende i den
perioden arbeidene utfdres. Eventuelle verdigkninger som falge av tiltakene tilfaller den
enkelte sameier uten at det feres i sameiets balanse. | situasjoner hvor slike tiltak finansieres
gjennom felles laneopptak i sameiet, vil laneopptaket fremkomme som gjeld i balansen og
nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

ENERGIAVREGNING

NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-Banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.18 var 4,05 %. Lepetiden er 27 ar.

Opptrinnelig 2014 -3 500 320
Nedbetalt tidligere 380 932
Nedbetalt i &r 82 842
-3 036 546
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -3 036 546
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NOTE: 16

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Skyldig arbeidsgiveravgift -882
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -882
NOTE: 17

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Feriepenger -2 252
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -2 252
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INNKOMNE FORSLAG

FORSLAG A) Nye vedtekter

Forslagstiller: Styret

Saksinformasjon: | forbindelse med ny lov eierseksjoner har styret oppdatert vedtektene
vare. Du finner dem vedlagt helt bakerst.

@nsker du gjeldene vedtekter kan du kontakte styre eller forretningsfarer.

Forslag til vedtak: Gamle vedtekter oppheves i sin helhet og de nye vedtas.
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VALGKOMITEEN INNSTILLER FGLGENDE PERSONER:

A. Som styremedlemmer for 2 ar foreslas:
1.
Styremediemmer som ikke er pa valg:

1. Trond Christensen Myrstubbhen 16

B. Som varamedlemmer for 1 ar foreslas:
1.

2.
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Annen informasjon om sameiets

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjgr de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester

Sameiet Gamleveien 15 i Ski har avtale om vakimestertjeneste med Ren-Vakt as som kan
kontaktes pa telefon 66820800. Dersom ikke annet er avtalt med styret pa forhand, ma
den enkelte eier paregne a matte betale for tjenesten selv.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret | TRYG FORSIKRING med polisenummer 6625663.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for a begrense skadeomfanget mest mulig og
preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS pa
telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden
til forsikringsselskapet, bestiller om @nskelig handverker for reparasjon og serger for at
kostnader knyttet til skaden blir refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lasgre.

Kabel-TV

Telenor er sameiets leverander av TV- og bredbandstjenester. Har du spersmal knyttet til
dette kan du ringe Telenor pa telefen 815 55 520 eller besgke deres nettside:
www.telenor.no

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar a
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at sameiet er palagt a vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjap av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www_energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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Vedtekter
For
Sameiet Gamleveien 15
org. nr. 990 592 926

Vedtektene er vedtatt pa ordinsert arsmate 13. mars 2019 i samsvar med ny
eierseksjonslov av 16. juni 2017 nr. 65 og erstatter opprinnelige vedtekfer.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Gamleveien 15. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen, tinglyst 1.4.1976.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 18 boligseksjoner pa eiendommen gnr. gnr. 136, bnr. 22 i Gamleveien 15,
Ski kommune.

(2} Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, Hoveddelen bestar av en sammenhengende og
klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrek
(1)} Sameiebraken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken fremgar
av seksjoneringsseknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut denne
med mindre noe annet fgiger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2} Ingen kan kjepe eller pa annen mate erverve fiere enn to boligseksjoner.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr.

(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

2-1 Godkjenning av ny eier
(1} Ny seksjonseier skal godkjennes av sameiet ved styret. Godkjenning kan bare nektes dersom
det foreligger saklig grunn.

(2} Nekter sameiet & godkjenne erververen som seksjonseier, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til sameiet. [ motsatt fall
skal godkjenning regnes som gitt.
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(3} Erververen har ikke reft til @ bruke seksjonen far godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til a erverve seksjonen.

2-2 Godkjenning av leier

(1} En seksjonseier har rett til a leie ut sin seksjon, men lefer ma godkjennes av sameiet ved styret.
Godkjenning kan bare nektes dersom det foreligger saklig grunn. Ved utleie av seksjon plikter
seksjonseier a dokumentere at leietaker er gjort kjient med husordensregler og andre fellesregler
sameiet har fastsatt. Plikten omfatter ogsa beboer dersom leietaker selv ikke bebor seksjon.

2) Nekter sameiet & godkienne leier, ma melding om dette komme fram til seksjonseier senest 20
dager efter at sgknaden om godkjenning kom fram tif sameiet. | motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

(3} Leier har ikke rett til & bruke seksjonen fer godkjenning er gitt.

3. Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til 2 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til a bruke
fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i samsvar med
tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne.
Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3} Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares skade eller
ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5} Seksjonseier har ikke rett til 4 foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmatet.

Dette gjelder tiltak som:
+ Alle installasjonet, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumpet,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg pa
balkongetr/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og lighende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av eksisterende
beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av styret/arsmatet. Dette gjelder
ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om heyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som naveerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles tiltak
pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilherer. Styret/arsmetet avgjer om
remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

(8) Felgende seksjoner har sammen eller hver for seg midlertidig enerett til bruk av bestemte deler
av sameiets fellesareal:
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Seksjonsnummer1-18 har enerett til bruk av bod.
Grensene for enerett og hvilke seksjoner denne tilligger felger av sgknad om seksjonering.
Eneretten gjelder fram til 2048(maksimalt 30 ar).

Endring i etablerte midlertidige eneretter krever samtykke fra de seksjonseiere som er direkte
berart,

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1} Arsmetet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade eller
ulempe for de pvrige brukerne av eiendommen.

4. Parkering

4-1 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i

tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret
kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2} Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte seksjonseier.
Strgm betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belap fastsatt av styret dersom
det ikke er egen maler.
5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige darer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og siuk

d) vegdg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
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(4} Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor,
men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig. Seksjonseier er likevel
ansvatlig for utskifting av adelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et teknisk og
gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5} Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette gjelder
ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, besrende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner.

(7} Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting i
seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle vaert utfert av den tidligere seksjonseier.

{11) En seksjonseier som ikke oppfylier vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer sameiet
eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene og de
enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er nedvendig, og utbedring av
tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som
rer, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til 4 fere nye
slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle
seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer,
veranda- og ytterderer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjeikelag, baerende veggkonstruksjoner,
samt rer eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.
(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
giennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.
(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne giennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader
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(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med
mindre annet felger av disse vedtektene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som falger av (1).

(4} Enhver endring av fordelingsnskkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er ugyidig.

6-2 Betaling av felleskosthader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelap som fastsettes pa arsmatet,
eller av styret, for a dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelopet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakestninger elter
andre fellestitak pa eiendommen dersom arsmetet har vedtatt slik avsetning. Midlene skal settes
pa egen bankkento. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og innbetalingene skal felge
sameiebrok.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som
for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning
besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vesrt betalt etter at det er
kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrak.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold
Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgsmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd
pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse om
at vesentlig mislighold gir styret rett til 2 kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for sdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig plage eller
sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to andre medlemmer. Det kan velges
inntil 2 varamedlemmer.
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(2} Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmatet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3} Arsmptet skal veige styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal velges
saerskilt.

(4) Arsmptet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5} Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 4 fratre far tienestetiden er ute. Styret
skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsferer varsies.

(6} Arsmptet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremater
(1) Styreleder skal sgrge for at styret metes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremptet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3} Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjer
metelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en
tredjedel av alle styremedlemmene

(4} Styret skal fere protokoll fra styremstene. Alle de fremmawtte styremediemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes il
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers s@rge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmaotet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pd arsmatet, kan ogsa tas av styret om ikke annet
falger av lov, vedtekter eller arsmuptets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-6 Inhabilitet
Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet
selv eller dennes neerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse .

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til 4 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift | saker som
gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter cgsa a gjennomfare
beslutninger truffet av arsmetet eller styret, og reftigheter og plikter som ellers angar fellesareal og
fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmotet
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9-1 Arsmetets myndighet og mindretallsvern.
(1} Arsmatet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmetet
(1) Ordinaert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for matet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes behandiet.

(2} Ekstraordinzert arsmete skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmete

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal veere pa minst atte og hagyst fjue dager.
Styret kan om nedvendig innkalle til ekstraordinzert arsmete med kortere varsel, men varselet kan
aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til forretningsfarer.

(2} Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene drsmatet skal behandle. Skal arsmegtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av
de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

{(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet | det ordineere arsmegtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmetet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2} Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmuotet:
¢ behandle styrets arsberetning/arsrapport
¢ behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregédende kalenderar
+ velge styremedlemmer
* behandle vederlag til styret

(3} Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far
ordinaert arsmete sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere
tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmete, kan arsmetet bare ta beslutning
om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet pa arsmatet og
stemmer for det, kan arsmetet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke
er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret besiutter a innkalle til nytt arsmmete for a
avgjere forslag som er fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan deita i arsmetet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmetet med forslags-, tale- og stemmerett. Ektefelle,
samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til a vaere til
stede pa arsmetet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 4 veere til stede pa
arsmatet og til 4 uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til stede med mindre
det er apenbart unzdvendig eller de har gyidig forfali.
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(3} En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fulimakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til &4 ta med en
radgiver til arsmetet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa arsmetet tillater
det.

9-6 Meteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmetet velger en annen mateleder. Meteleder
behover ikke a veere seksjonseier.

(2} Matelederen har ansvar for at det féres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa drsmetet. Mptelederen og minst én seksjonseier som utpekes av arsmegtet
blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes
tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmete
(1) I arsmetet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3} Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjares
saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmetet

(1) Beslutninger pa arsmetet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2} Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet for a ta
besluthing om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter
c) salg, kjep, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilherer eller
skal tithare seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom

som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal
eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet punktum

f) Overfering av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfaring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere kreves i
tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergrte, jf. eierseksjonsloven §
33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for sarlige bomiljetiltak
(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i

17.09.2021 kl 15:14 Brgnngysundregistrene Side 27 av 29



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 990592926

24 Sameiet Gamieveien 151 Ski

fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besiuttes med vanlig
flertall av de avgitte stemmene pa arsmatet. Hvis tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet.

(2} Hvis tiltakene fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pd mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1} Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmutet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta besluthing om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplesning av sameiet

c) tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort skonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens neerstaende

b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et seksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken
er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
neerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsferer, regnskap, revisjon og forsikring

101 Forretningsferer
Sameiet skal ha forretningsferer. Styret ansetter forretningsferer og andre funksjoneerer i samsvar
med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel.

Arsmegtet kan velge revisor. Revisor tjenestegjer inntil annen revisor blir valgt eller beslutningen blir
omgjort.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Innboforsikring er den enkelte sameier selv ansvarlig for a tegne.

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale egenandelen
dersom skadedrsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner
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| disse vedtektene menes med

a)

b)

eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har enerett
til 2 bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel cg kan ogsa ha
tileggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha utvendige arealer.
bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med
egen inngang.

bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

seksjonering: a dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.
reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av drsmgtet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter a overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, fov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler fastsatt
av arsmatet. Dersom ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i eierseksjonsloven av
16. juni 2017 nr. 65.
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