== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

954 228 371

Borettslag

GRONDALSBAKKEN BORETTSLAG
Storgata 51

2414 ELVERUM

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

OLE IVER MORTHOV
30.04.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 7 340 882 7 307 224
Sum inntekter 7 340 882 7 307 224
K ostnader

L gnnskostnad 336 683 208 584
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 5590 5590
Annen driftskostnad 4621 922 7 560 644
Sum kostnader 4 964 196 7 774 818
Driftsresultat 2 376 686 -467 594

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 6 849 20054
Sum finansinntekter 6 849 20 054
Annen finanskostnad 540 057 679 366
Sum finanskostnader 540 057 679 366
Netto finans -533 208 -659 312
Ordineert resultat far skattekostnad 1843 478 -1 126 906
Ordineert resultat etter skattekostnad 1843478 -1 126 906
Arsresultat 1843 478 -1126 906
Totalresultat 1843478 -1 126 906

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital 1843478 -1 126 906
Sum overferinger og disponeringer 1843478 -1 126 906
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 32598 201 32598 201
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 5685 950 5691 540
Sum varige driftsmidler 38284 150 38289 740

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i aksjer og andeler 54 000 54 000
Sum finansielle anleggsmidler 54 000 54 000
Sum anleggsmidler 38338150 38343740
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 740
Andre fordringer 534 139
Sum fordringer 0 534 879
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 3646 739 2762075
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 3646 739 2762075
Sum omlgpsmidler 3646 739 3296 954
SUM EIENDELER 41 984 889 41 640 694
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 10800 10800
Sum innskutt egenkapital 10 800 10 800

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 15036 749 13193 270
Sum opptjent egenkapital 15 036 749 13193 270
Sum egenkapital 15 047 549 13204 070
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 24727 818 25 659 497
@vrig langsiktig gjeld 1944 000 1944 000
Sum annen langsiktig gjeld 26 671 818 27 603 497
Sum langsiktig gjeld 26 671 818 27 603 497
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 2405

Leverandergjeld 231076 810 639
Skyldige offentlige avgifter 12102 6 707
Annen kortsiktig gjeld 19940 15780
Sum kortsiktig gjeld 265523 833 127
Sum gjeld 26 937 341 28 436 624
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 41 984 889 41 640 694

15.06.2022 ki 03:22 Brgnngysundregistrene Side 3av 31



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 954228371

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2021 440912

Enheten

Organisasjonsnummer : 954 228 371
Organisasjonsform: Borettslag

Foretaksnavn: GRONDALSBAKKEN BORETTSLAG
Forretningsadresse: Storgata 51

2414 ELVERUM

Regnskapsar

Z‘A.rsregnskapets periode: 01.01.2020 - 31.12.2020

Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: OLE IVER MORTHOV
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 30.04.2021

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2020.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 03.07.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 954 228 371
GRZNDALSBAKKEN BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 7 340 882 7 307 224
Sum inntekter 7 340 882 7 307 224
Kostnader

Lennskostnad 336 683 208 584

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 5 590 5 590
Annen driftskostnad 4 621 922 7 560 644
Sum kostnader 4 964 196 7 774 818
Driftsresultat 2 376 686 -467 594

Finansinntekter og
finanskostnader

Annen renteinntekt 6 849 20 054

Sum finansinntekter 6 849 20 054

Annen finanskostnad 540 057 679 366

Sum finanskostnader 540 057 679 366

Netto finans -533 208 -659 312

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 1 843 478 -1 126 906

Ordinert resultat etter

skattekostnad 1l 843 478 -1 126 906

Araresultat 1 843 478 -1 126 906

Totalresultat 1l 843 478 -1 126 906

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 1 843 478 -1 126 906

Sum overferinger og

disponeringer 1 843 478 -1 126 906
Utskriftedato 03.07.2021 Organisasjonsny 954 228 371 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 954 228 371
GRZNDALSBAKKEN BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 32 598 201 32 598 201
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 5 685 950 5 691 540
Sum varige driftsmidler 38 284 150 38 289 740

Finansielle anleggsmidler
Investeringer i aksjer og

andeler 54 000 54 000
Sum finansielle

anleggsmidler 54 000 54 000
Sum anleggsmidler 38 338 150 38 343 740
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 740
Andre fordringer 534 139
Sum fordringer 0 534 879
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 3 646 739 2 762 075
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 3 646 739 2 762 075
Sum omlepsmidler 3 646 739 3 296 954
SUM EIENDELER 41 984 889 41 640 694

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Utskriftedato 03.07.2021 Organisasjonsny 954 228 371 Side 2 av 3
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Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 10 800 10 800
Sum innskutt egenkapital 10 800 10 800
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 15 036 749 13 193 270
Sum opptjent egenkapital 15 036 749 13 193 270
Sum egenkapital 15 047 549 13 204 070
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 24 727 818 25 659 497

@vrig langsiktig gjeld 1 944 000 1 944 000

Sum annen langsiktig gjeld 26 671 818 27 603 497

Sum langsiktig gjeld 26 671 818 27 603 497

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 2 405

Leverandergjeld 231 076 810 639

Skyldige offentlige

avgifter 12 102 6 707

Annen kortsiktig gjeld 19 940 15 780

Sum kortsiktig gjeld 265 523 833 127

Sum gjeld 26 937 341 28 436 624

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 41 984 889 41 640 694
Utskriftedato 03.07.2021 Organisasjonsny 954 228 371 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 954 228 371
GRZNDALSBAKKEN BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
2
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Ytelzer til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Ytelser til andre ledende personer

Necte
7

Ytelser til revisjon

15.06.2022 ki 03:22 Brgnngysundregistrene Side 8 av 31



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 954228371

Note
Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.75

Necte
8

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfvller pensjonsordning lovkravene: Nei
Note

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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Heldigitalt ordinzert arsmete 2021

Velkommen til Grandalsbakken Borettslag arsmgte. Matet giennomfares digitalt.
Maotet apner 27. april kl. 09:00 og lukker 30. april kl. 09.00. Du kan finne mgtet pa falgende
adresse: https.//www.styrerommet.no/eier/4928/arsmote/2021

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmatet.

Saker til behandling:

—

. Godkjenning av mgteinnkallingen

N

. Valg av protokollvitner

3. Fastsettelse av honorarer

IS

. Arsrapport og arsregnskap

5. Rehabilitering av avigpsrarene i alle blokker

»

. Solskjerming

~J

. Valg av tillitsvalgte

w0

. Valg av delegert med vara til OBOS generalforsamling

[{=]

. Valg av valgkomité

Elverum, 18.03.2021
Styret i Grgndalsbakken Borettslag

Else Hageberg Ingjerd Bjgrnebo

Leif Cato Johansen-@stby Ronny Nilsen Elin Rundberget Riseng

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no

15.06.2022 ki 03:22 Brgnngysundregistrene
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2 Grgndalsbakken Borettslag

ARSRAPPORT FOR 2020

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Else Hageberg Grendalsbakken 136 B
Nestleder Ingjerd Bjgrnebo Grgndalsbakken 136 B
Styremedlem Leif Cato Johansen-&stby Grendalsbakken 138 C
Styremedlem Ronny Nilsen Gregndalsbakken 136 C
Styremedlem Elin Rundberget Riseng Grendalsbakken 138 C
Varamedlem Marianne Oppi Gregndalsbakken 140 C

Varamedlem Vegard Stensberg Grgndalsbakken 138 A

Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert

Else Hageberg Gregndalsbakken 136 B

Varadelegert

Ingjerd Bjarnebo Gregndalsbakken 136 B

Styrets medlemmer bestar i dag av 2 menn og 3 kvinner. Borettslaget sarger for at det
ikke forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Grendalsbakken Borettslag

Borettslaget bestar av 108 andelsleiligheter.

Grgndalsbakken Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 954228371, og ligger i ELVERUM kommune.

Gards- og bruksnummer :
30 737
31 1

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseiere bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og & drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Borettslaget driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Borettslaget fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg.
Styret er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Gregndalsbakken Borettslag har 1 ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.
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Styrets arbeid.

Grendalsbakken Borettslag bestdr av 108 boenheter, hvorav 10 leiligheter
disponeres av Elverum kommune.

Virksomheten bestdr i & ivareta borettslagets bygningsmasse,fellesarealer
og ivareta andelseiernes gnsker.

Aret 2020 ble et annerledes ar p& mange mater, p.g.a. Korona-epidemien.
Generalforsamlingen 2020 ble etterhvert avholdt digitalt/ skriftlig i
perioden10.06.2020 -18.06.2020.Der ble det kun stemt over de vanlige
sakene, som nytt styre,styrehonorar, representanter til generalforsamling
i OBOS og valg av valgkomite.

Det ble valgt ny styreleder for 2 &r, 2 styremedlemmer for 2 ir, 2 vara-
medlemmer for 1 &r og 2 medlemmer i valgkomiteen for 1 &r.

Fra 18.06.2020 har styret bestitt av:

Styreleder :  Else Hageberg — gjenvalgt for 2 ar

Nestleder :  Ingjerd Bjernebo - ikke pa valg

Styremedlem : Elin Rundberget — gjenvalgt for 2 &r

Styremedlem : Leif Cato Johansen @stby -gjenvalgt for 2 &r
Styremedlem : Ronny Nilsen — ikke p3 valg

1.varamedlem : Vegard Stensberg — gjenvalgt for 1 &r

2.varamedlem : Marianne Oppi -gjenvalgt for 1 &r

Det ble ikke valgt 2 nye medlemmer til valgkomiteen, derfor ble styret
etter vedtektene, utnevnt som valgkomite.

Representanter til OBOS generalforsamling ble leder og nestleder som
vara.

Styrehonoraret ble som fgr kr.113000.-

Den 29.06.2020 ble det innkalt til ekstraordiner generalforsamling ute
pa plenen foran 140-blokka.

Det ble valg av ettermontering av heiser i borettslaget.

I forkant av generalforsamlingen ble det avholdt 3 beboermgter

( 1 for hver blokk p.g.a smittevernregler) med informasjon om
ettermontering av heiser, hvor det ble vist tegninger av prosjektet,
kostnadsoverslag og hvor mye husleiegkningen ville bli.

Dette til tross, ble det nedstemt med et knapt flertall, da det kreves

2/3 flertall.

Det har i 2020 vert omsatt for kr.7.340.882.-,0g forvaitet en gjeld pa
ca. 25 mill. kr.
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Styret har avviklet 10 styremgter, og behandlet 82 saker.

Nye andelseiere:

Det ble i 2020 godkjent 5 nye andelseiere, 2 fremleier og 1 overfarsel til
gjenlevende ektefelle.

Forsikring:

Borettslaget har ogsa i 2020 vert forsikret i OBOS Forsikring.
Vaktmester:

Borettslaget har egen vaktmester i 50% stilling.

Skader:

Det oppstod en vannskade i en leilighet p.g.a en lekkasje pa en radiator.
Skaden ble meldt til forsikringsselskapet, og utbedret.

Skadedyr:

Det er ikke oppdaget noen skadedyr i 2020

Reperasjoner:

Det er ogsa i 2020 blitt skiftet ut en del radiatorer.

Oppgaver utfart i 2020:

Hgsten 2020 ble fasaden pa 138-blokka vasket. Det ble utfgrt av firma
Tang & Jacobsen AS.

Styret utfgrte en opptelling av gamle radiatorer som skal skiftes ut.
Ble satt i gang 4 fd innhente anbuder p4 det.

Det ble sendt ut varsel om husleiegkning fra 01.01.2021

Er ellers blitt utfert forefallende arbeid i borettslaget.

Oppgaver fremover:

Det vil bli skiftet ut alle gamle radiatorer i alle leiligheter i lapet av
sommeren 2021.Dette er en jobb som ikke blir pabegynt fgr varmen
sl&s av. Informasjon om ndr det skjer, vil bli gitt.

Etterspgrsel om heiser i borettslaget er stort, sd dette vil bli tatt opp
igjen til ny avstemming i 2021.

For at borettslaget vart skal vere attraktivt fremover,vil dette og
bokostadene veere en viktig del av styrets arbeid.

Styret oppfordrer til et godt samarbeide og samhold i borettslaget.
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5 Grgndalsbakken Borettslag

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2020

Styret mener at arsregnskapet gir st rettvisende bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjstt for 2021.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2020 var til sammen kr 7 340 882,-.

Kostnader
Driftskostnadene i 2020 var til sammen kr 4 964 196,-.

Resultat
Arets resultat pa kr 1 843 478,- fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) var pr 31.12.2020 kr
3 381 216 - og viser borettslagets likviditet. De disponible midlene ber til enhver tid veere
positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2020 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2021

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2021.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 2 000 000, - til sterre vedlikehold som
omfatter utskifting av radiatorer.

Kommunale avgifter i ELVERUM kommune
Det er budsjettert med en forventet gkning pa 5%.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige a ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader
som beregnet for hele 2020.

Forsikring

Forsikringspremien for 2021 er budsjettert med en forventet gkning pa 5%.
Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 3,3 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i
Gregndalsbakken Borettslag.
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6 Grgndalsbakken Borettslag

Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2021.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forel@pig
fastsettelse av felleskostnader for 2021.

Driften i 2021 forutsetter en gkning av felleskostnadene pa 4 % fra 01.01.21, samten
gkning i kabel-tv med kr 34,- pr mnd.

Pa tross av de gkte felleskostnadene viser budsjettet at borettslagets disponible midler
reduseres, men styret mener det er forsvarlig i 2021.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til generalforsamlingen i Grendalsbakken Borettslag
Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Grendalsbakken Borettslags &rsregnskap som bestér av balanse per 31. desember 2020,
resultatregnskap og disponible midler for regnskapséret avsluttet per denne datoen og note til
Arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfplgende &rsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for
regnskapsiret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vire oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vére
gvrige etiske plikter i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for vir konklusjon.

Gurig informasjon

Ledelsen er ansvarlig for gvrig informasjon. @vrig informasjon omfatter informasjon i &rsrapporten
bortsett fra Arsregnskapet og den tilharende revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa
budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet.

Var uttalelse om revisjonen av &rsregnskapet dekker ikke gvrig informasjon, og vi attesterer ikke den
gvrige informasjonen.

I forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon med det
formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom @vrig informasjon og
Arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi konkluderer med at den gvrige informasjonen
inneholder vesentlig feilinformasjon er vi pilagt & rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i s&
henseende.

PricewaterhouseCoopers AS, Aslak Boltsgate 42, Postboks 1100, NO-2305 Hamar
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og auiorisert regnskapsforerselskap

15.06.2022 kl 03:22

Brgnngysundregistrene Side 16 av 31



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 954228371

Uavhengig revisors beretning - Grondalsbakken Borettslag

i =

pwec

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for 4 utarbeide &rsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder
for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.
Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for 4 kunne utarbeide et
Arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller
utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for Arsregnskapet s& lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at Arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som felge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes & pavirke skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert
pé Arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til

hitps://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pA var revisjon av irsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag ISAE 3000
Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon, mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til 4 sgrge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av borettslagets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk i Norge.

i
Hamar, 2 ars 2021

Piicew: erhou/deCoo ,ergAS
! A

| B .—\/

NG S
Vegar}ﬂ’ . Lgvlien
Statsattorisert revisor

(2)
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GRONDALSBAKKEN BORETTSLAG
ORG.NR. 954 228 371, KUNDENR. 4928

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av nater, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vasre informasjon om borettslagets
wkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilhgrende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved
arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige gkonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kj@p og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er
de @konomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlapsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til a
vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om det er mulighet til 4 betale ned ekstra
pa eksisterende gjeld.

DISPONIELE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2020 2019 2020 2021
2 4863 3381
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 2463827 4447745 827 217
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Avrets resultat (se res.regnskapet) 1843478 -1126906 970 900 -687 900
Tilbakefgring av avskrivning 15 5590 5580 0 0
Fradrag for avdrag pa langs.
lan 17 -931 679 -862 602 -883 000 -986 000
-1 673
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 917389 -1983918 87 900 900
2 551 1707
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 3381216 2463 827 727 37
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 3646739 3296954
Kortsiktig gjeld -265 523 -833 127
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 3381216 2463 827
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GRONDALSBAKKEN BORETTSLAG
ORG.NR. 954 228 371, KUNDENR. 4928

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2020 2019 2020 2021
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 7302934 7269487 7301000 7576000
Andre inntekter 3 37 948 37 737 30 000 30 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 7340882 7307224 7331000 7606000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -223 683 97 084 -241 000 -241 000
Styrehonorar 5 -113 000 -111 500 -111 500 -113 000
Avskrivninger 15 -5 590 -5 590 0 0
Revisjonshonorar 6 -7 300 -6 700 -7 000 -7 800
Andre honorarer 0 -1 500 0 0
Forretningsfarerhonorar -192 235 -187 000 -192 000 -202 000
Konsulenthonorar 7 -103 243 -160 783 -100 000 -50 000
Kontingenter 21 600 21 600 -21 600 -21 600
Drift og vedlikehold 8 -305250 -2595723 400000 -2400 000
Forsikringer -405 727 -382 602 -420 000 -420 000
Kommunale avgifter 9 1603575 -1604246 -1684000 -1675500
Energiffyring 10 -1284142 -1965889 -1750000 -1950 000
TV-anlegg/bredband -395 040 -397 245 -422 000 -422 000
Andre driftskostnader 11 -303 811 -237 357 -350 000 -350 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -4964196 -7774818 -5699100 -7 852 900
DRIFTSRESULTAT 2 376 686 -467 594 1 631 900 -246 900

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 12 6 849 20 054 0 0
Finanskostnader 13 -540 057 679 366 -661 000 -441 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -533 208 -659 312 -661 000 -441 000
ARSRESULTAT 1843478 1126906 970 900 -687 900
Til opptjent egenkapital 1843 478 0

Overfgringer:

Fra opptjent egenkapital 0 -1126 906
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GRONDALSBAKKEN BORETTSLAG
ORG.NR. 954 228 371, KUNDENR. 4928

BALANSE

Note 2020 2019
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 30207 715 30207 715
Tomt 2 390 486 2 390 486
Andre varige driftsmidler 15 5685 950 5691 540
Aksjer og andeler 16 54 000 54 000
SUM ANLEGGSMIDLER 38 338 150 38 343 740
OMLO@PSMIDLER
Kundefordringer 0 740
Forskuddsbetalte kostnader 0 504 487
Andre kortsiktige fordringer 0 29652
Handkasse 977 4729
Driftskonto OBOS-banken 1448 974 1570 892
Skattetrekkskonto OBOS-banken 4 975 3742
Sparekonto OBOS-banken 2191 813 1182712
SUM OML@PSMIDLER 3 646 739 3 296 954
SUM EIENDELER 41 984 889 41 640 694
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EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital 108 * 100 10 800 10 800
Opptjent egenkapital 15 036 749 13 193 270
SUM EGENKAPITAL 15 047 549 13 204 070
GJELD

LANGSIKTIG GJELD

Pante- og gjeldsbrevlan 17 24 727 818 25 659 497
Borettsinnskudd 18 1944 000 1944 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 26 671 818 27 603 497
KORTSIKTIG GJELD

Leverandgrgjeld 231076 810639
Skyldige offentlige avgifter 19 12102 6 707
Palepte renter 2405 0
Annen kortsiktig gjeld 20 19 940 15780
SUM KORTSIKTIG GJELD 265 523 833 127
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 41 984 889 41 640 694
Pantstillelse 21 31 944 000 31944 000
Garantiansvar

Elverum, 18.03.2021

Styret i Grendalsbakken Borettslag

Else Hageberg /s/

Elin Rundberget Riseng /s/

Leif Cato Johansen-gstby /s/

Ronny Nilsen /s/

Ingjerd Bjernebo /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gijennomfgrt vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke.
Andre varige driftsmidler balanseferes og avskrives lineasrt over driftsmidlenes
pkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader, kap 6 052 752
Oppvarming 677 376
Kabel-tv 377 136
Garasje 182 160
Strgm elbil 11 250
Forretningslokale 10 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 7310674

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Garasje -240
Strem elbil -7 500
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 7 302 934
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Telia Norge AS 28698
Utleie felleslokale 9250
SUM ANDRE INNTEKTER 37 948
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NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordinzer l@nn, fast ansatte -139 444
Palepte feriepenger -19940
Arbeidsgiveravgift -35 362
Reduksjon arbeidsgiveravgift 3 termin, koronatiltak 1 666
Yrkesskadeforsikring -2 988
Refusjon sykepenger -26 916
Arbeidsklzer -699
SUM PERSONALKOSTNADER -223 683

Det har gijennomsnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjieneste-
pensjon.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2019/2020, og er pa kr 113 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 7 300.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

OBOS Prosjekt AS -95 683
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -7 560
SUM KONSULENTHONORAR -103 243
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -38 396
Drift/vedlikehold VVS -173 580
Drift/vedlikehold elektro -855
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -11 153
Drift/vedlikehold heisanlegg -6 339
Drift/vedlikehold brannsikring -20 764
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -14 163
Egenandel forsikring -40 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -305 250

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for a oppveie verdiforringelse
av bygningene.
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NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER
Eiendomsskatt -701 050
Vann- og avlgpsavgift -555 525
Renovasjonsavgift -347 001
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 603 575
NOTE: 10
ENERGI/FYRING
Elektrisk energi -182 583
Fjernvarme -1101 559
SUM ENERGI / FYRING -1284 142
NOTE: 11
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container -18 594
Verktay og redskaper -22 162
Driftsmateriell -1 636
Lyspeerer og sikringer -1 553
Renhold ved firmaer -168 600
Snarydding -31 660
Kontor- og datarekvisita -4 187
Trykksaker -3338
Mater, kurs, oppdateringer mv. -4 350
Andre kontorkostnader -716
Telefon/bredband 9990
Porto -1 229
Drivstoff biler, maskiner osv. -5 155
Vedlikehold biler/maskiner osv. -26 441
Bank- og kortgebyr -2 946
Velferdskostnader -1254
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -303 811
NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 484
Renter av sparekonto i OBOS-banken 6 365
SUM FINANSINNTEKTER 6 849
NOTE: 13
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -540 057
SUM FINANSKOSTNADER -540 057
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NOTE: 14
BYGNINGER
Kostpris/bokfart verdi 1975 14 563 844
Kostpris/bokfart verdi 2011 15 643 871
SUM BYGNINGER 30 207 715

Tomten ble kjept i 1975 og 2016

Gnr.30/bnr. 737 M. flere

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 15
VARIGE DRIFTSMIDLER
Gressklipper
Tilgang 2013 55900
Avskrevet tidligere -36 335
Avskrevet i ar -5 590
13975
Garasjeanlegg
Kostpris 673 410
673 410
Ventilasjonsanlegg
Tilgang 2017 4 998 564
4 998 564
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 5 685 950

NOTE: 16

AKSJER OG ANDELER
Selskapet eier andeler i Borettslagenes Servicesentral SA . Denne investeringen er
regnskapsfort etter kostmetoden, dvs.

at de er bokfart til opprinnelig kjgpspris.

Antall andeler: 108 Palydende:500 Balansefart verdi: 54 000
Aksjeselskapets navn Borettslagenes Servicesentral SA

Den samlede andelskapital er pa kr 855.000 i selskapet-

NOTE: 17

OBOS BOLIGKREDITT

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.20 var 1,78 %. Lapetiden er 25 ar.

Opprinnelig 2016 -28 400 000
Nedbetalt tidligere 2740 502
Nedbetalt i ar 931 679

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -24 727 818
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NOTE: 18
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1975 -1944 000
SUM BORETTSINNSKUDD -1 944 000
NOTE: 19
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -4 975
Skyldig arbeidsgiveravgift -71127
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -12 102
NOTE: 20
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Feriepenger -19 940
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -19 940
NOTE: 21
PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 1944 000
Pantelén 24 727 818
TOTALT 26 671 818

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2020 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 30207 715
Tomt 2 390 486
TOTALT 32 598 201
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Sak 5
Rehabilitering av avlgpsroerene i alle blokker

Forslag fremmet av: Arild Surén

Forslagsstiller ber Generalforsamlingen ta stilling til om vi skal palegge styret til &
iverksette rehabilitering av avlgpsrarene i alle blokker.

Forslag til vedtak:
Forslagsstiller ber Generalforsamlingen ta stilling til om vi skal palegge styret til &
iverksette rehabilitering av avigpsrarene i alle blokker.

Sak 6
Solskjerming

Forslag fremmet av: Per E. Dahl

Spersmal om solskjerming har blitt tatt opp tidligere, men nedstemt. @nsker & ta opp
saken pa nytt. Vi som bor i 136 har ikke noe traer som tar av for solen, det kan bli veldig
varmt. Det ma da kunne veere opp til den enkelte beboer a skaf fe seg en solskjerm
utvendig som styret godkjenner, s& alle som vil far likt, slik i enkelte leiligheter pa
Mastmoen borettslag.

Styrets innstilling:
Styret bestemmer utfarelse, og at den skal veere lik for alle. Bekostes av den enkelte
beboer.

Forslag til vedtak:

Spersmal om solskjerming har blitt tatt opp tidligere, men nedstemt. @nsker a ta opp
saken pa nytt. Vi som bor i 136 har ikke noe treer som tar av for sclen, det kan bli veldig
varmt. Det méa da kunne veere opp til den enkelte beboer a skaffe seg en solskjerm
utvendig som styret godkjenner, s& alle som vil far likt, slik i enkelte leiligheter pa
Mastmoen borettslag.
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Sak 7
Valg av tillitsvalgte
Valg av 2 Styremedlem Velges for 2 ar
Ingjerd Bjsrnebo

Laila Grenbekk
Foreslatt av Arild Surén

Liv Turid Heiasen
Foreslaft av Vidar Stensby

Ronny Nilsen

Valg av 2 Varamedlem Velges for 1 ar
May Monsen
Marianne Oppi
Inger Johanne Stensby
Foreslatt av Laila Grenbekk
Sak 8
Valg av delegert med varadelegert til OBOS generalforsamling
Valg av 1 Delegert Velges for 1 ar
Else Hageberg

Valg av 1 Varadelegert Velges for 1 ar

Ingjerd Bjernebo

Sak 9
Valgkomité

Valg av 2 Medlem Velges for 1 ar
Anne Berit Lie

Berit Nysveen

Grgndalsbakken Borettslag
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VALGKOMITEEN INNSTILLER FGLGENDE PERSONER:
A. Som styremedlemmer for 2 ar foreslas:
Ingjerd Bjgrnebo

Ronny Nilsen

B. Som varamedlemmer for 1 ar foreslas:
1. May Monsen

2. Marianne Oppi

C. Som delegert til OBOS generalforsamling foreslas:
Else Hageberg
Som vara for delegert til OBOS generalforsamling foreslas:

Ingjerd Bjarnebo

D. Som valgkomite for 1 ar foreslas:
Anne Berit Lie

Berit Nysveen

| valgkomiteen for Grendalsbakken Borettslag v/Styret i borettslaget
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Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 6596202.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal andelseier s@rge for 4 begrense skadeomfanget mest mulig og
preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og Igsgre.

Brannsikringsutstyr

Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
borettslagets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar 4
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljs og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at borettslaget er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven
om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjep av tjenester og ved dugnad er
det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Facoring AS garanterer for overfersel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Sgknadsskjema for utleie/bruksoverlating fas ved
henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Forkjepsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved spgrsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til CBOS pa telefon 22865500.
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Avtale om leveranse av elektrisk kraft

OBOS Eiendomsforvaltning AS har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa vegne
av selskapene. Grgndalsbakken Borettslag er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare
fellesanlegg.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Stoerre vedlikehold og rehabilitering
2019 - 2019 Nye entredarer
2019 - 2019 Nytt callinganlegg
2017 - 2018  Oppussing av gangene innvendig
2014 - 2014  Rehabilitering av tak
2011 - 2011 Innglassing av balkonger
2009 - 2009  Nytt tak 136-blokka
2009 - 2010  Asfaltert utenfor alle blokkene.
2008 - 2008  Porttelefonanlegg
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