== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2018 - GENERELL INFORMASJON
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Foretaksnavn:
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Ar 2018: Arsregnskapet er elektronisk innlevert
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 915582672

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2018 2017
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 11 562 261 13226 613
Annen driftsinntekt 70 37 309
Sum inntekter 11562 331 13 263 922
K ostnader

Varekostnad 5 11 157 168 12 048 190
L gnnskostnad 1 1447 524 987 290
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 4 1000
Annen driftskostnad 1 804 864 649 035
Sum kostnader 13 409 556 13685515
Driftsresultat -1847 225 -421 593

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 266 2624
Annen finansinntekt 387
Sum finansinntekter 266 3011
Annen rentekostnad 106 806 334 291
Annen finanskostnad 250
Sum finanskostnader 106 806 334 541
Netto finans -106 540 -331530
Ordineert resultat far skattekostnad -1 953 765 -753 123
Skattekostnad pa ordinaat resultat 10

Ordinaert resultat etter skattekostnad -1 953 765 -753 123
Arsresultat 8 -1 953765 -753123
Arsresultat etter minoritetsinter esser -1 953 765 -753 123
Totalresultat -1 953 765 -753 123
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2018 2017
Overfaringer og disponeringer

Udekket tap -1953 765 -753 123
Sum overfaringer og disponeringer 8 -1953 765 -753123
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 10

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 4

Maskiner og anlegg 4

Skip, rigger, fly og lignende 4

Driftd @sare, inventar, verktgy, kontormaskiner og lignende 4 30 255
Sum varigedriftsmidler 30 255
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 19 500 19500
Sum finansielle anleggsmidler 19 500 19 500
Sum anleggsmidler 19 500 49 755
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 56 10 864 137 6 437 787
Fordringer

Kundefordringer 162 500 494 211
Andre fordringer 374758 74 809
Sum fordringer 537 258 569 020
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 3 89 250 187 009
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 89 250 187 009
Sum omlgpsmidler 11 490 646 7193 815
SUM EIENDELER 11510 146 7243570
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 7 2 475 000 2475000
Sum innskutt egenkapital 2 475 000 2 475000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 9

Udekket tap 2723229 769 464
Sum opptjent egenkapital -2723229 -769 464
Sum egenkapital 8,9 -248 229 1705 536
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 10

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 6 6 512 559 4737 186
Sum annen langsiktig gjeld 6 512 559 4737 186
Sum langsiktig gjeld 6 512 559 4737 186

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 43594

Leverandergjeld 1833 200 571 402
Betalbar skatt 10

Skyldige offentlige avgifter 3 93 381 46 841
Annen kortsiktig gjeld 3275640 182 606
Sum kortsiktig gjeld 5245 815 800 848
Sum gjeld 11758 374 5538034
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 11510 146 7243570
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 915582672

Til generalforsamlingen i Crea Eiendom AS

Uavhengig revisors beretning
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Crea Eiendom AS' arsregnskap som viser et underskudd pa kr 1953 765.
Arsregnskapet bestdr av balanse per 31. desember 2018, resultatregnskap for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noteopplysninger til 3rsregnskapet, herunder et sammendrag av
viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfplgende arsregnskapet avgitt i samsvar med fov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2018, og av dets resultater for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen | samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
arsregnskapet. Vi er vavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare
gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet
revisjonshevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets og daglig leders ansvar for drsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik internkontroll som den finner ngdvendig
for & kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge
av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

vart mal med revisjonen er 3 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi
en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert
som vesentlig dersom den enkeltvis elier samlet med rimelighet kan forventes & pavirke gkonomiske
beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisionsberetninger

SLM Revisjon AS - MEDLEMMER AV DEN NORSKE REVISORFORENING OG PRIME GLOBAL — REVISORNUMMER 972 412 112

Postadresse: Postboks 273, 2001 Lillestrom Telefon: 63 89 77 00 E-post: firmapost@slm-revisjon.no
: i Nettside: www.s i

Strem IN-1C V!
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Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendig | henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & sgrge for ordentliz og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfgringsskikk i Norge.

Liltestrgm, 30. juni 2019
SLM Revisjon AS

Jan Ove Hofseth
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert})

SLM Revisjon AS - MEDLEMMER AV DEN NORSKE REVISORFORENING OG PRIME GLOBAL — REVISORNUMMER 972 412 112

Postadresse: Postboks 273, 2001 Lillestrom Telefon: 63 89 77 00 E-post: firmapost@slm-revisjon.no
: i Nettside: www.s i

Strem

m-rev
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Elektronisk signatur

Signert av Dato og tid

GATCHOT OO Arnsterdorn, Ber

m, Vienno

HOFSETH, JAN OVE
Fadselsdato 181172

: 19.07.201913.24.02
Norwegian Buypass

Dette dokumentet er signert med elektronisk signatur. En elektronisk signatur er juridisk forpliktende pd samme mate som en
héndskrevet signatur pa papir. Denne siden er lagt ti dokumentet for 8 vise grunnleggende informasjon om signaturen{e), og pa
de fplgende sidene kan du lese dokumentet som er signert, Vedlagt finnes ogsa en PDF med signaturdetaljer, og en XML-fil med
innholdet i den elektraniske signaturen(e}. Vedleggene kan brukes for 3 verifisere gytdigheten av dokumentets signatur ved behov,
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f\rsregnskap 2018
for Crea Eiendom AS

» Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet
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Crea Elendpm AS

Eiendeler Note 2018 2017

Anleggsmidler

Varige driftsmidler
Driftslgsare, inventar o0.a. utstyr
Sum varige drifismidler
Finansielle anleggsmidler
Andre langsiklige fordringer
Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

Omigpsmidler

Prosijekt i arbeid
Fordringer
Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer
Investeringer

Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlegpsmidler

Sum eiendeler

4 0 30 255
0 30 255

19 500 18 500

18 500 19 500

19 500 43755

56 10 864 137 6 437 787
162 500 494 211

374 758 74 809

537 258 568 020

3 89 250 187 009
11 490 646 7193 815

11 510 146 7243 570
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 915582672

esultatreg
Crea Eiendom AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2018 2017

11 562 261 132266132
70 37 308
11 562 331 13 263 922

Salgsinntekt
Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Varekostnad 5 11157 168 12 048 180
Lennskostnad 1 1447 524 987 280
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 4 0 1000

1 804 864 648 035

Annen driftskostnad

Sum driftskostnader 13 409 556 13 685 515

Driftsresuitat -1 847 225 -421 593

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 266 2624
0 387

Annen finansinntekt

Annen rentekostnad 106 806 334 291
Annen finanskostnad 0 250
Resuitat av finansposter -106 540 -331 530
Ordineert resultat for skattekostnad -1 953 765 -753 123
Ordinaert resuitat -1 953 765 -753 123
Arsresultat 8 -1 953 765 -753 123
Overfgringer
Overfert til udekket tap 1853 765 753 123
8 -1 953 765 -753 123

Sum overferinger
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HeigeDulsrud
styreleder

Erfend Dulsrud™"
styremediem

R
Crea Eiendom AS
Egenkapital og gjeld Note 2018 2017
innskutt egenkapital
Aksjekapital 7 2475000 2475000
Sum innskutt egenkapitai 2475000 2475000
Opptjent egenkapital
Udekket tap -2 723229 -768 464
Sum opptjent egenkapital <2723 229 -769 464
Sum egenkapital 8,9 -248 229 1705536
Gjeld
Annen langsiktig gjeld
Gijeld til kredittinstitusjoner 6 6 512 559 4 737 186
Sum annen langsiktig gjeld 6 512 559 4737 186
Kortsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 43 584 g
Leverandergjeld 1833200 571402
Skyldig offentlige avgifter 3 93 381 46 841
Annen kortsiktig gjeld 3275640 182 606
Sum kortsiktig gjeld § 245 815 800 848
Sum gjeld 11758 374 5538 024
Sum egenkapital og gjeld 11510 146 7 243 570
Lillestram den, 30.06.2019
Styre /FCrea Eiendo
4 ’ 2 /
" / 1
%/L'/{ ) - [/v{/ a.é(@/ A SN

Eink Duisrud

styremediem/daglig leder
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= Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 915582672

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Driftsinntekter og kostnader
Inntektsfaring skjer efter opptjeningsprinsippet som normalt vil veere leveringstidspunktet for varer

og tjenester. Kostnader medtas etter sammenstillingsprinsippet, dvs. at kostnader medtas i
samme periode som tilherende inntekter inntekisfares.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig ete eller bruk er kiassifisert som anleggsmidier. Andre elendeler ef
kiassifisert som omiepsmidier. Fordringer som skal tilbakebetales innen et &r er uansett
klassifisert som omigpsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge
kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidier vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet
forventes ikke a vaere forbigaende. Anleggsmidler med begrenset ekonomisk levetid avskrives
planmessig. Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt mottatt belop pa etableringstidspunkiet.

Omiepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeid
halanseferes tit nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler avskrives over forventet ekonomisk levetid. Avskrivningene er som hovedregel
fordelt linezert over antatt gkonomisk levetid.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende efter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. |
tilegg gieres det for evrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for a dekke antalt tap.

Varer/prosjekter i arbeid

Varer er vurdert til det laveste av gjennomsnittlig anskaffelseskost og netto salgsverdi.

Prosjekter | arbeid kiassifiseres som varer og inntekisfores etter fullfort kontrakismetode i samsvar
med god regnskapsskikk for sma foretak. inntekter og kostnader balanseferes i
produksjonsperioden som varelager 4l minimumskost. Inntekter inkl. fortjieneste og kostnader
resultatfores ved ferdigstillelse.

Skatt
Skattekostnaden i resuitatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt

skatt, Utsalt skatt er beregnet med 22% (23% for 2017) pa grunniag av de midiertidige forskjeller
som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig
underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsaret .
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Note 1 Lennskostnader, antall ansatte, godtgjoreiser, lan til ansatte m.m.

Lonnskostnader 2018 2017
Lenninger 1381759 896 592
Arbeidsgiveravgift 198 307 126 420
Pensjonskostnader 6 372 0
Andre ytelser _ _ -138 913 -35722
Sum 1 447 524 987 290

Gjennomsnittlig antall arsverk: 1

Daglig Bedrifts-
Ytelser til ledende personer leder Styre forsamling
Lann 1006 517 163 600
Pensjonsutgifter
Annen godigjerelse 39 391

Daglig leder har et 1an i selskapet pa kr -1 589 426. Lanet er renteberegnet og forfailer snarest
mulig.

Revisor
Kostnadsfort revisjonshonorar { 2018 utgjer kr 29 985.

Note 2 Ohbligatorisk tjenestepensjon

Foretaket er pliktig tit & ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk fjenestepensjon. og
har etablert pensjonsordning som tilfredsstiller kravene @ denne lov.

Note 3 Bundne midler

| posten bankinnskudd inngar konto for bundne skattetrekksmidler med kr 55 431 pr 31.12,
Skyldig skattetrekk pr 31.12 utgjorde kr 55 431

Note 4 Anleggsmidler

Driftslasare, Sum
inventar ol.
Anskaffelseskost pr. 01.01.18 31255 31 255
- Avgang i aret 312685 312585
= Apnskaffelseskost 31.12.18 0 1]
= Bokfert verdi 31.12.18 G o
@konomisk levetid 5ar
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 915582672

Note 5 Varer / Prosjekter i arbeid

2018 2047
Prosjekier i arbeid 10884 137 £ 437 787
Sum netto varelager 10 884 137 5437737

Varekostnad totalt i penoden

Note 6 Lan og sikkerhesstilielse

5 000 000,

Note 7 Aksjonzrer

Samiede ikke regnskapsforte garantiforplicelse
kontrakisgaranti thht bustadsoppfaringsioven §
Asmund Espmarker. Garantien gielder 5 ar fra

Til sikkerhet for garantien er det deponertifast &

Aksjekapitaien i Crea Eiendom AS pr. 31.12 bestar av:

Note 8 Egenkapital

Aksjekapital

Pr 01012018 2 475 000
Arets resiliat
Pr 31.12.2018 2475000

Antall Palydende Bokfart
Crdinazre aksjer 4123 80000 2475 000
Sum 4125 2475000
Eierstruktur
De starste aksjonssrene { % pr. 31.12 var

Ordinzre Elerande!l Stemmea..

Eirik Dulsrud 1378 333 33z
Erlend Dulsrud 1375 323 333
Helge Dulsrud 1375 333 CICIK
Totalt antall aksjer 4125 100.0 1500
Aksjer og opsjoner eiet av mediemmer i styret og daglig leder:
Navn Crdin®re
Eirik Dulsrud i
Helge Dulsrud s a0z
Eriend Duisrud <37z

Annen Udekket tap Sum egenkapital
egenkapital
0 -7ET 484
0 -2723 229
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Note 9 Fortsatt drift

Selskapets egenkapital er i sin helhet tapt pr. 31.12 og styret erkjenner at handleplikten dermed
har inntradt.

1 2018 solgte og fullforte selskapet ett prosjekt i egenregi og ett | fremmedregi,
prosjektregnskapene viser tilfredsstillende lennsomhet for prosjektet i fremmedregi, men svak
lennsomhet i prosjektet oppfort i egenregi. Parallelt med disse prosjekiene var det betydelig
aktivitet knyttet tit prosjektering og oppfering av enebolig | Gjerdrum satt opp i egenregi. Ved siden
av detie ble det satt ressurser bak prosjektering og oppstart av et storre kundeprosjekt med
oppfering av tomannsbolig og en starre enebolig samt oppstart bygging av hytte | egenregi.
Bredden av aktiviteter og forpliktelser knyttet il prosjekter solgt og oppfert for kunder bidro sterkt
til forsinkelser i selskapets egne prosjekter. Enebolig pa Gjerdrum var budsjettert ferdig og solgt
for arsstutt 2018, men var per 31.12 ikke siuttfert eiler solgt. Seiskapets driftskostnader knyttet til
pastartede og ikke sluttferte prosjekter ble derfor langt hoyere enn bruttofortjenesten fra soigte og
avsluttede prosjekter.

Seiskapet har i 2019 konsentrert sin aktivitet rundt oppfering av tomannsbelig og oppstart bygging
av storre enebolig for kunde. Enebolig oppfort av selskapet i egenregi i 2018 og ferste kvartal
2019 ligger per 30.06.15 ute pa markedet, men er per dato ikke solgt. Prisforventning er justert
ned og lennsomheten i prosjektet vil vaere mindre tifredsstillende. Tomannsbolig oppfert i
egerregi overleveres kunde, | henhold til fremdrifisplan, medio august  lannsomheten | prosjektet
er god. 1 selskapets pvrige prosjekiportefelie ligger en enebolig klar for oppfering | Lillestrem i
egenregi hesten 2018, positivt vedtak pa byggesgknad i Skedsmo kommune per juli 2019,
Budsjettet for prosjektet viser sveert god lennsomhet og styret ser at potensiell fortjeneste fra dette
prosiektet vil kunne bidra til 4 hente inn deler av tapt egenkapital fra driftsar 2018,

Ved siden av aktivitet | oppfering av egne prosjekter og prosjekter | fremmedregi jobber selskapet
aktivt med & sikre inntekter fra andre kilder. Blant annet er det utviklet en egen produktserie av
kompakte smahus som er tenkt markedsfort i lopet av 2019, markedet er relativt umodent og
selskapet ser mulighet for & ta en posisjon | dette markedet. Videre jobber selskapet aktivt for &
lande kontrakter for mellomstore rehabiliterings- og ombyggingsprosjekter i privatmarkedet, dette
vil gi selskapet verdifull likviditetstilfarsel.

Selskapet har for en kortere periode blitt tilfert kapital fra eiere for a sikre siuttfinansiering av
prosjekt i egenregi, dette er 1an som kan forlenges for a sikre tilstrekkelig god kapitalisering av
selskapet.

Med bakgrunn i den store bredde av aktiviteter og planer selskapet har i 2019 mener styret at det
er grunniag for fortsatt drift. Lannsomheten i pagaende kundeprosjekter er god og potensieil
lennsomhet | gvrige, ikke oppstartede prosjekter, virker sterk. Styret har tro pa at tapt egenkapital
vil kunne hentes inn innen utgangen av 1. halvar 2020.
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2018 for 915582672

Note 10 Skatt

Arets skatickostnad 2018 2017
Resultatfort skatt pa ordinart resultat:

Betalbar skatt o} o}
Endring i utsatt skattefordel o a
Skattekostnad ordinzert resultat o o

Skattepliktig inntekt;

Ordinart resultat for skatt -1953 765 -753 123
Permanente forskjeller 2375 3670
Endring i midlertidige forskjeller -270 562 -6 501
Skattepliktig inntekt -2 221 952 -755 954

Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa 8rets resultat 0 o]
Sum betalbar skatt i balanscen o o

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremforing som har gitt opphav til
utsatt skatt og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller:

2018 2017 Endring
Varige driftsmidler o 6 501 6 501
Varebeholdning 277 063 o -277 063
Sum 277 0663 6 501 -270 562
Aklkumulert fremferbart underskudd -2 985 044 -763 092 2 221952
Inngir ikke 1 beregningen av utsatt skatt 2707 980 750 591 -1 951 390
Grunnlag for beregning av utsatt skatt 0 o o
Utsatt skattefordel (22 % / 23 %) 0 ) o

1 henhold til God regnskapsskikk for sma foretak balansefores ikke utsatt skattefordel.
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