== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten

Organisasjonsnummer: 919 284 587

Organisasjonsform: Akseselskap

Foretaksnavn: SPIKKESTADKVARTALENE BOLIGPROSJEKT
AS

Forretningsadresse: c/o Nedre Buskerud Boligbyggelag
Nedre Torggate 5
3015 DRAMMEN

Regnskapsar

Arsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021

Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsr egler

Regler for smaforetak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens aminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for sel skapet: Jan Morten Rgkaas
Dato for fastsettel se av arsregnskapet: 30.06.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 21.07.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 919284587

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Kostnader

Varekostnad 33188 -12 962
Annen driftskostnad 66 245 25 899
Sum kostnader 99433 12 937
Driftsresultat -99 433 -12 937
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 176 1220
Sum finansinntekter 176 1220
Nedskrivning av finansielle eiendeler -149 929

Annen rentekostnad 522 759 561 973
Sum finanskostnader 372830 561 973
Netto finans -372 654 -560 753
Ordinaart resultat for skattekostnad -472 087 -573 690
Skattekostnad pa ordinaat resultat -136 843 -126 212
Ordinaxt resultat etter skattekostnad -335 244 -447 478
Arsresultat -335 244 -447 478
Overfaringer og disponeringer

Annen egenkapital -335 244 -447 478
Sum overfaringer og disponeringer -335 244 -447 478
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 919284587

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 1067 425 930582
Sum immaterielle eilendeler 1067 425 930 582

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 1,23 969 936 1212 420
Sum finansielle anleggsmidler 969 936 1212 420
Sum anleggsmidler 2037 361 2143002
Omlgpsmidler

Varer

Varer 4 33164 859 33164 859
Sum varer 4 33164 859 33164 859
Fordringer

Andre fordringer 4292 484 4292 484
Sum fordringer 4292 484 4292 484

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 451 136 2647
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 451 136 2647
Sum omlgpsmidler 37908479 37 459990
SUM EIENDELER 39945 840 39 602 992

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital (3 000 aksjer akr 333,33) 1 000 000 1 000 000
Overkurs 10 789 427 10 789 427
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 919284587

Balanse
Belgp i: NOK Note 2021 2020
Sum innskutt egenkapital 11789 427 11 789 427

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 282513 617 757
Sum opptjent egenkapital 282513 617 757
Sum egenkapital 12 071 940 12 407 184
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld til eiere 5 16 868 783 10454 231
@vrig langsiktig gjeld 2 110 265 260 194
Sum annen langsiktig gjeld 16 979 048 10714 425
Sum langsiktig gjeld 16 979 048 10 714 425

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 5 10 800 000 10 800 000
Leverandergjeld 26 524 9560
Annen Kortsiktig gjeld 68 328 5671823
Sum kortsiktig gjeld 10 894 852 16 481 383
Sum gjeld 27 873900 27195808
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 39945 840 39602 992
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 641902

Enheten

Organisasjonsnummer : 919 284 587

Organisasjonsform: Aksjeselskap

Foretaksnavn: SPIKKESTADKVARTALENE BOLIGPROSJEKT
AS

Forretningsadresse: c¢/o Nedre Buskerud Boligbyggelag

Nedre Torggate 5
3015 DRAMMEN

Regnskapsar

Arsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021

Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregneskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

ﬁrsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Jan Morten Rekaas
Dato for fastsettelse av drsregnskapet: 30.06.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektrenisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 14.07.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 919284587

Organisas jonsnr:

919 284 587

SPIKKESTADKVARTALENE BOLIGPROSJEKT

AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Kostnader

Varekostnad 32 188 -12 962
Annen driftskostnad 66 245 25 899
Sum kostnader 99 433 12 937
Driftsresultat -99 433 -12 937
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 176 1 220
Sum finansinntekter 176 1 220
Nedskrivning av

finansielle eiendeler -149 929

Annen rentekostnad 522 759 561 973
Sum finanskostnader 372 830 561 973
Netto finans -372 6b4 -560 753
Ordinzrt resultat fer

skattekostnad -472 087 -573 690
Skattekostnad pad ordinart

resultat -136 843 -126 212
Ordinsrt resultat etter

skattekostnad -335 244 -447 478
Arsresultat -335 244 -447 478
Ooverferinger og

disponeringer

Annen egenkapital -335 244 -447 478
Sum overferinger og

disponeringer -335 244 -447 478

Utskriftsdato 14.07.2022

Organisasjonsny 919 284 587

8ide 1 av 3
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Organisasjonznr: 919 284 587
SPIKKESTADKVARTALENE BOLIGPROSJEKT
AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 1 067 425 930 582
Sum immaterielle eiendeler 1 067 425 930 582

Finanzielle anleggsmidler

Andre fordringer 1, 2, 3 269 936 1 212 420
Sum finansielle

anleggsmidler 969 936 1 212 420
Sum anleggsmidler 2 037 361 2 143 002
Omlepsmidler

Varer

Varer 4 33 164 859 33 164 859
Sum varer 4 33 164 859 33 164 859
Fordringer

Andre fordringer 4 292 484 4 292 484
Sum fordringer 4 292 484 4 292 484

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 451 136 2 647
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 451 136 2 647
Sum omlepsmidler 37 908 479 37 459 990
SUM EIENDELER 39 945 840 39 602 992

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Rksjekapital {3 000

aksjer a kr 333,33) 1l 000 000 1 000 000
Overkurs 10 789 427 10 789 427
Sum innskutt egenkapital 11 789 427 11 789 427
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 282 513 617 757
Sum opptjent egenkapital 282 513 617 757

Utskriftedato 14.07.2022 Organisasjonsny 919 284 587 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 12 071 940 12 407 184

Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld
@vrig langsiktig gjeld

til eiexe 5 16 868 783 10 454 231
@vrig langsiktig gjeld 2 110 265 260 194
Sum annen langsiktig gjeld 16 979 048 10 714 425
Sum langsiktig gjeld 16 979 048 10 714 425
Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 5 10 800 000 10 800 000
Leverandergjeld 26 524 9 560
Annen kortsiktig gjeld 68 328 5 671 823
Sum korteiktig gjeld 10 894 852 16 481 383
sum gjeld 27 873 900 27 195 808
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 39 945 840 39 602 9952

Utskriftedato 14.07.2022 Organisasjonsny 919 284 587 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 919284587

Organisasjonznr: 919 284 587
SPIKKESTADKVARTALENE BOLIGPROSJEKT
AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk
for smd foretak. Inntektsfering Inntekt regnskapsferes ndr den er opptjent.
Prosjekt under utferelse, herunder egenregi, regnskapsferes basert pa
legpende avregning. Fullferingsgraden beregnes som akkumulerte palepte
kostnader i prosent av estimert totalkostnad. Igangsatte bygg
resultatavregnes som produktet av fysisk fullferelsegrad, salgsgrad, og
forventet dekningsgrad/resultat. Dette innberer eksempelvis at et prosjekt
som ved rapporteringstidspunktet er 50 % ferdig produsert og 50 % solgt,
vil bli rapportert med et dekningsbidrag pa 25 % av totalt forventet
dekningsbidrag. Skatter Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade
periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er
beregnet med 22% pd grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt skattemessig
underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsaret. Skatteskende og
skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere 1 samme periode er utlignet og skattevirkningen er beregnet pa
nettogrunnlaget. Prinsipper for klassifisering og vurdering av eilendeler og
gjeld Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som
anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlepsmidler. Fordringer
som skal tilbakebetales innen et ar er klassifisert som omlepsmidler. Ved
klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er tilsvarende kriterier
lagt til grunn. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives
til virkelig vexrdi nar verdifallet forventes ikke 3 vere forbigdende.
Anleggsmidler med begrenset skonomisk levetid avskrives planmessig.
selskapet har pt. ingen slike anleggsmidler. Omlepsmidler vurderes til
laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Annen langsiktig og
kortsiktig gjeld er vurdert til palydende. Kundefordringer Kundefordringexr
og andre fordringer oppferes til palydende. Det forventes ingen tap pa
balanseferte fordringer i balansen pr.31.12.21. Langsiktig fordring og
annen langsiktig gjeld. Langsiktig fordring i balansen gleder krav pa
mva-kompensasjon 1 forbindelse med opparbeidet infrastuktur. Fordringen
forfaller til arlige betalinger i en periode som strekker seg frem til
2025. Det nominelle kravet er naverdijustert med en diskonteringsfaktor pa
5% og neddiskonteringen er i balansen prensentert som annen langsiktig
gjeld. Diskinteringsfaktoren er den samme som tidligere ar.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00
Sum Belep
Balansefert verdi 31.12. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.

21.07.2023 kI 16:53 Brgnngysundregistrene Side 8 av 19



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 919284587

Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets
Pantstillelse Belep

Nete

1

Fordringer

Fordringer som forfaller senere enn ett ir etter regnskapsirets slutt
969936.00

Mer om fordringer

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

5
Gjeld

Gjeld som forfaller til betaling mer enn fem ir etter regnskapsirets slutt

Gjeld sikret ved pant eller lignende sikkerhet i eiendeler

Balansefart verdi av de pantsatte eiendeler
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Summen av garantiforpliktelser szom ikke er regnszkapsfert
Garantiforpliktelser som er sikret wved pant

Mer om gjeld

Ingen del av selskapets gjeld forfaller til betaling senere enn fem ar etter
regnskapsarets slutt. Gjeld er ikke sikret ved pant eller lignende sikkerhet
i selskapets eiendeler.

Necte
3

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:
Mer om lan og sikkerhetszstillelse
Note

Noteopplysninger ut over minimumskravene for smd foretak
Se eventuelle andre vedlegqg.
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Resultatregnskap for 2021
SPIKKESTADKVARTALENE BOLIGPROSJEKT AS

Note 2021 2020
Sum driftsinntekter 0 0
Varekostnad {33 188) 12 962
Annen driftskostnad (66 245) (25 899)
Sum driftskostnader {99 433) {12 937)
Driftsresultat (99 433) {12 937)
Annen renteinntekt 176 1220
Sum finansinntekter 176 1220
Nedskrivning av finansielle eiendeler 149 929 0
Annen rentekostnad {522 759) {661 973)

Sum finanskostnader (372 830) (561 973) 9

R

Netto finans (372 654) (560 753) E

N

X

Ordinzert resultat fer skattekostnad {472 087) {573 690) C@

]

N

Skattekostnad pa ordineert resultat 136 843 126 212 E

Ordinzert resultat (335 244) (447 478) E

U

Arsresultat (335 244) (447 478) §

=

i

Overferinger 5

Annen egenkapital (335 244) {447 478) g

-

Sum (335 244) (447 478) §

5

£

¥

)

g

S

&
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Balanse pr. 31. desember 2021
SPIKKESTADKVARTALENE BOLIGPROSJEKT AS

Note 2021 2020

EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 1 067 425 930 582

Sum immaterielle eiendeler 1 067 425 930 582

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 1,2,3 969 936 1212420

Sum finansielle anleggsmidier 969 936 1212 420

Sum anleggsmidler 2 037 361 2143 002

Omligpsmidler

Varer 4 33 164 859 33 164 859 ©

Sum varer 4 33 164 859 33 164 859 %
3

Fordringer N

Andre fordringer 4292 484 4292 484 E

Sum fordringer 4 292 484 4292484 g
=

Bankinnskudd, kontanter og lignende 451 136 2647 “E“

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 451 136 2647 %
N

Sum omlapsmidler 37 908 479 37 459 990 §

Sum eiendeler 39 945 840 39 602 992 %
£
2
8
2
=
&
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Balanse pr. 31. desember 2021
SPIKKESTADKVARTALENE BOLIGPROSJEKT AS

Note 2021 2020
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital (3 000 aksjer a kr 333,33) 1 000 000 1 000 000
Overkurs 10 789 427 10 789 427
Sum innskutt egenkapital 11 789 427 11 789 427
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 282 513 617 757
Sum opptjent egenkapital 282 513 617 757
Sum egenkapital 12 071 940 12 407 184
Gjeld ©
Annen langsiktig gjeld s
@vrig langsiktig gjeld til eiere 5 16 868 783 10 454 231 §
@vrig langsiktig gjeld 2 110 265 260 194 C@
Sum annen langsiktig gjeld 16 979 048 10 714 425 §
Sum langsiktig gjeld 16 979 048 10 714 425 %‘
5
U
Kortsiktig gjeld d
Gijeld til kredittinstitusjoner 5 10 800 000 10 800 000 f
Leverandsgrgjeld 26 524 9 560 %
Annen kortsiktig gjeld 68 328 5671823 g
Sum Kkortsiktig gjeld 10 894 852 16 481 383 é
=
Sum gjeld 27 873 900 27 195 808 é
=3
Sum egenkapital og gjeld 39 945 840 39 602 992 e
&
Bjarte Reyrvik Tor Engebakken Lars Hellik Strem
Styrets leder Styremedlem Styremedlem

Jan Morten Rpkaas
Styremedlem
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Noter 2021
SPIKKESTADKVARTALENE BOLIGPROSJEKT AS

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sméa foretak.

Inntektsfaring

Inntekt regnskapsferes nér den er opptjent. Prosjekt under utfarelse, herunder egenregi, regnskapsferes basert pa
lepende avregning. Fullfgringsgraden heregnes som akkumulerte palepte kostnader i prosent av estimert
totalkostnad. Igangsatte bygg resultatavregnes som produktet av fysisk fullfgrelsegrad, salgsgrad, og forventet
dekningsgrad/resultat. Dette innbasrer eksempelvis at et prosjekt som ved rapporteringstidspunktet er 50 % ferdig
produsert og 50 % solgt, vil bli rapportert med et dekningsbidrag pa 25 % av totalt forventet dekningsbidrag.

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt
er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfegring ved utgangen av regnskapsaret. Skattegkende
og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet og
skattevirkningen er beregnet pa nettogrunnlaget.

Prinsipper for klassifisering og vurdering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som
omlepsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er klassifisert som omlgpsmidler. Ved klassifisering av
kortsiktig og langsiktig gjeld er tilsvarende Kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet forventes ikke & vecre
forbigaende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. selskapet har pt. ingen slike
anleggsmidler.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Annen langsiktig og kortsiktig gjeld er
vurdert til palydende.

Kundefordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende. Det forventes ingen tap péa balansefgrte fordringer i
balansen pr.31.12.21.

Langsiktig fordring og annen langsiktig gjeid.

Langsiktig fordring i balansen gleder krav p4 mva-kompensasjon i forbindelse med opparbeidet infrastuktur.
Fordringen forfaller til &rlige betalinger i en periode som strekker seg frem til 2025. Det nominelle kravet er
naverdijustert med en diskonteringsfaktor pa 5% og neddiskonteringen er i balansen prensentert som annen
langsiktig gjeld. Diskinteringsfaktoren er den samme som tidligere ar.

Penneo Dokumentnokkel: 38XZF-W3FGE-21IME-V27Gi-7OK64-£1536
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Note 1 - Fordringer

Fordringer som forfaller senere enn ett ar etter regnskapsérets slutt 969 936

Note 2 - Langsiktige fordringer, annen langsiktig gjeld

Selskapet inngikk 24.06.16 avtale med Reyken Kommune om overdragelse av rett til justering av merverdiavgift
ved utbygging av infrastruktur i forbindelse med oppfaring av leilighetene i Spikkestad.

Avtalen strekker seg over @ ar, der det gjenstar & inndrive de resterende 4 &rene, med et arlig belep pa kr. 242.484.
Det samlede kravet utgjer i nominelle kr. 962 936,-

Spesifikasjon av langsiktige fordringer 2021 2020
Krav pa MVA-kompensasjon 969 936 1212 420
Sum andre langsiktige fordringer 969 936 1212 420

Ovennvente krav er neddiskontert til 2018 kroner med en arlig rentesats pa 5 %.
Avvik mellom neddiskontert naverdi og nominelt krav er bokfert som annen langsiktig gjeld.

Avviket blir nedskrevet i takt med tilbakebetalingen.Langsiktige fordringer, annen langsiktig gjeldLangsiktige
fordringer, annen langsiktig gjeld

Spesifikasjon av annen langsiktig gjeld 2021 2020
Avvik neddisk. naverdi og nominell verdi pa krav pad MVA-kompensasjon 110 265 260 194
Sum annen langsiktig gjeld 110 265 260 194

Note 3 - Lan og sikkerhetsstillelse til ledende personer
Selskapet har ikke gitt l&n eller sikkerhetsstillelse til medlemmer av styrende organer.

Note 4 - Beholdning egenregiprosjekter

Spesifikasjon beholdninger: 2021 2020
Rest tomtekostnad 14 156 800 14551272
Andre aktiveringer 394 472
Aktiverte infrastruktur- og byggekostnader opsjon 1B 10 895 831 10895 881
Aktiverte infrastrukturkostnader opsjon 2 og 3 7 717 606 7717 606
Beholdning i balansen 33 164 859 33 164 859

Rest tomtekostnad blir ferst fastsatt ved byggestart, da tomtekostnaden og dette belgpet skal endelig fastsettes
etter antall m2 BRAs som skal bygges og indeks justeres etter konsumprisindeksen. Tallet i balansen er basert pa
et estimert byggevolum p& 4 000 BRAs og indeksert fra avtaleinngéelsen juli 2012 til 1. mai 2016. Avtalt BRAs pris
ved avtaleinngdelse 2012 var kr 3 200. Selv om indekseringen vil ke rest tomtekostnad er det usikkerhet knyttet til
byggevolumet og estimatet er derfor ikke endret.

Penneo Dokumentnokkel: 38XZF-W3FGE-21IME-V27Gi-7OK64-£1536

Tomteverdien skal ved realisering justeres for latent skatt.
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Note 5 - Gjeld

Langiver: Type lan: 2021 2020
NBBO Utbygging AS Ansvarlig lan 1887 807
H.Strém Holding AS Ansvarlig lan 3 207 161 1887 808
AF Gruppen Norge AS Ansvarlig lan 3 207 393 1 887 808
Sum ansvarlig lan fra eierne 6 414 554 5663 423
Langiver Type lan:

H.Strem Holding AS Tomteforpliktelse 10 454 231 10 454 231
Sum Langsiktig gjeld 10 454 231 10 454 231
Langiver Type lan:

DnB Tomtelén 10 800 000 10 800 000
Sum gjeld til kredittinstitusjoner 10 800 000 10 800 000

Ingen del av selskapets gjeld forfaller til betaling senere enn fem &r etter regnskapsarets slutt.

Lanet fra kredittinstitusjon {Dnb) er gitt med noen vilkar som er slik:

- Endringer i eierstruktur skal godkjennes skriftlig av langiver

- Det skal ikke tas ut utbytte, foretas kapitalnedskrivning, tibakebetaling av ansvarlige |an, rentebetjening
av ansvarlige 1an eller lignende uttak s4 lenge det Igper finansiering i Dnb uten at banken skriftlig har
forhandsgodkjent dette

- Det forutsettes at eierne tilfgrer selskapet likviditet ved behov dersom det etter langivers skjgnn er behov
for dette

Lan fra kredittinstitusjon (Dnb) er pantesikret slik:

- Pant i gnr. 207 bnr. 37 i Asker Kommune palydende kr 20.000.000. Bokfert verdii balansen 31.12.21: kr
14.551.272

- 1.prioritets pant i enkle pengekrav for de krav selskapet matte ha knyttet til opsjonsavtale mellom
H.Strem Tomteutvikling AS og selskapet. Bokfert verdi i balansen 31.12.21:kr 4.050.000

Note 6 - Antall arsverk
Selskapet har ikke hatt noen arsverk sysselsatt i regnskapsaret.

Penneo Dokumentnokkel: 38XZF-W3FGE-21IME-V27Gi-7OK64-£1536
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Ramdalveien 6
Postboks 269 Sentrum
3101 Tansberg

www.bdo.no

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i Spikkestadkvartalene Boligprosjekt AS
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Spikkestadkvartalene Boligprosjekt AS.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
Balanse per 31. desember 2021 o Oppfyller arsregnskapet gjeldende
Resultatregnskap for 2021 lovkrav, og
Noter til arsregnskapet, herunder et «  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde
sammendrag av viktige av selskapets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember 2021 og av dets resultater

for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing {ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder} utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
pvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbhevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret {ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik intern kontroll som den finner nedvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet s& lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som hethet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfart i samsvar ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig
feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede
feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet
kan forventes & pavirke skonamiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i EDO Intemational Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det
internasjonale BDO-nettverket, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NQ 993 606 650 MVA. sidelavi
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|IBDO

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: / /revisorfareningen.no/revisjonsberetninger

Tensberg, 30. juni 2022
BDO AS

T

an Erik Marthjnsen
atsautoriserti revisor

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en det av det
internasjonale BDO-nettverket, som bestar av uavhengige selskaper § de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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