== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

926 490 109

Aksjeselskap

FAHLSTR@ZM UTVIKLING AS
Haakon den godes vei 14

0373 0SLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Bjarne Gjerstram Samuelsen
05.07.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Bregnngysundregistrene, 23.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

L gnnskostnad

Annen driftskostnad 105 741 99 763
Sum kostnader 105 741 99 763
Driftsresultat -105 741 -99 763
Rentekostnad til foretak i samme konsern 54 148 7509
Sum finanskostnader 54 148 7 509
Netto finans -54 148 -7 509
Ordineert resultat far skattekostnad -159 889 -107 272
Skattekostnad 3

Ordinaert resultat etter skattekostnad -159 889 -107 272
Arsresultat -159 889 -107 272
Arsresultat etter minoritetsinter esser -159 889 -107 272
Totalresultat -159 889 -107 272
Overfaringer og disponeringer

Overfart fra annen egenkapital -159 889 -107 272
Sum overfaringer og disponeringer 4 -159 889 -107 272
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 3

Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Progekt i arbeid 56 31412 004 20 878 902

Sum varer 31412004 20 878 902

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 390 303 263 909
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 390 303 263909
Sum omlgpsmidler 31802 308 21142812
SUM EIENDELER 31802 308 21142812

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7 30 000 30000
Sum innskutt egenkapital 30000 30000

Opptjent egenkapital

Udekket tap 267 161 107 272
Sum opptjent egenkapital -267 161 -107 272
Sum egenkapital 4 -237 161 =77 272
Gjeld

Langsiktig gjeld
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Utsatt skatt 3

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 6 26 769 205

Sum annen langsiktig gjeld 26 769 205

Sum langsiktig gjeld 26 769 205 0
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 12 000 000
Leverandaergjeld 3031996 57 558
Betalbar skatt

Utbytte

Kortsiktig konserngjeld 1823557 901 409
Selgerkreditt 200 000 8200 000
Annen Kortsiktig gjeld 214711 61117
Sum kortsiktig gjeld 5270 264 21220084
Sum gjeld 32039 469 21220084
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 31802 308 21142 812
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 588868

926 490 10°
Aksjeselskap

FAHLSTROM UTVIKLING AS
Haakon den godes vei 14

0373 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Bjarne Gjerstrem Samuelsen
05.07.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2021

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 18.07.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 926 490 109

FAHLSTRZM UTVIKLING AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Kostnader

Lennskostnad 2

Annen driftskostnad 2 105 741 29 763
Sum kostnader 105 741 99 763
Driftsresultat =105 741 -99 763
Rentekostnad til foretak

i samme konsern 54 148 7 509
Sum finanskostnader 54 148 7 509
Netto finans -54 148 -7 509
Ordinzrt resultat fer

skattekostnad -159 889 =107 272
Skattekostnad 3

Ordinert resultat etter

skattekostnad -159 889 =107 272
Arsresultat -159 889 -107 272
Arsresultat etter

minoritetsinteresser -159 889 -107 272
Totalresultat -159 889 =107 272
overferinger og

disponeringer

Overfert fra annen

egenkapital -159 889 -107 272
Sum overferinger og

disponeringer 4 -159 889 -107 272

Utskriftsdato 18.07.2023

Organisasjonsny 926 490 109

8ide 1 av 3
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Organisasjonznr: 926 490 109
FAHLSTREM UTVIKLING AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 2

Sum anleggsmidler 0 o]

Omlepsmidler

Varer

Prosjekt i arbeid 5, 6 31 412 004 20 878 902
Sum varer 31 412 004 20 878 902

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 320 303 263 909
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 390 303 263 909
Sum omlepsmidler 31 802 308 21 142 812
SUM EIENDELER 31 802 308 21 142 812

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7 30 000 30 000
Sum innskutt egenkapital 30 000 30 000
Opptjent egenkapital

Udekket tap 267 161 107 272
Sum opptjent egenkapital -267 161 -107 272
Sum egenkapital 4 -237 161 =77 272
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 6 26 769 205

Sum annen langsiktig gjeld 26 769 205

Sum langsiktig gjeld 26 769 205 o]

Kortsiktig gjeld

Utskriftedato 18.07.2023 Organisasjonsny 926 490 109 Side 2 av 3
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Gjeld til

kredittinstitusjoner 12 000 000
Leverandergjeld 3 031 996 57 558
Betalbar skatt 3

Utbytte 4

Kortsiktig konserngjeld 1 823 557 901 409
Selgerkreditt 200 000 8 200 000
Annen kortsiktig gjeld 214 711 61 117
Sum kortsiktig gjeld 5 270 264 21 220 084
Sum gjeld 32 039 469 21 220 084
SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD 31 802 308 21 142 812

Utskriftedato 18.07.2023 Organisasjonsny 926 490 109 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 926 490 109
FAHLSTREM UTVIKLING AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknvttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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Fahlstrem Utvikling AS

Resultatregnskap
Driftsinntekter og driftskostnader Note 2022  16.12.2020-31.12.2021
Annen driftskostnad 2 105 741 99 763
Sum driftskostnader 105 741 99 763
Driftsresultat -105 741 -99 763
Finansinntekter og finanskostnader
Rentekostnad til foretak i samme konsern 54 148 7 509
Resultat av finansposter -54 148 -7 509
Resultat for skattekostnad -159 889 -107 272 &
=
=N
o
Skattekostnad 3 0 0 £
<
, <
Arsresultat -159 889 -107 272 S
x
Overforinger 5
Overfert fra annen egenkapital 159 889 107 272 S'f
Sum overfgringer 4 -159 889 -107 272 §
%:
=
g
£
2
8
=]
&
Fahlstram Utvikling AS Side 1
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Fahlstrem Utvikling AS

Balanse

Eiendeler Note 2022 2021

Omigpsmidler

Prosjekt i arbeid 56 31 412 004 20 878 902

Bankinnskudd, kentanter o.l. 390 303 263 909

Sum omlepsmidler 31802 308 21 142 812

Sum eiendeler 31 802 308 21 142 812
&
2
2
=
¥
£
Z
3
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g
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g
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&

Fahlstram Utvikling AS Side 2
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Fahlstrem Utvikling AS

Balanse

Egenkapital og gjeld Note 2022 2021

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7 30 000 30000

Sum innskutt egenkapital 30 000 30 000

Opptjent egenkapital

Udekket tap -267 161 -107 272

Sum opptjent egenkapital -267 161 -107 272

Sum egenkapital 4 -237 161 =77 272 &
=
g
g

Gijeld £

Annen langsiktig gjeld E

Gield til kredittinstitusjoner 6 26 769 205 0 S
x

Sum annen langsiktig gjeld 26 769 205 g

Kortsiktig gjeld Ny

Gjeld til kredittinstitusjoner 0 12 000 000 S

Leverandergjeld 3031996 57 558 g

Konserngjeld 1 823 557 901 409 é

Selgerkreditt 200 000 8 200 000 §

Annen kortsiktig gjeld 214 711 61117 §

Sum kortsiktig gjeld 5270 264 21 220 084 §
g

Sum gjeld 32 039 469 21 220 084

Sum egenkapital cg gjeld 31 802 308 21 142 812

Oslo, 05.07.2023
Styret i Fahlstrem Utvikling AS
Bjarne Gjerstrem Samuelsen
styreleder
Fahlstram Utvikling AS Side 3

23.06.2024 kI 01:15 Brgnngysundregistrene Side 11 av 18
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Fahlsirom Utvikling AS

Noter 2022

Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Finansinntekter
Renteinntekter inntektsferes etter hvert som de opptjenes.

Skait

Skattekostnad bestar av betalbar skatt og endring i utsatt skatt.

Utsatt skatt er beregnet med 22 % pé grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt skattemessige underskudd til fremfering ved utgangen av
regnskapséaret. Netto utsatt skattefordel balansefares ikke i samsvar med unntaksreglene for smé foretak.
Betalbar skatt og utsatt skatt er regnskapstart direkte mot egenkapitalen i den grad skattepostene relaterer
seg til poster fart direkte mot egenkapitalen.

Omlapsmidler/Kortsiktig gjeld

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett &r etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlapsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og antatt virkelig verdi.

Anleggsmidier/Langsiktig gjeid

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til

anskaffelseskost. Varige driftsmidler balansefares og avskrives linesert over driftsmidlets skenomiske levetid.
Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belep ved verdifall som forventes ikke & veere forbigaende.
Gjenvinnbart belep er det hayeste av nette salgsverdi og bruksverdi. Bruksverdi er naverdi av fremtidige
kontantstremmer knyttet til eiendelen. Nedskrivhingen reverseres nér grunnlaget for nedskrivingen ikke
lenger er til stede.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Penneo Dokumentnekkel: VZIGF-8AAN-IPFOK-COPF1-41NOO-IPUPF

Prosjekt i arbeid
Prosjektet er vurdert til det laveste av anskaffelseskost og netto salgsverdi.

Note 2 Lennskostnader, antall ansatte, revisjonshonorar
Selskapet har ingen ansatte.

Kostnadsfart revisjonshonorar utgjer kr. 36 449 i 2022, hvorav kr. 12 074 vedrarer andre tjenester levert av
revisor.

Side 1
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Fahlsirom Utvikling AS

Noter 2022
Note 3 Skatt
Arets skattekostnad 2022 2021
Resultatfert skatt pa ordingert resultat:
Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skattefordel 0] 0
Skattekostnad ordinzert resultat 0 0
Skattepliktig inntekt:
Ordingert resultat fer skatt -159 889 -107 272
Permanente forskjeller 0 0
Endring i midlertidige forskjeller -1973 159 -531 364
Skattepliktig inntekt -2 133 048 -638 638
Betalbar skatt i balansen: w
Betalbar skatt pa arets resultat 0 0 §
Sum betalbar skatt i balansen 1] 1} §
=
=
Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfering som har gitt opphav til utsatt skatt og E
utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller S
x
2
2022 2021 Endring Y
Varebeholdning 2 504 523 531 364 -1973 159 %
Sum 2504 523 531 364 -1 973 159 g
N
>
Akkumulert fremfarbart underskudd -2771685 -638 637 2133048 g
Inngar ikke i beregningen av utsatt skatt 267 161 107 272 -159 889 2
Grunnlag for utsatt skattefordel o o 0 é
=
=
<
Utsatt skattefordel (22 %) 0 0 1] S
&
Note 4 Egenkapital
Aksjekapital Udekket tap Sum
Egenkapital pr. 01.01.2022 30 000 -107 272 -77 272
Arets resultat -159 889 -159 889
Egenkapital pr. 31.12.2022 30 000 -267 161 -237 161

Selskapets egenkapital er tapt og styrets handleplikt er tradt i kraft.

Prosjektet leper som forventet og det planlegges inngéelse av kjgpekontrakter for leilighetene.

Det forventes merverdier ved salg av leilighetene.

Morselskapet vil tilfgre likviditet lspende ved behov, og forutsetningen om fortsatt drift er dermed til stede.

Side 2
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Fahlsirom Utvikling AS

Noter 2022
Note 5 Prosjekt i arbeid
Selskapet har kjgpt en tomt hvor det skal oppfares 3 leiligheter i Dagaliveien 11 i Oslo.

Prosjektet ble igangsatt sommeren 2022. Leilighetene planlegges solgt og klassifiseres dermed som
omlgpsmiddel i balansen.

Note 6 Gjeld og sikkerhetsstillelse

Selskapet har ingen gjeld som forfaller senere enn 5 ar etter regnskapsarets slutt.
Eiendommen er pantsatt til kr. 85 000 000 til fordel for Pareto Bank.
Aksjonaerene Ulnica AS og Real Estate Holding AS har stilt selvskyldnerkausjon, hver palydende kr.

15 000 000.

2022 2021
Gjeld til kredittinstitusjoner 26 769 205 12 000 000
Note 7 Antall aksjer, aksjeeiere mv.
Aksjekapital Antall Palydende Aksjekapital
A-aksjer 60 300 18 000
B-aksjer 40 300 12 000

A-aksjer har stemmerett og B-aksjer har ingen stemmerett p& generalforsamlingen.

Penneo Dokumentnekkel: VZIGF-8AAN-IPFOK-COPF1-41NOO-IPUPF

Aksjonzerer Aksjer Antall Eierandel
Ulnica AS A-aksjer 60 60 %
Real Estate Holding AS B-aksjer 40 40 %
Totalt antall aksjer 100 100 %

Selskapets styre eier indirekte 60 % av aksjene i selskapet.

Side 3
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Bjarne G Samuelsen

Styreleder

Serienummer: 9578-5995-4-519801

1P: 46.8.xxX.XxX

2023-07-05 11:36:03 UTC =

= bankiD K%

Penneo Dokumeninekkel: VZIGF-8AAN-IPFOK-COPF1-4TNOO-IPUPF

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - hitps://penneo.com/validator

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti
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RSM

Til generalforsamlingen i Fahlstrgm Utvikling AS RSMNorge AS

Ruselakkveien 30,02510slo
Pb 1312 Vika, 0112 Oslo
Org.nr:982 316 588 MVA

T+4723 114200
F+4723 114201

Uavhengig revisors beretning WWW rsmnorge.no

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Fahlstrem Utvikling AS som viser et underskudd pa NOK 159 889.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2022, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per
denne datcen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

+ gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2022, og av
dets resultater for regnskapséaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og
god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen
av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge
og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder)
utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
evrige etiske forplikielser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde | samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll som
den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumentnokkel: XJSD2-2BP20-2ILFI-P7620-XFOVM-NSP7G

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse ocm
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppné betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken scm falge av misligheter eller utilsikiede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta
som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan ferventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag
av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https //revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

THE POW ER OF BEING UNDERSTOOD
AUDIT |TAX |CONSULTING

RSMNorge ASisamember of the RSM network and trades as RSM. RSM is the trading name used by the members o f the RSMnetwork. Eachmember o f the RSM ne two rkis an inde pe nde nt
accounting and conswlting firm which practices inits ow nright. The R8Mne two rk is not itself a separate legal entity inany jurisdictio n.

RSMNorge AS er medlem av/ is a memberof Dennorske Revisorfo rening.
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RSM

Revisors beretning 2022 for Fahlstrgm Utvikling AS

Oslo, 5. juli 2023
RSM Norge AS

Trine Angell-Hansen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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