== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

911 558 688

Akseselskap

KANALBYEN EIENDOM AS
Gravane 4

4610 KRISTIANSAND S

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Nei
Regnskapslovens alminnelige regler

Sven Erik Knoph
19.04.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 15.05.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 911558688

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2 269 900 556 213502 388
Annen driftsinntekt 324 939 661 052
Sum inntekter 270 225 495 214 163 440
K ostnader

Endring i beholdning av varer under tilvirkning og ferdig 2 41614776 -99 744 321
tilvirkede varer

Varekostnad og underleveranser 2 208 230 398 295907 419
L gnnskostnad 3 846 528 1171518
Avskrivning pavarige driftsmidler 4 128 953 111 476
Annen driftskostnad 3 2158 654 1641833
Sum kostnader 252 979 309 199 087 925
Driftsresultat 17 246 186 15075515
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 753 381 227 439
Sum finansinntekter 753 381 227 439
Annen rentekostnad 295 675
Annen finanskostnad 134
Sum finanskostnader 295 809
Netto finans 753 086 226 630
Ordineert resultat fer skattekostnad 17999 272 15 302 145
Skattekostnad pa resultat 5 3962 895 3366 622
Ordineert resultat etter skattekostnad 14 036 377 11 935523
Arsresultat 14 036 377 11 935523
Arsresultat etter minoritetsinter esser 14 036 377 11 935523
Totalresultat 14 036 377 11 935523
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022

Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 25 000 000

Udekket tap 6,6

Avsatt til annen egenkapital

Overfart til/fraannen egenkapital 14 036 377 -13064 477

Sum overferinger og disponeringer 14 036 377 11 935 523
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 911558688

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 8611 089 4590 268
Driftdgsare, inventar, verktay, kontormaskiner o.l.

Sum varige driftsmidler 8611 089 4590 268
Finansielle anleggsmidler

Andre langsiktige fordringer 10642 818 4548 617
Sum finansielle anleggsmidler 10642 818 4548 617
Sum anleggsmidler 19 253 907 9138 885
Omlgpsmidler

Varer

Progjekt i arbeid 2 355231670 396 846 446
Sum varer 355231 670 396 846 446
Fordringer

Kundefordringer 73244 740 788
Opptjent inntekt 206 800 000 442 100 000
Andre kortsiktige fordringer 2901 288 2079 258
Sum fordringer 209 774532 444 920 045
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 8 9359 190 5641 958
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 9359 190 5641 958
Sum omlgpsmidler 574 365 392 847 408 450
SUM EIENDELER 593 619 299 856 547 335
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6,9 40 020 000 40 020 000
Overkurs 40 010 000 40 010 000
Sum innskutt egenkapital 80 030 000 80 030 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 81 679 591 67 643 214
Udekket tap

Sum opptjent egenkapital 81 679 591 67 643 214
Sum egenkapital 161 709 591 147 673 214
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 15 881 037 11918 142
Sum avsetninger for forpliktelser 15881 037 11918 142
Annen langsiktig gjeld

Konvertible [&n 10

Obligasonslan 10

Gjeld til kredittinstitusjoner 10 146 689 091 225 315 687
@vrig langsiktig gjeld 7,10

Sum annen langsiktig gjeld 146 689 091 225 315 687
Sum langsiktig gjeld 162 570 128 237233828
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 10 220 844 706 406 772 387
Leverandergjeld 38 066 325 34192 224
Betalbar skatt 5

Skyldige offentlige avgifter 220782 286 146
Avsatt utbytte 6,7 25000 000
Annen kortsiktig gjeld 10 207 767 5389 535
Sum kortsiktig gjeld 269 339 580 471 640 292
Sum gjeld 431 909 708 708 874 120
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Balanse
Belgp i: NOK Note 2023 2022
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 593 619 299 856 547 335
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 911558688

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsforer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistiatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn 3
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2024 374578

911 558 688
Aksjeselskap
KANALBYEN EIENDOM AS
Gravane 4

4610 KRISTIANSAND S

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Nei

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Sven Erik Knoph
19.04.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 22.05.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

15.05.2025 kl 16:14

Brgnngysundregistrene

Side 6 av 30



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 911558688

Organisasjonznr: 911 558 688
KANATBYEN ETIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2 269 900 556 213 502 388
Annen driftsinntekt 324 939 661 052
Sum inntekter 270 225 495 214 163 440
Kostnader

Endring i beholdning av
varer under tilvirkning

og ferdig tilvirkede varer 2 41 614 776 -99 744 321
Varekostnad og
underleveranser 2 208 230 398 295 907 419
Lennskostnad 3 846 528 1 171 518
Avskrivning pa varige
driftsmidler 4 128 953 111 476
Annen driftskostnad 3 2 158 654 1 641 833
Sum kostnader 252 979 309 199 087 925
Driftsresultat 17 246 186 15 075 515
Finansinntekter og
finanskostnader
Annen renteinntekt 753 381 227 439
Sum finansinntekter 753 381 227 439
Annen rentekostnad 295 675
Annen finanskostnad 134
Sum finanskostnader 295 809
Netto finans 753 086 226 630
Ordinzrt resultat fer
skattekostnad 17 999 272 15 302 145
Skattekostnad pad resultat 5 3 962 895 3 366 622
Ordinert resultat etter
zkattekostnad 14 036 377 11 935 523
Arsresultat 14 036 377 11 935 523
Arsresultat etter
minoritetsinteresser 14 036 377 11 935 523
Totalresultat 14 036 377 11 935 523
overferinger og
disponeringer
Ordinert utbytte 6 25 000 000
Udekket tap 6, 6
Avsatt til annen
egenkapital 6

Utskriftedato 22.05.2024 Organisasjonsny 911 558 688 Side 1 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 911558688

overfert til/fra annen
egenkapital 6

14 036 377 -13 064 477
Sum overferinger og
disponeringer 14 036 377 11 935 523
Utskriftedato 22.05.2024 Organisasjonsny 911 558 688 Side 2 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 911558688

Organisasjonznr: 911 558 688
KANATBYEN ETIENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 5

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 4 8 611 089 4 590 268
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner o.

1. 4

Sum varige driftsmidler 8 611 089 4 590 268

Finansielle anleggsmidler
Andre langsiktige

fordringer 10 642 818 4 548 617
Sum finansielle

anleggsmidler 10 642 818 4 548 617
Sum anleggsmidler 19 253 907 9 138 885
Omlepsmidler

Varer

Prosjekt i arbeid 2 355 231 670 396 846 446
Sum varer 355 231 670 396 846 446
Fordringer

Kundefordringer 73 244 740 788
Opptjent inntekt 2 206 800 000 442 100 000
Andre kortsiktige

fordringer 7 2 901 288 2 079 258
Sum fordringer 209 774 532 444 920 045

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 8 9 359 190 5 641 958
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 9 359 190 5 641 958
Sum omlepsmidler 574 365 392 847 408 450
SUM EIENDELER 593 619 299 856 547 335

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Utskriftedato 22.05.2024 Organisasjonsny 911 558 688 Side 3 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 911558688

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6, 9 40 020 000 40 020 000

Overkurs 6 40 010 000 40 010 000

Sum innskutt egenkapital 80 030 000 80 030 000

Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 4] 8l 679 591 67 643 214

Udekket tap 6

Sum opptjent egenkapital 81 679 591 67 643 214

Sum egenkapital 161 709 591 147 673 214

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 15 881 037 11 218 142

Sum avsetninger for

forpliktelser 15 881 037 11 918 142

Annen langsiktig gjeld

Konvertible 1an 10

Obligasjonsldn 10

Gjeld til

kredittinstitusjoner 10 146 6892 091 225 315 687

@vrig langsiktig gjeld 7, 10

Sum annen langsiktig gjeld 146 689 091 225 315 687

Sum langsiktig gjeld 162 570 128 237 233 828

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 10 220 844 706 406 772 387

Leverandergjeld 7 38 066 325 34 192 224

Betalbar skatt 5

Skyldige offentlige

avgifter 220 782 286 146

Avsatt utbytte 6, 7 25 000 000

Annen kortsiktig gjeld 10 207 767 5 389 535

sum kortsiktig gjeld 269 339 580 471 640 252

Sum gjeld 431 909 708 708 874 120

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 593 619 299 856 547 335
Utskriftedato 22.05.2024 Organisasjonsny 911 558 688 Side 4 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 911558688

Organisasjonznr: 911 558 688
KANATBYEN ETIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

2.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknvttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 911558688

- Deloitte AS
Markensgate 32, 2. etasje
® NO-4612 Kristiansand

Norway

+4738122722
www.deloitte.no

Til generalforsamlingen i Kanalbyen Eiendom AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Kanalbyen Eiendom AS som bestdr av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap, kantantstramappstilling for regnskapsaret avsluttet per denne dataen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2023 og av dets
resultater og kontantstrgmmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter
i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av
drsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og farskrifter i Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt
av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overhaldt vire gvrige etiske
farpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for informasjonen i arsberetningen. @vrig informasjon omfatter
informasjon i arsrapporten, bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i arsheretningen.

Penneo Dokumentnokkel: 764HT-0BVA3-6LGY8-43572-G84BZ-754NK

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var appgave a lese arsberetningen. Formalet er a vurdere
hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom drsberetningen og arsregnskapet og den kunnskap vi har
apparbeidet ass under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i arsberetningen ellers fremstar som
vesenitlig feil. Vi har plikt til 4 rapportere dersom drsberetningen fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting 4
rapportere i sa henseende.

Basert pd kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsheretningen

e erkonsistent med arsregnskapet og
* inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

tedelsens ansvar for drsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for 4 utarbeide drsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Narge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkantroll
som den finner ngdvendig for 4 kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken sam fa@lge av misligheter eller utilsiktede feil.

Deloitte AS and Deloitte Advckatfirma AS are the Nerwegian affiliates of Deloitte NSE LLP, a member firm of Deloitte Touche Tohmatsu Limited ("DTTL"), its Registrert i Foretaksregisteret

network of member firms, and their related entities. DTTL and each of its member firms are legally separate and independent entities. DTTL {also referred Medlemmer av Den norske Revisorforening
to as "Deloitte Global"} does not provide services to clients. Please see www.deloitte.no for a more detailed description of DTTL and its member firms. Organisasjonsnummer: 980 211 282

© Deloitte AS
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- side 2
Deloltte. Uavhengig revisors beretning

Kanalbyen Eiendom AS

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fartsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet saom helhet ikke inneholder vesentlig feilinfarmasjon,
verken sam f@lge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon.
Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utf@rt i samsvar med I1SA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonoamiske beslutningene som brukerne faretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med |SA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom
hele revisjonen. | tillegg:

* identifiserer og vurderer vi risikoen for vesenitlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjiennomfgrer revisjonshandlinger for 4 handtere slike
risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.
Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fdlge av misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn for
feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste
utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av internkontroll.

e apparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant far revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke far & gi uttrykk for en mening
om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilh@grende nateopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

o konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa
innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold
som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi kankluderer med at det
eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pd
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi
modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pd revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Ftterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at selskapet ikke kan
fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og
hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Penneo Dokumentnokkel: 764HT-0BVA3-6LGY8-43572-G84BZ-754NK

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet og
eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker gjennom
revisjonen.

Kristiansand, 19. april 2024
Deloitte AS

Olav. Kr Stokkenes
statsautorisert revisor
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PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Stokkenes, Olav Kristian

Statsautorisert revisor
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Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av e-signature service <pennec@penneoc.com>. Dette garanterer at

det opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne FDF, for
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Arsregnskap 2023

Kanalbyen Eiendom AS
911 558 688
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 911558688

Kanalbyen Eiendom AS

Resultatregnskap
NOTE DRIFTSINNTEKTER O4G DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
2 Salgsinntekt 269 900 556 213 502 368
Annen dniftsinntekt 324 939 661052
Sum driftsinntekter 270 225 495 214 183 440
2 Varekostnad og underieveranser 208 230 398 295 907 419
2 Endring i prosjekt i arbeid 41614 776 -89 744 31
3 Lennskostnad 846 525 1171518
4  Ayskrivning pé varige driftsmidler 128 953 111478
3 Annen drifiskostnad 2 158 654 1641 833
Sum driftskostnader 252 979 300 199 087 925
Driftzresultat 17 246 186 15 075 515
FINAMSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Annen renteinntekt 753381 227430
Annen rentekostnad -295 675
Anren finanskostnad a 13
Netto finansresultat 753 086 226 630
Ordinsert resultat fer shattekostnad 17999 272 15 302 145
5  Skabekostnad pa resullat -3952 895 -3 386 622
Resultat 14 036 377 11 935 523
ARSRESULTAT 14 036 377 11 935 523
OVERFIRINGER
&  Foreslalt avsatt ulbytte a 25 000000
6 Cverfert tilfra annen egenkapital 14 036 377 -13 064 477
Sum overferinger 14 036 377 11 935 523
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Kanalbyen Eiendom AS

Balanse pr. 31. desember

NOTE EIENDELER 2023 2022

Anleggsmidler
Varige driftsrmidler

4  Tomter, bygninger og annen fast siendom &611 069 4 580 268
Sum varige driftsmidler &611 069 4 590 268
Finansielle anleggsmidler
Andre langsiktige fordnnger 10642 815 4548617
Sum finansielle anleggsmidler 10 642 818 4 548 617
Sum anleggsmidler 19 253 907 9 138 B85
Omlapsmidier

2  Prosjektiarbeid 355 231 670 396 846 446
Fordringer

2  Opptient inntekt 206 800 000 442 100000
Kundefordringer 73244 740788

¥ Andre kortsiklige fordringer 2901 283 2079258
Sum ferdringer 209 774 532 444 920 045

] Bankinnskudd, kontanter o.l. 9359 190 5641958
Sum omlepsmidler 574 365 392 847 408 450
SUM EIENDELER 593 619 299 856 547 335

LAY
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Kanalbyen Eiendom AS

Balanse pr. 31. desember

NOTE EGENKAPITAL OG GJELD 2023 2022
Egenkapital
Innskutt egenkapital
6,9 Aksjekapilal 40020 000 40 020 000
6 Overkus 40010 000 40 010 900
Sum innskutt egenkapital £0 030 000 80 030 000
Opptjent egenkapital
&  Annen egenkapital B1 679 591 67 643214
Sum opptjent egenkapital B1 679 591 67 643 14
Sum egenkapital 181 709 591 147 673 214
Gjeld
Avsetning for forpliktelser
5 Utsatl skatt 15881 037 11918 142
Sum avsetninger for forpliktelser 15 881 037 11 918 142
Annen langsiktig gjeid
10 Gjeld til kredittinstitusjoner 146 688 (41 225 315667
Sum annen langsiktig gjeld 146 689 091 225 315 687
Kortsiktig gjeld
10 Gjeld til kredittinstitusjoner 220844 706 406 772 367
7  leverandergield 38 086 325 34192 224
Skyldige offentlige avgifter 220782 286 145
6, 7 Avsatl utbytte a 25 000 000
Annen kortsiktig gjeld 10207 767 5389 535
Sum korisiktig gjeld 284 329 580 471 640 202
Sum gjeld 431 909 708 708 874 120
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 593 619 299 856 547 335
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 911558688

Kanalbyen Eiendom AS

Balanse pr. 31. desember

Knstiansand. 19.04.2024
Styret i| Kanalbyen Eiendom AS

Johan Martin Ugland Mona Anita Mortensen Bjemn Roar Opheim Vedal
styreleder styremedlem styremediem
Ann-Lisbeth Retsznen Alle Knstian Johannessen Asbjermn Udjus
styremedlem styremedlem styremediem
Sven Erk Knoph
daglig leder
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Kanalbyen Eiendom AS

Kontantstremoppstilling

2023 22
KONTANTSTROMMER FRA OPERASJONELLE AKTIVITETER:
Ordinzert resultat fer skattekosinad 17998 272 15302 145
Ordingere avskrivinger 128 953 111 476
Penodens belalie skatt [}] 4}
Endring i kundefordringer og oppient inntekt 235 967 544 -212 584 338
Endring prosjekter i arbeid 41614 776 -99 744 321
Endring i leverandergjeld 3874101 5541 484
Endring i andre omlapsmidier og andre gjeldsposter -2 163 363 524 073
Netto kontantztremmer fra operasjonelle aktiviteter 297 421 283 =292 207 627
KONTANTSTREMMER FRA INVESTERINGSAKTIVITETER:
Utbetalinger ved kjep av vange driftsmidler -4 149 775 -55 000
Netto kor m fra i teringsaktiviteter -4 149 775 <55 O
KONTANTSTRAMMER FRA FINANSIERINGSAKTIVITETER:
Innbetaling ved opptak av nye byggelan i} 327 583 430
Utbetalinger ved nedbetaling av bygge-fomtekan -264 554 277 -50 351788
Utbetalinger av uthytie -25 000 000 0
Netto kantal nfra f ingsaktiviteter =289 554 277 277 241 61
Netto endring i bankinnskudd, kortanter og lignends ITTEN -15 020 985
Behcldring av bankinnskudd, kentanter og lignende per 01.01. 5641553 20 652 943
Beholdning av bankinnskudd, kontanter og lignende per 31.12. 9359190 5 641 958
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Kanalbyen Eiendom AS

Noter til regnskapet 2023

Note 1 Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er utarbeidet i samsvar med regnskapsloven av 1998 og god regnskapsskikk.

Eiendeler bestemit til varig eie eller bruk er klassifisert som anleogsmidier. Andre eiendeler er klassifisert som
omlapsmidler. Fordringer som skal lilbakebetales innen el ar er klassifisert som omlepsmidier. Ved
klassifisering av kortsiktig og langsiktg gjeld ar tilevarende krtarier lagt il grunn.

Omile psmidier vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Anleggsmidier vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til gienvinnbart belep dersom dette er lavere
enn bokfert verdi, og verdifallet forventes kke a vaere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset ekonomisk
lavetid avskrives planmessig.

Inntekler regnskapsferes nar de er opptjent. altsa nér krav pa vederlag oppstar. Dette skjer nar tenesle yles.,
i takt med at arbeidet utferes. Inntektens regnskapsferes med verdien av vederlaget pa
transaksjonstidspunktet.

For anleggskontrakter foretas det lepende inntektsfering i takt med fremdriften i prosiektst {lepende
avregnings metode). Fullferingsgraden beregnes som palepte kosnader pa balansedagen | prosent av
estimert totalkostnad. For anleggskontrakier som forventes & gi lap, gjeres det avsetning for netiokostnaden
ved gienvarende konlraktsfestet produksjon.

Byggelansrenter som knytler seg lil anlegg under oppfering, er balansefert som en del av kostprisen.

Skattekostnaden sammenstiles med regnskapsmessig resultat fer skatt. Skatt knyttet til
egenkapitaltransaksjoner, for eksempel konsembidrag, feres mot egenkapitalen.

Skattekostnaden bestar av betalbar skatt (skatt pa rels direkte skattepliktige inntekt} og endring | netto utsat

shatt. Skatlekostnaden fordeles pa ordingert resullat og virkning av prinsippendring og korrigering av feil i
henhold il skattegrunnlagel Uisatt skatt og ulsatt skattefordel er presentert netto 1 balansen.

Note 2 Prosjekter

Opptjent inntekt i balansen 2023 2022
Oppijente inmtekter 206 800 000 442 100 000
Bokfert verdi per 31.12. 206 800 000 442 100 000

Oppljente inntekter per 31.12.2023 representerer arbeid under utferelse vurdert til Iapende avregning med
fortieneste basert pa estimert fremdrift.

Prosjekt i arbeid 2023 2022
Inngaende balanse 01.01. 396 B46 446 297 102125
Byggekostrader 208 511 287 295 244 321
Solgte boliger kostnadsfert -26( 126 063 -195 500 000
Utgiende balanse 31.12. 355 231 670 396 846 446

Oppzlillingen over prosjekter | arbeid omfatter kostnader bade vedrorendes byggetrinn som p.t. er igangsatt og
fremtidige byggetrinn.
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Kanalbyen Eiendom AS

Noter til regnskapet 2023

Note 3 Lonnskosinader og ytelser, godtgjerelser til daglig leder og revisor

Lennskestnader 2023 2022
Lanninger 2150002 3124 508
Arbeidsgiveravgift 412 192 351 789
Pensjonskostnader 393572 374 100
Andre ytelser 46 758 3B 805
Sum 3042 532 2 B89 364
Herav balansefert pa prosjekl Z 196 004 1717 846
Sum kostnadsiert lann 846 528 1171 548

Selskapet har 1 2023 sysselsatt 2 drsverk,

Yielser til ledende personer Lenn og andre ytelser
Daglig leder 1670 171

Selskapet aktiverer lann pa byggeprosiektens basert pad medgatt tid.

Pensjonsforpliktelser

Selskapet er pliklig til & ha ljeneslepensjonsordning etter lov om oblbgatorisk fjenestepensjon.
Seiskapets pensionsardninger tilfredsstiller kravene i denne lov

Innskuddsplaner periodiseres etter sammenstillingsprinsippet. Arets innskudd til pensjonsordningen

kostnadsfares.

Honorar til revisor inkl. mva utgjer: 2023 22
Lovpélagl revision 120 625 112 750
Teknisk bistand regnskap og skattemelding 106 594 252 625
Andre atestasjonstienester 46 625 54 825
Annen bistand 40 814 2 875
Sum 404 658 422 8§75
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Kanalbyen Eiendom AS

Noter til regnskapet 2023

Note 4 Varige driftsmidler

Forretningsbygp Sum
Anskalfelseskost 01.012023 4 Bay 920 4 8§97 920
Tilgang kjapte dritemidler A 148 775 4149 775
Anskaffelseskost 31.12.2023 9 047 695 9 047 €95
Akkumulerte avskrivinger 01.01.2023 207 652 307 652
Akkumulerte nedskrivinger 31.12 2023 435 605 436 £O5
Bokfert verdi 31.12.2021 § 611 089 § 611 089
Arets avskrivinger 128 953 128 953
Dkonomisk levetid 50 ar
Note 5 Skatt
Arels skattekostnad fordeler seg pa: 2023 222
Skatteeffekt av avgitt konsembidrag ] 0
Endring i utsati skati 3952 885 3 366 6822
Sum skattekostnad A 962 895 3 366 €22
Beregning av arsts skattegrunnlag: 2023 2022
Resultat for skattekostnad 17 959 272 15 302 145
Permanente forskjeller 13 885 684
Endring i midlertidige lorskjeller 7079 768 -72 897 871
Anvendelse av iremfarbart underskudd -25 (192 925 0
Arets skattegrunnlag 0 -57 594 842
QOverskt over midlertidige forskjeller: 2023 2022
Driftsmnidler 160 393 90 383
Prosjekt i arbeid 57 453933 54 124 535
Reqgnskapsmessig inntekt lilvirkningskontrakt 15 600 000 42 200 000
Andre utestiende fordringer 10642 818 o]
Fremfarbart undarskudd -51374 489 -76 467 423
Regnskapsmessige avsetninger for forpliktelser 39 703 885 34 225 BB8
Sum midlertidige forskjeller/grunnlayg utsatt skatt 72 186 530 54 173 373
Ltsatt skatt / skatiefordel 15 881 037 11 318 142
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Kanalbyen Eiendom AS

Noter til regnskapet 2023

Note 6 Egenkapital

Annen
Aksjekapital Overkurs  egenkapital Sum
Pr01.01.2023 40 D20 000 40 010 00D 67 643 214 147 673 214
Awsatt uthytle a o ] 0
Arets resultat 1] 0 14 036 377 14 036 377
Pr31.12.2023 40 020 000 40 010 00D £ 679591 161 709 51

Note 7 Transaksjoner og mellomvaerende mad narstiende parter

Rezulatmessige transaksjoner med nzrstiende parter:

Transaksjon/ Tilherer Forhold til 2023 2022

transaksionsgruppe resultatlinje Motpart motparten

Kostnad Varekostnad J.B Ugland DS til eierselskap 170 700 570 179 £34 610
Entreprenarer AS

Sum 170 700 570 179 &34 610

Mellomvarende med n®rstiende parter:

Forhold til Leverandargjeld Annen kortsiktig gjeld

motparten 2023 2022 2023 2022

Kanalbyen Parner AS Eierskap 0 ¢} 0 25 000 00D
JB Ugland Eiendomsutvikling AS DS til ciersclskap 123 400 58T 375 o] 0
J.B Ugland Enireprenarer AS D& til eierselskap 37 120637 32 399 215 0 0
Sum 37 249 037 32 966 590 0 25000 0DD

Annen langsiktig gjeld Andre kortsiktige
fordringer

2023 2022 2023 2022

Kanalbyen Parner AS Eierselskap 0 0 300022 1057 731
Sum 1] 0 3094022 1057 791
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Kanalbyen Eiendom AS

Noter til regnskapet 2023

Note 8 Bundne midler

Bankinnskudd, kontanter o.l. omfatter bundne skatietrekksmidier med kr. 107 368

Note 9 Aksjonaerer

Aksjekapitalen i Kanalbyen Eiendom AS pr. 31.12.2023 bestar av:

Antall Palydende Bokfart
Ordinzere aksjer 30 000 1334 40 {320 000
Sum 30 000 1334 40 020 100
Eierstrukiur

Antall Eierandel Stemmeandsl
Kanalbyer Parner AS 30000 100% 100%
Totalt antall aksjer 30 000 100% 100%

Morselskap har forretningskontor i Kristiansand og konsemregnskap kan fas utlevert pa morselskapets
forreningskontor.

Mote 10 Rentebarende gjeld, pantstillelser og garantier

Pantsikret gjeld, panistillelser og garantier 2023 2022
Langsiktig gjeld til kredittinslitusjoner 146 689 091 225 315 6B7
Kortsiklig gjeld til kredittinstitusjoner 220 844 706 406 772 387
Sum 367 533 797 632 088 O74

Gield til forfall mer enn 5 ar etter balansedato / i takl med nye byggetninn 146 639 (M 225 315 687

Bokfert verdi av pantsikrede eiendeler
Prosjekt i arbeid 355 231 670 306 846 446

Sum 355 231 670 396 346 446

Kanalbyen Eiendom AS har stilt garantier i henhold til krav i budstadoppferingslova. | tillegg har selskapet i
henhold til utbyggingsaviale slilt garanti overlor Kristiansand kommune pa kr 20.000.000 knyttet til
ferdigstillelse av infrastruktur | utbyggingsomradet.

Sikkerhet
Sparebanken Sor har panterett i selskapels siendomsprosjekter innfil 1.5 mrd.

Selskapets finansielle risika knylter seg primaert til gjedd til kredittinstitusjoner. Selskapet har ikke gjeld i
utenlandsk valuta. Gjeld til keditlinstitusjoner er knyttel til NIBOR, og selskapet er gjennom denne eksponert
for endringer i det flylende rentenivéet.
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Arsberetning for 2023

Kanalbyen Eiendom AS

Virksomhetens art og lokalisering

Kanalbyen Elendom AS ble etablert | 2013 og har forretningskontor i
Kristiansand. Selskapet ble etablert for & utvikle eilendom lokalisert til Slickaia i
Kristiansand.

Kort om aktiviteten i 2023

Selskapet hadde salgsstart p3 farste byggetrinn | 2016. Pr mai 2023 er de tre
ferste byagetrinn, med totalt 300 leiligheter ferdigstilt og qverlevert.

Hastfn 2022 hegynte grunnarbeidene pad fjerde byggetrinn - De tre sastre. Det
bestar av 106 leiligheter hvorav 94 leiligheter er solgt. Dette byggetrinnet skal
vaere ferdig 1 andre kvartal 2025.

Det er utfart betydelige infrastrukturarbeider i om radet.

1 forbindelse med tredje byggetrinn ble kanalen ferdigstilt og overlevert til
kammunean. Peisestuen pd Odderava er ferdigstilt. Den ble Spnet og averlevert
Kristiansand kommune okteher 2021. N3 utarbeides badeplass og man Kobler
sammen Peisestuen og Kanalbyen. Ferdigstilles media 2025.

Fjellhallen ble ferdigstilt hasten 2022 og satt | drift desember 2022. Fjellhallen
dekker beboerparkering og reguleringsplanens krav til gjesteparkering.

Redegjoreise for Srsregnskapet

§elsl<.anet har et godt resultat og solid egenkapital, Styret mener af
arsregnskapet gir et rettvizsende bilde og balansert og fyllestgjprende analyse av
foretakets eiendeler ag gield, finansielle stilling og resultat.

Criften i selskapet har fulgt de nasjonale og lokale retningslinjer som til enhver
tid er gitt.

Kontantstrem kommer frem av kontantsteamoppstilling. Avvik knyttet til
kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter og driftsresultat knytter seg primaert til
overlevering og oppgjer for leiligheter i trinn 3, sorn bokfares etter lgpene
avregning. Likviditetssituasjonen vurderes som tilfredsstillende.
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Foretakets utsikter

Kanalbyen er blitt godt mottatt | markedet. Seilskapet har farventninger om en
fortsatt god og jevn utvikling tilpasset beligmarkedet i Kristiansand. Prosjektet
har tilpasset gkonomien eg risikoen til en trinnvis utvikling. Reguleringsplanen og
utviklingsplanen legger ogsd til rette for 3 tilpasse utviklingen til markedets
behov fremover.

Finansiell risiko

Selskapet er eksponert for endringer i rentemarkedet, Kreditt og
likviditetsrisikoen anses som begrenset, basert pd langtidsutsikter. P8gdende
byggetrinn forventes i stor grad 8 kunne sikre selskapet finansielt og nye
byggetrinn vil kreve forsvarlig forh@ndssalg for igangsetting.

Markedsrisiko

Risiko knytter seq til gjennomfaring av pigiende prosjekter og generall
markadsrisiko, herunder utvikling i boligmarkedet og arbeidsmarkedet.

Fortsatt drift

Arsragrskapet for selskapat er satt opp under forutsetning av at grunnlag for
videre drift er til stede (jfr. regnskapslovens §3-3). Styret bekrefter at denne
forutsetningen er til stede. Til grunn for dette ligger prognoser for drene
fremover. Styret forventer en positiv gkonomisk utvikiing basert pa realisering av
igangvrende og fremtidige byggetrinn

Arsregnskapet er fremlagt med positiv egenkapital p2 161,7 mill.kr.

Resultatdisponering og utbyttegrunniag
Resultatdisponering fremgar av resultatregnskapet,

Styret mener at selskapet har en forsvarlig egenkapital hensyntatt risiko og
fremtidig drift i selskapet. Det er ikke foreslatt utbytte pr 31.12.2023.

Arbeidsmiljo

Det er ikke registrert skader eller ulykker i tilknytning til virksomheten. Styret
mener arbeidsmiljget i bedriften er tilfredsstillende.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 911558688

Likestilling /Organisasjon

Bedriften har i 2023 hatt to personer ansatt. Den ene sa opp ved &rsskifte og vil
bli erstattet i lgpet av 2024, 1 tillegy er det engasjert ressurser fra 1B Ugland
som bista administrasjonen pa ulike fagfelt,

Styret bestdr av seks personer, to kvinner og fire menn. Bade eierne, styret og
selskapets ledelse er bevisste pa de samfunnsmessige forventningene om tiltak
for & fremme likestilling i virksemheten gg i styret.

Forsikring

Selskapet har ikke tegnet forsikring for styremedlemmer eller daglig leder mht
ansvar overfor foretaket eller tredjepersoner.

Ytre miljo/Bazrekraft
Byggetrinn fire - Dt tre sgstre - skal BREEAM sertifiseres til very good.

Krav til ytre miljg for de arbeider som utfgres i omradet ivaretas %jennom planer,
dialog med offentlig myndigheter, sortering, deponering, etc. for a ivareta krav
tii handtering av de masser som er forurenset.

Selskapet har ikke hattuforsknings- o9 utviklingsaktiviteter utover planlegqing av
videre utvikling av omradet

Apenhetsioven

Selskapets rapportering i henhaold til 3penhetsloven for 2023 innglr i Kanalbyen
sin rapportering som vil bli publisert pa setskapets sin hjemmaeside.

Kristiansand, 19. april 2024

Biern Vedal Ichan Martin Ugland Asbjgrn Udjus
Styremedlem Styreleder Styremediem
Mona Anita Mortensen  Atle Johannessan Ann-Lisbeth Reisanean
Styremedlem: Styremedlem Styremedlem

Sven Erik Knoph

Daglig leder
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