== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

950 442 999

Borettslag

BORETTSLAGET ETTERSTAD |
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Ram Rayamgjhi
20.04.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 15.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3978543 3956 360
Sum inntekter 3978543 3956 360
K ostnader

Lgnnskostnad 209 007 320 884
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 62 549 25624
Annen driftskostnad 3150 043 10 569 928
Sum kostnader 3421599 10 916 437
Driftsresultat 556 944 -6 960 077

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 43780 45 374
Sum finansinntekter 43780 45 374
Annen finanskostnad 434 701 465 863
Sum finanskostnader 434 701 465 863
Netto finans -390 921 -420 489
Ordineert resultat far skattekostnad 166 023 -7 380 566
Ordineert resultat etter skattekostnad 166 023 -7 380 566
Arsresultat 166 023 -7 380 566
Totalresultat 166 023 -7 380 566

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital 166 023 -7 380 566
Sum overferinger og disponeringer 166 023 -7 380 566
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2652770 2652770
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 99 469 51251
Sum varige driftsmidler 2752 239 2704021

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i aksjer og andeler 4120 4120
Sum finansielle anleggsmidler 4120 4120
Sum anleggsmidler 2 756 359 2708 141
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 1965

Andre fordringer 65 498 65 498
Sum fordringer 1965 0
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1396 522 2652792
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1396 522 2652 792
Sum omlgpsmidler 1398 487 2652792
SUM EIENDELER 4220 344 5360932
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 10200 10 200
Sum innskutt egenkapital 10 200 10 200

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital -20 418 479 -20 584 503
Sum opptjent egenkapital -20 418 479 -20 584 503
Sum egenkapital -20 408 279 -20574 303
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 24 324 694 25219 547
@vrig langsiktig gjeld 184 800 184 800
Sum annen langsiktig gjeld 24509 494 25404 347
Sum langsiktig gjeld 24 509 494 25404 347

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 2532 2453
Leverandergjeld 116 598 186 273
Skyldige offentlige avgifter 7314
Annen kortsiktig gjeld 334 848
Sum kortsiktig gjeld 53631 530 888
Sum gjeld 24 563 125 25935 235
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4220 344 5360 932
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 360310
Enheten
Organisasjonsnummer : 950 442 999
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: BORETTSLAGET ETTERSTAD T
Forretningsadresse: Hammersborg torg 1
0179 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Ram Rayamajhi
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 20.04.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 09.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 950 442 999
BORETTSLAGET ETTERSTAD T

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3 978 543 3 956 360
Sum inntekter 3 978 543 3 956 360
Kostnader

Lennskostnad 209 007 320 884

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 62 549 25 624
Annen driftskostnad 3 150 043 10 5692 928
Sum kostnader 3 421 599 10 916 437
Driftsresultat 556 944 -6 960 077
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 43 780 45 374
Sum finansinntekter 43 780 45 374
Annen finanskostnad 434 701 465 863
Sum finanskostnader 434 701 465 863
Netto finans -390 921 -420 489

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 166 023 -7 380 566
Ordinert resultat etter

skattekostnad 166 023 -7 380 566
Araresultat 166 023 -7 380 566
Totalresultat 166 023 -7 380 566

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 166 023 -7 380 566

Sum overferinger og

disponeringer 166 023 -7 380 566
Utskriftedato 09.06.2022 Organisasjonsny 950 442 999 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 950 442 999
BORETTSLAGET ETTERSTAD T

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 2 652 770 2 652 770
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 99 469 51 251
Sum varige driftsmidler 2 752 239 2 704 021

Finansielle anleggsmidler
Investeringer i aksjer og

andeler 4 120 4 120
Sum finansielle

anleggsmidler 4 120 4 120
Sum anleggsmidler 2 756 359 2 708 141
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 1 965

Andre fordringer 65 498 65 498
Sum fordringer 1 965 o]
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 396 522 2 652 792
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 396 522 2 652 792
Sum omlepsmidler 1 398 487 2 652 792
SUM EIENDELER 4 220 344 5 360 932

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Utskriftedato 09.06.2022 Organisasjonsny 950 442 999 Side 2 av 3
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Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 10 200 10 200
Sum innskutt egenkapital 10 200 10 200
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital -20 418 479 -20 584 503
Sum opptjent egenkapital -20 418 479 -20 584 503
Sum egenkapital -20 408 279 -20 574 303
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 24 324 694 25 219 547

@vrig langsiktig gjeld 184 800 184 800

Sum annen langsiktig gjeld 24 509 494 25 404 347

Sum langsiktig gjeld 24 509 494 25 404 347

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 2 532 2 453

Leverandergjeld 116 598 186 273

Skyldige offentlige

avgifter 7 314

Annen kortsiktig gjeld 334 848

Sum kortsiktig gjeld 53 631 530 888

Sum gjeld 24 563 125 25 935 235

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4 220 344 5 360 932
Utskriftedato 09.06.2022 Organisasjonsny 950 442 999 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 950 442 999
BORETTSLAGET ETTERSTAD T

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven 1998. Det er
utarbeidet etter norske regnskapsstandarder. I utgangspunktet er
det reglene for regnskapsoppstilling for sma foretak som er
benyttet. Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler
og gjeld. Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er
klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som
omlepsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er
uansett klassifisert som omlepsmidler. Ved klassifiseringen av
kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til grunn.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi ndr verdifallet forventes ikke 3 vere forbigdende.
Anleggsmidler med begrenset wskonomisk levetid avskrives planmessig.
Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt mottatt belsp pa
etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til
virkelig verdi som felge av renteendring. Omlepsmidler vurderes til
laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld
balanseferes til nominelt mottatt belep pad etableringstidspunktet.
Kortsiktig gjeld oppskrives ikke til wvirkelig verdi som felge av
renteendring. Enkelte poster er vurdert etter andre regler, og
redegjeres for nedenfor. Varige driftsmidler Varige driftsmidler
avskrives over forventet skonomisk levetid. Avskrivningene er som
hovedregel fordelt linemrt over antatt eskonomisk levetid.
Fordringer Kundefordringer og andre fordringer oppferes til
palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning
til tap gjeres pd grunnlag av en individuell vurdering av de
enkelte fordringene. I tillegg gjeres det for evrige
kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.
Skatter Skatter kostnadsferes ndr de paleper, det vil si at
skattekostnaden er knyttet til det regnskapsmessige resultat fer
skatt. Skattekostnaden bestdr av betalbar skatt (skatt pd arets
skattepliktige inntekt) og endring i netto utsatt skatt.
Skattekostnaden fordeles pa ordinert resultat og resultat av
ekstraordinere poster i henhold til skattegrunnlaget. Utsatt skatt
og utsatt skattefordel er presentert netto i balansen.

Nete
1
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Nete

Antall aksjer og aksjeeiere

Akzjeklacse Ant. aksjer Palydende Bokfert verdi
Ordinere 103.00 100.00 10300.00
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Nete

Leznn og ytelser

Necte
3

Ytelzer til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj.forpl. Andre godtg].

Nete

Ytelser til andre ledende personer

Necte
3

Ytelser til revisjon

Nete
5

Antall arsverk i regnskapsiret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Necte
5

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfvller pensjonsordning lovkravene: Nei

Necte

Lan og sikkerhetszstillelze til ledende personer og aksjeeiere

Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlgpsmidler Startdato Sluttdato Endring
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Skattemessig fremf.undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmote 2022

Etterstad | Borettslag

20. april 2022

Selskapsnummer: 1 ﬁ OBOS
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Velkommen til &rsmate i Etterstad | Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Dato for &rsmetet:
20. april 2022 kl. 18:00, Etterstad VGS auditoriet.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

* Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem husstanden har ogsa rett til & veere til
stede og til 8 uttale seq.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

¢ Eieren kan ta med seg en rédgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 8 uttale seg
dersom meteleder tillater det.

¢ Eieren kan mate ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der
flere eier en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake
narsom helst. Styremedlemmer, forretningsfererog leier av bolig i borettslaget harogsé
rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til & uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Konstituering

2. Arsrapport og arsregnskap

3. Endring av husordensreglene-Forbud mot fotballsparking
4. Omdisponering av loft til boareal

5. @nske om balkong inn mot bakgard i Etterstadsletta 4.

6. Vedtektsendring - valg av delegater til OBOS’ generalforsamling
7. Fastsettelse av honcrarer

8. Fastsettelse av honorar til valgkomite

9. Fastsettelse av honorarer-Ekstra honorar

10. Andre utvalg

1. Valg av Valgkomité

12. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

13. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Etterstad | Borettslag

2av 38
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Sak 1
Konstituering

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

a) Valg av meteleder

b) Godkjenning av de stemmeberettigede

¢) Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
d) Godkjenning av mateinnkallingen

Forslag til vedtak
Godkjent

Sak 2
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. [Arets resultat overfares til egenkapital]

Vedlegg
1. Arsrapport med Arsberetning.pdf

3av38
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Sak 3
Endring av husordensreglene-Forbud mot fotballsparking

Forslag fremmet av:
Trond Hagen

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

@nsker forbud mot fotball sparking inne i garden da det er lov og sparke fotball pé sletta

Forslag til vedtak
Husordensreglenes punkt om utearealer tilfayes felgende punkt: Det er ikke tillatt med
fotballsparking i borettslagets fellesomrader.

Sak 4
Omdisponering av loft til boareal

Forslag fremmet av:
Johanne Beckmann

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

| Etterstadslottet er de fleste leiligheter 2-roms enheter, med unntak av enkelte 1-roms
og noen 3-roms leiligheter. Vi har undersekt og skissert mulighet for & utvide én enhet
per oppgang i tredje etasje slik at man far flere starre leiligheter som gérover to plan
med eksempelvis tre soverom. Foren familie pa fire vil man cppna tilstrekkelig antall
rom for voksne og barn i trdd med det som er tidsmessig for en familieleilighet i dag.
Dette finnes ikke i garden slik det er na.

Som barnefamilie eller for andre med behov for sterre plass gir dette mulighet til &

bli boende i borettslaget, cg flere kan i sterre grad etablere seg her langsiktig. For
ferstegangskjepere som etter hvert tvinges videre nér familien vokser vil dette ha stor
betydning, spesielt for barna som etablerertilknytning til sted, venner og kjente i garden.
Vi mener at det er bra pa flere méter for borettslaget vart at flere av de som flytter hit
kan bli boende her lenger.

Med forkjepsretten i gérden vil det bli mulig for de som ikke har loft 8 bygge ut i dag til
& kjepe en leilighet som allerede er utvidet, eller har mulighet for dette, slik at eventuell
utbygging gir ekte muligheter til & f4 tilgang pa en sterre leilighet p4 sikt ogsa for andre
beboere.

4 av 38
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Forden enkelte vil forslaget innelaere en reduksjon av fellesarealer pd loftet. Vi vet at
tarkeloft og boder, ikke bare ikjelleren, er kjaerkomne goder for de fleste som bor her.
Vi gnsker derfor & i hovedsak redusere arealet som er satt av til terking av kleer, altsd
benytte en betydelig mindre del enn i dag til dette formalet, og dermed omdisponere
deler av terkeloft til nye boder. P& denne maten ensker vi 8 effektivisere og frigjere areal
som kan innlemmes begrenset til en av leilighetene i tredje etasje per oppgang.

Det er ikke vanlig at hele terkeloftet benyttes, og muligheten for § omdisponere areal
ligger i hovedsak i at vi har en del overfledig areal til terking av kleer som ikke er i

bruk. Vi mener derfor at dette vil vaere en god mulighet for andelseiere og borettslaget
som helhet til & fa inntekt pa salg av areal og evrig inntjening i skt husleie fra de
enheter som utvides. Hver enkelt enhet som selgersitt bod/fellesareal bar kompenseres
direkte skonomisk for dette i trdd med m2 pris etter taksering. Fordeling av skonomisk
kompensasjon mellom borettslaget og den enkelte andelseier som selger ma defineres
i en helhetsplan som godkjennes far eventuelt salg gjennomferes.

Utbygging av loft til boareal er seknadspliktig og en eventuell endring forutsetter at
kommunen gir tillatelse til dette. Det stilles en rekke krav for & & en slik godkjenning
som sikrer bla branntekniske forhold, bokvalitet eller endringer pé vernet fasade. Det
understrekes at vedlagte tegninger er skisser basert pa enkle cppmalinger samt
eksisterende plantegninger, og alle mal er derfor omtrentlige. Tegningen er ment &
illustrere mulige l@sninger hvor man beholder et romslig bodareal og en mindre del

til klesterk. Hvor mye areal som er i bruk til terking vil selvsagt variere, men egne
observasjoner tilsier at det typisk ikke brukes mer areal enn det som er satt av pé vedlagt
skisse. Planlesninger pa loftene er forevrig ulike og mé vurderes individuelt.

Johanne Beckmann

Benjamin Beckmann

Synne Gulliksen

Axel Hjelme

Stian Falk

Styrets innstilling

Salg av réloft har den senere tid blitt en vanligere evelse i borettslag. Etter hva styret
erfarer, selges réloft da vanligvis til en utbygger slik at arbeider utferes helhetlig.

Slik styret tolker forslaget skal det &pnes opp for & selge areal til andelseiere i 3etg. Dette
vildainnebaere at utbygging av loftoginngrepidet som prd.d liggerunder borettslages
vedlikeholdsansvar som en konsekvens fér en utferelse prsalg/oppgang. Dette vil vaere

uheldig for borettslagets og for & sikre en fagmessig og helhetlig utferelse mé det derfor
spesifiserer pa forh&nd hvordan inngrep i tak, etasjeskiller m.m skal utferes. | tillegg er

5av 38
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det en rekke juridiske aspekter som mé vurderes, bade mht hvem som skal ha fremtidig
ved|ikeholdsansvar foryttertak, nye vinduerog andre detaljer som prd.d erborettslagets
ansvar.

Boder er regulert som fellesareal hos oss og fordeling av kostnader og inntekter i
Etterstad 1 gjeres etter en fast fordelingsnekkel. Man kan derfor ikke kompensere
andelseiere i kun en oppgang.

Dersom generalforsamlingen ensker & stette forslaget ma man forutsette at absolutt
alle kostnader som péleper ifm seknader, rddgivning, brannkonsept(er), oppfelging av
arbeider pa vegne av borettslaget m.m etter at andelsier har overtatt areal bekostes

av andelseier som kjeper og utvikler arealet. Kostnader som péleper i forbindelse

med utarbeidelse av helhetsplanen som f.eks advokatsaleer, byggteknisk rddgivning,
forh&ndskonferanser m.m mé fordeles etter fordelingsnekkel. Det er ikke vanskelig & se
for seg at dette kan belgpe seg til minst 150°-200" fer ett eneste salg er gjennomfart.
Dette reiser sparsmal om fellesskapet med 103 andeler er villige til & padra seg risiko og
kostnader for dette prosjektet slik at maksimalt 15 andeler skal & kjgpe ut fellesareal.

Dersom man ender opp med & godkjenne salg av loft til den enkelte andelseier vil
man ogsé fort kunne ha byggeprosjekter géende i flere &r fremover ettersom det er lite
sannsynlig at alle 15 loft blir kjept ut og utbygd samtidig.

Man kan muligens argumentere for at salg av fellesareal kan vaere lennsomt og i
majoritetens interesse avhengig av kvm pris. Det er imidlertid ikke til & komme unna at
hovedérsaken til at noen gnsker & gjare dette ihht foreslatt modell, er pa grunn avegen
interesse og vinning.

De senere drene har styret arbeidet med en rekke sterre prosjekter bl.a brannsikring,
vatrom, VVS, fasade og uteareal. Felles for alle prosjektene siden 2013 er at de har veert
i majoritetens interesse og ikke kun ett lite utvalg av andelseierene som det legges opp
til her. Styret i ett borettslag ber arbeide for at fellesskapets interesser stér i fokus og
ikke kun interessene til ett mindre utvalg. Dersom styremedlemmene skal arbeide med
helhetsplan i forbindelse med salg av loft til kun enkelte andelseiere s representerer
dette en dreining bort fra fokus pé fellesskapet. | tillegg kan styremedlemmer, med hay
grad av sannsynlighet, i neste periode risikere interessekonflikter og inhabilitet gjennom
styrebehandling av arbeid med helhetsplan og salg av fellesareal dersom en ikke er
varsom og opptrer ihht vedtatte retningslinjer for styrearbeid. Dersom det innsendte
forslaget stettes av generalforsamlingen vil det sittende styret pa det sterkeste frardde
at forslagsstillere ogsé velges inn i nytt styre.

Styret anbefaler generalforsamlingen & stemme imot forslaget.

Fra retningslinjer for styrearbeid i Etterstad | Borettslag
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Forvalteransvar for feflesmidier

De tillitsvalgte forvalter pd vegne av beboerne store akonomiske verdier i form ov
bygninger, tomter, penger og andre eiendeler. Et godt resultat av de tiflitsvalgtes arbeid
har stor velferdsmessig og ekonomisk betydning for beboerne.

Tillitsvalgtes lojalitet til boligselskapet

De tillitsvalgte skal ivareta selskapets interesser og kan i anledning rettshandel for laget
ikke ta imot godtgjerelse av andre enn boligselskopet.
Tillitsvolgte kan ikke betinge seg selv eller gi andre seerfordeler eller sserbehandling.

Tillitsvalgtes habilitet

Tillitsvalgte kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av saker som de selv efler
neserstdende har en fremtredende personlig efler akonomisk sserinteresse |, jf. lov om
borettslog § 8 - 14 og eferseksjonsfoven § 42. Det er den tillitsvalgte selv som har
ansvaret for sin egen habilitet og plikter & si fra dersom det kan foreligge grunn til o
reise sparsmdl ved denne.

Forslag til vedtak

Borettslaget &pner for salg av raloft til beboere i tredje etasje. Ved salg av raloft

skal beboerne fremdeles disponere egen bod pé loftet og eventuelt areal til terking

av klzer. Styret bes utarbeide en helhetsplan for salg av raloft. Helhetsplanen er et
styringsverktey som legger feringer og ivaretar beboernes interesser ved eventuelt salg
inkludert omfordeling av areal, og legger til grunn hva som kan tillates av endringer

i hvert tilfelle der det sekes om overtakelse av fellesarealer, og fordelingsmodell av
skonomisk gevinst. Denne planen mé godkjennes av generalforsamlingen og réloft kan
ikke selges fer denne er vedtatt.

Vedlegg
2. Skisser bodareal.pdf

Sak 5
@nske om balkong inn mot bakgérd i Etterstadsletta 4.

Forslag fremmet av:
Maren Smedshammer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)
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Det er et stort enske om & montere balkong fra leilighet inn mot bakgard. Dette vil veere
med 4 & ske livskvaliteten med mer lys og luft i leiligheten, og man kan sitte ute & nyte
solen.

Det vil ogsé frigjere plass i bakgdrden noe som kan vaere lurt da over 100 leiligheter i
bygarden i utgangspunktet er for mange personer til at alle kan fa utnytte bakgérden.
Det oppleves at bord/stoler fylles raskt opp pa solfylte dager i bakgdrden slik det er na.

Det vil veere snskelig & endre eksisterende 3 vinduer, til 2 vinduer + der, slik at balkongder
ikke tar for mye av plassen av eksisterende vegg.

Flere artikler viser til at de fleste bygéarder i Oslo far godkjent seknad om balkong til
tross for at bygérder er vernet. Det vil ogsé veere en lennsom investering. Jeg har
snakket med en balkongutbyggersom anslaren totalkostnad mellom 120.000-160.000
per balkong med en verdigkning pé 2-3 ganger av kostnaden. Det er derforogsé en
skonomisk gevinst som vil lenne seg ved eventuelt salg. De fleste andre bygérdene
rundt pa Etterstad har balkong.

Ettersom bygérden er gammel og vernet er det viktig at vi finner balkonger som passer
godt inn i bygardens fasade. 58 lenge bygarden allerede har balkong p4 utsiden av
bygget vil dette designet kunne benyttes og fasaden beholdes.

Hvis det erinteresse for balkong i bygarden er det enskelig & sjekke opp priserog sende
inn samlet saknad til plan og bygningsetaten. Ettersom leiligheter pa venstre side av
bygarden allerede har balkong pa utsiden av bygget vil dette forslaget kun gjelde for
leiligheter i oppgang A-F i 2. og 3. etasje i bygérden Etterstadsletta 4.

Bakgrunnsinfo:
https://magasin.oslo.kommune.no/byplan/drommen-om-balkeng#gref
https://www.byggogbevar.no/media/1058/veileder-for-balkong.pdf

Styrets innstilling

Byantikvaren vil nok ikke godkjenne nye balkonger i garden vér. Det skyldes ikke bare at
den er oppfert p& gul liste men at den ogsé er unik, noe mange murgérdsfasader ikke
er, selv om de er listefart.

Byantikvaren var f.eks ikke veldig positive til 8 sette inn nye ventiler men PBE ga oss
allikevel, etter mye frem og tilbake, dispensasjon pga krav til inneklima. Dette forutsatte
forevrig at det ble fiernet ventiler som tidligere ventilerte spiskammer pa kjgkken. Det &
montere balkongeri oppg A-F for de som bor i 2 og 3 etg vil uansett medfere en sveert
stor ulempe for de som bor i letg, da de vil miste sol og dagslys. | tillegg vil det veere
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enda en ulempe forendel av de som bor i oppg G og P som har vindu rett ut moten
mulig balkong i oppg A eller F.

Styret anbefaler generalforsamlingen a’ stemme imot forslaget.

Forslag til vedtak
Styret sender en seknad til Byantikvaren for & vurdere Etterstadsletta 4 som mulig bygg
for montering av balkong mot bakgérd

Sak 6
Vedtektsendring - valg av delegater til OBOS’ generalforsamling

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

OBOS BBL, heretter kalt OBOS, er et andelslag som hvert &r gjennomferer
generalforsamling, der medlemmer i OBOS kan mete og stemme pé saker. Deltagelsen
pd OBOS’ generalforsamling er nedfelt i OBOS’ vedtekter §8. Andelseiere i borettslag
som er tilknyttet OBOS, slik som vart borettslag er, velger delegater som far stemmerett
pa OBOS’ generalforsamling. Valg av delegerte skal gjeres hvert &r p& borettslagets
generalforsamling (8rsmate).

For & sikre at vi velger delegerte som kan ivareta borettslagets interesser p8
generalforsamlingen i CBOS, har OBOS foreslatt felgende vedtektsendring i vart
borettslag:

Forslag til vedtak
Det tilfeyes falgende tekst som eget punkt i vedtektenes bestemmelse om saker som
skal behandles p# ordinaer generalforsamling.

Nytt punkt: «Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling»

Sak 7
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 175 000,-
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Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til [175 00Q]

Sak 8
Fastsettelse av honorar til valgkomite

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Styret foreslar ett honorar til valgkomite pa kr 8000,-. Valgkomite arbeid eren
repererende oppgave som borettsalget er avhengig av og vi menerdet ber vurderes &
honorere dette.

Forslag til vedtak
Honorar til valgkomite settes til kr 8000,-

Sak 9
Fastsettelse av honorarer-Ekstra honorar

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Styrehonorar har ikke blitt justert ihht konsumgrisindex siden 2015. En justering for
prisvekst fra 2015-2021 tilsvarer en ekning pa 28 175,-.

Istedet for at det foretas en generell justering na foreslar styret at det heller godkjennes
ett ekstra honorar pa 20 000,- som kempensasjon for arbeid styret har utfert men som
normalt ikke tilfaller styret. Dette arbeidet er bl.a installasjon av dryppvanning cg legging
av grenseledning forrobotklipper. Styret har valgt & gjere dette selv fordidet er betydelig
rimeligere enn & leie inn ressurser til dette.

Forslag til vedtak
Ekstra honorar settes til kr 20 000,-

Sak 10
Andre utvalg

Festkomiteen

Roller og kandidater
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Valg av 1 festkomiteen Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som festkomiteen:

» Kristin Sachse

Sak 11
Valg av Valgkomité

VALGKOMITEEN INNSTILLER

Roller og kandidater

Valg av 2 valgkomité Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som valgkomité:

+ Astrid Tesaker

* |ne Vargset

Sak 12
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene
sitter i ett &r.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 14r
Felgende stiller til valg som delegat:

* Axel Hjelme

Valg av 1varadelegat Velges for 14ar
Felgende stiller til valg som varadelegat:

» Johanne Beckmann
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Sak 13
Valg av tillitsvalgte

VALGKOMITEEN INNSTILLER

Roller og kandidater
Valg av 1 styreleder Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styreleder:

*« Magnus Bjernstad
Valg av 1 styremedlem Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem:

+ Johanne Beckmann

¢ Rukaia Khairy

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 4&r
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Annlren Buan

» Stian Falck
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ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Torstein Sletbak Ruud Etterstadsletta 4 A
Styremedlem Henning @verby Etterstadsletta4 G
Styremedlem Jeanette Lademel Etterstadsletta 4 O
Styremedlem Karianne Norbeck Etterstadsletta 4 E
Styremediem Ole Erik Silset Etterstadsletta 4 F
Varamedlem Ann Iren Buan Etterstadsletta 4 F
Varamedlem Lise Viken Etterstadsletta 4 P

Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert

Torstein Sletbak Ruud Etterstadsletta 4 A
Varadelegert

Valgkomiteen

Synne Solhaug Gulliksen Etterstadsletta 4 G
Marie Hallandvik Hortemo Etterstadsletta 4 A

Styrets medlemmer bestar i dag av 3 menn og 2 kvinner.

Generelle opplysninger om Etterstad | Borettslag

Borettslaget bestar av 103 andelsleiligheter.

Etterstad | Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med organisasjons-
nummer 950442999, og ligger i bydel Gamle Oslo i Oslo kommune med falgende adresse:

Etterstadsletta 4

Gards- og bruksnummer:
1237 5
237 5

Farste innflytting skjedde i 1931. Tomten, kjgpt i 1986.

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseiemne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Etterstad | Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.
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Styrets Arbeid

| driftsaret 2021 har borettslaget ferdigstilt en stgrre rehabilitering av uteomradet.

Det ble ogsai 2021 nedlagt ett betydelig antall arbeidstimer i forbindelse med rehabiliteringen og
generelt styrearbeid.

Det ble avholdt 12 styremater, 4 bygge og-arbeidsmater i forbindelse med rehabiliteringen i tillegg til
oppfalging av reklamasjoner og som felge av dette skal store deler av plen i indre gardsrom skal
legges om innen 1 mai i ar slik at avrenning blir tilfredsstillende. Dette arbeidet utfgres av
Steinbakken AS og er handtert som reklamasjon.

Styret engasjerte i 2021 Rudulfsen vaktmesterservice for ivaretagelse av endel |gpende oppgaver.
Videre har styret selv lagt ut omlag 600meter dryppslange, installert vanningsautomatikk samt
installert robotklippere.

¢ Kjgpt inn og montert nye hagemgbler og griller.

¢ Sjauing og rydding i kjellere

¢ Diverse informasjonsinnlegg pa vibbo.no

* Montert spiler pa barnevognparkeringer

¢ Fulgt opp vedtak fra fjorarets generalforsamling med beplantning og hagegruppe.
¢ Etablert og beplantet rosebed.

¢ Avholdt dugnad
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3 Etterstad | Borettslag

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjstt for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 3 978 543.
Dette er h@yere enn budsjettert og skyldes i hovedsak andre inntekter.

Kostnader

Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 3 421 599.

Dette er hayere enn budsjettert og skyldes i hovedsak forsinket ferdigstillelse av uteareal
prosjekt.

Resultat
Arets resultat pa kr 166 023 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfert til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) var pr 31.12.2021 kr
1 344 856 - og viser borettslagets likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid veere
positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

For avrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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4 Etterstad | Borettslag

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 300 000, - til ordineert vedlikehold.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hesten 2021 til grunn en gkning pa 4,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2021. Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader
som beregnet for hele 2021.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 har gkt. Premieendringen er en felge av indeksjustering pa
bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert
pa skadehistorikken i Etterstad | Borettslag.

Lan

Etterstad | Borettslag har 1an i OBOS banken.

Lan 1 har en flytende rente pa 1,78% og siste forfall 30.mars 2041

Lan 2 har en flytende rente pa 1,78% og siste forfall 30. desember 2049

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfererhonorar
Honorar har gkt med 2,5% for 2022.

Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2022.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Driften i 2022 forutsetter verken nye lanecpptak eller gkning av felleskostnadene.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til generalforsamlingen i Borettslaget Etterstad I

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Borettslaget Etterstad Is arsregnskap som bestér av balanse per 31. desember 2021,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avshattet per
denne datoen og noter til rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppivller &rsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir Arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2021, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfort revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er navhengige av
borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants
{inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vére gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Burig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med Arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter informasjon i &rsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
Arsregnskapet. VAr konklusjon om &rsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

I forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er
& vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
Arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for Grsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for 4 utarbeide &rsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsi ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for 4 kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Vedlegg1 PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Euféhitvs¥fite 71, Postboks 748 Senmrﬁ;mmﬁm!aﬂof\rsbereming-pdf
T: 02316, org. no.: 987 oog 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfererselskap
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L Uavhengig revisors beretning - Borettslaget Etterstad I
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet méa ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

Vart mal er 4 oppné betryggende sikkerhet for at rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfort i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsté som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa Arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til

https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 22. mars 2022
PricewaterhouseCoopers AS

[ [
S o ot ol ‘LE‘CE-QL'J.I

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

(2)
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BORETTSLAGET ETTERSTAD |
ORG.NR. 950 442 999, KUNDENR. 1

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god
regnskapsskikk

for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. |
tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer
informasjon. Dette innebzerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og
utarbeide en oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere
informasjon om borettslagets gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene
presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt aver borettslagets disponible midler
ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter
og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige
gkonomiske forhold som pavirker barettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel avskrivninger, opptak og avdrag pa lan, samt kjap og salg av anleggsmidler.
Borettslagets disponible midler er de @konomiske midlene som borettslaget har til radighet,
og de defineres som omlapsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible
midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er n@dvendig & endre starrelsen pa
innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp
lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2021 2020 2021 2022
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 2121904 163802 2121904 1119856
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 166 023 -7 380566 1200000 1372185
Tilbakefering av avskrivning 14 62 549 25624 0 0
Fradrag kjgpesum anl.midler 14 110767 -76 873 0 0
Tillegg for nye langsiktige lan 17 0 10500 000 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 17 -894 853 -782 479 -891 000 -895 000
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -777048 2285706 309 000 439 000
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1344856 2121904 2430904 2686041
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlapsmidler 1398487 2652792
Kortsiktig gjeld -53 631 -530 888
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1344856 2121904
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BORETTSLAGET ETTERSTAD |
ORG.NR. 950 442 999, KUNDENR. 1

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2021 2020 2021 2022
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 3949260 3949260 3949000 4 206000
Andre inntekter 3 29 283 7 100 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 3978543 3956360 3949000 4206000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -34 007 -145 884 0 0
Styrehonorar 5 -175 000 -175 000 -175 000 -175 000
Avskrivninger 14 -62 549 -25624 0 0
Revisjonshonorar ¢] -6 875 -5 875 -6 000 -6 000
Andre honorarer -50 000 -50 000 -50 000 -50 000
Forretningsfarerhonorar -113 815 -111 040 -111 000 -113 815
Konsulenthonorar 7 -8 519 -94 703 -40 000 -45 000
Kontingenter -25750 -24 720 -25 000 -25 000
Drift og vedlikehold 8 1257781 -8 826656 -300 000 -300 000
Forsikringer -344 133 -318 669 -329 500 -358 000
Kommunale avgifter 9 -647 935 -613 565 -619 500 650 000
Energi/fyring -7 432 -4 551 -5 000 -5 000
TV-anlegg/bredband -228 757 -234 344 -263 500 -263 500
Andre driftskostnader 10 -459 047 -285 806 -381 500 -386 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -3421 599 10916437 -2306 000 -2 377 815
DRIFTSRESULTAT 556943 6960077 1643000 1828185

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 11 43780 45 374 0 0
Finanskostnader 12 -434701 -465 863 443000  -456 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -390 921 -420 489 -443 000  -456 000
ARSRESULTAT 166023 -7380566 1200000 1372185
Overfgringer:
Udekket tap -7 380 566
Reduksjon udekket tap 166 023
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BORETTSLAGET ETTERSTAD |
ORG.NR. 950 442 999, KUNDENR. 1

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 2093597 2093597
Tomt 559173 559173
Andre varige driftsmidler 14 99 469 51 251
Aksjer og andeler 15 4120 4120
SUM ANLEGGSMIDLER 2756359 2708141
OMLO@PSMIDLER
Kundefordringer 1965 0
Energiavregning 21 65 498 0
Driftskonto OBOS-banken 358 969 1 099 000
Sparekonto OBOS-banken 1037 553 1553792

Innestaende i andre banker 0 0

SUM OML@PSMIDLER 1463985 2652792
SUM EIENDELER 4220344 5360932
EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital 103 * 100 10 200 10 200
Udekket tap 16 -20 418 479 -20 584 503

SUM EGENKAPITAL -20 408 279 -20 574 303

GJELD

LANGSIKTIG GJELD

Pante- og gjeldsbrevian 17 24 324 694 25219547
Borettsinnskudd 18 177 800 177 800
Annen langsiktig gjeld 19 7 000 7 000

SUM LANGSIKTIG GJELD 24 509 494 25 404 347

KORTSIKTIG GJELD

Leverandargjeld 116 598 186 273
Skyldige offentlige avgifter 20 0 7 314
Energiavregning 21 0 87 631
Palepte renter 2532 2453
Annen Kortsiktig gjeld 0 247 217
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SUM KORTSIKTIG GJELD 119 130 530 888
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4220344 5360932
Pantstillelse 22 33942 800 33 942 800
Garantiansvar 0 0
Oslo, 03.03.2022
Styret i Borettslaget Etterstad |
Torstein Sletbak Ruud /s/ Henning Dverby /s/ Jeanette Lademel /s/
Karianne Norbeck /s/ Ole Erik Silset /s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Ovrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er giennomfgrt vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke.
Andre varige driftsmidler balanseferes og avskrives lineasrt over driftsmidlenes
pkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.
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NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Etterstad | Borettslag

Felleskostnader 3 823 260
Forretningslokale 126 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3 949 260
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Refusjon forsikring 18 183
Nakler 1100
Baorekraftpris fra OBOS 10 000
SUM ANDRE INNTEKTER 29 283
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Annen lgnn, ikke feriepenger -2 000
Arbeidsgiveravgift -32 007
SUM PERSONALKOSTNADER -34 007

Det har gijennomsnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjieneste-

pensjon.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 175 000.

| tillegg er det utbetalt et tilleggshonorar pa kr 50 000 for kompensasjon for ekstra arbeid

med rehabilitering og drift/vedlikehold uteareal.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 6 875.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS

-4 500
-4 019

SUM KONSULENTHONORAR

-8 519

NOTE: 8
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Prosjektledelse

Arkitekthonorar
Steinbakken Entreprengr AS

-70 840
-54 503
-863 215

SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger
Drift/vedlikehold VVS
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Drift/vedlikehold elektro -15 875
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -51 835
Drift/vedlikehold heisanlegg -4 635
Drift/vedlikehold brannsikring -25972
Egenandel forsikring -14 000
Kostnader dugnader -9 361
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 257 781
Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for a oppveie
verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -3194
Vann- og avlgpsavgift -375 957
Feieavgift -22 230
Renovasjonsavgift -246 554
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -647 935
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -5 000
Container -29 148
Driftsmateriell -16 767
Vaktmestertjenester -135 141
Renhold ved firmaer -179 649
Snarydding -56 250
Gressklipping 9079
Andre fremmede tjenester -581
Trykksaker -2 305
Andre kontorkostnader -1 467
Porto -3415
Vedlikehold biler/maskiner osv. -13 541
Bank- og kortgebyr -2 954
Velferdskostnader -3 750
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -459 047
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter bank 3761
Kundeutbytte fra Gjensidige 40 019
SUM FINANSINNTEKTER 43 780
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NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -256 200
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -178 315
Andre rentekostnader -186
SUM FINANSKOSTNADER -434 701
NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 1931 1149 897
Oppskrevet 1972 943 700
SUM BYGNINGER 2 093 597

Tomten ble kjapt i 1986
Gnr.237/bnr.5 M. flere

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjiennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14

VARIGE DRIFTSMIDLER
Gressklipper nr. 1

Tilgang 2005

Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Gressklipper nr. 2
Tilgang 2021
Avskrevet i ar

Robotklipper
Tilgang 2021
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Snefreser nr. 1
Tilgang 2003
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Hagemabler
Kostpris
Avskrevet i ar

Hagemabler
Tilgang 2021
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar
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13 333
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 99 469
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -62 549

NOTE: 15

AKSJER OG ANDELER

Selskapet eier aksjer i Etterstad Kabel-TV AS. Denne investeringen er regnskapsfart etter
kostmetoden, det vil si at de er bokfert til opprinnelig kjepspris.

Antall aksjer: 103 Palydende: kr 40 Balansefart verdi: kr 4 120.

Etter fondsemisjon i Etterstad Kabel-TV AS eier borettslaget na 1 030 aksjer.

Den samlede aksjekapital i Etterstad Kabel-TV AS er pa kr 622 800.

NOTE: 16

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hayere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vasre positiv av styret i selskapet.

NOTE: 17

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS Boligkreditt AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 1,90 %. Lepetiden er 23 ar.

Opprinnelig 2018 -16 361 336
Nedbetalt tidligere 1442 465
Nedbetalt i ar 619 580
-14 299 291

OBOS Boligkreditt AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Opprinnelig 2020 -10 500 000
Nedbetalt tidligere 199 324
Nedbetalt i ar 275273
-10 025 403
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -24 324 694
NOTE: 18
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1931 -167 200
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Tilfart i 2016 -10 600
SUM BORETTSINNSKUDD -177 800
NOTE: 19
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Innskudd lokale, opprinnelig 1931 -7 000
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -7 000
NOTE: 20
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Skyldig arbeidsgiveravgift 0
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER 0
NOTE: 21
ENERGIAVREGNING
INNTEKTER
Forskuddsinnbetalinger (a konto) -256 740
SUM INNTEKTER -256 740
KOSTNADER
Strgm 325 311
SUM KOSTNADER 325 311
Uoppgjorte avregninger (oppgjort i januar 2022) -3072
SUM ENERGIAVREGNING 65 498

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.

For a dekke de Izpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelgp fra hver
enkelt.

Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. Pa den maten betaler hver enkelt kun for

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de
bokfart i

balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 22
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokferte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 177 800
Pantelan 24 324694
TOTALT 24 502 494
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Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2021 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 2 093 597
Tomt 559 173
TOTALT 2652770
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Annen informasjon om borettslaget

Styret
Styret kan kontaktes pa etterstad1@styrerommet.no eller ved melding pa Vibbo

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Renhold
Borettslaget har avtale med Rent Bord Renholdsservice om renhold av fellesarealene.

Parkering

Borettslaget har ingen parkeringsplasser til utleie. Styret kan ved seerskilte tilfeller godta
parkering i gardsrommet. Oppussing er ikke & anse som et sserskilt tilfelle. Feilparkering
kan medfare gebyr/borttauing.

Nokler/skilt

Ngkkelrekvisisjon og skilt til postkasse kan bestilles ved henvendelse til styret og betales
av den enkelte andelseier. Navnelapper ved ringeklokkene kan bestilles ved henvendelse
til styret.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
85009394. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogséa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.

Den enkelte andelseier ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

Brannsikringsutstyr

Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
borettslagets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar &
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.
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HMS - Helse, miljs og sikkerhet

Internkontroll innebaerer at borettslaget er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, milj@ og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven
om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjep av tjenester og ved dugnad er
det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfarsel til borettslaget hver méned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Sgknadsskjema for utleie/bruksoverlating fas ved
henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Forkjepsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved spgrsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til CBOS pa telefon 22865500.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft

OBOS Eiendomsforvaltning har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa vegne av
selskapene. Etterstad | Borettslag er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare
fellesanlegg.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www_energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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Storre vedlikehold og rehabilitering

2021
2020

2017

2015

2015
2015

2014

2013
2012

Vedlegg 1

Ferdigstillelse av utearealer
Rehabilitering av uteomradet

Fasade og uteomrade

VVS-prosjekt

Installering av bergvarmepumpe
Diverse

Brannvarslingsanlegg

Oljet oppgangsder
Diverse

31av38

Etterstad | Borettslag

Drenering langs fasade pa inn-og
utside. Unntatt for portal ved oppg ©
pga heyspentkabel i grunnen. (5-6m
udrenert)

Masseutskiftning, fiernet gammel
oljetank, etablert radonbragnner, etablert
flere sykkelparkeringer, beplantning, ny
hekk-Agnbak, ny rar for
overvannshandtering, nye inntaks- og
distribusjonsledninger for drikkevann,
omlegging av avlgpsledning, oppretting
av trapper, stopt ned trekkergr for
kantledninger til robotklippere,
belysning, nedgravde avfallsbrgnner,
asfaltering og dekker av skifer/gravstein,
byttet |assystem.

Fasadeprosjekt med utskiftning av
vinduer i oppgangene, drenering samt
uteomradet.

Rehabilitert bad, byttet vann og
avlepsrer, mekanisk avtrekk pa bad og
kjokken, felles varmtvannstanker i kjeller
og utfart brannsikring i forbindelse med
prosjektet

Bergvarmepumpe for varmt tappevann
- Gjennomfgrt rastrerende brannsikring:
brannsikre stalbjelker, tette
gjennomganger

og montere branndgrer pa tekniske rom
- Byttet vindu pa utleielokalet i oppgang
G

- Byttet lyskilder kjeller/loft til LED

- Skiftet taknedlgp og uttrekksledning
ved oppgang | (i)

- Montert nye frostfrie utekraner

- Montert roterende pipevindvifte pa alle
piper som er i drift

- Installert belysning i oppganger og
uteareal. Universell
utforming/vedlikeholdsfritt.

Installert heldekkende
brannvarslingsanlegg

Innkjgp av pulverapparat til alle
leiligheter og fellesareal, skumspray til
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alle leiligheter og flucriserende skilt til
merking i fellesarealene
Nye porttelefoner
Felling av traer
2010 Oppgradering av sykkelbod
1984 - 2009  Rehabilitering og starre 1984 Uskifting av vinduer
vedlikehold 1989 Utskifting av pipene
1990 Utskifting av hovedtavlene
1992/ 1991 Ny fasade og
tilleggsisolering av blokken
1995/ 1993 Utskifting av soilrgr og sluk
1998 Utskifting av inngangsdgarer |
leilighetene
2001 Nye Sgppelcontainere
2002 Drenering av nordsiden av blokken
Nye Vinduer
2003 Oljet oppgangsderer
Malt loft-og kjellerdgrer
Pusset rundt inngangsdgrer og
portal
Oppgradert lekeplassen
Nyplanting av hekk.
2005 Felling av treer og ny beplantning
Cppmuring av bed
2006 Ombygging av skur til sykkelskur
m/las
2007 Oppgradering av sikringsskap
Skiftet ut loft- og kjellerdarer til
brannsikredgrer
Oppussing av oppgangene
Nye postkasser
Rensing av luftekanaler
2009 Lakkering av loftsgulv
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Typick lo5zetas)e, ekzempel oppg
mulig oredicponering, ckizce E

ang ¢

=L

T

| I I
(L L | I 1" I
I em2 || em2 | l I I
1 ! | 1" i 1
1 i 1 Il I I
:: i | I 1" H

N [ \ A I I
AT I I I
I i ool I X
e I

Typick Iccemcje, ekeerrpel oppgang ¢
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Deltagelse p& &rsmate 2022

Arsmetet avholdes 20.04.22
Selskapsnummer: 1 Selskapsnavn: Etterstad | Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mete ved
fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet
sammen, kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nér som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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