== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

896 600 362
Aksjeselskap

SMAUET EIENDOM AS
Sandviksbodene 1E

5035 BERGEN

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

PRICEWATERHOUSECOOPERS ACCOUNTING AS

19.08.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 08.07.2022

Branngysundregistrene

Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no




@ ganisasjonsnummer: 974 760 673

- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 896600362
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 896600362

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 676 702 517 209
Sum inntekter 676 702 517 209
K ostnader

L gnnskostnad 2 187 124

Annen driftskostnad 2 1146 473 520 699
Sum kostnader 1333597 520 699
Driftsresultat -656 895 -3490

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 6 1228 148 1135950
Annen renteinntekt 3586 93
Sum finansinntekter 1231733 1136 043
Nedskrivning av andre finansielle anleggsmidler 5 2 269 542

Rentekostnad til foretak i samme konsern 6 850 271 720 431
Annen rentekostnad 935 046 1118 600
Sum finanskostnader 4054 859 1839031
Netto finans -2823125 -702 989
Ordineert resultat far skattekostnad 8 -3480 021 -706 478
Skattekostnad pa ordinaat resultat

Ordineert resultat etter skattekostnad -3480 021 -706 478
Arsresultat 9 -3480 021 -706 478
Arsresultat etter minoritetsinter esser -3480 021 -706 478
Totalresultat -3480 021 -706 478

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap -3480 021 -706 478
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Sum overfaringer og disponeringer -3480 021 -706 478
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 8

Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 3 5666 159 5666 159

Sum varige driftsmidler 7 5666 159 5666 159

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 5 19321179 20812 693
Lan til foretak i samme konsern 6 25452 728 23854578
Sum finansielle anleggsmidler 44 773 907 44 667 271
Sum anleggsmidler 50 440 066 50 333430
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 52 985 214011
Andre kortsiktige fordringer 249 097 28 625
Konsernfordringer 6 848 293 2258293
Sum fordringer 1150 375 2500929

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 4 383 867 409 902
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 383867 409 902
Sum omlgpsmidler 1534241 2910831
SUM EIENDELER 51974 307 53 244 261

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Akgjekapital 9,10 500 000 500 000
Overkurs 9 2436 637 5878 932
Sum innskutt egenkapital 2 936 637 6 378 932

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 9 11

Udekket tap 9 -37726
Sum opptjent egenkapital 37726
Sum egenkapital 2 936 637 6 416 657
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 8

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 7 29 648 604 29 820 207
@vrig langsiktig gjeld 6 19 058 137 16 853 584
Sum annen langsiktig gjeld 48 706 741 46 673 791
Sum langsiktig gjeld 48 706 741 46 673 791

Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 31798

Betalbar skatt 8

Skyldig offentlige avgifter 187 124

Annen kortsiktig gjeld 6 112 008 153813
Sum kortsiktig gjeld 330930 153 813
Sum gjeld 49 037 670 46 827 604
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 51 974 307 53 244 261
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsferer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistdtt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2021 664514

896 600 362
Aksjeselskap
SMAUET EIENDOM AS
Sandviksbodene 1E
5035 BERGEN

01.01.2020 - 31.12.2020

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
PRICEWATERHOUSECOOPERS ACCOUNTING AS
19.08.2021

Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2019:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

som sendes til Regnskapsregisteret

er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 02.09.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

08.07.2022 kl 14:15
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 896600362

Organisasjonznr: 896 600 362

SMAUET EIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 676 702 517 209
Sum inntekter 676 702 517 209
Kostnader

Lennskostnad 2 187 124

Annen driftskostnad 2 1 146 473 520 699
Sum kostnader 1 333 597 520 699
Driftsresultat -656 895 -3 490
Finansinntekter og

finanskostnader

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 5] 1 228 148 1 135 950
Annen renteinntekt 3 586 93
Sum finansinntekter 1 231 733 1 136 043
Nedskrivning av andre

finansielle anleggsmidler 5 2 269 542

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 5] 850 271 720 431
Annen rentekostnad 935 046 1 118 600
Sum finanskostnader 4 054 859 1 839 031
Netto finans -2 823 125 -702 989
Ordinzrt resultat fer

skattekostnad 8 -3 480 021 -706 478
Skattekostnad pad ordinart

resultat 8

Ordinsrt resultat etter

skattekostnad -3 480 021 -706 478
Arsresultat 9 -3 480 021 -706 478
Arsresultat etter

minoritetsinteresser -3 480 021 -706 478
Totalresultat -3 480 021 -706 478
Overferinger og

disponeringer

Udekket tap -3 480 021 -706 478
Sum overferinger og

disponeringer -3 480 021 -706 478

Utskriftsdato 02.09.2021

Organisasjonsny 896 600 362

8ide 1 av

3

08.07.2022 kl 14:15

Brgnngysundregistrene

Side 7 av 32



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 896600362

Organisasjonznr: 896 600 362
SMAUET EIENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 8

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 3 5 666 159 5 666 159

Sum varige driftzmidler 7 5 666 159 5 666 159

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 5 19 321 179 20 812 693

1Lan til foretak i samme

konsern 6 25 452 728 23 B854 578

Sum finansielle

anleggsmidler 44 773 907 44 667 271

Sum anleggsmidler 50 440 066 50 333 430

Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 52 985 214 011

Andre kortsiktige

fordringer 249 097 28 625

Konsernfordringer 6 848 293 2 258 293

Sum fordringer 1 150 375 2 500 929

Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.

1. 4 383 867 409 902

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 383 867 409 902

Sum omlepsmidler 1 534 241 2 910 831

SUM EIENDELER 51 974 307 53 244 261

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 9, 10 500 000 500 000

Overkurs 9 2 436 637 5 878 932

Sum innskutt egenkapital 2 936 637 6 378 932
Utskriftedato 02.09.2021 Organisasjonsny 896 600 362 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 896600362

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 9, 11

Udekket tap 9 -37 726

Sum opptjent egenkapital 37 726

Sum egenkapital 2 936 637 6 416 657

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 8

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 7 29 648 604 29 820 207

@vrig langsiktig gjeld 6 19 058 137 16 853 584

Sum annen langsiktig gjeld 48 706 741 46 673 791

Sum langsiktig gjeld 48 706 741 46 673 791

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 31 798

Betalbar skatt 8

Skyldig offentlige avgifter 187 124

Annen kortsiktig gjeld 6 112 008 153 813

Sum korteiktig gjeld 330 930 153 813

sum gjeld 49 037 670 46 827 604

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 51 974 307 53 244 261
Utskriftedato 02.09.2021 Organisasjonsny 896 600 362 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 896 600 362
SMAUET EIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
2

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00
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Arsregnskap 2020
Smauet Eiendom AS

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 896 600 362
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RESULTATREGNSKAP ‘

SMAUET EIENDOM AS

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER Note 2020 2019
Annen driftsinntekt 676 702 517 209
Sum driftsinntekter 676 702 517 209
Lennskostnad 2 187124 0
Annen driftskostnad 2 1146 473 520 699
Sum driftskostnader 1333597 520 699
Driftsresultat -656 895 -3490

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Renteinntekt fra foretak i samme konsern 6 1228148 1135950
Annen renteinntekt 3 586 93
Nedskrivning av andre finansielle anleggsmidler 5 2269542 0
Rentekostnad til foretak i samme konsern 6 850271 720431
Annen rentekostnad 935 046 1118 600
Resultat av finansposter -2823125 -702 989
Ordinzert resultat for skattekostnad 8 -3480021 -706 478
Ordinzert resultat -3 430021 -706 478
Arsresultat 9 -34380021 -706 478
OVERFORINGER

Overfart til overkurs [/ udekket tap 3480021 706 478
Sum overfgringer -3 480021 -706 478
SMAUET EIENDOM AS SIDE 2
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 896600362

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER
VARIGE DRIFTSMIDLER

SMAUET EIENDOM AS

Note

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom

Sum varige driftsmidler
FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER
Investeringer i datterselskap
Lan til foretak i samme konsern

Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

OMLGPSMIDLER
FORDRINGER
Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Konsernfordringer

Sum fordringer
Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

SMAUET EIENDOM AS

i

2020

5666159
5666 159

19321179
25452728
44 773 907

50 440 066

52 985
249097
848 293

1150375

383 867

1534241

51 974 307

T s

2019

5666 159
5666 159

20812693
23854578
44667 271

50333430

214011
28625
2258 293
2500929
409 902

2910831

53 244 261

SIDE 3
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T s

SMAUET EIENDOM AS

EGENKAPITAL OG GJELD Note 2020 2019

EGENKAPITAL

INNSKUTT EGENKAPITAL

Aksjekapital 9,10 500 000 500 000

Overkurs 9 2 436 637 5878932

Sum innskutt egenkapital 2936 637 6378932

OPPTIENT EGENKAPITAL

Udekket tap 9 0 37726

Sum opptjent egenkapital 0 37726

Sum egenkapital 2936 637 6 416 657

GIELD

ANNEN LANGSIKTIG GIELD

Gjeld til kredittinstitusjoner 7 29 648 604 29 820207

@vrig langsiktig gjeld 6 19 058 137 16 853 584

Sum annen langsiktig gjeld 48 706 741 46 673791

KORTSIKTIG GIELD

Leverandgrgjeld 31798 0
Skyldig offentlige avgifter 187 124 0
Annen kortsiktig gjeld 6 112 008 153 813

Sum kortsiktig gjeld 330930 153 813
Sum gjeld 49 037 670 46 827 604

Sum egenkapital og gjeld 51 974 307 M

Bergen, 19.08.2021
Styret i Smauet Eiendom AS

Karianne Westfal-Larsen
styremedlem/daglig leder

Eirik Hansen
styreleder

Morten Westfal-Larsen
styremedlem

Helene Westfal-Larsen
styremedlem

SMAUET EIENDOM AS SIDE 4
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Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for smé foretak.
Det er ikke utarbeidet arsberetning, jamfgr regnskapsloven § 3-1.
Det er ikke utarbeidet konsernregnskap, jamfer regnskapsloven § 3-2.

DRIFTSINNTEKTER
Inntektsfaring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfgres etter hvert som de
leveres.

SKATT

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen
av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofart.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV ANLEGGSMIDLER

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets gkonomiske levetid.
Avskrivningsperioden for fast eiendom anskaffet etter 2009 er dekomponert i en del som gjelder rabygget
og en del som gjelder faste tekniske installasjoner. Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belgp ved
verdifall som forventes ikke & vaere forbigdende. Gjenvinnbart belgp er det hgyeste av netto salgsverdi og
verdi i bruk. Verdi i bruk er ndverdi av fremtidige kontantstremmer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen
reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er til stede.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV OML@PSMIDLER

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi.

AKSJER | DATTERSELSKAP

Datterselskap vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er vurdert til
anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har veert ngdvendig. Det er foretatt nedskrivning til
virkelig verdi nar verdifall skyldes drsaker som ikke kan forventes & veere forbigdende og det ma anses
ngdvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke
lenger er til stede.

Utbytte, konsernbidrag og andre utdelinger fra datterselskap er inntektsfgrt samme ar som det er avsatt i
givers regnskap. Overstiger utbytte / konsernbidraget andelen av opptjent resultat etter
anskaffelsestidspunktet, representerer den overskytende del tilbakebetaling av investert kapital, og
utdelingene er fratrukket investeringens verdi i balansen til morselskapet.

FORDRINGER
Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.
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Note 2 Lennskostnader, antall ansatte, godtgjgrelser, lan til ansatte m.v.

LONNSKOSTNADER 2020 2019
Lgnninger 164 000 0
Arbeidsgiveravgift 23124 0
Pensjonskostnader 0 0
Andre lgnnsrelaterte ytelser 0 0
Sum 187 124 0
Sysselsatte arsverk 0 0
YTELSER TIL LEDENDE PERSONER STYRETS LEDER
Styrehonorar 164 000
Sum 164 000
PENSJONSFORPLIKTELSER

Selskapet har ingen ansatte og er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tjenestepensjon.

Det er ikke gitt lan/sikkerhetsstillelse til daglig leder, styrets leder eller andre nzerstdende parter.

KOSTNADSF@RT GODTGJ@RELSE TIL REVISOR 2020 2019
Revisjon 43 750 51875
Andre tjenester 15 829 20516
Sum 59 579 72391

Merverdiavgift er inkludert i honorar til revisor.

Note 3 Varige driftsmidler

FAST EIENDOM SUM
Anskaffelseskost 01.01.2020 5666 159 5666159
Tilgang 0 0
Avgang 0 0
Anskaffelseskost 31.12.2020 5666 159 5666 159
Akkumulerte avskrivninger 0 0
Akkumulert nedskrivinger 0 0
Bokfprt verdi per 31.12.2020 5666 159 5666 159
Arets avskrivinger/nedskrivninger 0 0

Selskapet foretar ikke avskrivninger pa fast eiendom.

Eiendommen i Strandgaten 207 verdivurderes per arsslutt. Selskapets eiendom bokfart til kostpris per
31.12.2020.
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Note 4 Bankinnskudd

Innestaende midler pa skattetrekkskonto (bundne midler) er pa kr. 164 000. Det er tilstrekkelig til 3 dekke
skyldig forskuddstrekk.

Note 5 Aksjer i datterselskap

Forretnings- Eier- Balansefgrt  Resultat 2020 Egenkapital
kontor /stemmeandel verdi 31.12.2020
Bispengsgarden AS  Bergen 100% 19321179 -2185488 1183942
Bergen Boligbygging Bergen 100% 0 -447 345 -459 959
AS
Totalt 19321179

Aksjene i Bispengsgarden AS er nedskrevet med NOK 16 000 000 pr. 31.12.2020 iht. foretatt vurdering av
virkelig verdi. Resultatfgrt verdiendring i 2020 er kr. 1 466 514.

Aksjene i Bergen Boligbygging AS er nedskrevet med NOK 4 824 660 pr. 31.12.2020 iht. foretatt vurdering
av virkelig verdi. Resultatfgrt verdiendring i 2020 er kr. 803 028.

Note 6 Mellomvaerende med selskap i samme konsern m.v.

FORDRINGER

2020 2019

Lan til Bispengsgérden AS * 25452728 23854578
Fordring pa Bergen Boligbygging AS 848293 2258293
Sum 26301021 26112871
GIELD

2020 2019

Ansvarlig |an fra Storanger AS ** 18 467 268 16 266997
Sum 18 467 268 16 266 997

* Lanet renteberegnes med 5 % rente, renteinntekt i 2020 er kr. 1 228 148. Tilsvarende var renteinntekt i
2019 kr. 1 135 950.

** Lanet renteberegnes med 5 % rente, rentekostnad i 2020 er kr. 850 271. Tilsvarende var rentekostnad i
2019 kr. 720431.

Note 7 Pantstillelser og garantier m.v.

GIJELD SOM ER SIKRET VED PANT O.L 2020 2019
Gjeld til kredittinstitusjoner 29 648 604 29 820207
Sum 29 648 604 29 820 207

BALANSEF@RT VERDI AV EIENDELER PANTSATT FOR EGEN GJELD
Tomter, bygninger 5 666 159 5666 159
Sum 5 666 159 5666 159
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Morselskapet Storanger AS har et samlet kausjonsansvar palydende kr. 33 000 000 for Smauet Eiendom AS
sine forpliktelser ovenfor Nordea Bank Norge ASA og Sparebanken Vest.

Note 8 Skatt

Arets skattekostnad 2020 2019
Resultatfgrt skatt pa ordineert resultat:

Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skattefordel 0 0
Skattekostnad ordinaert resultat 0 0
Skattepliktig inntekt:

Ordineert resultat for skatt -3 480021 -706 478
Permanente forskjeller 2269842 1125
Endring i midlertidige forskjeller 533 200 16 815
Skattepliktig inntekt -676 979 -688 538
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat 0 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfgring som har gitt opphav til utsatt skatt
og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2020 2019 Endring
Fordringer -762 200 -229 000 533200
Sum -762 200 -229 000 533 200
Akkumulert fremfgrbart underskudd -9 847 622 -9 170 644 676979
Inngar ikke i beregningen av utsatt skatt 10 609 822 9399 644 -1210179
Utsatt skattefordel {22 %) 0 0 0

| henhold til God regnskapsskikk for sma foretak balansefgres ikke utsatt skattefordel.
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Note 9 Egenkapital

AKSJEKAPITAL OVERKURS

Egenkapital 01.01.2020
Arets resultat
Egenkapital 31.12.2020

Note 10 Aksjonaerer

500000 5878932

0 -3442295

500000 2436637

AKSIEKAPITALEN | SMAUET EIENDOM AS PR. 31.12 BESTAR AV:

Ordineere aksjer
Sum

EIERSTRUKTUR
De starste aksjoneerene i % pr. 31.12 var:

Storanger AS
Totalt antall aksjer

Note 11 Hendelser etter balansedagen

Antall
100

Ordinzere
100
100

ANNEN
EGENKAPITAL
37726

-37 726

0

Palydende
5 000,00
100

Eierandel
100,0
100,0

SUM
EGENKAPITAL
6416 657
-3480021
2936 636

Bokfert
500 000
500 000

Stemmeandel
100,0
100,0

Selskapet har ingen operasjonell drift noe som gjor at selskapet ikke blir direkte pavirket av COVID-19.

Selskapet har investeringer i selskaper som har drift som kan pavirkes av COVID-19, det vises til omtale i

regnskapet til investeringene.

Det har per avleggelse av regnskapet ikke oppstatt andre omstendigheter etter regnskapsperiodens slutt
utover det som er beskrevet over. Selskapet og styret er ikke kjent med hendelser etter balansedagen som

kan fa konsekvenser for neste ars arsregnskap.
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Arsregnskap 2020
Smauet Eiendom AS

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 896 600 362
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RESULTATREGNSKAP ‘

SMAUET EIENDOM AS

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER Note 2020 2019
Annen driftsinntekt 676 702 517 209
Sum driftsinntekter 676 702 517 209
Lennskostnad 2 187124 0
Annen driftskostnad 2 1146 473 520 699
Sum driftskostnader 1333597 520 699
Driftsresultat -656 895 -3490

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Renteinntekt fra foretak i samme konsern 6 1228148 1135950
Annen renteinntekt 3 586 93
Nedskrivning av andre finansielle anleggsmidler 5 2269542 0
Rentekostnad til foretak i samme konsern 6 850271 720431
Annen rentekostnad 935 046 1118 600
Resultat av finansposter -2823125 -702 989
Ordinzert resultat for skattekostnad 8 -3480021 -706 478
Ordinzert resultat -3 430021 -706 478
Arsresultat 9 -34380021 -706 478
OVERFORINGER

Overfart til overkurs [/ udekket tap 3480021 706 478
Sum overfgringer -3 480021 -706 478
SMAUET EIENDOM AS SIDE 2

08.07.2022 kI 14:15 Brgnngysundregistrene Side 21 av 32



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 896600362

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER
VARIGE DRIFTSMIDLER

SMAUET EIENDOM AS

Note

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom

Sum varige driftsmidler
FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER
Investeringer i datterselskap
Lan til foretak i samme konsern

Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

OMLGPSMIDLER
FORDRINGER
Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Konsernfordringer

Sum fordringer
Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

SMAUET EIENDOM AS

i

2020

5666159
5666 159

19321179
25452728
44 773 907

50 440 066

52 985
249097
848 293

1150375

383 867

1534241

51 974 307

T s

2019

5666 159
5666 159

20812693
23854578
44667 271

50333430

214011
28625
2258 293
2500929
409 902

2910831

53 244 261

SIDE 3
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T s

SMAUET EIENDOM AS

EGENKAPITAL OG GJELD Note 2020 2019

EGENKAPITAL

INNSKUTT EGENKAPITAL

Aksjekapital 9,10 500 000 500 000

Overkurs 9 2 436 637 5878932

Sum innskutt egenkapital 2936 637 6378932

OPPTIENT EGENKAPITAL

Udekket tap 9 0 37726

Sum opptjent egenkapital 0 37726

Sum egenkapital 2936 637 6 416 657

GIELD

ANNEN LANGSIKTIG GIELD

Gjeld til kredittinstitusjoner 7 29 648 604 29 820207

@vrig langsiktig gjeld 6 19 058 137 16 853 584

Sum annen langsiktig gjeld 48 706 741 46 673791

KORTSIKTIG GIELD

Leverandgrgjeld 31798 0
Skyldig offentlige avgifter 187 124 0
Annen kortsiktig gjeld 6 112 008 153 813

Sum kortsiktig gjeld 330930 153 813
Sum gjeld 49 037 670 46 827 604

Sum egenkapital og gjeld 51 974 307 M

Bergen, 19.08.2021
Styret i Smauet Eiendom AS

Karianne Westfal-Larsen
styremedlem/daglig leder

Eirik Hansen
styreleder

Morten Westfal-Larsen
styremedlem

Helene Westfal-Larsen
styremedlem

SMAUET EIENDOM AS SIDE 4
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Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for smé foretak.
Det er ikke utarbeidet arsberetning, jamfgr regnskapsloven § 3-1.
Det er ikke utarbeidet konsernregnskap, jamfer regnskapsloven § 3-2.

DRIFTSINNTEKTER
Inntektsfaring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfgres etter hvert som de
leveres.

SKATT

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen
av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofart.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV ANLEGGSMIDLER

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets gkonomiske levetid.
Avskrivningsperioden for fast eiendom anskaffet etter 2009 er dekomponert i en del som gjelder rabygget
og en del som gjelder faste tekniske installasjoner. Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belgp ved
verdifall som forventes ikke & vaere forbigdende. Gjenvinnbart belgp er det hgyeste av netto salgsverdi og
verdi i bruk. Verdi i bruk er ndverdi av fremtidige kontantstremmer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen
reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er til stede.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV OML@PSMIDLER

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi.

AKSJER | DATTERSELSKAP

Datterselskap vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er vurdert til
anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har veert ngdvendig. Det er foretatt nedskrivning til
virkelig verdi nar verdifall skyldes drsaker som ikke kan forventes & veere forbigdende og det ma anses
ngdvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke
lenger er til stede.

Utbytte, konsernbidrag og andre utdelinger fra datterselskap er inntektsfgrt samme ar som det er avsatt i
givers regnskap. Overstiger utbytte / konsernbidraget andelen av opptjent resultat etter
anskaffelsestidspunktet, representerer den overskytende del tilbakebetaling av investert kapital, og
utdelingene er fratrukket investeringens verdi i balansen til morselskapet.

FORDRINGER
Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.
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Note 2 Lennskostnader, antall ansatte, godtgjgrelser, lan til ansatte m.v.

LONNSKOSTNADER 2020 2019
Lgnninger 164 000 0
Arbeidsgiveravgift 23124 0
Pensjonskostnader 0 0
Andre lgnnsrelaterte ytelser 0 0
Sum 187 124 0
Sysselsatte arsverk 0 0
YTELSER TIL LEDENDE PERSONER STYRETS LEDER
Styrehonorar 164 000
Sum 164 000
PENSJONSFORPLIKTELSER

Selskapet har ingen ansatte og er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tjenestepensjon.

Det er ikke gitt lan/sikkerhetsstillelse til daglig leder, styrets leder eller andre nzerstdende parter.

KOSTNADSF@RT GODTGJ@RELSE TIL REVISOR 2020 2019
Revisjon 43 750 51875
Andre tjenester 15 829 20516
Sum 59 579 72391

Merverdiavgift er inkludert i honorar til revisor.

Note 3 Varige driftsmidler

FAST EIENDOM SUM
Anskaffelseskost 01.01.2020 5666 159 5666159
Tilgang 0 0
Avgang 0 0
Anskaffelseskost 31.12.2020 5666 159 5666 159
Akkumulerte avskrivninger 0 0
Akkumulert nedskrivinger 0 0
Bokfprt verdi per 31.12.2020 5666 159 5666 159
Arets avskrivinger/nedskrivninger 0 0

Selskapet foretar ikke avskrivninger pa fast eiendom.

Eiendommen i Strandgaten 207 verdivurderes per arsslutt. Selskapets eiendom bokfart til kostpris per
31.12.2020.
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Note 4 Bankinnskudd

Innestaende midler pa skattetrekkskonto (bundne midler) er pa kr. 164 000. Det er tilstrekkelig til 3 dekke
skyldig forskuddstrekk.

Note 5 Aksjer i datterselskap

Forretnings- Eier- Balansefgrt  Resultat 2020 Egenkapital
kontor /stemmeandel verdi 31.12.2020
Bispengsgarden AS  Bergen 100% 19321179 -2185488 1183942
Bergen Boligbygging Bergen 100% 0 -447 345 -459 959
AS
Totalt 19321179

Aksjene i Bispengsgarden AS er nedskrevet med NOK 16 000 000 pr. 31.12.2020 iht. foretatt vurdering av
virkelig verdi. Resultatfgrt verdiendring i 2020 er kr. 1 466 514.

Aksjene i Bergen Boligbygging AS er nedskrevet med NOK 4 824 660 pr. 31.12.2020 iht. foretatt vurdering
av virkelig verdi. Resultatfgrt verdiendring i 2020 er kr. 803 028.

Note 6 Mellomvaerende med selskap i samme konsern m.v.

FORDRINGER

2020 2019

Lan til Bispengsgérden AS * 25452728 23854578
Fordring pa Bergen Boligbygging AS 848293 2258293
Sum 26301021 26112871
GIELD

2020 2019

Ansvarlig |an fra Storanger AS ** 18 467 268 16 266997
Sum 18 467 268 16 266 997

* Lanet renteberegnes med 5 % rente, renteinntekt i 2020 er kr. 1 228 148. Tilsvarende var renteinntekt i
2019 kr. 1 135 950.

** Lanet renteberegnes med 5 % rente, rentekostnad i 2020 er kr. 850 271. Tilsvarende var rentekostnad i
2019 kr. 720431.

Note 7 Pantstillelser og garantier m.v.

GIJELD SOM ER SIKRET VED PANT O.L 2020 2019
Gjeld til kredittinstitusjoner 29 648 604 29 820207
Sum 29 648 604 29 820 207

BALANSEF@RT VERDI AV EIENDELER PANTSATT FOR EGEN GJELD
Tomter, bygninger 5 666 159 5666 159
Sum 5 666 159 5666 159
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Morselskapet Storanger AS har et samlet kausjonsansvar palydende kr. 33 000 000 for Smauet Eiendom AS
sine forpliktelser ovenfor Nordea Bank Norge ASA og Sparebanken Vest.

Note 8 Skatt

Arets skattekostnad 2020 2019
Resultatfgrt skatt pa ordineert resultat:

Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skattefordel 0 0
Skattekostnad ordinaert resultat 0 0
Skattepliktig inntekt:

Ordineert resultat for skatt -3 480021 -706 478
Permanente forskjeller 2269842 1125
Endring i midlertidige forskjeller 533 200 16 815
Skattepliktig inntekt -676 979 -688 538
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat 0 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfgring som har gitt opphav til utsatt skatt
og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2020 2019 Endring
Fordringer -762 200 -229 000 533200
Sum -762 200 -229 000 533 200
Akkumulert fremfgrbart underskudd -9 847 622 -9 170 644 676979
Inngar ikke i beregningen av utsatt skatt 10 609 822 9399 644 -1210179
Utsatt skattefordel {22 %) 0 0 0

| henhold til God regnskapsskikk for sma foretak balansefgres ikke utsatt skattefordel.
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Note 9 Egenkapital

AKSJEKAPITAL OVERKURS

Egenkapital 01.01.2020
Arets resultat
Egenkapital 31.12.2020

Note 10 Aksjonaerer

500000 5878932

0 -3442295

500000 2436637

AKSIEKAPITALEN | SMAUET EIENDOM AS PR. 31.12 BESTAR AV:

Ordineere aksjer
Sum

EIERSTRUKTUR
De starste aksjoneerene i % pr. 31.12 var:

Storanger AS
Totalt antall aksjer

Note 11 Hendelser etter balansedagen

Antall
100

Ordinzere
100
100

ANNEN
EGENKAPITAL
37726

-37 726

0

Palydende
5 000,00
100

Eierandel
100,0
100,0

SUM
EGENKAPITAL
6416 657
-3480021
2936 636

Bokfert
500 000
500 000

Stemmeandel
100,0
100,0

Selskapet har ingen operasjonell drift noe som gjor at selskapet ikke blir direkte pavirket av COVID-19.

Selskapet har investeringer i selskaper som har drift som kan pavirkes av COVID-19, det vises til omtale i

regnskapet til investeringene.

Det har per avleggelse av regnskapet ikke oppstatt andre omstendigheter etter regnskapsperiodens slutt
utover det som er beskrevet over. Selskapet og styret er ikke kjent med hendelser etter balansedagen som

kan fa konsekvenser for neste ars arsregnskap.
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 876 388 387 MVA
Ernst & Young AS TH: +47 24 0C 24 00
Fax:
Building a better Thomehlens gate 53 D, NO-5008 Bergen Www.ey.no
working world Postboks 6163, NO-5832 Bergen Medlemmer av Den norske revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Smauet Eiendom AS

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Smauet Eiendom AS som bestar av balanse per 31. desember 2020,
resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datoen og en beskrivelse av vesentlige anvendte
regnskapsprinsipper og andre noteopplysninger.

Etter var mening er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde av
selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020 og av dets resultater for regnskapséret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene
er beskrevet i avsnittet Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige
av selskapet i samsvar med de relevante etiske kravene i Norge knyttet til revisjon slik det kreves i lov og
forskrift. Vi har ogsa overholdt véare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var
oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for &
kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av
misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller legge ned
virksomheten, eller ikke har noe annet realistisk alternativ.

Penneo Dokumentnokkel WOFEB-SVBCK-XPPSQ-OX008-5)X6f-S0SHE

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppnéa betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinfermasjon, verken som fglge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
vér konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes misligheter eller feil og er & anse som vesentlig
dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene
som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
utever vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg

» identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes misligheter eller
feil. Vi utformer og giennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som
er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som
felge av misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan
innebaesre samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intemm kontroll;

» opparbeider vi oss en forstaelse av den inteme kontrollen som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av selskapets interne kontroll;

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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EY |

Building a better
working world

» vurderer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og tilherende
noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige;

» konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa innhentede
revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape
betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det foreligger vesentlig usikkerhet,
kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet. Hvis
slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, ma vi modifisere var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa
revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfgre at selskapets evne til fortsatt drift ikke lenger er til stede;

» vurderer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert tilleggsopplysningene,
og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et
rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen, tidspunktet for vart
revisjonsarbeid og eventuelle vesentlige funn i var revisjon, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom vart arbeid.

Uttalelse om gvrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendige i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag {ISAE) 3000
«Aftestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & sgrge for ordentlig og oversiktlig registrering
og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokferingsskikk i
Norge.

Bergen, 19. august 2021
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elekironisk

Eirik Moe
statsautorisert revisor
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