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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2018 2017
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 85 000

Sum inntekter 85000

K ostnader

Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 2 172 273

Annen driftskostnad 3 180 107 12 667
Sum kostnader 352 380 12 667
Driftsresultat -267 380 -12 667

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 4 40
Sum finansinntekter 40
Rentekostnad til foretak i samme konsern 4 194 381 1045
Sum finanskostnader 194 381 1045
Netto finans -194 381 -1005
Ordinaert resultat far skattekostnad -461 760 -13672
Skattekostnad pa ordinaat resultat 7 -106 292 -5 681
Ordineert resultat etter skattekostnad -355 468 -7 991
Arsresultat -355 468 -7 991
Arsresultat etter minoritetsinter esser -355 468 -7 991
Totalresultat -355 468 -7 991

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap 6 -355 468 -7991
Sum overfaringer og disponeringer -355 468 -7991
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 7

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2,8 20815494 537554
Sum varige driftsmidler 20815494 537 554
Sum anleggsmidler 20815494 537554
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 121 810 750
Krav pdinnbetaling av sel skapskapital 4 470510 23672
Sum fordringer 592 320 24 422
Sum omlgpsmidler 592 320 24 422
SUM EIENDELER 21407 814 561 976

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 5,6 30000 30000
Overkurs

Annen innskutt egenkapital 6 16 825 10000
Sum innskutt egenkapital 46 825 40 000
Annen egenkapital 6

Sum egenkapital 46 825 40 000
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 7 1925

Sum avsetninger for forpliktelser 1925

Annen langsiktig gjeld
Langsiktig konserngjeld 4

Sum langsiktig gjeld 1925 0

Kortsiktig gjeld

Konvertible [an 4,8 21 355378 508 603
Leverandergjeld 1186 13373
Betalbar skatt 7

Skyldige offentlige avgifter 2500

Sum kortsiktig gjeld 21 359 065 521 976
Sum gjeld 21 360990 521 976
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 21407 814 561 976
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tegally signed by
@ Petier Tiltnes
15.03.2018
t.egally sigred by
Henning Tumanjan Trangerud
15.03.2018

Arsregnskap 2018

Bryn Butikkeiendom AS

Org.nr. 919 651 695
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Arsberetning 2018
for
Bryn Butikkeiendom AS

Virksomhetens art
Bryn Butikkeiendom AS er et eiendomsselskap med formal & drive utvikiing, kjgp, salg og
forvaltning av eiendom. Selskapet er lokalisert i Oslo.

Fortsatt drift

Styret mener det er riktig & legge forutsetningen for fortsatt drift av seiskapet tit grunn ved
avleggelse av arsregnskapet, og styret bekrefter at forutsetningen om fortsatt drift er tilstede.
Styret mener arsregnskapet gir et retivisende bilde av Bryn Butikkeiendom AS og selskapets
eiendeler og gjeld, finansielle stilling og resulitat.

Arbeidsmiljg
Seiskapet har ingen ansatte.

Likestilling
Seiskapet har innarbeidet policy som tar sikte pa at det ikke forekommer forskjelishehandling
grunnet kjgnn.

Ytre miljg
Seiskapets virksomhet som eier og forvaiter av fast elendom medfgrer ikke forurensing av det
ytre miljg.

Andre forhold

Styret kjenner ikke til noen forhold av viktighet for @ bedemme selskapets stilling og resultat
som ikke fremgar av regnskapet og balansen med noter. Det er heller ikke etter regnskapsarets
utgang inntradt forhold som etter styrets syn har betydning ved bedémmelse av regnskapet.

Oslo, 13.03.2019

Henning Tumanjan Trangerud Petter Tiltnes
styreleder styremedlem
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~ Resultatregnskap

Bryn Butikkeiendom AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2018 2017
Leieinntekter 1 85 000 0
Sum driftsinntekter 85000 0
Avskrivning av driftsmidler 2 -172 273 0
Andre driftskostnader 3 -180 107 -12 667
Sum drifiskostnader -352 380 -12 667
Driftsresultat -267 380 -12 667
Finansinnteiter og finanskostnader
Renteinntekt fra foretak i samme konsern 4 0 40
Rentekostnad til foretak i samme konsern 4 -194 381 -1 045
Resultat av finansposter -194 381 -1 005
Resultat for skattekostnad -461 760 -13 672
Skattekostnad pé ordinzert resultat 7 106 292 5681
Ordinzert resultat -355 468 -7 991
Arsresultat -355 468 -7 991
Overfgringer
Avsatt til annen egenkapital 6 -355 468 -7 991
Sum overfgringer -355 468 -7 991
Side'3
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Bryn Butikkeiendom AS

EIENDELER Note 2018 2017
ANLEGGSMIDLER

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 2,8 20815494 537 554
Sum varige driftsmidler 20815494 537 554
Sum anleggsmidler 20 815 494 537 554
OML@PSMIDLER

Andre kortsiktige fordringer 121 810 750
Kortsiktig fordring pa foretak i samme konsern 4 470510 23672
Sum fordringer 592 320 24 422
Sum omigpsmidler 592 320 24 422
Sum eiendeler 21407 814 561976

Bryn Butikkeiendom AS

Sided .
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Bryn Butikkeiendom AS

EGENKAPITAL OG GJELD Note 2018 2017
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 56 30000 30 000
Annen innskutt egenkapital 6 16 825 10 000
Sum innskutt egenkapital 46 825 40 000
Sum egenkapital 46 825 40 000
Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt 7 1925 0
Sum avsetning for forpliktelser 1925 0
KORTSIKTIG GIELD
Kortsiktig gjeld til foretak i samme konsern 4,8 21355378 508 603
Leverandergjeld 1186 13373
Skyldig offentlige avgifter 2 500 0
Sum kortsiktig gjeld 21 359 065 521976
Sum gjeid 21 360 990 521976
Sum egenkapital og gjeld 21407 814 561976
Oslo, 13.03.2019
Henning Tumanjan Trangerud Petter Tiltnes
styreleder styremedlem

Bryn Butikkeiendom AS

Side'5

06.05.2021 kl 13:48

Brgnngysundregistrene

Side 8 av 15



Note 1 Regnskapsprinsipper

Generelt

Selskapet ble stiftet 14.09.2017 og eies 100% av REMA Etablering Oslo-@stlandet AS. Formdlet med selskapet er
utvikling, kjgp, salg og forvaltning av fast eiendom.

Det utarbeides ikke konsernregnskap for REMA Etablering Oslo-@stlandet AS konsern iht unntaksregelen i
regnskapsioven §3-7. Konsernet inngér i konsernregnskapet til Reitangruppen AS. Reitangruppen AS har
forretningskontor i Trondheim hvor konsernregnskapet kan fas utlevert ved henvendelse.

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsioven og god regnskapsskikk for sma foretak. Det er utarbeidet
etter norske regnskapsstandarder.

Leieinntekter, andre inntekter og driftskostnader

inntektsfaring skjer etter opptjeningsprinsippet som normalt vil veere leveringstidspunktet for tjenester. Kostnader
medtas etter sammenstillingsprinsippet, dvs. at kostnader medtas i samme periode som tilhgrende inntekt
inntektsfpres.

Kiassifisering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Eiendeler som er knyttet til varekretslgpet
er klassifisert som omippsmidler. Fordringer klassifiseres som omlppsmidler hvis de skal tilbakebetales i Ippet av ett &r.
For gjeld er analoge kriterier lagt til grunn, Ferste drs avdrag pd langsiktige fordringer og langsiktig gield klassifiseres
likevel ikke som omigpsmiddel og kortsiktig gjeld.

Varige driftsmidler

Tomter avskrives ikke. Varige driftsmidler balansefgres og avskrives linezrt over driftsmidlenes forventede levetid
dersem de har antatt levetid over 3 ar og har en kostpris som overstiger kr 15 000. Vedlikehold av driftsmidler
kostnadsferes lppende. Pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives | takt med
driftsmidiet. Skillet mellom vedlikehold og pakostning/forbedring regnes i forhold til driftsmidlets stand ved kjgp av
driftsmidiet. Utgifter til leie av driftsmidier kostnadsfgres. Forskuddsbetalinger balansefgres som forskuddsbetalt
kostnad, og fordeles over leieperioden.

Nedskrivning av anieggsmidler

Ved indikasjon pa at balansefert verdi av et anleggsmiddel er hgyere enn virkelig verdi, foretas det test for verdifall.
Testen foretas for det laveste nivd av anleggsmidler som har selvstendige kontantstrgammer. Hvis balansefgrt verdi er
hgyere enn bade salgsverdi og gjenvinnbart belgp {naverdi ved fortsatt bruk/eie), foretas det nedskrivning til det
hgyeste av salgsverdi og gjenvinnbart belgp. Tidligere nedskrivninger, med unntak for nedskrivning av goodwill,
reverseres hvis forutsetningene for nedskrivningen ikke lenger er til stede.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning for tap gjgres pa grunniag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring | utsatt skatt. Utsatt skatt
beregnes med aktuell skattesats pa grunniag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt eventuelt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av regnskapsdret.
Skattepkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er
utlignet. Oppfaring av utsatt skattefordel! pa netto skattereduserende forskjeller som ikke er utlignet og underskudd tit
fremfgring, er begrunnet med antatt fremtidig inntjening. Utsatt skattefordel som kan balansefgres og utsatt skatt er
oppfert netto i balansen.
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Note 2 Varige driftsmidler

Bygninger Teknisk Anlegg under Tomt Totalt
anlegg utfgrelse

Anskaffelseskost 01.01 0 0 537 554 0 537 554
Tilgang 6827 114 444 799 0 13715854 20987767
Avgang 0 0 -537 554 0 -537 554
Anskaffelseskost 31.12 6827114 444 799 0 13715854 20987 767
Akkumulerte avskrivninger 31.12 159299 12973 0 0 172 273
Balansefgrt verdi 31.12 6 667 815 431826 0 13715 854 20815494
Arets avskrivninger 159 299 12 973 Avskrives ikke Awvskrives ikke 172 273
Pkonomisk levetid 50 ar 20 ar

Note 3 Lonnskostnader, antall ansatte, godtgjprelse, 1an til ansatte m.v.

Seiskapet har ingen ansatte.

Seiskapet er ikke pliktig til 8 ha tjenestepensjon etter lov om obligatorisk tjenestepensjon,

Det er ikke uthetalt honorar til styret. Det er ikke gitt lan/sikkerhetsstillelse til daglig leder, styrets leder eller andre

narstaende parter.

Kostnadsfert godigjprelse til revisor 2018 2017
Lovpalagt revisjon 12 000 3000
Andre tjenester 0 5 000
Sum godtgjgrelse til revisor 12 GO0 8 000

Tall er eks. mva.

Note 4 Mellomvaerende med seiskap i samme konsern m.v.

Langsiktige fordringer

2018 2017
Foretak i samme konsern 0 8]
Titknyttet seiskap o] 8]

Selskapets kortsiktige fordringer er knyttet til mottatt konsernbidrag.

Annen langsiktig gjeld

2018 2017
Foretak i samme konsern 0 0
Titknyttet seiskap 0 0

Selskapets kortsiktige gjeld er knyttet til konsernkontoordningen i Danske Bank.

Kortsiktige fordringer

2018 2017
470510 23672
0 0

Kortsiktig gjeld

2018 2017
21355378 508 603
0 0
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Note 5 Aksjekapital og aksjonaerinformasjon

Aksjekapitalen pd kr 30 000 bestar av 30 aksier a kr 1 000. Det er ikke forskjellige aksjekiasser i selskapet og ale

aksjene har lik stemmerett,

Selskapet eies 100% av REMA Etablering Osio-@stlandet AS.

Note 6 Egenkapital

Aksjekapital  Annen innskutt  Udekket tap Sum
egenkapital egenkapital

Pr.01.01 30000 10000 0 40000
Arets resultat 0 ¢] -355 468  -355468
Mottatt konsernbidrag 0 362293 8] 362 293
Overfgrt til annen innskutt egenkapital 0 -355 468 355 468 0
Pr.31.12 30 000 16 825 0 46 825
Note 7 Skatt
Beregning av utsatt skatt/utsatt skattefordel 2018 2017
Midlertidige forskjeller
Driftsmidler 8750 0
Gevinst-/ tapskonto 0 0
Netto midlertidige forskjeller 8750 0
Underskudd til fremfgring [¢] 0
Forskjeller som ikke inngdr i skattegrunnlaget 0 0
Grunnlag for utsatt skatt 8750 0
Utsatt skattefordel i balansen 1925 0
Fordeling av skattekostnaden 2018 2017
Betatbar skatt 0 0
For mye, for lite avsatt i fjor 0 0
Sum betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skatt/skattefordel 2013 0
Skatteeffekt av konsernbidrag -108 217 -5 681
Virkning av endring i skatteregler -88 0
Skattekostnad -106 292 -5 681
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Note 8 Pantestillelser og garantier m.v.

Pr.31.12.2018 er ingen av eiendelene til selskapet pantsatt.

Konsernkontoordning

REMA 1000 AS inngikk oktober 2014 avtale om konsernkonto med Danske Bank. Avtalen inkluderer en trekkrettighet
pa NOK 500 mill. hvorav NOK 327 mill. var trukket per 31.12.2018. Som deltaker i konsernkontoordningen har Bryn
Butikkeiendom AS avgitt selvskyldnerkausjon overfor banken som sikkerhet for REMA 1000 AS' (morselskapets)
forpliktelser i henhold til konsernkontoavtalen.

REMA 1000 AS er eier av konsernkontoen. Konsernets netto innskudd (trekk} pd konsernkontoen er presentert i
morselskapets regnskap. Datterselskapenes innskudd {trekk) er presentert som fordring (gjeld} i datterselskapets
regnskap.

Solidaransvar fellesregistrering merverdiavgift

Bryn Butikkeiendom AS er fellesregistrert som ett avgiftssubiekt | Merverdiavgiftsregisteret sammen med flere norske
selskap i Reitangruppen. Alle deltakende selskaper i fellesregistreringen er solidarisk ansvarlig for betaling av
merverdiavgiften. Per 31.12.2018 var samlet skyldig merverdiavgift i fellesregistreringen NOK 163 mill, og Bryn
Butikkeiendom AS hadde NOK 2 500 i skyldig merverdiavgift.

Note 9 Hendeiser etter balansedagen

Det har ikke veert hendelser etter balansedagen som pavirker regnskapet.
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 876 386 387 MVA
Ernst & Young AS T +47 24 0024 60

WWW.EY. N0
Dronning Eufemias gate §, NO-0191 Oslo Mediemmer av Den norske revisorforening

Fosthoks 1156 Sentrum, NO-0107 Qsie

working workd

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Bryn Butikkeiendom AS

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Bryn Butikkeiendom AS som bestar av balanse per 31. desember 2018
og resultatregnskap for regnskapsaret avsiuttet per denne datoen, og en beskrivelse av vesentlige
anvendte regnskapsprinsipper og andre noteopplysninger.

Etter var mening er arsregnskapet avgitt | samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde av
selskapets finansielle stilling per 31. desember 2018, og av dets resuitater for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene
er beskrevet i avsnittet Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige
av selskapet i samsvar med de relevante etiske kravene i Norge knyttet til revisjon slik det kreves i lov og
forskrift. Vi har ogsa overheldt vare avrige etiske forpliktelser | samsvar med disse kravene. Etter var
oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

@vrig informasjon omfatter informasjon i seiskapets arsrapport bortsett fra arsregnskapet og den
tilharende revisjonsberetningen. Styret (ledelsen) er ansvarlig for den @vrige informasjonen. Var uttalelse
om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke den evrige informasjonen, og vi attesterer ikke den evrige
informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese den gvrige informasjonen med
det formal a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkansistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet eller kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersoem vi kenkluderer med at den @vrige informasjonen inneholder
vesentlig feilinformasjon, er vi palagt a rapportere det. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder for at det
gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapsiovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen
er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller legge ned
virksomheten, eller ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en heyy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder [SA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes misligheter eller feil og er & anse som vesentlig
dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene
som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.
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;@ betler
working world

Som del av en revisjon | samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,

utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis giennom hele revisjonen. | tillegg:

= identffiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes mislighater eller
feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som
er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunniag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som
felge av misligheter ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan
innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll;

= opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige stter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av selskapets interne kontroll;

= vurderer viom de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og tilhgrende
noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige;

# konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og, basert pa innhentede
revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape
betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkiuderer med at det foreligger vesentlig usikkerhet,
kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet. Hvis
slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, ma vi modffisere var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa
revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfaigende hendelser elier forhold kan
imidlertid medfgre at selskapets evne til fortsatt drift ikke lenger er til stede;

= vurderer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert tilleggsopplysningene,
og hvorvidt drsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et
rettvisende bilde.

Vi kemmuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen, tidspunktet for vart
revisjonsarbeid og eventuelle vesentlige funn i var revisjon, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom vart arbeid.

Uttalelse om svrige lovmessige krav

Konklusjon om arsberetningen

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i
arsberetningen om arsregnskapet og forutsetningen om fortsatt drift er konsistente med arsregnskapet og
i samsvar med lov og forskrifter.

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnst
nadvendige i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag {ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av histerisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig registrering
og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokferingsskikk i
Nerge.

Oslo, 15. mars 2019
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elekironisk

Asbjarn Ler
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Bryn Butikkeiendom AS
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