== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

986 654 364
Aksjeselskap

F.G. EIENDOM AS
Sagstadvegen 67
5919 FREKHAUG

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Petter Sivertsen
31.08.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 21.08.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 986654364

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 3 41 875917 64 148 225
Annen driftsinntekt 73576

Sum inntekter 41 949 493 64 148 225
K ostnader

V arekostnad 3 41 535 022 53 259 577
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 4 100 000

Annen driftskostnad 2 386 343 314 821
Sum kostnader 42 021 365 53574 398
Driftsresultat -71872 10573 827

Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 10 290 10 260
Sum finansinntekter 10 290 10 260
Annen finanskostnad 2934 190 4086 052
Sum finanskostnader 2934 190 4086 052
Netto finans -2 923900 -4 075792
Ordineert resultat far skattekostnad -2995 772 6 498 035
Ordineert resultat etter skattekostnad -2995 772 6 498 035
Arsresultat -2995 772 6 498 035

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer annen egenkapital 8 -2995 772 6 498 035
Sum overfaringer og disponeringer -2995 772 6 498 035
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 986654364

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 4 2 900 000

Sum varige driftsmidler 2 900 000

Sum anleggsmidler 2900 000 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 3 40 428 275 66 760 072
Fordringer

Kundefordringer 100 000

Andre fordringer 880 000 5000
Sum fordringer 980 000 5000

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1685523 799 319
Sum omlgpsmidler 43093 798 67 564 391
SUM EIENDELER 45993 798 67 564 391

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 8,9 100 000 100 000
Overkurs 8 4000 4000
Sum innskutt egenkapital 104 000 104 000

Opptjent egenkapital
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 986654364

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Udekket tap 8 -4 093 395 -1097 623
Sum opptjent egenkapital -4.093 395 -1 097 623
Sum egenkapital 10 -3989 395 -993 623
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 5 13497 877 12088 374
@vrig langsiktig gjeld 6 1700 000

Sum annen langsiktig gjeld 15197 877 12088 374
Sum langsiktig gjeld 15197 877 12088 374

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 6 31988 492 54 335 506
Leverandergjeld 2 615 458 2019544
Annen kortsiktig gjeld 181 366 114 590
Sum kortsiktig gjeld 34785 316 56 469 640
Sum gjeld 49983 193 68 558 014
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 45993 798 67 564 391
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 986654364

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:

2021 871144

986 654 364
Aksjeselskap
F.G. EIENDOM AS
Sagstadvegen 67
5919 FREKHAUG

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Petter Sivertsen

Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 31.08.2021

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2020.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 26.10.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

21.08.2022 kI 01:20 Brgnngysundregistrene Side 4 av 24
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Organisasjonznr: 986 654 364
F.G. EIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 3 41 875 917 64 148 225
Annen driftsinntekt 73 576

Sum inntekter 41 949 493 64 148 225
Kostnader

Varekostnad 3 41 535 022 53 259 577

Nedskrivning av varige
driftemidler og

immaterielle eiendeler 4 100 000

Annen driftskostnad 2 386 343 314 821
Sum kostnader 42 021 365 53 574 398
Driftsresultat =71 872 10 573 827

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen finansinntekt 10 290 10 260

Sum finansinntekter 10 290 10 260

Annen finanskostnad 2 934 190 4 086 052

Sum finanskosztnader 2 934 190 4 086 052

Netto finans -2 923 900 -4 075 792

Ordinzrt resultat feor

skattekostnad -2 995 772 6 498 035

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad -2 995 772 6 498 035

Arsresultat -2 995 772 6 498 035

Ooverferinger og

disponeringer

Overferinger annen

egenkapital 8 -2 995 772 6 498 035

Sum overferinger og

disponeringer -2 995 772 6 498 035
Utskriftedato 26.10.2021 Organisasjonsny 986 654 364 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 986 654 364

F.G. EIENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - ETIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 4 2 900 000

Sum varige driftsmidler 2 900 000

Sum anleggsmidler 2 900 000 0
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 3 40 428 275 66 760 072
Fordringer

Kundefordringer 100 000

Andre fordringer 880 000 5 000
Sum fordringer 980 000 5 000
Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 685 523 799 319
Sum omlepsmidler 43 093 798 67 564 391
SUM EIENDELER 45 993 798 67 564 391
BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital g, 9 100 000 100 000
Overkurs 8 4 000 4 000
Sum innskutt egenkapital 104 000 104 000
Opptjent egenkapital

Udekket tap 8 -4 093 395 -1 097 623
Sum opptjent egenkapital -4 093 395 -1 097 623
Sum egenkapital 10 -3 989 395 -993 623
Gjeld

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 5 13 497 877 12 088 374

Utskriftsdato 26.10.2021

Organisasjonsny 986 654 364

8ide 2 av
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 986654364

@vrig langsiktig gjeld 6 1 700 000

Sum annen langsiktig gjeld 15 197 877 12 088 374

Sum langsiktig gjeld 15 197 877 12 088 374

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 6 31 988 492 54 335 506

Leverandergjeld 2 615 458 2 019 544

Annen kortsiktig gjeld 181 366 114 590

Sum korteiktig gjeld 34 785 316 56 469 640

sum gjeld 49 983 193 68 558 014

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 45 993 798 67 564 391
Utskriftedato 26.10.2021 Organisasjonsny 986 654 364 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 986654364

Organisasjonznr: 986 654 364
F.G. EIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
9

Antall aksjer og akszjeeiere

Akzjeklacse Ant. aksjer Palydende Bokfert verdi
Ordinere aksjer 1000.00 100.00 100000.00
Aksjeeiere - fritekst Antall Eierandel Aksjeklasse
Bo Eiendom AS 650.00 65.00% Ordinere
aksjer
Frada AS 250.00 35.00% Ordinere
aksjer
Sum Sum antall Sum eierandel
1000.00 100.00%

Frada AS er eid av daglig leder Bo Eiendom AS er indirekte eid av
styreleder og styremedlem

Nete
2

Lenn og ytelser

Selskapet har ikke hatt ansatte i 2020. Det er ikke utbetalt
godtgjerelse eller lenn til styre eller daglig leder. Selskapet er
ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om
obligatorisk tjenestepensjon.

Nete

Ytelser til revisjon

Reviszjon Arvets Fiordrets
47900.00 36000.00
Andre tjienester Arvets Fijordrets
33680.00 11300.00
Sum godtgijerelse til revisoxr Arets Fiordrets
81580.00 47300.00
Nete
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Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 986654364

F.G. Eiendom AS

Noter til regnskapet for 2020
Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Salgsinntekter
Inntektsfaring ved salg av leiligheter skjer pa leveringstidspunktet.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslgpet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gjeld.

Omilgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfgrt i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gj@res pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. |
tillegg gjores det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for a dekke antatt tap.

Prosjekt i arbeid

Prosjektkostnader aktiveres lgpende etterhvert som kostnadene palgper.

Byggeprosjektet behandles etter fullfgrt kontrakts metode der hver leilighet/kontrakt behandles som ett
prosjekt. Kontrakten inntektsfgres pa leveringstidspunktet og tilhgrende andel av byggekostnader
kostnadsfgres pa samme tidspunkt.

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfering ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofgrt. Netto utsatt skattefordel balansefgres ikke i henhold til
unntak for sma foretak.

Note 2 - Lonnskostnader, antall ansatte, lan til ansatte og godtgjorelse til revisor

Selskapet har ikke hatt ansatte i 2020. Det er ikke utbetalt godtgjgrelse eller Inn til styre eller daglig leder.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Godtgjarelse til revisor er fordelt p& folgende: 2020
Revisjon 47 900
Bistand utarbeidelse regnskap og ligningspapirer 16 480
Annen revisjonsrelatert bistand 17 200
Sum 81 580

Merverdiavgift er ikke inkludert i revisjonshonoraret.

21.08.2022 kI 01:20 Brgnngysundregistrene Side 10 av 24



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 986654364

F.G. Eiendom AS

Noter til regnskapet for 2020

Note 3 - Varer

2020
Prosjekt i arbeid 40428 275

Prosjekt i arbeid gjelder utviklingskostnader knyttet til selskapets byggeprosjekt Alver Brygge.

Selskapet vurderer hver leilighet som en langsiktig tilvirkningskontrakt. Inntektsfering og kostnadsfgring av

2019
66 760 072

de langsiktige tilvirkningskontraktene skjer etter fullfgrt kontraktsmetode. Pr 31.12.2020 har selskapet

overlevert 24 av totalt 36 leiligheter. 9 av disse er overlevert og tatt til inntekt i 2020, mens tilhgrende andel

av estimert totalkostnad er kostnadsfart.

Andel av palgpt kostnad knyttet til de resterende 12 ikke-solgte leilighetene er balansefgrt som prosjekt i

arbeid.

Note 4 - Varige driftsmidler

Tomter, bygninger Sum

annen fast eiendom
Tilgang kjgpte driftsmidler 3 000 000 3 000 000
Anskaffelseskost 31.12.20 3 000 000 3 000 000
Akk.nedskr. 31.12. -100 000 -100 000
Balansefart pr. 31.12.20 2 900 000 2 900 000
Arets nedskrivninger 100 000 100 000

Selskapet overtok en bolig i forbindese med salg av leilighet. Denne boligen er solgt videre i 2021 med et tap

pa ca kr. 100 000

Note 5 - Mellomveerende med selskap i samme konsern og tilknyttet selskap

Dvrig langsiktig gjeld 2020 2019
Frada AS 950 478 950 478
Bo Eiendom AS 12508 132 11 095 239
Annen gjeld 39 268 42 658
Sum 13497 878 12 088 375

Selskapets har mottatt lgpende finansiering av eierselskapene Frada AS og Bo Eiendom AS, bade i

forbindelse med oppstart og ved |lgpende finansieringsbehov.

21.08.2022 kl 01:20 Brgnngysundregistrene

Side 11 av 24



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 986654364

F.G. Eiendom AS

Noter til regnskapet for 2020

Note 6 - Fordringer og gjeld

2019
54 335 506

54 335 506

2019
0

0

2019
66 760 072

Langsiktig gjeld med forfall mindre enn ett ar 2020
Gjeld til kredittinstitusjoner 31988 492
Sum 31988 492
Langsiktig gjeld med forfall senere enn ett ar 2020
Avsetning garantiforpliktelse 1700 000
Sum 1700 000
Pantsatte eiendeler 2020
Varelager / Tomter, bygninger 40428 275
Sum 40428 275

66 760 072

Selskapets byggelan forfaller til betaling i september 2021, men det forventes at lanet vil bli ytterligere

2019

6 498 035
0

6 498 035
-6 498 035

0

2019

0
0

0

-1 116 492

-1116 492

forlenget.

Note 7 - Skatt

Beregning av arets skattegrunnlag: 2020
Ordineert resultat fgr skattekostnad -2995 772
Endring i midlertidige forskjeller 1 800 000
Alminnelig inntekt -1195772
Anvendt fremfgrbart underskudd 0
Arets skattegrunnlag -1185772
Oversikt over midlertidige forskjeller 2020
Driftsmidler inkl goodwill -100 000
Regnskapsmessige avsetninger, fremtidig vedlikehold mv -1 700 000
Sum -1 800 000
Akkumulert fremfgrbart underskudd fgr konsernbidrag -2 312 264
Netto midlertidige forskjeller pr 31.12 -4 112 264
Utsatt skattefordel/Utsatt skatt (22%) -904 698

I henhold til unntaksregel for sma foretak er netto utsatt skattefordel ikke balansefort.

-245 628
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 986654364

F.G. Eiendom AS

Noter til regnskapet for 2020

Note 8 - Egenkapital

Aksjekapital Overkursfond Udekket tap Sum
Egenkapital 01.01.20 100 000 4 000 -1097 623 -993 623
Arsresultat 0 0 -2995772 -2 995772
Egenkapital 31.12.20 100000 4 000 -4 093 395 -3 989 395
Selskapets aksjekapital er tapt. Se ytterligere omtale i note 10.
Note 9 - Aksjekapital og aksjonzerinformasjon
Aksjekapitalen bestar av:
Antall Palydende Balansefert
Ordingere aksjer 1000 100 100 000
Oversikt over aksjonaerene i selskapet pr. 31.12:
Ordinaere Eier- Stemme-
aksjer andel andel
Bo Eiendom AS 650 65 % 65%
Frada AS 350 35% 35 %
Sum 1000 100 % 100 %

Frada AS er eid av daglig leder

Bo Eiendom AS er indirekte eid av styreleder og styremedlem

Note 10 - Hendelser etter balansedagen og fortsatt drift

Det pagaende utbruddet av coronaviruset (COVID-19) vil fortsatt kunne ha negativ effekt pa selskapets drift

og skonomiske resultater i perioden fremover. Omfanget, varigheten og gkonomisk effekten av disse
forholdene er usikkert og avhengig av fremtidig utvikling som ikke kan ngyaktig estimeres pa naveerende

tidspunktet. Hvis situasjonen vedvarer over tid kan dette redusere selskapets inntekter og gke verdirisikoen

knyttet til selskapets fordringer og byggeprosjekt.

Selskapets egenkapital er tapt pa grunn av tidligere ars underskudd. Selskapets balanse bestar av usolgte
leiligheter balansefgrt til andel av kostpris. Dersom disse leilighetene selges til forventet salgssum er det
merverdier i balansen som medfgrer at egenkapitalen vil gjenvinnes.
Selskapet fokuserer na pa aktivt salg av leilighetene og forventer a vinne tilbake den tapte egenkapitalen

etter hvert som leilighetene selges. Utbruddet av koronaviruset har medfgrt at salgsprosessen har tatt noe
lenger tid en fgrst antatt, men selskapet ser signaler om bedring i markedet.

Selskapets byggelan er under reforhandling og ny avtale forventes signert i Igpet av september 2021. Videre
har eierselskapene solid egenkapital og likviditet og har vist vilje til 3 tilfgre midler ved behov.

Regnskapet er derfor avlagt under forutsetningen om fortsatt drift.
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F.G. Eiendom AS

Arsrapport for 2020

Arsregnskap

- Resultatregnskap
- Balanse

- Noter

Revisjonsberetning
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 986654364

F.G. Eiendom AS

Resultatregnskap
Note

Driftsinntekter

Salgsinntekt 3
Annen driftsinntekt

Sum driftsinntekter

Driftskostnader

Varekostnad 3
Nedskrivning

Annen driftskostnad 2

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader
Annen finansinntekt

Annen finanskostnad

Netto finansposter

Ordinzert resultat fgr skattekostnad

Arsresultat

Overfgringer og disponeringer
Overfgringer annen egenkapital 8

2020 2019
41875917 64 148 225
73576 0

41 949 493 64 148 225
41535 022 53 258577
100 000G 0
386 343 314 821
42 021 365 53 574 358
-71 872 10573 827
10290 10 260
2934 190 4086 052
-2 923 900 -4 075 792
-2 995 772 6498 035
-2 895 772 6 498 035
-2 995 772 6 498 035
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 986654364

F.G. Eiendom AS

Balanse pr. 31. desember
Note

Anleggsmidler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 4
Sum varige driftsmidler

Sum anleggsmidler

Omlgpsmidler

Prosjekt i arbeid 3
Fordringer

Kundefordringer

Andre fordringer

Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum amlgpsmidler

Sum eiendeler

2020 2019

2 300 000 0
2900 000 0
2900 000 0
40 428 275 66 760 072
100 000 0
880 000 5000
980 000 5000
1685523 799 319
43 053 798 67 564 391
45 993 798 67 564 391
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 986654364

F.G. Eiendom AS

Balanse pr. 31. desember

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Overkurs

Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Udekket tap
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital
Gjeld

Annen langsiktig gfeld
Gjeld til eiere

@vrig langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner
Leverandgrgjeld

Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeid

6%@&;@/\

4 Bjgrn-Petter Sivertsen
Styrets leder

Note 2020 2019
8,0 100 000 100 000
8 4000 4000
104 Q00 104 000

3 -4 093 395 -1097 623
-4 093 395 -1097 623

10 -3 989 395 -993 623
5 13 497 877 12 088 374
6 1700 000 0
15 197 877 12 088 374

6 31988 492 54 335 506
2615 458 2019544

181 366 114 590

34 785 316 56 468 640

49 983 193 68 558 014

45 993 798 67 564 391

31. desember 2020
Frekhaug, 31. august 2021
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Frank Rur\SsD:E/
Styremedlem / dwgligl€der

Tor Christian Sivertsen
Styremedlem
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F.G. Eiendom AS

Noter til regnskapet for 2020
Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sm3
foretak.

Salgsinntekter
Inntektsfgring ved salg av leiligheter skjer pa leveringstidspunktet.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidier og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett r etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretsigpet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gield.

Omigpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gield balansefgres til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjgres pé grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. |
tillegg gjeres det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Prosjekt | arbeid

Prosjektkostnader aktiveres lgpende etterhvert som kostnadene pdlaper.

Byggeprosjektet behandles etter fullfgrt kontrakts metode der hver leilighet/kontrakt behandies som ett
prosjekt. Kontrakten inntektsfgres pa leveringstidspunktet og tilh@rende andel av byggekostnader
kostnadsfgres pa samme tidspunkt,

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22% pé grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere | samme periode er utlignet og nettofgrt. Netto utsatt skattefordel balansefgres ikke i henhold til
unntak for sma foretak.

Note 2 - Lennskostnader, antall ansatte, lan til ansatte og godtgjgrelse til revisor

Seiskapet har ikke hatt ansatte | 2020. Det er ikke utbetalt godtgjgrelse eller Ignn til styre eller daglig leder.
Selskapet er ikke pliktig til 8 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.

Godtgjgrelse til revisor er fordeit pd felgende: 2020
Revisjon 47 500
Bistand utarbeidelse regnskap og ligningspapirer 16 4380
Annen revisjonsrelatert bistand 17 200
Sum 81580

Merverdiavgift er ikke inkiudert i revisjonshonoraret.
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F.G. Eiendom AS

Noter til regnskapet for 2020

Note 3 - Varer

2020 2019
Prosjekt i arbeid 40 428 275 66 760072

Prosjekt i arbeid gjelder utviklingskostnader knyttet til selskapets byggeprosjekt Alver Brygge.

Selskapet vurderer hver leilighet som en langsiktig tilvirkningskontrakt. Inntektsfgring og kostnadsfering av
de langsiktige tilvirkningskontraktene skjer etter fullfgrt kontraktsmetode. Pr 31.12.2020 har selskapet
overlevert 24 av totalt 36 leiligheter. 9 av disse er overtevert og tatt til inntekt i 2020, mens tilhgrende andel
av estimert totalkostnad er kostnadsfert.

Andel av paigpt kostnad knyttet til de resterende 12 ikke-solgte leilighetene er balansefgrt som prosjekt i
arbeid.

Note 4 - Varige driftsmidler

Tomter, bygninger Sum

annen fast eiendom
Tilgang kigpte driftsmidler 3 000 000 3 000 000
Anskaffelseskost 31.12.20 3 000 000 3 000 000
Akk.nedskr. 31.12. -100 000 -100 000
Balansefgrt pr. 31.12.20 2 500 000 2 900 000
Arets nedskrivninger 100000 100 000

Selskapet overtok en bolig i forbindese med salg av leilighet. Denne boligen er solgt videre i 2021 med et tap
pa ca kr. 100 000

Note 5 - Mellomvarende med selskap i samme konsern og tilknyttet selskap

@rig langsiktig gjeld 2020 2019
Frada AS 8950478 950 478
Bo Eiendom AS 12 508 132 11095 239
Annen gjeld 39268 42 658
Sum 13 497 878 12 088 375

Selskapets har mottatt Igpende finansiering av eierselskapene Frada AS og Bo Eiendom AS, bade |
forbindelse med oppstart og ved lgpende finansieringshehov.
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F.G. Eiendom AS

Noter til regnskapet for 2020

Note 6 - Fordringer og gjeld

Langsiktig gjeld med forfall mindre enn ett r 2020 2019
Gjeld til kredittinstitusjoner 31988 452 54 335506
Sum 31588 492 54 335 506
Langsiktig gjeld med forfall senere enn ett Gr 2020 2019
Avsetning garantiforpliktelse 1700 000 0
Sum 1700 000 0
Pantsatte eiendeler 2020 2019
Varelager / Tomter, bygninger 40 428 275 66 760 072
Sum 40428 275 66 760 072

Selskapets byggelan forfailer til betaling i september 2021, men det forventes at lanet vil bli ytterligere
forlenget.

Note 7 - Skatt

Beregning av drets skattegrunnlag: 2020 2019
Ordinzert resultat fgr skattekostnad -2995 772 6 498 035
Endring i midlertidige forskjeller 1800 000 0
Alminnelig inntekt -1195772 6 498 035
Anvendt fremfarbart underskudd 0 -6 498 035
Arets skattegrunnlag -1195 772 0
Oversikt over midlertidige forskjelier 2020 2019
Oriftsmidler inkl goodwill -100 000 0
Regnskapsmessige avsetninger, fremtidig vedlikehold my -1 700 000 0
Sum -1 800 000 0
Akkumulert fremferbart underskudd fgr konsernbidrag -2 312 264 -1116 492
Netto midlertidige forskjeller pr 31,12 -4 112 264 -1116 492
Utsatt skattefordel/Utsatt skatt (22%) -904 698 -245 628

t henhold til unntaksregel for sma foretak er netto utsatt skattefordel ikke balansefgrt.
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F.G. Eiendom AS

Noter til regnskapet for 2020

Note 8 - Egenkapital

Aksjekapital Overkursfond Udekket tap Sum
Egenkapital 01.01.20 100 000 4000 -1097 623 -993 623
Arsresultat 0 0 -2 995 772 -2 995 772
Egenkapital 31.12,20 100 000 4 000 -4.093 395 -3 989 395
Selskapets aksjekapital er tapt. Se ytterligere omtale i note 10.
Note 9 - Aksjekapital og aksjonaerinformasjon
Aksjekapitalen bestar av:
Antall Palydende Balansefgrt
Ordinzere aksjer 1000 100 160 000
Oversikt over aksjonzerene i selskapet pr. 31.12:
Ordinare Eier- Stemme-
aksjer andel andel
Bo Eiendom AS 650 65 % 65 %
Frada AS 350 35% 35%
Sum 1000 100 % 100 %

Frada AS er eid av daglig leder

Bo Eiendom AS er indirekte eid av styreleder og styremedlem

Note 10 - Hendelser etter balansedagen og fortsatt drift

Det pagende utbruddet av coronaviruset (COVID-19) vil fortsatt kunne ha negativ effekt pa selskapets drift

og gkonomiske resultater i perioden fremover. Omfanget, varigheten og pkonomisk effekten av disse
forholdene er usikkert og avhengig av fremtidig utvikling som ikke kan ngyaktig estimeres pa navaerende

tidspunktet. Hvis situasjonen vedvarer over tid kan dette redusere selskapets inntekter og gke verdirisikoen

knyttet til selskapets fordringer og byggeprosjekt.

Selskapets egenkapital er tapt pd grunn av tidligere ars underskudd. Selskapets balanse bestar av usolgte
leiligheter balansefart til andel av kostpris. Dersom disse leifighetene selges til forventet salgssum er det

metrverdier i balansen som medf@rer at egenkapitalen vil gjenvinnes.

Selskapet fokuserer nd pa aktivt salg av leilighetene og forventer 3 vinne tilbake den tapte egenkapitalen
etter hvert som leilighetene selges. Utbruddet av koronaviruset har medfgrt at salgsprosessen har tatt noe
lenger tid en fgrst antatt, men selskapet ser signaler om bedring i markedet.

Selskapets byggelan er under reforhandling og ny avtale forventes signert i Igpet av september 2021. Videre

har eierselskapene solid egenkapital og likviditet og har vist vilje til 4 tilfgre midler ved behov.

Regnskapet er derfor avlagt under forutsetningen om fortsatt drift.
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 876 384 387 MVA
Ernst & Young AS TH: +47 24 0024 00
Fax:
Building a better Thormehlens gate 53 D, NO-5006 Bergen www.ey.no
working world Postboks 6163, NO-5892 Bergen Medlemmer av Den norske revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i F.G. Eiendom AS

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for F.G. Eiendom AS som bestar av balanse per 31. desember 2020,
resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datoen og en beskrivelse av vesentlige anvendte
regnskapsprinsipper og andre noteopplysninger.

Etter var mening er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde av
selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020 og av dets resultater for regnskapséret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og ged revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene
er beskrevet i avsnittet Revisors oppgaver og piikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige
av selskapet | samsvar med de relevante etiske kravene i Norge knyttet til revisjon slik det kreves i lov og
forskrift. Vi har ogsé overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var
oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var kenklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for &
kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av
misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller legge ned
virksomheten, eller ikke har noe annet realistisk alternativ.

Penneo Dokumentnekkel: G2TM5-TY647-MEKP5-2T4KL-K6OPB-TVYME

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken scm fglge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes misligheter eller feil og er & anse som vesentlig
dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de skonomiske beslutningene
som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg

» identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes misligheter eller
feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som
er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som
felge av misligheter ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan
innebeere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll;

» opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av selskapets interne kontroll;

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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» vurderer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om regnskapsestimatene og tilherende
noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige;

» konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa innhentede
revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape
betydelig tvil om selskapets evne il fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det foreligger vesentlig usikkerhet,
kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet. Hvis
slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, ma vi modifisere var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa
revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfere at selskapets evne til fortsatt drift ikke lenger er til stede;

» vurderer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i &rsregnskapet, inkludert tilleggsopplysningene,
og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et
rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen, tidspunktet for vart
revisjonsarbeid og eventuelle vesentlige funn i var revisjon, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom vért arbeid.

Uttalelse om gvrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nazdvendige i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversikilig registrering
og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokferingsskikk i
Norge.

Bergen, 30. september 2021
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elekironisk

Truls Nesslin
statsautorisert revisor

Penneo Dokumentnekkel: G2TM5-TY647-MEKP5-2T4KL-K6OPB-TVYME

Uavhengig revisors beretning - F.G. Eiendom AS

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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