== Brenneysundregistrene

Arsregnskap for regnskapséret 2024

Organisasonsnr: 915 994 415
Navn/foretaksnavn:  REITAN EIENDOM AS
Forretningsadresse:  Lade Gaard

Lade alle 40

7041 TRONDHEIM

Brenngysundregistrene
30.04.2026

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



—— Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 915994415

Bronneysundregistrene - Regnskapsregisteret

-3
VEDLEGG TIL ARSREGNSKAP 2024
+ QOrganisasjonsnr.
REITAN EIENDOM AS AS
Postboks 1840 Lade
7440 TRONDHEIM
915994 415
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Foreninger som falger regler
for frivillig virksomhet, kan Morselskap lkke
ikke veere morselskap JA I:‘ D morselskap
Kun for aksjeselskap som har meldt fravalg av revisjon

Ja
Selskapet har besluttet at &rsregnskapet ikke skal revideres ' D
Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern autorisert regnskapsfarer D Ja
Ekstern autorisert regnskapsferer har lepét av regnskapsaret bistitt ved den lgpende D Ja

regnskapsieringen eller utfert andre {jenesler for seiskapet enn & ularbeide &rsregnskapet

Arsregnskapet er satt opp etter reglene for frivillig virksomhet D Avkrysning er kun aktuelt for foreninger {FLI)
som er registrert i Frivillighetsregisteret

Hvis enheten ikke folger norsk regnskapslov eller : D IFRS selskap E\ IFRS kensern
frivillighetsregisterioven, kryss av

Hvis enheten velger 3 avvike fra regnskapsloven § é-1, . .

kryss av |:| Funksjon selskap D Funksjon konsern
Falges regnskapsreglene far smd foretak? D Ja E Nei

Jeg bekrefter at vedlagte drsregnskap er fastsatt av kompetent organ den Dato

Sted/dato, Underskrift av representant for enheten
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 915994415

SELSKAPSREGNSKAP

RESULTATREGNSKAP

Belap | NOK mill, Noto 2024 2023
Driftsi og driftsk d
Husleieinntekter 1 Q 8]
Husleieinntekter fra foretak i samme konsern 12 ] 9
Annen driftsinntekt 1,2 15 n
Sum driftsinntekter 24 20
Varekostnad utviklingsprosjekt -1 -1
Lenn og andre personalkostnader 3 -54 -36
Avskrivning pa driftsmidler og immaterielle eiendeler 4 -4 —-4
Tap ved salg av varige driftsmidler - -2
Annan driftskostnad 2.3 -22 —20
Sum driftskostnader -81 -83
Driftsresultat -56 -43
Fi innteker og fi " 3
inntekt pd investering i datterselskap 5 13 -
Gevinst / tap ved salg av aksjer 5 -3 48
Mottatt utbytte / utdeling 5 i2 42
Ranteinntekt fra foretak i samme konsern 2 152 107
Annen renteinntakt 15 8
Annen finansinntekt 8 1 13
Sum finanginntekter 1M 859
Nedskrivning av aksjer - =200
Rentekostnad til foretak i samme konsern 2 -25 37
Annen rentekostnad -50 -29
Annen finanskostnad ] -1 —43
Sum finanskostnader 76 ~308
Resultat av finansposter 118 350
Ordinsert resultat for skattekostnad 59 307
Skattekostnad pd ordinaert resultat 7 -8 2
Arsresultat 61 309
Overforinger
Overfert til annen egenkapital a8 51 309
Sum overfaringer 51 309
47 av 62
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Belep | NOK mill Note 3112.24 311223
Anleggamidlar

Immatsrielle oiondeler

Utsatt skattefordel 7 il i5
Sum immaterielle giendeler 1 16
Varige driftsmidler

Tomter og bygninger 4 23 28
Inventar og utstyr 4 2 2
Sum varige driftsmidler 26 98
Finansiollo anloggsmidier

Investeringer i datterselskap 5 1 266 7 764
L4ntil foretak i samme konsern 2 2 470 1223
Investeringer i tiknyttet selskap 5 306 am
L&n til tilkevyttet selskap 2 20 18
Investeringer i aksjer 8 7 7
Andre langsiktige fordringer 3 13 3
Sum finansiefle anleggamidier " 172 o 417
Sum anleggsmidler 14 218 9 629
Omlapsmidier

Fordringer

Kundefordringar k] Q ¢}
Fordringer pA konsernselskap 2,10 1 525 632
Andre kortsiktige fordringer 1 2
Sum fordringer 1 626 634
Bankinnskudd 0.1 178 418
Sum omiepsmicdler 1703 1 050
Sum siondeler 16 881 10 580

48avB2
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 915994415

Baiep i NGK mitt Naote 3224 31223
Egonkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 8,12 i 84
OCverkurs 8,12 10 423 5 607
lkke registrert kapitalforheyelsa B8.12 1 975 2 900
Sum innskutt egenkapital 12 en 8 692
Opptjont egenkapital

Annen egenkapital 8 183 1782
Sum opptjent egenkapital 1 813 1 762
Sum egenkapital 14 330 10 364
Gijeld

Annen langsiktig gjelkd

Gield til konsernselskap 2 2868 07
Bvrig tangsiktig gjeld i0 12 12
Sum annen langsiktig gjeld 298 "9
Kortsiktig gjeld

Gield til kredittinstitusjoner 0 1 000 4
Laverandergjeld 3 Q
Betalbar skatt 7 - -
Skyldige offantlige avgifter 4 3
Kortsiktig gjeld til konsernselskap 2,10 334 92
Annen kortsiktig gjeld 12 8
Sum kortaiktig gield 1 363 107
Sum gjeid 1 861 28
Sum egenkapital og gjeld 15 681 10 580

Trondheim, 27.03.26

Ml 4 5tk

‘Odd Raitan Kristin 8. Gonton
Styreloder Btyramadlem

el B MU AN~

Kari Olrud Moen Finn Haugan Trond F. Mellingsaater
Styremedlem . Styremedlam Adm. dir,
49 av 62
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 915994415

KONTANTSTROMOPPSTILLING

Balep i NOK mili 2024 2023
Likvider brukt pi driften

Resultat fzr skattekostnad 59 307
Ordinaere avskrivninger 4 4
Inntektsfarte konsernbidrag -13 -
Inntektferte utbytter -2 =42
Nedskrivning av aksjer - 200
Endring i kundefordringer Q -0
Endring i andre fordringer i 5
Gevinst/tap ved salg av varige driftsmidler - 2
Gavinst/tap ved salg av aksjer og andeler 3 ~480
Netto finanskostnader -83 —i7
Agio 0 30
Endring i annen kortsiktig gjeld 5 =28
Endring i leverandergjeld 3 -0
K om fra operasjonelle aktivi -43 38
Renteinntekter 14 13
Rentekostnader -62 -138
Betalt skatt - -
Netto om fra operasjonelle aktivi -2 12
¥ ammer ﬁ'ﬂ i 11 et ivi

Kjop av aksjer og andeler i datterselskaper / kapitalforhayelser —628 -5
Salg av aksjer og andeler i datterselskaper / kapitalnedsettelser 9 52
Kjezp av aksjer og andeler i TS og andre foretak/ kapitalforhayslse - -2
Salg av aksjer i tilknyttede selskaper og andre foretak / kapitalnedsettelser - 1
Tiibakebetaling kapital aksjer og andeler 8 -
Utbytter 0 30
Utbetalinger utlan/ nedbetaling utlan —4 946 61
Salg av varige driftsmidler - 3
Investering i varige driftsmidler / immaterielle eiendeter - B
Netto | om frai ingsaktivi -6 467 68
| emmer fra fi fgri ketivi

Innbetaling opptak av gjeld 1 000 1
Nedbetaling av gjeld -2 —418
Innbetaling / nedbetaling Jan fra andre foretak i samme konsern 390 =253
Kapitalforheyelse 3 925 1 406
Netto ommer fra fi jori ivi 6 33 736
Netto likviditetsendring gjennom dret —235 805
Likviditetsbeholdning 0101, 4i2 —-383
Likviditetsbeholdning 3112, 78 M2

60 av62
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REGNSKAPSPRINSIPPER

| Arsregnskapet or alle poster verdsatt og pericdisert i overenssiemmelse med ragnskapslovens bestemmaelser og reglene som falger av god regnskapsskikk.

KLASSIFISERING

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk, samt fordringer med forfall mer enn ett &r etter balansedagen er medtatt som anleggsmidler. @vriga eiandeler er klassifisert som
omiapsmidler. Gjeld som forfaller senere enn ett &r etter regnskapsperiodens utlap er oppfart som langsiktig gield. Ferste &rs avdrag pa langziktig gield er dog ikke
klassifisert som kortsiktig gield.

VARIGE DRIF TSMIDLER OG AVSKRIVNINGER
Varige driftsmidler er vurdert til historisk kost etter fradrag for bedriftsekonomiske avskrivninger som ar beregnet pA grunnlag av kostpris og antatt ekonomisk levetid.

IMMATERIELLE EIENDELER OG AVSKRIVNINGER
Utgifter til andra immaterielle eiendeler balansefares i den grad det kan identifiseres en fremtidig ekonomisk fordel knyttet til utvikling av en identifiserbar immateriell
eiendel og utgiftene kan males pAlitelig | motsatt fall kostnadsferes skke utgifter lapende. Balansefert utvilding avskrives lineaert over skanomisk levetid.

AKSJER | DATTERSELSKAPER, TILKNYT TEDE SELSKAPER OQ ANDELER | ANSVARLIGE SELSKAPER
Investeringer i datterselskaper, tilknyttede selskaper og andeler i ansvarlige selskaper er vurdert etter kostmetoden. Investeringanas er vurdert til anskafTelseskost med
mindra naedskrivning har vaart nadvendig.

Kostprisen aker nar midler tilferes vad kapitalutvidelse, efler ndr det gis konsernbidrag til datterselskap. Mottatte utdelinger resultatfres i utgangapunktet sorn inntekt.
Utdslinger som overstiger andel av opptjent egenkapital etter kjepet faras som reduksjon av anskaffelseskostnad. Utbytte/konsernbidrag fra datterselskap
regnskapsfares det samme Aret som datterselskapet avsatter belapet. Utbytte fra andra selskaper regnskapsfares som finansinntekt ndr det er veditatt.

UTVIKLINGEPROSJEKTER

Utviklingsprosjekter bestar av boligprosjekter med oppfering av baliger i egen regi for salg. Et boligprosjekt bestar av mange enheter, og salget foregr fer, under og
etter appfaring av boligene. For boliger i egan regi foretas det inntektsfaring i takt med salget og oppfaring av baligene. basert pA forventat sluttresultat pa prosjektet.
Det foretas ikke inntektsfering far minat 50 prosent av boligene pé prasjektet er solgt. Det giares avsetning for usikkerhet, garantiarbeid og liknende. For prosjekter som
forventes A gi tap, er hele tapet resultatfart. Nedlagte kostnader pd ikke inntektsferte enheter ag boligtomter for utbygging er balansefert.

FORDRINGER

Kundefardringer fares i balansen etter fradrag for avsetning til forventade tap. Avsetning til tap er giort pd grunnlag avindividuell vurdering av fordringene og en
tilleggsavaetning som skal dekke evrige pAregnelige tap. Vesentiige skonomiske problemer hos kunden, sannsynligheten for at kunden vil ga konkurs eller giennomga
skonomisk restrukturering og utsettelser og mangler ved betaling anses som indikatorer pd at kundefordringer mé nedskrives.

Andre fordringer. bAde kortsiktige og langsiktige, feres opp til det laveste av palydende og virkelig verdi. Virkelig verdi er niverdien av forventede fremtidige
innbetalinger. Det foretas likevel ikke neddiskontering ndr effekten av neddiskontaring er uvessntlig for regnskapet. Avsetning for tap vurderes pd samme mite som for
kundefordringer.

SKATTEKOSTNAD OG UTSATT SKATT

Skattekestnaden i resultatregnskapet omfatier bide periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt beregnes med aktuell skattesats pd grunnlag avde
midlertidige forskjeller som eksisterer mallom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt eventuelt ligningsmessig underskudd til fremfaring ved utgangen av
regnskapsdret. Skatteekende og skattereduserende midlertidige forskjeller som revarserer eller kan reversera i samme perivde er utliknet Oppfaring av utsatt
skattefordel pA netto skatteraduseranda forskjeller som ikka er utlignet og underskudd til fremfering, begrunnes med antatt fremtidig inntjening. Utsatt skatt og
skattefordel som kan balanseferes oppferes netto i balansen,

Skattereduksjon og avgitt konsernbidrag, og skatt pa mottatt konsernbidrag som fares som raduksjon av kostpris eller direkte mot egenkapitalen, fares direkte mot
skatt i balansen (mat betalbar skatt hvis kansesnbidraget har virkning pa betalbar skatt og mot utsatt skatt dersom konsernbidraget har virkning pA utsatt skatt).

Utsatt skatt regnskapsfares ti nominelt belap.

DRIFTSINNTEKTER OG KOSTNADER

Inntektsfaring skjer etter opptieningsprinsippet, som normalt vil vaere leveringstidspunktet for varer og tjenester. Alle inntektene er opptjent i Norge. Kostnader medtas
etter sammenstillingsprinsippet, dvs. at kostnader resultatferes i samma periode som tilharende inntekter inntaktsfares.

TRANSAKSJONER | UTENLANDSK VALUTA
Transaksjoner i uténlandsk valuta regnes om til NOK ved bruk av kursen pa transaksjonstidspunktet. Valutagevinster og -tap som oppstir ved betaling av siike
transaksjoner, og ved omwegning av pengeposter {eiendeler og gield) i utenlandsk vahuta ved &reta shutt til kursen p& balansedagen, resultatfares.

RENTESIKRING/RENTEBYTTEAVTALER

Selskapet har flere lineavtaler med flytande rente, og benyttar ulike renteinstrumenter til 4 endre renten til fast rentesats. Sikringene behandles som regnskapsmessig
kontantstremsikring av flytende rente pa egen gield, som betyr at selskapet lzpende bokfarer den faste rentekastnaden, og at eventuelle mindraverdier pA
rentebytteavialene ikke resultatferes. Darsom selskapet er aversikret som felge av at sikringen skjer pa konsernniva, det vil si at hovedstol pa rentebytteavtalene er
starre enn rentebarende gield med flytende rente i selskapet, vil eventuslle mindraverdier knyttet til rentebytteavtalens hvor man er aversikrat bl balansefart/
kostnadsfert.

KONTANTSTREMOPPSTILLING

Kontantstremoppstilingen utarbeides etter den indirekte metaden. Kontanter og kontantekvivalenter omfatter kontanter, bankinnskudd og andre kortsiktige, likvide
plassaringer som umiddelbart og med uvesentlig kursrisiko kan konverteres til kjente kontantbelap og med forfallsdato kartere enn tre maneder fra anskafTelsesdato. |
kontantstrarmoppstillingen er kassekreditt medtatt i likviditetsbeholdningen.

KCNSERN
Reitan Eiendom AS har utarbeidet kensernregnskap for 2024 og dette er satt opp it full IFRS. Konsernregnskapet kan finnes digitalt p4 Reitan Eiendom AS sine
nettsider Renaneiendornnio,

blave2
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SELSKAPSREGNSKAP - NOTER

NOTE 1- DRIFTSINNTEKTER

NOTE 2 - TRANSAKSJONER MED N/ARSTAENDE PARTER
NOTE 3- ANSATTE OG GODTGJARELSER

NOTE 4 - SPESIFIKASJON AV ANLEGGSMIDLER

NOTE 5 - DATTERSELSKAPER, TILKNYTTEDE SELSKAPER OG ANDRE INVESTERINGER

2 8 &2 8 8

NOTE 8 - SPESIFIKASJON VALUTA

NOTE 7 - SKATT

o
-

NOTE 8 - EGENKAPITAL

o
=

NOTE 8 - KUNDEFORDRINGER
NOTE 10 - GJELD, PANTSTILLELSER, GARANTIER OG RENTESIKRING
NOTE 11 - BUNDNE MIDLER

NOTE 12 - AKSJER OG AKSJEEIERE

8 B & B &

NOTE 13 - HENDELSER ETTER BALANSEDAGEN
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 915994415

NOTE 1- DRIFTSINNTEKTER
FORDELING PA VIRKSOMHETSOMRADER
Belap i NOK mill 2024 2023
Leieinntekter fast eiandom ] 8

Gevinst salg vasige driftsmidler - -
Salgsinntekter utviklingsprosjekt -

@vrige driftsi N 15 )]
Sum 24 20
QGeografisk fordeling

Norga 24 20
Sum 24 20

* Qvrige driftsinntekter bestar hovedsakelig av honorar for forretningsforing, farvaltning og [T-tjenester.

NOTE 2 - TRANSAKSJONER MED NARSTAENDE PARTER

Reitan Eiendom AS leier ut flere lokaler til selskaper innen REITAN konsern. Konsernintern utleia for 2024 utgjer NOK 9 mill. Leieprisen for lokalene er fastsatt ut fra
armlengdes avstand, og vurderes i vaere til markedsvilkér.

Reitan Eiendom utfarer forretningsfarsel, forvaltningstjenester ag IT-tjenester for datterselskaper og tilknytteda selskaper. Tienaster for 2024 utgjer NOK 16 mill.
Vederlaget for tjenestena er fastsatt ut fra markedsmessiga vilkdr, og faktureres normalt kvartalsvis.

Kjop av tienester fra andre selskaper innen REITAN konsern utgier NOK 12 mill, Vesentlige poster gielder leie av kontoriokaler ag kjop av [T-tjenester.

Reitan Eiendom bidrar med kort- og langsiktig finansiering til datterselskaper og tilknyttada selskaper. Selskapat har per 3112.24 langsiktigs l4n til datterselskaper og
tilknytteds selskaper pA NOK 2490 mill,, hvarav NOK 1078 mill. er mot E C Dahls Eiendom AS og NOK 1151 mill. er mot REBUS Handelseiendorm AS. Selskapet har per
3112.24 kortsiktige fordringer mot datterselskaper pd NOK 1625 mill, hvarav NOK 1478 mill. er 2n til REITAN AS. LAnens renteberegnes ut fra markedsmessige vilkdir
som fastseties ut fra tAnenes karakter og sikkerhet som er stilt for lanene.

Selskapet har per 3112.24 langsiktige I4n fra datterselskap pA NOK 288 mill,, hvorav NOK 172 mill. er met Christiania Areal AS og NOK 114 mill. er mot Uno-X Eiendom
Holding AS. Selskapet har per 3112.24 kortsiktig gield mot konsernselskap pi NOK 334 mill, hvorav NOK 73 mill. er I4n fra Vestenfiekiske Eiendom AS og NOK 20 mill.
gielder avaitt konsernbidrag. Lanene renteberegnes ut fra markedsmessige vilkdr som fastesttes ut fra linanes karakter og sikkerhet som er stilt for linene.

Reitan Eigndom er eier av toppkonto i kansernkantoordning. Datterselskapanes andel av bankinnskudd som inngar i konsernkontoerdningen behandles som kortsiktig
mellomvasrende. Per 3112.24 utgjer mellomvazranda vedrarende konsernkento gjeld NOK 239 mill. og fordring NOK 34 mill Mellomvzerende rentaberegnes pd
markedsmessige villdr.

. 63av62
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 915994415

NOTE 3 - ANSATTE OG GODTGJORELSER

LONNSKOSTNADER

Bslap i NOK mill 2024 2023
Lann —-40 =27
Offentlige avgifter - -5
Sosiale kostnader -4 -2
Pensjonskostnader -3 -2
Sum lennskostnad —54 -38
Gjennomsnittlig antall ansatte 27 17
Antall Argverk 25 17
Antall ansatte 3112 34 ]
Belap i NOK mill. 2024 2023
Lann -8 -7
Pensjonskostnader -1 =1
Godigjerelse til administrerende diroktar -10 -8

Det er utbetalt NOK 04 mill. i godtgjerelse til selskapets tidligere styrelader. Det eksisterer ikke avtaler om overskuddsdeling. bonuser, opsjoner eller saerskilt vederlag
.
ved opphar av ansettelsesforhold mellom selskapet og administrerende dizektar/styret.

LAN OG KREDITTSTILLELSER TIL ADMINISTRERENDE DIREKT@R/STYRET

Selskapet har 14n til administrerends direktar pd NOK 10 mill. Linet renteberegnes stter statens normrents for 12n hos arbeidsgiver. Palepte renter forfalier til betaling
arlig. LAnet skal i sin helhet titbakebetales innen 2034.

PENSJONSORDNING

Reitan Eiendom AS etablerte i 2004 en innskuddsbasert pensjonsordning for alle ansatte, Ordningen amfatter per 3112.24, 34 personer. Premiebetalingene
kostnadsferes lapenda i selskapet, dog periodiseres andelen av innskuddet sorm er hayera enn pensjonsordningens premie per 31.12.24.

Selskapets pensjonsordning tilfredsstiller kravene i lov om obligaterisk fjenestepensjon.

LAN OG KREDITTSTILLELSER ANSATTE
Selskapet har ingen 14n eller kredintstillelser til andra ansatie per 3112.24.

REVISJONSHONORARER

Belop i NOK mill 2024 2023
Lovpilagt revisjon a7 =05
Andre attestasjonstjenester 02 -
Sum godtgjsrelse til rovisor —09 -05

Samilige belep vedrerende revisionshonarar er eksklusiv merverdiavgift.
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 915994415

NOTE 4 - SPESIFIKASJON AV ANLEGGSMIDLER

Bygningerog  Tekniske installa- Anlegg under Inventar, biler og
Belap i NOK i, Tomter anlogg sjoner utfareise utstyr m.m. Sum
Kostpris vad begynnelsen av Aret 15 108 2% 1 3 152
Ordinaere tilganger til kostpris - 0 - - 1 1
Tilgang ved fusjon - - - - . -
Avgang L kostpris - - - - - -
Kostpris ved arots slutt 16 108 25 1 4 163
Akk. avskrivringer ved begynnelsen av Aret - -13 -10 - -1 —24
Akk nedskrivninger ved begynnelsen av dret - -30 - - - -30
Akk avskrivninger tilgang ved fusjon - - - _ . -
Akk. nedskrivninger tilgang ved fusjon - - . . - -
Avskrivninger i regnskapsarat - -2 = - 4] -4
Avskrivning av avgang - - - . -
Nedskrivninger avgang - - - _ - -
Balansefort verdi 311224 16 83 13 1 2 86
Balansefort verdi 3112.23 16 85 16 1 2 o8
@Gkonomisk levetid 1004r 20 &r Avskrives >54r
Avskrivningssats 1% 5% ikke 20-33%

Selskapet benytter lineasre avskrivninger for avskrivning av varige driftsmidler.

66av62
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 915994415

NOTE & - DATTERSELSKAPER, TILKNYTTEDE SELSKAPER OG ANDRE INVESTERINGER

DATTERSELSKAPER
Elor/ Aksje- fort  Solsh /  Selsl /
stemme- kapital i vordli konserneta  konsernets
Befep i NOK mull Anskaffolagsir Forr 1gs-konts andel ik . r It ital
E C Dahls Eiendom AS* 1897 Trondheim 100 % 1513 4 809 222 7 804
Maloy Brygge AS 1896 Trondheim 100% 7 5 -5 10
Reitan Eiendom Drift AS 1897 Trandheim 100 % 3 4 1 4
Uno-X Eiendom Holding AS* 2008 Trongheim 100% 100 128 8 160
VestenFjeldske Eiendorm AS~ 2013 Bergen 5% a8 404 —13 948
3LOG ANS* 2013 Trondheim 3% - 1 735 840 6 574
Christiania Areal AS* 2021 Oslo 100% a0 1 489 3 1 592
RENH Holding AS 2021 Trondhaim 768% o 18 -2 23
Briskebyveien 48 AS 2021 Cslo 100% [¢] 75 2 ]
REFA Holding AS 2021 QOslo 100% 1 2 0 1
Seljord Butikkeiendom 2 AS 2021 Qslo T0% Q -1 -0 -3
Andselv Nasringstomt AS 2021 Oslo 6i% 0 - -0 l
REMO Holding AS 2021 Osle 100% 2 2 o 2
REBUS Hande!seiendom AS* 2023 Trondheim 100% 3 2 585 175 2 8gs5
8um 1 268

* Konsernets resultat og egenkapital iht. IFRS oppgitt

Reitan Eiendom har i tillegg til sine andeler i 3LOG ANS direkte eierskap i det underliggende selskapet RELOG AS pA 1 prosent. Dat ar i 2024 kigpt en 4 prosent andal i

3LOG ANS.

Deat eri 2024 mottatt NOK 11 mill. i utbytte fra VestenFjeldske Eiendom AS. Dette er konvertert til aksjer. Det er i tillegg kizpt aksjer for NOK 26 mill.

Mottatt konsernbidrag fra datterselskap utgjer NOK 3 mill.

Det er giennomfart kapitalforhoyelse i Christiania Areal AS pd NOK 350 mill. og i E C Dahls Eilendom AS pa NOK 2 860 mifl,

Aksjer i Tipme Butikksiendom AS, RELOG AS og Vestenfieldske Eiendom AS er solgt. Regnskapsmessig tap ifm. salgene er NOK 3 mill

TILKNYTTEDE SELSKAPER
Eier/ Aksjeo- t  Solak / /

stemme- kapitali verdii konsernets  konsernets
Belap i NOK miil. Anskaffelsegir Forr 1gs-konto andel sk resultat A
Reitan Tveteraas AS * 2000 Sandnes 47 % k) “ 1 34
RSP Ejendomsudvikling A/S 2008 Arhus, DK 80% ] 24 10 126
Pro Stav AS 2007 Asker * 50% 1 0 ] o]
Von Krogh Invest AS 2012 Trondheim B% 0 3 o 9
Kastbreika Eiendom AS 2012 Trondheim 0% 2 [3} 4] i
D1a Utvikling AS 2003 Qslo 80% 0 1 Q -
Munkvoll GArd AS **+* 2014 Trondheim 8% 0 2 o] 7
Dora Eiendom AS ** 2007 Trendheim 32% 201 238 -20 731
Draupner Investeringer AS* 2020 Qslo A% 3 51 T 151
Tress Utvikling AS 2020 Trondheim 30% o] 9 0 20
. Skasliens veg 20 AS 2021 Surnadal 50% Q 3 0 1
REKS Holding AS * 2021 Qslo 50% 4 34 -8 28
Vakereveien 18-22 AS 2021 Oslo 50% 10 10 0 20
Korten Eiendom AS 2002 Porsgrunn 44% 2 2 -2 —12
Bum 396
* Konsermets resultat og egenkapital oppgitt i
“* Konsernets rasultat og egenkapital oppgitt. Eierandel er 32 prosent og stemmeandel er 33,33 prosent.
202312l
Det er mottatt NOK 1mill.j utbytte. Dette er konvertert Ll aksjar.

E6av62
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 915994415

ANDRE INVESTERINGER

Eler/ Aksje-kapital fort verdi
Balep i NOK mill Anskaffelsesir Forretnings-kontor andel i polskap | regnekapot
Bachke & Co AS 2000 Trondheirn 19% 15 8
Prora Eiendom AS 2014 Trondheim 1% 57 1
Ro Bygg ANS 2019 Trondheim 1% - 0
Black Sea Property 2022 Oslo 0% 10 a
Reitan Boligstiftelse 2001 Trondheim 0
Sum 7

NOTE 6 - SPESIFIKASJON VALUTA

Pengeposter i utenlandsk valuta omregnes til balansekurs. Netto agiogevinst fares p4 linjen for Annen finansinntekt og netto agiotap nettoferes under kinjen Annen

finanskostnad.

Belap i NOK milt 2024 2023
Agiogevinst 1 13
Agiotap =1 —43
Netto agio per 3112, 0 =30
NOTE 7 - SKATT

Balep i NOK milt 2024 2023
Betalbar skatt 4 -
Endring i utsatt skatt/utsatt skattefordel 4 -2
Skattekostnad ordinsert resultat 8 -2
Betatbar skatt i drets skattekostnad 2024 2023
Ordingert resultat far skatt 59 307
Permanente forskjeller —24 -318
Endring i midlertidige forskjeller -3 -2
Endring i fremferbart underskudd -13 n
Avgitt konsernbidrag -8 -
Qrunnlag botalbar skatt (o] ]
Betalbar skatt pd drets resultat 22 % 4 o]
Sum betalbar skatt p4 ordingert resultat 4 o
Batalbar skatt { drats skattekostnad 2024 2023
Betalbar skatt p4 drets resultat 4 -
Betalbar skatt p4 avgitt konsembidrag -4 -
Sum betalbar gkatt i balanseon 3] -
Spesifikasion av midlertidiga forskjellar Endring 2024 2023
Varige driftsmigler -3 -50 =52
Gevinst- og tapskonto -0 -1 -1
Andeler i deltakerlignende selskapar -0 o] 0]
Fremforbart underskudd =13 - =13
QGrunnlag for beregning av utsatt skart =50 —88
Utsatt skattefordel 22 % -f -16
NOTE 8 - EGENKAPITAL

Annen innskutt Annen
Belop i NOK milt A ] Overkurs genkapital kapital Sum k ]
Egenkapital por 3112.23 84 6 607 2 500 1782 10 354
Kapitalforheyelse 34 4 8i5 -2 800 - 1 850
Kapitalforhayelse, ikke registrart - - 1975 - 1 976
Arets resultat - - - 51 51
Egonkapital per IL12.24 18 10 423 1 876 1813 “ 329
657 av62
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 915994415

NOTE ¢ - KUNDEFORDRINGER

VURDERING AV KUNDEFORDRINGER

Bolop i NOK mill. 2024 2023
Vurdert til pAlydends 02 03
Avsatt til tap . .
Bokfert verdi por 3112 02 03

NOTE 10 - GJELD, PANTSTILLELSER, GARANTIER OG RENTESIKRING

TREKKRETTIGHETER/KORTISKITG GJELD TIL KREDITTINSTITUSJONER

Reitan Eiendem AS har en revolverends trekkfasilitat pA NOK 600 mill. Per 3112.24 er den ikke benyttet. Trekkrettighetan er pantesikret med pant i fire eiendommer som
eies av datterselskapet E G Dahls Eiondom AS. Bokfert verdi av pantestilte siendommer er NOK 585 mill. Salskapet vil papeke at boldarte verdier er hentet fra
selskapsregnskapena til selskapene som eier de pantsatte eiendommene, og at bokfert verdi er vesentlig lavers enn virkelig verdi. Selskapet har ogad en usikret
trekkfasiliter pad NOKX 25 mill. Per 3112.24 er den ikka benyttet.

KORTSIKTIQ QJELD TIL KREDITTINSTITUSJONER

Reitan Eiendom AS har per 3112.24 gield til kredittinstitusjoner p4 NOK 1000 mill. LAnet er ikke sikret og har forfall i 2025,

KASSEKREDITT OG KONSERNKONTQ

Reitan Eiendom har avtale om Cash Pool-konsernkanto med Handelsbanken. Reitan Eigndam AS er eier av konsernkontoen, og avtalen innebaerer at Reitan Eiendom
samler og styrer konsernets likviditet. Kongernets netto innskudd pd konsernkantoen er presentart sam bankinnskudd og datterselskapenes innskudd (trekk) er
prasentert som konsernintern gjeld {fordring) i Reitan Eiendoms regnskap. Per 3112.24 var saldo pA innskudd i ktnsernkontoan NOK 172 mill. (NOK 397 mill. per 3112.23).

Belop i NOK mill 2024 2023

Garantier gitt pd vegne av datterselskaper og tilknyttede selskaper a3 83
GQUELD TIL NAERSTAENDE PARTER

Reitan Eiendom AS har per 311224 NOK 12 mill.i gjeld til neerstdende parter. Gjelden er Kassifisert som langsiktig og forfaller ikke til betaling senere enn fam &r etter
balansadagen. Lanet renteberegnes med markedsmessige vilkér.

GJELD TIL FORFALL
Selskapet har ikke gield (gjelder ogsé konserngjeld) som forfaller til betaling mer enn fern 4r etter balansedagen.

NOTE 11 - BUNDNE MIDLER

Selskapet har en skattetrekkskonto med saldo NOK 2 miill. per 3112.24.

NOTE 12 - AKSJER OG AKSJEEIERE

Selskapets aksjekapital bestdr av 18 201 aksjer palydende NOK 1000. Bakfert aksjekapital er NOK 118,201 mill.

Samitlige aksjer har lik stemmeratt og lik rett til utbytte.

Navn Aksijor %
REITAN AS o4 767 80%
QOdd Reitan Private Halding AS 23 429 20 %
Amalie Reitan 2 0%
Kristoffer Reitan 2 0%
Sunniva Reitan 2 0%
Viktaria Reitan 2 0%
Margrethe Reitan 2 0%
Sum ng a2m 00%

Odd Reitan Private Holding AS er heleid av Odd Reitan.

REITAN AS eies av Odd Reitan, Ole Robert Reitan, Magnus Reitan, Kristoffer Reitan og Viktoria Reitan gjennom investeringsselskaper.
| juni 2024 er det giennomfart en kapitalforhayelse med utstedelse av 13 395 nye aksjer pAlydende NOK 1000, Forhayelsen ga en ekning i aksjakapital pA NOK 13 mill. og
NOK 1937 mill. i overkurs

Det er i desember 2024 vedtatt to kapitalforheyelser med utstedelse av totalt 13 058 nye aksjer pAlydande NOK 1000. Forheyelsen gir en ekning i aksjekapital pi NOK
13 mill. og NOK 1962 mill i overkura. Kapitalforhayelsene er ikka registrert per 3112.24 og derfor ikke hensyntatt i aksjonaeroversikt i tabellen over. Da nye aksjene er
tegnet av REITAN AS.

lopet av 2024 er det gitt 1An fra REITAN AS med formal om kagitatforheyelse. Deler av kapitaforhayelsena er derfor giennomfart som gieldskonvertering.
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—— Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 915994415

NOTE 13 - HENDELSER ETTER BALANSEDAGEN

Det har ikka skjedd vesentlige hendelser i Reitan Eiendom AS etter balansedagen.
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KONSERNREGNSKAP

TOTALRESULTAT

Balop i NOK milt. Note 2024 2023
Leieinntekter 6,10, 3t 2 148 1 780
Eiendamsrelaterte driftskostnader 6,13 =179 —182
Netto leieinntekter 1 969 1 698
Andre inntekter 31 82 V27
Lannskostnad 12 -243 146
Andre driftskostnader 12,13,31 -132 —-95
Netto inntekt fra alendomsdrift 1 8668 1 384
Verdiendring investeringseiendommer <] 818 -2 943
Resultat fra tilknyttede selskaper og felleskontrollerte virksomheter 8,3t 286 —265
Driftaresultat far amort., av- og nedskr. (EBITDA) 2 660 -1 826
Amortiseringer, av-og nadskrivhingar 16,17,18 -4 -9
Driftsresultat 2 B45 -1 835
Renteinntekter 14,31 85 32
Rentekostnader . 14,1831 -1 189 -8056
Verdiendring finansielle instrumenter 14,2629 270 -t25
Andre finansposter 14 18 ]
Netto finansposter -828 -89
Resultat for skattekostnad ’ 179 -2 823
Skattekostnad 15 -322 557
Arets resultat 1397 -2 267
Utvidet resultat
Omregningsdifferanser : 70 116
Poster som kan bli omklassifisert til resultatet T0 118
Utvidet resultat etter skatt 70 He
Totalresultat
Arets totalresultat 1 467 -2 161
Arets resultat tilordnes
Aksjonasrene | morselskapet 918 -1 513
lkke-kontrollerende eierinteresser 7 478 =754
Sum tilordnet resultat 1 397 -2 267
Arets totalresuttat tiordnes
Aksjonaerene | morselskapet 860 -1 437
Ikke-kontrollerende eierinteresser 7 498 =74
Sum tilordnet totalresultat ' 1 467 -2 181
8av62
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Belep iNOK mill Notg 311224 311223
Anleggemidlar

Lhsatt skattefordel - 15 34 185
Immaterielle siendeler 1B 28 28
Investeringseiendommer 8 42 166 32 423
Varige driftsmidler 7 5 4
Bruksretteiendeler 18 280 67
Investering i tilknyttede selskaper og felleskontrollerte virksomheter 8 3 124 2124
Finansielle investeringer 19,28,29 358 280
Finansiello instrumenter 26.26.29 800 387
Fordringer 20,728,931 501 445
Sum anleggsmidler 47 375 38 028
Omlapsmidler

Kundefordringer og andre fordringer 20,28,31 170 743
Finansiella instrumenter 26.28.29 8 2
Bankinnskudd, kontanter ol 21,24,28 484 088
Sum omiopsmidler 2 201 1733
Sum ociendeler 48 676 37 161

Sav B2
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Belap i NOK rmill Note 31224 3223
Egenkapital

Aksjekapital 30 18 84
Qvarkurs 30 10423 5607
Ikke registrert kapitalforhayelss 30 1975 2900
Annen egenkapital ikke resultatfert 181 130
Opptjent egenkapital 8533 5630
Eg ital tilordnet 13k j 1923 14352
Ikke-kontrollerende eierintaresser 7 4280 3950
Sum egenkapital 236N 18 302
1 iktig gjold

Utsatt skatt 15 2182 1566
Andra avaetninger for forpliktelser 22 42 12
Gjeld til kredittinstitusjoner 23,24,28 670 12510
Leieforpliktalser 8 280 173
Finansiella instrumenter 26,28,20 10 T2
Annen gjeld 27,28,31 a8 73
Sum langsiktig gjeld 19160 14406
Kortsiktig gjeld

Betalbar skatt 15 20 25
Gjeld til kredittinstitusjaner 23,24,28 6323 4816
Gijeld til konsernselskaper 31 3 1
Leieforpliktelser 18 24 15
Leverandergjeld og annen gield 27,28 544 397
Sum kortaiktig giekd 8016 6062
Sum gjeid 26 085 19463
Sum egenkapital og gjeld 49678 37761

Trendheim, 27.03.26

Natliterr  4ids St

©Odd Reitan Kristin 8. Genton
Blyrglader Styremediom

ek E MM~

Kari Olrud Moan Trond F. Mollingsaxtor
Btyramedlem Styremadiem Adm. dir.
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EGENKAPITALOPPSTILLING

Aksjekapital Annen kapital Cpptjent Sum Ikke-konir. Sum

Balep i NOK mill. ogoverkurs Ikker t gonkapital majoritet _elerinteress.  egenkapital

Egenkapital per 3112.22 & 692 63 T 149 12 894 4 M2 17 086
Arets resultat - - -1 613 -1 613 -T64 -2 267
Omregningsdifferanser - 77 - 77 39 18
Utvidet resuttat - poster som kan bii omid. til resultatet - w - ktd 39 18
Sum utvidet resultat etter skatt - g - Ly 39 e
Arets totalresultat - ied -1 613 -1 438 -na -2 161
Ikke registrert kapitalutvidelse 2 800 - - 2 800 - 2 800
Endring ikke-kontrollerende eierinteresser - - -5 -5 492 488
8um transaksjoner med eierne 2 900 - -5 2 896 492 3 3aa
Egenkapital por 311223 & 602 130 6 630 14 352 3 950 18 302
Arets resultat . - - 018 018 479 1 397
Ormregringsdifferanser - 51 - 51 18 70
BSum utvidat resultat etter skatt - 61 - 1] ] 70
Arets totalresultat - 3] o18 069 498 1 487
Kapitalutvidelse 1 980 - - 1 950 - 1 950
Ikke registrort kapitalutvidelse 1 978 - - 1975 - 1 976

Endring ikke-kontrollerende eierinteresser - —15 =15 -188 =183
Sum transaksjoner med eierme 3 026 - ] 3 910 -ia8 3 742
Egenkapital per 3112.24 12 &7 181 6 5633 1% 231 4 280 23 en

Nave2
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 915994415

KONTANTSTROMOPPSTILLING

Balep i NOK mill Note 2024 2023
Resultat far skattokostnad 1718 ' -2 823
Resultat fra tilknyttede selskaper og felleskontrollerte virksomheter B -288 266
Verdiendring investeringseiendommer . 3] 18 2 843
Av- 0g nedskrivninger varige driftsmidler 7 2 2
Amortiseringer og nedskrivningar immaterielle eiendeler 16 1 0
Av- 0g nedskriving bruksretteiendeler 18 il 8
Finansposter 14 826 989
Endring i kundefordringer og andre fordringer 20 27 -432
Endring i leverandergjeld og annen gieid 27 155 7
Brutto kontantstram fra driftsaktiviteter 1 837 858
Betalte rentar " -1 188 —&7
Betalte skatter 15 =15 -32
Netto kontantstram fra drifteaktiviteter 624 54
Kjap avimmaterielle eiendeler 18 -1 =i
Kjap av investeringsgiendommer ] -8 038 -1 342
Salg av investeringseiendommer ] 185 168
Kjap av varige driftsmidler 7 -2 -2
Kiop av tilknyitede selskaper og felleskontrollarte virksomheter 89 —773 =7
Balg av tilknyttede seiskaper o felleskontrollerte virksomhaeter 8 -2 184
Kjop av finansielle investeringer e —51 R
Mottatte renter 14 85 32
Mottatte utbytter 8 37 72
Kapitajutdeling fra titknyttede selskaper og felleskontrollerte virksomheter 8 i) -
Netto k em fra investeri ktivi -9 680 -o17
Kapitalutvidelse 30 3925 1 408
Opptak avlan 23.24 6 315 B37
Nadbetaling av [&n 23,24 -817 —389
Utldn tit konsernselskap kel -1 416 -
Tilbakebetaling av utlan til konsernselskap a 500 -
Betaling av hovedstol leieforpliktelser 18 -8 -6
Nedbetaling av annen gield ifm. transaksjoner 26 -
Utbytte betalt til ikke-kontrellerende eierinteresser i datterselskaper 7 - -2
Transaksjon med ikka-kontrollerende eierinteresser 7 —170 ¢13)
Netto k om fra fii iork i 8 448 1 841
Endring i kontantekvivalenter —-480 1 078
Kontantekvivalenter per 01.01. 21 284 =05
Kontantekvivalenter per 3112 4] 494 a84
12av82

30.04.2026 kI 14:31 Brgnngysundregistrene Side 20 av 64



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 915994415

KONSERNREGNSKAPET - NOTER

NOTE 1- GENERELL INFORMASJON

NOTE 2 - VESENTLIG INFORMASJON OM REGNSKAPSPRINSIPPER 1
NOTE 3 - VIKTKGE REGNSKAPSESTIMATER OG SKJ@NNSMESSKGE VURDERINGER "
NOTE 4 - FINANSIELL RISIKOSTYRING 16
NOTE 5 - SEGMENTINFORMASJON 17
NOTE & - INVESTERINGSEIENDOM 20
NOTE 7 - INVESTERINGER | DATTERSELSKAPER 2
NOTE 8- INVESTERINGER | TILKNYTTEDE SELSKAPER OG FELLESKONTROLLERTE VIRKSOMHETER 23
NOTE 9 - STGRRE TRANSAKSJONER 26
NGTE 10 - LEIEINNTEKTER 28
NGTE 11 - ANDRE INNTEKTER 26
NOTE 12 - LANNSKOSTNADER, PENSJON OG GODTGJGRELSER o7
NOTE 13 - ANDRE DRIFTSKOSTNADER 28
NOTE 14 - FINANSPOSTER 28
NOTE 15- SKATTER 29
NOTE 18 - IMMATERIELLE EIENDELER a0 .
NOTE 17 - VARIGE DRIFTSMIDLER 31
NOTE 18 - LEIEFORPLIKTELSER OG BRUKSRETTEIENDELER 2
NOTE 19 - FINANSIELLE INVESTERINGER a3
NOTE 20 - KUNDEFORDRINGER OG ANDRE FORDRINGER 34
NOTE 21- BANKINNSKUDD O.L. 36
NOTE 22 - ANDRE AVSETNINGER FOR FORPLIKTELSER 36
NOTE 23 - LAN FRA KREDITTINSTITUSJONER 38
NOTE 24 - LANEAVTALER 38
NOTE 25 - GARANTIER 38
NOTE 26 - RENTESIKRINGER 40
NOTE 27 - LEVERAND@RGJELD OG ANNEN GJELD a4
NOTE 28 - KLASSIFIKASJON AV FINANSIELLE EIENDELER OG GJELD 42
NOTE 29 - FINANSIELLE INSTRUMENTER TIL VIRKELIG VERD a4
NOTE 30 - AKSJER OG AKSJEEIERE 46
NOTE 3i- NAERSTAENDE PARTER 48
NOTE 32 - HENDELSER ETTER BALANSEDAGEN 48

13av62

30.04.2026 kI 14:31 Brgnngysundregistrene Side 21 av 64
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NOTE 1- GENERELL INFORMASJON

Reitan Eiendom er et skandinavisk eiendomskonsern med tre farretningsomrider:
« Sentrumseiendom i Trondheim, Bergen og Oslo

« Logistikk- og industrieiendom i Skandinavia

« Handelseiendom i Skandinavia

Reitan Eiendom AS er registrert og hiemmeharende i Ndrge og har hovedkontor pa Lade Gaard i Trondheim.

Konsernregnskapet ble vedtatt av selskapets styre 27. mars 2025.

NOTE 2 - VESENTLIG INFORMASJON OM REGNSKAPSPRINSIPPER

Nedenfor beskrives de viktigste regnskapsprinsippene som er benyttet ved utarbeidelsen av konsernregnskapst. Disse prinsippene er benyttet pd samme méte i alle
perioder som er prasantert, dersom ikke annet fremgar av beskrivetsen.

Kansernregnskapet tit Reitan Eiendom er utarbeidet i samsvar med IFRS* Accounting Standards som godkjent av EU.

BASISPRINSIPPER
Konsernregnskapet er i utgangspunktet utarbeidet basert pd historisk kost prinsippet. Felgende poster er imidlertid vurdert til virkelig verdi:

* |nvesteringseiendom
_* Finansielle instrumenter*

* For neermere beskrivelse av hvilke finansielle instrumenter som vurderes til virkelig verdi, se note 28 - klassifikasjon av finansielle eiendeler og gjetd og note 29 -
finansielle instrumenter til virkelig verdi.

OmrAder som i vesentlig grad inneholder skjgnnsmessige vurderinger, hay kampleksitet, eller omr&der hvor forutsetninger og estimater er vesentlige for
konsernvegnskapet, er beskravet i note 3 - viktige regnskapsestimater og skjsnnsmessige vurderinger.

Det er ingen nye standarder, endringer og fortolkninger til eksisterande standarder sorn ikke er tridt i kraft som forventes & ha en vesentlig pavirkning pd regnsiapet.
Konsernregnskapet er aviagt under forutsetningen om fortsatt drift.

KONSOLIDERINGSPRINSIPPER

Konsernregnskapet er utarbeidet for 4 vise Reitan Eiendom som én enhet. Dette innebasrer & kansolidera morselskapet og alle selskaper hvor kensernet har kantroll.
Konserninterna transaksjoner og kansernmellomvasrende, sarmt gevinster og tap som er oppstAtt ved transaksjoner mellom selskaper i konsemet er eliminert. Se note 7
- investeringer i datterselskaper og note 8 - investeringer i tiknyttede selskaper og felleskontrollerte virksomheter.

PRESENTASJONSVALUTA OG FUNKSJONELL VALUTA
Regnskapet til da enkealte enhater | konsernet regnskapsfares i den lokale valuta i hvert land (funksjonell valuta). Konsarnregnskapet er presentert i norske kroner (NOK),
som bide er den funksjonelle valutaen og presentasjensvalutaen til morselskapet og de norske enhetene.

Ved omregning av enheter i utenlandsk valuta crmregnea balansen til sluttkursen p4 balansedagen, mens resultatregnskapet omregnes til giennomsnitiskurs for hver
méned i regnskapsperioden. Netto effekt av omregningen feres som omregningsdifferanser mot utvidet resultat.

Resultat av valutaormregning knyttet til arbeidskapitalen Kassifiseres over driftsresultatet, mens resultatfarte valutaposter knyttet til inansieringsaktiviteter innghr i
andre finanspaster. Verdiendringer p4 sikringsderivater klassifiseres i drift eller finans avhengig av om det er knyttet til sikring av driftsrelaterte poster eller
finansieringsaktiviteter.

NYE STANDARDER, ENDRINGER OG FORTOLKNINGER TIL EKSISTERENDE STANDARDER MED FRAMTIDIA IKRAFTSETTELSE.

Reitan Eiendom har per 31.12.24 ikke tidlig implementert endringer i standarder efler fortolkninger med ikraftsettelse 101,25 eller senere. ingen vedtatte endringer i
standarder og fortolkninger med framtidig ikraftsettetse forventes A ha vesentlig effekt for konsernregnskapet. Det pAgar en prosess med 4 vurdere potensielle
konsekvenser pa regnskapscppstillingene av implementering av IFRS 18,

NOTE 3 - VIKTIGE REGNSKAPSESTIMATER OG SKJONNSMESSIGE VURDERINGER

Estimater og skjpnnsmessige vurderinger evalueres lapende og er basert pa historisk erfaring og andre faktorer, inklusive forventninger om fremtidige hendelser som
anses & vaere sannsynlige under nivasrende omstendigheter.

VIKTIGE REGNSKAPSESTIMATER OG FORUTSETNINGER

Konsernet utarbeider estimater og gjar forutsetninger knyttet til framtiden, De regnskapsestimater som felger av dette vil per definisjon sjelden veere fullt uti samsvar
med det endalige utfall. Estimater og antakeiser som representerer en betydelig risike for vesentlige endringer i balansefart verdi pd eiendeler og gjeld i lepet av neste
regnskapsir, drefies nedenfor.

Investeringseiendom

Fastsettelsen av virkalig verdi av investeringseiendom innebasrer betydelig grad av estimater og antakelser. Se omtale av beregningsmodeli og sensitivitetsberegninger i
note 8 - investeringseiendom.

Leicavtalor

Konsernet har leieavtaler som balanseferes i samsvar med IFRS 16 - Leieavtaler. | henhold tif IFRS 18 mé det gjares vurderinger av leieperiode, diskanteringsrente og
innregning av eventuelle opsjonsperioder. Vurderingene innebasrer betydelig grad av estimater og antakelser, 0g disse kan vaere annerledes enn hva de faktiske
fremtidige leievilkiirene kan bli, Se note 18 - leieforpliktelser ag bruksretteiendeler for ytterligere informasjon.
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NOTE 4 - FINANSIELL RISIKOSTYRING

Konsernets aktiviteter mecifarer ulike typer finansiell risiko: markadsrisiko (inkludert valutarisike, renterisiko og prisrisiko), kredittrisiko og likviditatsrisiko. Konsernets
averordneds risikostyringsplan fokuserer pd kapitalmarkedanes uforutsigbarhet og forseker 4 minimere de potensielle negative effektene pA konsernets finansielle
resultater og egenkapital. Konsernet benytter sag av rentebytteavtaler for & sikre seg mot renterisiko.

Risikostyringan for konsemnet ivaretas av ledelsen i Reitan Eiendom i overensstemmelse med retningslinjer fremilagy for og godigant av styret. Selskapets ledelse
identifiserer, evaluerer og styrer finansiell risiko i nzert samarbeid med da ulike virksomhetsomradene. Styret godkjenner prinsipper for den overordnede risikostyring, og
angir retningslinjer for spesifikke omrader som valutarisike, renterisiko, kredittrisiko, bruk av rentebytteavtaler og anvendelse av overskuddslikviditet.

Konsernets mal vedrarande finansiering og kapitalstruktur fremkommer av REITANS verdigrunnlag nummer tre - Vi skal veere gjeldfn. Verdigrunalaget er operasjonalisert
ved at styrat i REITAN har vedtatt handlingsregler for hvert forretningsomrade. Handlingsregiene setter rammer for finansieringsmuligheter og kapitalstruktur.
Handlingsregelen for Reitan Eiendom er at verdijustert egenkapital skal utgjere minimum 50 prosent av verdijustert totalkapital. Handlingsregelen bidrar tii at konsernet
til enhwer tid opprettholder en salid finansiell pesisjon med hoy egenkapitalandel. | tillegg bidrar handlingsregelen indirekte tit redusert risiko for 4 bli sterkt pavirket av
endringer | markedsrenter sammenlignet med selskaper med hayers belAning og lavere egenkapitalandel.

MARKEDSRISIKO

Valutarisiko

Som falge av at konsernregnskapet aviegges i norske kroner, pAvirkes resultatet og egenkapital i kansernregnskapet av endring av valutakurser pd utenlandske
investeringer. En vesentlig del av konsernets aktivitet Lteves i Narge og konsernets valutarisiko anses derfor A veere lav. Kansernet har dog en elendomsponefolie i
Danmark, samt noen enkalteiendommer i Sverige. Kensernet er derfor eksponert for valutarisiko mot danske kraner og svenske kroner.

Exsponeringen sgkes begrenset ved at lAneopptak knyttet til eiendomsportefelien i Danmark ogs gjeres i danske kroner. Valutaekspaneringen vil da kun vaere pd netto
eiendeler. Konsernet foretar per i dag ikke ytterligere vajutasikringer avinvesteringer i utenlandsk valuta for & eliminere valutarisiko p4 netto eiendeler.

Konsernets netto valutagksponering vurderes som ikka vesentlig for konsernets egenkapital.

Prisrisiko

Konsernets leieinntekter er skaponert for endringer i markedsleia, smsetningsbasert leie og inflasjon. Prisrisiko sokes redusert ved at konsernet hovedsakelig ensker &
inngA langsiktige leieavtaler. Dette for A sikre de fremtidige kontantstrammer i sterst mulig grad.

Majoriteten av konsarnets leieinntekter er fasta i avtaleperioden. Konsernet har mange leieavtaler med omsetningsbasert leie, men da er det ofte en avtalt minimumsleie
i bunn. De omsatningsbaserts leisinntektene knytter seg til utlaie for handels- og hotellvirksomhet.

Majoriteten av konsernets leiekontrakter blir justert Arfig med 100 prosent av endringen i konsumprisindeksen (KPY). Kensernet har som mélsetting 4 sikre en sfik
regulering i samtiige leiekontrakter, slik at konsernet framover kan justers husleien i samsvar med utviklingen i KPL.

Driftskostnadene for elendomsmassen er eksponert for prisendringer. Det er ikke etablert szerskilte tittak for 4 redusere denne eksponeringen ut over bruk av langsiktige
entreprisekontrakter for storre utbygginger og rehabiliteringsprosjekter. Stike kantrakter inkluderer normalt avtaleregulering for regulering av priser i trdd med utvikling i
KPtetler annen relevant kostnadsindeks.

Renterisiko p lan (netto rentebzerende gield og rentebytteaviater}
Konsernet er eksponert for renterisiko knyttet til l4n med flytande rente. Med renterisike menes risiko for endringer | kensernets resultat, kontantstrem eller egenkapitat
som falge av endringer i det korte og langsiktige rentemarkedet.

Renterisikoen reduseras blant annet ved 4 ha en betydelig andel langsiktig rentebinding. Rentesikringen i kansemnet foretas i hovedsak ved bruk av flytende-til-fast
rentebytteavtaler. Stike rentebytteavtaler innebaarer en kanvertaring av |in med flytende rente til lAn med fast rente, og gir kansernet alt fleksibilitet med hensyn til
styring av sin totale renteeksponering.

Risikostyringen knyttet til renterisiko ivaretas av ledelsen i Reitan Eiendom i overenstemmelse med retningslinjer fremlagt og godkjent av styret. Kansernets malsetting er
at andel fastrente skal vaere betydelig, og normalt ligge | omridet 40-8C prosent av konsernets rentebzerende gietd.

Konsernet har rentebasrende gjeld pa NOK 22 055 mill. per 3112.24 (NOK 17 +73 mill. par 311223} og rentebytteavtaler p& NOK 11051 mill. per 311224 (NOK 7 840 mill.
per 3142.23). Det gir en sikringsandel per 31.12.24 pA 48 prosent (46 prosent per 3112.23). Vektat gienvaerende lapetid for rentesikringer per balansedato er 7.0 r (7.8 &¢
per 3112.23). Hovedstol og forfallsstruktur for konsernets samlede portefelie av rentesikringsavtaler ved slutten av dret finnes i note 26 - rentesikringer.

En skning i kortsiktig markedsrente med ett prosentpoeng vil ha felgende effekter knyttet til rentebaerende gjeld:

Belep i NOK mill 31224 3u2.23
Effekt pa netto rentekostnad -9 —03
Egenkapitaleffekt 83 73

En nedgang i markedsrenten med ett prosentpoeng vil ha motsatt effakt.

KREDITTRISIKO
Konsernetsredittrisikovurdereshovedsakiveerarisikoerforiblpafertapsorfalgeavaleistakerneakkebetalerkontrak ssleieogginandeby
felleskostnadeneDeminnforrutinersomskabidraibtutleiskurskienileietakeremedilfredsstillondekreditiratingsggochetalingshistorikkVideresrdetstikat

leiatakeranormalimistillenachusieiede positurelletetalingsgarantierrabankarelledonsernselskapemechevkredittverdighet Slikegarantiereroftepéretil
seksmanederdeieLsieinntektedradestordeietakerneblistogradakturerkvartalsvigo ¥ForskuddAlledisseforholdencamedireduserdkredittrisikoan,

KredittrisikestyrespdoverordnetivdrdedelserReitarEiendommerhovedsakelighindteresogvaretasdetiendedelserhverenkeltirksomhetsomride.
Majoriteterawonsemetdeieinntekterkommerfrasoliddeietakereogkonsernetharhistorisksett ngsadesistadranehatrrelativiavetappdkundefordringarDe
sistetadrencharhusleietaputgjormindresnnérprosentkonsernetsaieinntekter.

Risikoen for at konsernet skal bli pAfart betydelige tap som felge av konkurser eller ingolvens hos leigtakere anses som lav.

16 av 62

30.04.2026 kI 14:31 Brgnngysundregistrene Side 23 av 64



—— Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 915994415

LIKVIDITETSRISIKO

Med likvidtetsrisiko menes risiko knyttat til konsernats evne til & betjene lepende forpliktelser, forpliktelser i forbindelse med pagiends prosjekter og gjeldsforpliktelser
etter hvert sam de forfaller. | tillegg skal konsernet ha en fornuftig likviditet til A mate uforutsetts farpliktelser. Likviditetsrisikoan reduseres ved 4 ha en stabil
kontantstrem fra husleieinnbetalinger, moderat beldningsgrad, ha tilgjengelige likviditetsraserver herunder tilgjengelige trekkrettigheter og ved 4 anvende ulike
finansieringskilder. Likviditetsreserven Bestdr av likvide omigpsmidler, ubenyttede kredittrammer hos trygge nordiske finansinstitusjoner og ubelante eiendommer.

Styrats malsetting for iikviditetsstrategi og for kansernets likviditetsreserver er at konsernet skal ha evne til 4 betjene alt av kjente forpiiktelser knyttet til bide drift,
prosjekter og gjald samt ha finansiell handlefrihet til & utnytte investeringsmuligheter raskt. Finansiaringsstrategion har som mél 4 opprettholde fleksibilitet i markedet og
tale svingninger bAde pd husleie og i rentemarkedet. Det er en milsetting at likviditetsreserven i sterst mulig grad skal besta av tiigjengeliga trekkfasiliteter og
kassekreditter framfar kontantbeholdninger. Konsernet har som filge av dette blant annat etablert ulike cash-poal lesninger i kengernet. Kensernet hadde per 311224 en
likviditetsreserva pd NOK 1134 mifl (NOK 2 313 mill. per 3112.23). Av dette utgjer kontantbeholdning NOK 484 mill. INOK 988 mill. per 3112.23) og ubenyttede
trekkrammer pA NOK 640 mill. {NOK 1325 mill. per 3112.23). .

Likviditetsrisikogn som knyttes til refinansiering av konsernets gjeld dempes ved at konsernet har en stabil kontantstram, ved at man har en moderat beldningsgrad og
ved at ulika finansieringskilder anvendes. Konsernet har god aversikt aver refinansieringsbehovet og har etablert gode rutiner i forbindelse med refinansiering av
konsernets gjeld. Konsernet har i lengre tid vaert liggende med svzert kort lepetid pa en stor del av lAneportefaljen. Vurderinger som da har vaert lagt til grunn er lav
refinansieringsrisiko, samt den gkonomiske fordelen i form av mindre marginpaslag. Basert p egen finansstrategi og signalene i markedet har vi ved fiere refinansieringer
de siste drene gatt for en noe lengre lopetid. Da nesta 12 manadene fra balansedato skat NOK 5 870 mill. av kansernets gjeld rafinansieres. Hovedstol og forfallsstruktur
for konsernets samlade portefzlie av lineavtaler ved slutten av 4ret finnes i note 23 - 1an fra kredittinstitusjoner.

Som tidligera beskrevet har konsernet hgy grad av sikring mot svingninger | markedsrenter, noa som reduserer behovet for likviditatsreserver til 4 mate uforutsette
forpliktelser p4 disse omradene,

KLIMAENDRINGER

Reitan Eiendom har de siste Arene jobbet systematisk med innhenting av data og systematisering av arbeidet med klima-, naturmangfolds- og taksonomirigiko. .
Selskapet har tatti bruk nya verktoy og systerner som har muliggjort effektiv og etterprevbar identifisering av kjente risikofaktorer for (34 godt som) alle
enkelteiondommer med kilder som Statens Kartverk, NVE, WWF mv. De identifiserte risikoene og tilherende uenskede hendelser er kvantifisert med finansiell
konsekvens og sannsynlighetsvurdering. Denne informasjonen gir selskapet anledning til & implementere klima-, naturmangfolds- og taksonomirisiko i den finansiells
styringen. Det vil i lapet av 2025 vurderes hvordan den identifigerte risikoen skal komme til uttrykk, for eksempe! eventuelle avsetninger, justeringer av avkastningskrav
my.

| omatillingen til et lavutstippssamfunn og -gkonomi har selskapet métte handtere et nytt og annerledes risikabilde. Det kan dreie seg om hvor varer kigpes, hvitke
materialer som benvyttes, hvilke leietakere/kunder som foretrekkes eller som unngds og hvilke leverandarer som velges. Disse vurderingene krever et godt datagrunnlag
for & kunne kvantifiseres regnskapsmessig. Systematisk arbeid med en rekka baarekraftsparametera har giennom de siste drene dannet nadvendige datagrunnlag som
har gjort det mulig for Reitan Eiendom & starte arbeidet med kvantifisering.

For mer detaljert informasjon om disse temaene henvises det til &rsrapportens del 3 om ESG i Reitan Eiendom.
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NOTE 6 - SEGMENTINFORMASJON

Driftssegmentene identifiseres basert pA den rapportering styret (averste baslutningstaker) bruker nar det gjer vurderinger av prestasjoner, lanngomhet 0g
kapitalallokering pa et strategisk niva. Reitan Eiendom har per i dag deft inn sin virksomhet i tre forretningsomrider: Sentrumseiendom, Logistikk- og industrieiendom og
Handelseiendom. Forretningsomradet “sentrumseiendom® deles videra inn i segmenter etter geografisk omrade: Sentrumseiendom Trondheim, Sentrumseiendom
Bergen og Sentrumseiendem Oslo. Per 3112.24 har Reitan Eiendom fern rapporteringspliktige segmenter.

Sentr iendom Trondheim - E C Dahls Eiendom (ECDE)
E C Dahls Eisndom har bygget opp en betydelig eiendomsportefele | Trondheim sentrum, med en portefelje p4 over 100 eiendommer. Per 3112.24 er E C Dahls Eiendom
det sterste privateide eiendomsselskapet i Trondheim. Byggene huser kontorer, undervisning handel, boliger. hoteller og restauranter.

Sentr iendom Bergen - Vi Fjoidske Ei (VFE)

VestenFjeldske Eiendom ble etablert i 2000. Selskapets forretningsidd er 4 bygge opp en stor elendomsportefolie i Bergen sentrum, samt et antall forsteklasses REMA-
Eiendommer pd Vestlandet. Selskapets portefalje har vokst betydalig de senere 4rene, og inkluderer varierte eiendomstyper som kontarer, hoteller, restauranter og
forratninger.

Sentr i Qslo - Christiania Areal (CHAR)

Aktivitetene innen sentrumseiendom i Osto er samlet under selskapet Christiania Areal. | 2019 startet satsningen med 23 000 kvm og ved utgangen av 2024 har
Christiania Areal invastert i eiendommer med et totalt areal pA 85 000 kvm. Eiendomsportafaljen til Ghristiania Areal er mangfoldig og per 3112.24 bestir portefaljen av
bide kontor, handel og hatell. Oslo-segmentet er refativt nytt i forretmingsomridet, men det er store ambisjoner om yiterligere vekst i naer framtid.

Logistikk- og industrieiendom - RELCQ

RELOG har over flere &r opparbeidet en betydelig markedsposisjon innenfor lager, logistikk og lett industri i Skandinavia. Den sarmlede eiendomsportafalien bestdr av om
lag 70 eiendormimer, tilsvarenda i overkant av 750 000 kvm BTA utleid areal og om lag & mill. kvm utviklingstomt. Eiendomasportafaljen bestar i hovedsak av distribunaler
for REMA 1000 og over 20 naeringsparkar i Norge rundt do starste byene, samt elendommer i Sveriga og Danmaric

} jendom - REBUS Hande!seiendom (REBUS)

REBUS Handelseiendom har som md! 4 vaere Narges starsta og mest verdidrevne akter innen handelseiendom i Skandinavia. Selskapet har totalansvaret for 4 etablere
forsteldasses, baerekraftiga handelsdestinasjoner for REMA 1000 i Norge, samt eie en portefalje av attraktive handelseiendommer mad REMA 1000 som
hovedleietaker. Ved Arsstutt eier selskapst en portefelje med 23 butikkeiendommer i Norge og 18 butikkeiendommer i Danmark. | tillegg er det investert i 58 deleide
butikkeiendommer i Danmark.

*@vrige” inkluderer hovedsakelig morselskapet Reitan Eiendam AS, et mindre antall frittstdende datzerselskaper. itillegg til konsolideringseffekter, Reitan Eiendarn
konsarn forkortes med RE.

SEGMENTRESULTAT

2024 Befap | NOK mill. ECDE VFE CHAR RELOG REBUS Dwrige RE
Leieinntekter 86t 137 156 FEL 198 25 2 148
Eiendomsrelaterte driftskostnader -0t -8 =7 -36 -19 -8 =179
Netto leie 170 no 149 736 e L 1 969
Andre inntekter 7 1 Q n 42 0 62
@vrige driftskostnader* -84 ~25 ] -87 =102 -89 =375
Notto inntekt fra eiendomsdrift 894 g6 140 869 1ns —51 1 668
Verdiendring pi investeringseiendom =73 —44 35 578 o7 7 ais
Resultat fra tilknytteteds selskaper 82 0 12 il 41 80 2868
EBITDA 683 51 188 1 346 268 26 2 6680
Amortisering, av- og nedskrivninger —3 - - -8 -2 -1 =14
Driftsresultat 680 61 188 1338 264 25 2 645
Finansielie poster =402 67 94 -288 —55 80 —8268
Resultat for skatt 278 =16 o4 1 061 208 106 179
Investaringer* 7 270 64 n 881 819 50 9 154
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2023 Belep i NOK mill, ECDE VFE CHAR RELOQ REBUS Ovrige RE
Leiginntekter 584 134 156 744 137 24 1 780
Eiendomsrelaterte drifiskostnader -1 —29 =7 —45 -7 -4 —182
Notto lole 484 106 149 700 130 20 1 698
Andre inntekter 12 1 2 12 i -1 27
Gvrige driftskostnader* -G8 =21 =5 -83 fall =51 =241
Netto inntekt fra siendomsdrift 437 856 146 828 120 -32 1 384
Netto gevinster {tap} ’ (0] - - o] - 4] +]
Verdiendring p4 investeringseiendom -837 -193 -404 -1 4680 -36 -13 -2 843
Resultat fra tilknyttetede selskaper 2 -1 - 174 2 -4 —265
EBITDA -3714 -109 -336 -1 006 86 -88 -1 826
Amortisering av- og nedskrivninger -2 - - -5 [¢] —1 -8
Drifterosultat -318 =108 ~336 -1 012 86 -a7 -1 836
Finansialle poster -282 —B84 =118 -479 -40 4 —089
Resultat for skatt -888 =173 -464 -1 391 45 -83 -2 823
Investeringer™ 54i 45 1 690 873 63 2 213

* @vrige driftskostnader bestér av regnskapslinjens lannskostnader og andre driftskostnader. B

** Investeringsr er her vist som brutta investeringer i elendom, herunder investering i investeringseiendom, immatarislle eiendeler og varige driftsmidler, Se note 6 -
investeringseisndom, nate 16 - immaterielle eiendeler og note 17 - varige driftsmidler.

SEGMENTEIENDELER OG NOKKELTALL

20224 Bolap i NOK mill. ECDE VFE CHAR RELOG REBUS Dvrige RE
Investeringseiendom 17 733 2 425 3 on 14 500 3 962 445 42 186
Tilknytteds selskaper 820 17 240 514 864 8609 3 124
Andre gigndeler 478 137 288 1282 BIG 1285 4 288
Totalkapital 18 T3 2 678 3 538 18 448 b 642 2 639 49 676
Egenkapitalandel 42% 37T% 45% 40% 51% 47 %
Gjeldsgrad eksterne lan 44% 56% 54% 54% 23% 48%
Kvm - totalt {1000} 578 3 85 832 310 200 2 o717
Kvm - eierandel (1 000} 538 83 81 33 182 58 127
Utleiegrad 85% 88% 98% 9% 89 % 92% a5 %
2023 Belap i NOK mill ECDE VFE CHAR RELOG REBUS Dvrigo RE
Investeringseiendom 0 537 2 405 2 904 13 7o 2 990 413 32 428
Tilknyttede selskaper 418 z3 227 425 268 704 2 124
Andre eiendaler 245 47 8o 123 ng 907 3 20
Tatalkapital 11 268 2 474 3 201 14 836 3 g6es 2 024 a7
Egenkapitalandsl 4% 39% 37% 30% 67% 48%
Gijeldsgrad eksterne lan 40% 51% 1% 58 % 2T% 45%
Kvm - totalt (1000) 3838 n 85 835 158 200 1737
Kvim - eierandel {1 000} 347 50 5]} 318 it 59 948
Utleiegrad 97% o7 % 7% 96 % 80% 20 % 95%
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LEIEINNTEKTER PER GEOGRAFISK OMRADE

2024 Bokep i NOK mill ECDE VFE CHAR RELOG REBUS Ovrige RE
Norge 861 137 168 630 139 25 1 948
Danmark - - - 80 ] - 39
Sverige - - - 81 - - 81
Finland - - - - - - -
Sum leieinntokter 861 137 168 m 198 26 2 48
2023 Bolap i NOK mill ECDE VFE OHAR RELOG REBUS Ovrige RE
Norge 584 134 1568 805 80 24 1 583
Danmark - - - 79 B8 - 137
Sverige - - - 56 - - 56
Fintand - - - 4 - - 4
Sum leieinntekter 584 134 166 T44 138 24 1 780
1Pave2
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NQTE 6 - INVESTERINGSEIENDOM

Investeringseiendommer holdes medtanks pA 4 oppnA langsiktig avkastning fra leieinntekter. Disse eiendommene benyttes ikke av kongernet i egen virksomhet. Innleid
eiendom pi operasjonelle leieavtaler vurderes ikke som investeringseiendorm.

Investeringseiendommer males i utgangspunktet til anskaffelseskost og regnskap etterfalgende til virkalig verdi ved hver regnskapsavieggeise, Gevinster og tap
som oppstir som falge av endringer i virkalig verdi utaver pAkostninger feres i resultatregnskapet pd egen linje.

Nar en siendomn som er i konsernets bruk som varig driftamiddel omidassifiseres til investenngseiendom som felge av endret bruk, vil en positiv differanse som oppstir
metlom balansefert verdi og virkelig verdi pa tidspunktet for ornklassifisering feres som del av utvidet resultat og sorm egen post i egenkapitalen. En aventuell negativ
differanse er nedskrivning som feres over resultatregnskapet. Ved emilassifisering fra varelager (for eksempel tortar sorm er kjept for videresalg) eller anlegg under
utferelss vil verdiendringen resultatfaras.

Beiap i NOK mill 2024 2023
Balansefert verdi 0101, 32 428 33 098
Tilgang . 8 151 2 210
Avgang -85 =160
Vardiendring investeringseiendarmmer 618 -2 843
Omregningsdifferanser 135 232
Balansofart verdi 3112. 42 168 32 428
Balansefort verdi som er pantsatt som sikkerhet for lan 3112, 40 919 30 824
Leieinntekt fra investeringseiendommer 2 148 1 780
Driftskogtnader for utleide investeringseiendommar ' -173 -185
Oriftskostnader for ikke-utleide investeringseiendommer -4 =17

FASTSETTELSE AV VIRKELIG VERDI FOR INVESTERINGSEIENDOM

Virkelig verdi av investeringseiendom er en gjentatt maling av virkalig verdi. Virkelig verdimdlinger inndeles i ulike rivaer: Notert pris i et aktivt marked for en identisk
siende ofler forpliktelse (nivd 1), verdsattelse basert pd andre chserverbare faktorer, enten direkte (pris) eller indirekta (utladet fra priser) enn notart pris (brukt i niva 1,
for eiendelen eller forpliktelsen (niva 2) eller verdsettelse basert pA faktorer som ikke er hentet fra observerbare markeder (niva 3). Ettersom flere vesentliga data i
verdsettelsen av investeringseiendom ikks baseres p4 ocbservarbare markedsdata, er investsringseiendom inkludert i niva 3.

Investeringseiendommene regnskapsferes til virkelig vardi. Verdsettalsene utfares delvis av selskapets egne ansatte og delvis av ekstemne akterer, og godkjennes av
selskapets styre. Selskapets investeringseiendommer verdsettes ved neddiskontering av fremtidige kontantstrammer i en diskontert kontantstremmodell. Estimering av
fremticige kontantstremmer og fastsettelse av avkastningskrav er nakkelfaktorer i verdsettelsen. Risiko hensyntas i kantantstram, siik at avkastningskravet hovedsakelig
bestér av risikofri rente, generell risikapremie for naeringseiendom, gaografisk risiko og kontraktsrisiko. Diskontert kontantstrammodell anvender en rekke vesentlige ikke
observerbare parametere. De viktigste parameterne er som falger:

Markedsleie

Fremtidige leieinntekter estimeres pA grunnlag av kontraktsfestede leieinntekter, markedsleie ved fornyelser og utleia av ledige lokaler. Markedsleie er basert pd en
konkret vurdering for hver enkelt eiendorm med differensiering for hwert enkelt leieareal. Selskapets hovedregel ved fastsatting av markedsleie er & ta utgangspunkt i
dagens kontraktsfestede leie.

Rehabilitering, leietakertilpasning og andre sk insare i inger

Fremtidige kostnader knyttet til leietakertilpasninger, rahabiliteringskostnader for & oppna estimert markadsleie estimeres, samit kostnader knyttet til forsemt
vedlikehald (ekstraordinzert).

Eierkostnader

Eierkostnader estimeres som kostnader per kvadratmeter og bestdr hovedsakelig av kostnader knyttet til forsikring, eiendomaskatt, festeavgifter og utvendig
vedlikehald. Estimerte vedlikeholdskostnader er nedvendige kostnader for 4 oppretthelde bygningens leisinntekter over den skonormiske levetiden. I vurderingen
benyttes faktiske regnskapstall og sjablongverdier som referanse.

Ledighet

Estimert ledighet fastsettes med utgangspunkt i faktiska markedsforhold og farventede markedsforhold ved utgangen av eksisterende leieavtaler.

fRasion/KPI i o
Den diskonterte kontantstremmaodelien hensyntar prosentvis arlig indeksregulering, For det ferste ret er det benyttat faktiske KPI-tall publisert i november 2024,
Deretter er inflasjonsmal (2 prosent) lagt til grunn.

Avkastningskrav

Avkastningskravet fastsettes ved 4 ta utgangspunkt i det laveste realavikastningskravet som pt. obsarveres i markadet og forventes 4 inneholde risikofri rente, paslag for
kredittmargin samt genarell risikopremie for investering i narsk naeringseiendom. Realavkastningskravet Oslo CBD vurderes & veera beste og mest transparente
indikator for laveste realavkastningskrav og omtales som "Prima Yield". Med utgangspunkt i Prime Yield, som selskapet per 3112.24 har vurdert & vaere 4,75 prosent,
prises det inn et risikapaslag for eiendom med beliggenhet og bruksomride som anses 4 ha hayere risiko. For de danske og svenske eiendommene fastsettes
avikastningskravet pi samme mite, men med utgangspunkt i lokal Prime Yield. Avkastningskravet fastsettes siledes pd bakgrunn av vurdering av ulike kriterier som
eiendommenes beliggenhet, typa aiendom, kvalitet, alternative bruksmuligheter, leietakernes ekonomi/kredittverdighet og leiekontraktanes lengde. Selskapets
diskantarte kontantstremmodell dpner for A benytte ulike avkastningskrav for ulike leietakere ved at leistakers rangeres i kategorier. Avkastningskravet er bygget opp pd
felgende méte:
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Prime Yield

+ Type eiandom (kantor, butikk, logistikk ete.}

+ Geografisk risike (by/sted)

+ Geografisk risiko (lokal beligganhet)

+ Kontraktsrisiko (herunder diversifisering leietakere)
+ Urvildingsrisike

= Kalkulert avkastningskrav

I verdsettelsen logges det alts til grunn et sett av makrogkonomiske forutsetninger, men utaver dette vurderas hver enkalt eiendom og areal separat. De to viktigste
varablene i verdsettelsen er estimert markedsleie og valg av avkastningskrav. Dersom det foreligger informasjon om nylig inngatte leiekontrakter eller transaksjoner
med tilsvarende beliggenhet og type byga som vurderingsobjektet, vil dette veere beste indikator pd hva som er riktig niva for markedsleie og avkastningskrav.

Konsernet utviklar eiendom innen de fleste segmenter; handel, kontor, hotall og logistikk. Diskontert kontantstremmodell benyttes til slike prosjekter dersom
kontantstremmen kan estimeres pA en forsvarlig mate. Utviklingsprosesser kan variere svaart mys i omfang og varighet. For prosjekter i tidlig fase, hvor man gjeme
starter med et uregulert tomteomrade eller en bestAende bygningsmasse hvor bruken enskes endret og hvar kontantstrammen er vanskelig 4 estimere, vil verdsettelsen
basere seg pa kostpris, reguleringastatus, fremdrift ag potensiale i progjektet. Slike prosjekter vurderes altsd normalt til kostpris frem til dat inntreffer spesiella hendelser i
utviklingslopet og merverdier aventuelt kan tas inn. Eksempler pd spesielle hendelser kan vasre byggetillatelser, signering av entreprisekontrakt eller signerte
leiekontrakter (Pre-let).

2024 Bekap i NOK mill ECDE VFE CHAR RELOG REBUS Ovrigs* RE
Verdi 3112, 17 733 2 425 3 on 14 590 3 982 445 42 186
Ant.kvm (1000}~ 502 70 55 838 161 2 1438
Avkastningskrav (snitt)=* 580% 570% 536% 840% 626% 763% 601%
Avkastningskrav (intervali) 50%-100% 52%-81% 51%-57% 46%-98% 52%-104% 58%-81% 46%-104%
2023 Balep i NOK mift ECDE VFE CHAR RELCG REBUS Qvrigs* RE
Verdi 3112, 10 537 2 405 2 804 13 179 2 990 413 32 423
Ant. kvm (1000} 314 68 56 840 84 12 1183
Avkastningskrav {snitt)™* 600% 685% 521% 6% 630% 752% 1%
Avkastningskrav (intervall) 50% -100% 52%-81 % 50%-55% 47%-100% 54%-107% 58%-81% 47%- 107%

* *@vrige" inkluderer hovedsakelig morsalskapet Reitan Eiendom AS, et mindre antall frittstiende datterselskaper, i tillegg til konsolideringseffekter. Reitan Eiendom
konsern forkortes med RE.

** Antall kvm fra TS og FKV er utelatt.

*+ Oppgitt avkastningskrav er vektet snitt av benyitet netto kalkulasjonsyield (realavkastningskrav) pd kontantstrameiendornmer, Kontantstremeiendommer utgjer 82
prosent av totala eiendomsverdier i 2024,

Endring i avkastningskravet og markedsleien er de to viktigsta faktorene som plvirker verdien av selskapets investeringseiendommer. Tabellen nedenfor viser endringi
estimente eiendomsverdier som felge av endring disse to faktorene:

Belop i NOK mill, Endring yield Endring markedsleie
-5% 0% 6%
0,50 %-poeng 1 453 3 570 5 687
-0,25 %-poeng -318 1 706 3 730
0.00 %-poeng -1 839 - 1 639
+0.25 %-poeng -3 420 -1 588 202
+050 %-poeng -4 803 -3 0I5 -1 227

Ekstorne verdsettolser

Konsernet har i de siste Arene innhentet eksterne verdsettelser fra sertifiserie akiarer, pA en sterre andel av portefeljen. Dette pa grunn av flere komplekse elendommer,
spesielt utvikdingseiendom, samt krav i forbindelse med lanefinansiaring. For 2024 er det innhentet eksterna verdsettelser for hele RELOG-poriefoljen, deler avE C
Dahis-portefoljen, en sterve ande! av portafeljen i Christiania Areal, samt en liten del av portefaljen til REBUS Handelseiendom, i hovedsak utviklingseiendom. Per 3112.24
erioverkant av 50 prosent av konsemets verdier verdsatt i samsvar med eksterne verdsettelser.

Det er kun for RELOG og en liten andel av portefzljen | REBUS Handelseiendom at ekstame verdsettelser brukas som grunnag for endelig verdi av naeringseiendom. Alle
verdsettelsene giennomgas og kontrolleres internt, for 4 sikre mest mulig korrekt verdi For resterende del av konsernets portefelie brukes de eksterne verdsetielsene
sorm rettesnor og kontroll av de interne verdivurderingene.

Eksterne verdsettere bruker DCF-modeller for 4 verdsette kontantstremgenererende eiendommer, som utgjer den starsto delen av portefalien. For konsernets
utvilingseiendommer (INOK 3 200 mill) er det benyttet en residualverdimodel for & estimars vardier. Residualverdimodelien estimerer verdien av entomt eller et
prasjekt som en funksjon av hva som antas 4 kunne utvikles. Ovarordnet fungerer modellen stik at den antar markedsverdien av et fremtidig ferdig utvildet produkt og
deretter trekker fra kostnader til utvikding, risiko, finansiering og andre kostnader. Den ndverdikorrigerta restverdien / residualen er et uttrykk for tomtens eller
prosjektets verd:. Ved benyitelse av residualverdimodeller er det flera risikornomenter som vil kunne sld inn og fa til dels stor betydning for de beregnede
markedsverdiene. Ved denne typen verdivurdering er det naturlig nok mye informasjon som iikke er tilgiengelig eflar som kan fastsettes nayaktig fordi vurderingen
baserer seg pA antagelser om et fremtidig utviklingsprosjekt.
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NOTE 7 - INVESTERINGER | DATTERSELSKAPER

Konsernregnskapet er utarbeidet for 4 vise konsernet Reitan Eiendom som én enhet. Datte innebaerer & konsolidere alle dattarselskaper i gruppen, og eliminere interne
transaksjoner og mellomvaarende.

Datterselskaper er alle enhetar som konsernet har kontrall over. Kontroll over en enhet appstdr ndr konsernet er utsatt for variabilitet i avkastningen fra enheten og har
evnen til A pavirka denne avkastningen giennom sin makt over enheten.

Ved oppkjep av datterselskaper blir det gjort en konkret vurdering om oppkjgpet tilfredsstiller kravene til en virksomhetssammenslutning eller om oppkjepet skal
regnskapsfares som et elendelskiop. Dersom kjapet tilfredsstiller kravene til en virksomhetssammensiutning, blir det regnskapsfart i samavar med oppkjepsmetoden.
Overtatte eiendelar og gjeld vil i dette tilfsliet balansefares til vickelig verdii dpningsbalansen. Forskjellen mellom virkelig verdi av netto identifiserbare aiendeler og
anskaffelseskost pa oppkjopstidspunktet klassifiseres som goodwill,

Dersom et oppkjap ikke tilfredsstiller kravene til en virksomhetssammenstutning og kjapet regnskapsfares som eiendelskjep, blir anskaffelsesk 1 allokert til de
overtatte eiendelena i sin helhet. | dette tilfellet biir det ikke beregnet goodwill og det settes ikke av for utsatt skatt pd forskjeller som oppstér.

Resultat og totalresultat henfores til konsarnet og ikke-kontrollerende eierinteresser (IKE). lkke-kontrollerende eierinteresser presenteres pa egen linje i balansen og
egenkapitaloppastillingen.

VESENTLIGE DATTERSELSKAPER

Sefskapats navn Kontoradresse Eid av konsernet™ Eid av IKE
E C Dahls Eiendom AS - Trondheirn, Norge 100% -
VestenFjeldske Eiendom AS Bergen,Norge 5% 25%
Christiania Areal AS Trondheim, Norge 100 % -
3LOG ANS Trondhgim, Norge 3% 2%
REBUS Handelseiendom AS Trondheim, Norge 100 % -

* Oversikten over viser Reitan Eiendom AS sin direkta eierandel. Eier- og stemmeandel er lik.

DATTERSELSKAPER MED VESENTLIGE IKKE-KONTROLLERENDE EIERINTERESSER
Tabellen nedenfor viser detaljer for konsernets datterselskaper som har vesentliga ikke-kontroflerende eierinteresser.

Eigrandal R J Egenkapital
Belap i NOK mill, 2024 2023 2024 2023 2024 2023
- VestenFjeldske Eiendom AS 25% 27% -5 -37 234 254
SWG33 Invest AS™ 43% 2% 22 -48 292 2n
3LOG ANS* 27% A% 460 —620 . 3614 3320
REBUS Medinvest A . 7% 13% 12 -1 140 28
Qurige*+* £ -0 -1 =1
Total 408 T4 4280 3880

* SWG Invest AS er datterselskap av Christiania Areal AS.

~* Eierandel viser ikke-kontrollerende eierinteresser i 3LOG ANS. Resultatandel og egenkapital viser sum av alle ikke-kontrollerende eiarintaresser i 3LOG ANS-konsarm.
Arets resultatandel inkluderer utvidet resultat pa NOK 14 mill

“* REBUS Medinvest AS er datterselskap av nystiftet REBUS Handelseiondom AS etter omorganisering i 2023, Tidligere navn p4 REBUS Medinvest AS var REBUS
Handetseiendom AS.

“+ @vrige datterselskaper med ikke-kontrollerende aierinteresser ar Sefjord Butikkeiendom 2 AS, Andselv Naeringstomt AS og YX Kroodden Eiendom AS,

IKKE-KONTROLLERENDE EIERINTERESSER HAR HATT FOLGENDE VESENTLIGE EGENKAPITALTRANSAKSJONER:

2024

Ikka-kontrallerende eierinteresser | Vestenfisldske Eiendom AS mottok NOK 4 mill.i utbytte, ag daltok i et kapitalinnskudd pd NOK 2mill. | tillegg ble det gjennomfart
kjops- og salgstransaksioner med en nettoeffekt pA NOK 13 mill. i tilgang pa ikke-kontrollerende eierinteresser knyttet til Vestenfieldske Eiendarn Konsern.

Koensernet har kjopt 4 prosent av ikke-kontrollerene eierinteresser i 3LOG ANS, som tilsvarer en reduksjon i ikke-kontrollerende eierinteresser pA NOK 148 mill. Det er
ogsa giennamfart avrige kjops- og salgstransaksjoner i RELOG mad en nettoeffekt pA NOK 31 mil. i avgang i 2024, og kapitalnedsettelser p4 netto NOK 7 mill., som har
medfert ubetydelige endringer i eierandeler. Dat er ikke avgit: utbyiter til ikke-kontrollarende eierinteresser i 3LOG ANS.

| REBUS Medinvest AS er det giennomfart en emisjon som har medfart en akning av ikke-kontrollerende eierinteresser rmed NOK 30 mill.

2023
| Vestenfieldske Eiendom AS er det totalt avgitt NOK 4 mill. i utbytter til ikke-kontrollerende eierinteresser, hvor NOK 2 mill. av disse ble reinvestert i selskapet ved en
kapitalforhayelse. | tillegg er det solgt aksjer til kensernet som har redusert ikke-keontrollerende eierinteresser med NOK 10 mill.

|RELOG er det gjennomfan kapitalinnskudd pd NOK 521 mill. og andre kjeps- og salgstransaksjoner pa til samman NOK 4 mill. | tillegg er det avgitt utbytter til ikke-
kontrollerende eierinteresser pd NOK 4 mill

Ikke-kontrollerende eierinterasser i Malay Brygge AS har solgt sine aksjer til majoriteten, som ferer til en reduksjon i ikke-kontrolierende ierinteresser pd NOK 0.3 mill
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NOTE 8 - INVESTERINGER | TILKNYTTEDE SELSKAPER OG FELLESKONTROLLERTE
VIRKSOMHETER

Tilknyttede selskaper er selskaper der konsernet har betydelig innflytelse, men ikka kontro!l eller felles kontroll Betydelig innflytelse foreligger normalt der konsernet har
mellom 20 og 50 prosent av stemmerettene. Falleskontrollens virksomheter er ordninger der to eller flers parter har felles kantroll over og rett til nettoeiendeler i
ordningen. Vurderingen av betydelig innflytelse og felles kontroll baserer seg pa de samme faktorene som ved wirdering av kontroll over datterselskaper. Investeringer i
tilknyttede og felleskontrollerte virksomheter regnskapsferes etter egenkapitalmetoden.

Ved ferstegangs innregning bokferes investeringen til anskaffetseskost, herunder kjgpspris og transaksjonskastnader. Investeringsverdien justeres periodisk med var
andel av resultatet i tilknyttede selskaper og felleskontrollerta virksomheter. | vurderingen av var resultatandel vurderas selskapenes eiendeler etter IFRS, og latente
skatteforpliktelser blir hensyntatt. Mottatt utbytte reduserer investeringsverdien, og endringer i egenkapitalen, for eksempel omregringsdifferanaar, gjenspeiles i
investeringsverdien,

Konsernet vurderer i hver regnskapspariode hvorvidt det foreligger nedskrivningsbehov pA investeringer i tilknytteda selskaper og felleskontrofierts virksomheter. | 4 fall
beregnes nedskrivningsbelapet som forskjellen metlom gjenvinnbart belgp av investeringen og dens bokferte verdi. Differansen resuttatfares pa regnskapslinjen
Resultat fra tiltknyttede selskaper og felleskontrollerte virksomheter.

Belep i NOK mill 3112.24 31223
Andal av egenkapitalen 1FKV 7183 881
Andel av egenkapitaleni TS 1 961 1233
Balansefort verdi i konssmet 3 124 2 124
Belap i NOK mill 2024 2023
Balansefart verdi 01.01. 2 124 2 421
Resultatandel | FKV 8 =120
Resultatandel i TS 208 —-146
Mottatt utbhytta fra FKV og TS -32 -n
Kapitalutdeling fra FKV og TS -19 -
Tilgang / avgang selskaper 766 40
Andre endringer -1 -0
Balansefart vordi 3112, 3 129 2 124

VESENTLIGE TILKNYTTEDE SELSKAPER OG FELLESKONTROLLERTE VIRKSOMHETER

Selskapets navn Kontoradresse Elerandel  Vir h T8/FKV
Dora Eiendom AS Trondheim, Norge 32% Utleie av neeringseiendom T8
OK Retail Invest AS* Oslo, Norge 368% Utleie av naeringseiendom TS

* DK Retail Invest AS ble kjgpt i 2024, For mer informasjon se note B - starre transaksjoner.

Ingen av konsernets titiknyttede selskaper eller felleskontrollerte virksomheter er barsnotert. Det er ingen betingede forpliktelser knyttet til kansernets interesser i disse
selskapene, Qversikten viser direkte eierandel. Tabellene under viser omarbeidet [FRS-tall for konsernene.
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Sammenfattet balanse
Dora Elendom, 100 % Dora Elendom, etter sierande!
Belap i NOK mill 311224 3112.23 3112.24 3112.23
Omlapsmidler 175 202 58 85
Anleggsmidier 2 508 2 282 802 730
Sum eiendeler 2 681 2 484 368 T86
Kortsiktig gjeld 48 56 18 8
Langsiktig gjeld 1328 1 204 425 385
Sum gjeld 1317 1 260 a41 403
Egenkapital 1303 19224 a7 392
Sum egenkapital og gield 2 agt 2 484 868 786
Dora Eiendom, 100 % Dora Eiendom, etter sierande!
Belap i NOK mill 2024 2023 2024 2023
Driftsinntekter 122 103 39 . 33
Arets resultat 98 =13 il -35
Arots totalresultat 88 -10 k| -36
Sammenfattet egenkapital
Dora Eiendom, 100 % Dora Eiendom, etier elerands!
Balap i NOK mill 2024 2023 2024 2023
Egenkapital 0101, 1 224 1 385 392 434
Resultati perioden 28 -1na 3 =35
Tilbakebetaling av kapital -18 - - -
Utbytte - =21 - -7
Egonkapital 3112, 1303 ° 1224 4ar 392
Sammenfattet balanse
DK Retail Invest AS, 100 % DK Retail Invest AS, etter eierandel
Belep i NOK mill 3112.24 3112.23 311224 3112.23
Omlapsmidler &1 - 22 -
Anleggsmidler 2 669 - 261 -
Sum eiendeler 2 130 - 983 -
Korisiktig gjeld 484 - 342 -
Langsiktig gield 949 - 174 -
Sum gjek] 1 433 - 516 -
Egenkapital 1207 - 487 -
Sum egenkapital og giekd 2 730 - 833 -
DK Rotail Invest AS, 100 % DK Retail Invest AS, etter oierandel
Belap i NOK mill 2024 2023 2024 2023
Driftsinntekter 63 - p<} -
-Arets resultat 108 - 38 -
Arets totalresuttat 108 - 38 -
Sammenfattat sgenkapital
DK Retail Invest AS, 100 % DK Retall Invest AS, otter eisrandesl
Belop i NOK mill 2024 2023 2024 2023
Egenkapital ved konserndannelse 1181 - 429 -
Resultat i perioden 106 - 38 -
Egenkapital 3112 1207 - 467 -
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SPESIFIKASJON AV BALANSEFBRT OG RESULTATF@RT BEL@P

311224 Belep i NOK mill Dora Eik AS DK RetailInvest AS Ovrige* Sum
Investaringer i TS ag FKV a7 467 2 240 3 124
Avrets resultat 3 38 a7 288
Arets totalresultat 3 38 bits 288
311223 Belop i NOK mill. Dora Eiendom AS DX Retail Invest AS Dvrige* Sum
Investeringeri TS og FKV 392 - 1732 2124
Arots resultat —35 - =230 -266
Arets totalresultat -35 - -230 -268

* Katagorien avriga tilknyttade selskaper og felleskontrollerte virksomheter bestar av mange salskaper. De mest vesentiige er Major Eiendom AS, Star Property AS,
Devoidholmen Utvikling AS, Incentra Eiendom AS, RSP Ejendomsudvikling A/S, Middelfart Eiendomsinvest AS, Svanen Eiendom AS og Haugaland Handelspark AS.

NOTE 9 - STBRRE TRANSAKSJONER

STPRRE TRANSAKSJONER| 2024

Nyo dattorselskaper

0106824 overtok E G Dahls Eiendom AS, hetaid datterselskap av Reitan Eiendom AS, Trondheimsportefislien til Entra ASA, Portefeljen bestar av 13 eiendommer i
Trondheim sentrum tif en verdi av NOK 6 450 mill. p4 transaksjonstidspunktet. Transaksjonen er behandlet som kjop av enkelistiende eiendeler, og er ikke et
virksomhetskjep.

Nytt tilknyttet selskap

| starten av 2024 inngikk datterselskapet, REBUS Handelseiendom AS, et samarbeid mad to eksterne aksjonzerer, og kjepte ever B0 handelseiendommer i Danmark
giennam salskapet DK Retail Invest AS. Eierandelen i DK Retail Invast AS er 38 prosent, og markedsverdien p4 eiendomsportefalien er NOK 2 835 miill. per 3112.24.

STORRE TRANSAKSJONER | 2023

Nytt datterselshkap

| desember 2023 kjopte REBUS Handelseiandom AS samtlige aksjer i REBUS Utvikling AS fra REMA 1000 Norge AS, Eiendomsportefalien bestér av 27 heleide og 38
deleide siendommer fra Kristiansand i ser 1l Tromsz i nord. Eiendormemene er | all hovedsak tomt- og prosjekteiendommer, i tillegg til enkelte ferdigutviklede
kontantstremeiendommer. Samlet eiendomsverdi er NOK 1 270 mill.
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NOTE10 - LEIEINNTEKTER

Leiginntekter reguleres av IFRS 16 Leieavtaler.

Reitan Eiendom beholder de vesentlige risikoene og fordelene knyttet til siendommenea i utleieforhold. Eierskap overfares ikie til leiataker, leieperioden utgjer ikke en
vesentlig del av siendommenes favetid, og leiebelapet reflekterar ikka eiendommenes fulle verdi. Konsemets utleieavtaler klassifiseres derfor som operasjonelie og
innregnes lineaart i takt med utleiepericden.

Inntektene kommer fra leiekontrakter sam baserer seg pa faste belep eller minimumsleie, og pA avtaler der laien baserer seg pé leietakers omsetning.

Se note 5 - segrmentinformasjon for en oversikt over hvordan konsernets leieinntekter fordeler seg mellom forretningsomridense.

LEIEINNTEKTER

Belap i NOK mill. 2024 2023
Leieinntekter - Norge 1 848 1 584
Leiginntakter - Danmark 130 137
Leieinntekter - Sverige 81 56
Leieinntekter - Finland - 4
Sum leseinntoktor 2 8 1 780

REMA Distribusjon Norge AS og REMA 1000 Norge AS er konsermets starsta enkaltkunder. | 2024 var totale leieinntekter fra disse hhv. NOK 205 mill. og NOK 162 mill.
Dette utgjar til sammen 17 prosent av konsernets totale husleiginntekter i 2024,

FORFALLSSTRUKTUR FOR KONTRAKTSFESTEDE LEIEINNBETALINGER (UDISKONTERT)

Belap i NOK mill 2024 2023
Innen 1 &r . 2 198 t 847
Mellom iog 2 &r 2 048 1 835
Mellom 2 og 34r 1928 173
Mellom 3 og 4 Ar 1 893 1 474
Mellom 4 og S 4r 1 367 1 336
Senere 772 8 221
Sum kontr de leieinnbetali 16 942 16 464

NOTE 11 - ANDRE INNTEKTER

Driftsinntekter er innregnet etter IFRS 15 Driftsinntekter fra kontrakter med kunder. Inntektena knytter seg i hovedsak til en Service Levet Agreement med REMA 1000
Norge AS knyttet til utvilding av handelseiendom, og forvaltnings- og forratningsferarhanorar,

@vrige inntekter bestir hovedsakelig av kompensasjoner og sluttoppgjer ved fraflyttinger, i tillegg til mva.-justering.

Se note 5 - segmentinformasjon for an oversikt over hvordan andra inntekter fordeler seg mellom forretningsemradene.

ANDRE INNTEKTER

Belap i NOK mill, 2024 2023
Service Level Agraement 37 0
Forvaltnings- og forretningsfererhonorar 9 18
@vrige inntekter & a
Sum andre inntekter a2 k1
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NOTE 12 - LONNSKOSTNADER, PENSJON OG GODTGJ@RELSER

LONNSKOSTNADER

Belap i NOK mill, 2024 2023
Lenningar —180 =108
Arbeidsgiveravgift -34 —24
Pensjonskostnader -16 i}
Andre vielser —ib -5
Sum lannskostnader -243 -148
Gjennomsnittlig antall ansatte 138 10
Antall &rsverk 139 n2
Antall ansatte 3112 158 n8

GODTGUORELSE TIL LEDENDE ANSATTE
Etter 4 ha gignnamfart en endring i styresammensetningen i 2024, bestar styret i Reitan Eiendom per 3112.24 av Odd Reitan (leder). Kristin 8. Genton, Finn Haugan og
Kari E.O.Moen. Styret ble registrert 1002.25.

Ledergruppen i Reitan Eiendom bestar av ti deltakere 2024 (sju i 2023).

Belap i NOK mill 2024 2023
Lann og andre kortsiktige ytelser -8 =
Pensjonskostnader -1 =1
GQodtgjerelse til administrerende diroktor =10 -8
Belop i NOK mill, . 2024 2023
Balansefart verdi 01.0° 18 17
Tildelt | lopet av 4ret 1 -
Renter beregnet for &ret 1 1
Lan til ledende ansatte per 3112." 29 18
Belep i NOK mill 2024 2023
Balansefart verdi 0101 12 o]
Tilbakebetalt i lppet av dret -2 -
Renter beregnet for dret 1 1
Andre endringer* - 14
L4n fra ledende ansatte per 3142.* 12 12

* Lan til og fra ledende ansatte inkluderer ogs4 styremedlemmer og aksjonaerer, samt deres nzsrstiende,

Det eksisterer ikke avtaler om overskuddsdeling, bonuser, opsjoner eller saarskilt vederlag ved oppher av ansettelsesforhald mellorn selskapet og administrerende
direkter/styret,

Alle lin og fordringer er klassifisert som langsiktige i balansen.

Lanet til ledende ansatte renteberegnes etter statens normrente for [4n hos arbeidsgiver. Palepte renter knyttet til NOK 10 mill. av 14n til ledende ansatte forfaller til
betaling &rlig, og skal i sin helhet tilbakebetales innen 2034, PAlapt rente knyttet til resterende n til ledende ansatte akkumuleres pé lnet, og farfaller 3112.27. Det er
sikkerhet for NOK 19 milt. av lan til ledende ansatte.

La&net fra ledende ansatte renteberegnes med markedsmessige vilkar, og forfaller til betaling senere ann fermn 4r etter balansedagen.

Konsarnet har ikke avgitt sikkerhetsstillelse for ledenda ansatte, styremediemmer, aksjonzerer eller deres narstiende per 3112.24 eller 3112.23.

PENSJON

Raitan Eiendom etablerte i 2004 en innskuddsbasert pensjonsordning for alle ansatte. Ordningen omfatter per 3112.24, 158 personer. Premiebetalingene kostnadsfares
lapende i selskapet, dog periodiseres andelen av innskuddet som er heyere ann pensjonsordningens prernie per 3112.24. Selskapets pensjonsordning tilfredsstiller
kravene i lov om obligatorisk tignestepensjon.

GODTAJORELSE TIL REVISOR

Belep i NOK mill 2024 2023
LovpAlagt revisjon -9 -4
Andre attestasjonstjenester -1 0
Andre tienester utenfor revisjon 0 0
Skatterddgivning Q -
Sum godigjprelse til revisor -10 -4

Samtlige belap vedrgrande revisjonshonorar er ekskiusiv merverdiavgift.
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NOTE 13 - ANDRE DRIFTSKOSTNADER

ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Belap i NOK mill 2024 2023
Vedlikehold -6 =133
Eiendomsskatt -52 —47
Forsikring -10 -8
Tap pé fordringer -2 7
Sum eiend. te driftsk di -0 ~182
Belep i NOK mifl ) 2024 2023
Leiekostnader -7 -6
Markedsfaring -9 -g
m -20 -8
Honorarer =53 —41
Gwrige driftskostnader -34 -20
Sum andre driftskostnador -132 —96
NOTE 14 - FINANSPOSTER
Balep i NOK mill 2024 2023
Renteinntekter bankinnskudd a3 20
Renteinntekter tilknyttede selskaper og felleskontrollerte virksomheter 27 10
Rentginntekter i selskaper i samme konsern 17 0
Andre renteinntekter a 2
Sum renteinntekter 85 32
Rentekostnader bank!&n -1 367 —981
. Renteelernent i rentebytteavtaler 9 108
Rentekostnad leieforpliktelser -3 -9
Rentekostnader selskaper i samme konsern -2 o]
Andra rentekostnader -8 -2
Bum rentekostnader -1 199 —906
Verdiendring rentesikringer . 270 =125
Verdiendringer finansielle instrumenter 270 ~126
Vakatagevinster {tap) pa finansieringsaktiviteter . -g 5
Gevinster (tap) pa finansielle investeringer 7 3
Andra finansinntekter (kostnader) Q 1
Arxire finansposter 18 ]
Finansposter —826 —989
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NOTE 16 - SKATTER

Skattekostnadan for en periode bestar av betalbar skatt og endring utsatt skatt, Betatbar skatt er beregnet i samsvar med de skattemessige lover og regler som gjelder
for regnskapsperioden.

Det beregnes utsatt skatt pA midlertidiga forskjeller mellom skattemessige og konsoliderte regnskapsmessige vardier pd eiendeler og gie!d. Endring i netto utsatt skatt
innghr i skattekostnaden for perioden. Ved fastsettelsen av utsatt skatt legges det til grunn skattesatser og skattelover som er vedtatt eller | det ak vesentlige er veditatt
pa balansadagen, og som antas 4 skulle benyttes ndr den utsatte skattefordelen realiseras eller ndr den utsatte skatten gjeres opp.

Utsatt skattefordel balansefares i dan grad det er sanneynlig at fremtidig skattepliktig inntekt vil foreligge der de midlertidige forskjellana kan utnyites.

Skatiesffekten pd poster som fares i utvidet resultat, Klassifisares ogsd i utvidet resultat, Tilsvarende gjelder for eventuslle skatteeffektar av egenkapitaltransaksjoner
som feres direkte mot egenkapital.

Utsatt skattefordel og utsatt skatt motregnes dersom det er en juridisk handhevbar rett til 4 motregne elendeler ved betatbar skatt mot forpliktelser ved betalbar skatt,
o0g utsatt skattefordel og utsatt skatt gjelder inntaktaskatt som ilegges av samme skattemyndighet for enten samme skattepliktige foretak efler forskiellige skattepliktige
foretak som har til hensikt 4 gjere opp forpliktelser og eiendeler ved betalbar skatt netto.

SKATTEKOSTNAD OG BETALBAR SKATT

Belap i NOK mill 2024 2023
Betalbar skatt =20 -14
Korreksjon av tidligere Ars betalbar skatt -2 1
Endring i utsatt skatt ) —301 570
Skattekostnad -322 667
Betalbar skatt =20 14
Effekt av forskuddsbetalt skatt 1l -4
Effekt knyttet til kjap og salg av virksomhet og annet -4 B
Netto betalbar skatt i balansen per 31.12. -1 &
Betalbar skatt (gjetd) 20 26
Forskuddsbetalt skatt (fordring) i =20
Netto betalbar skatt i balansen per 31.12. 13 &

AVSTEMMING AV NOMINELL SKATTESATS MOT EFFEKTIV SKATTESATS

Betap iNOK mill 2024 2023
Resultat for skattekostnad 1719 -2 823
Forventet skattekostnad pa resultat fer skatt (22 %) ~378 (sl
Effekt av endrede skattesatser 0 0
Effekt av at inntekter fra TS og FKV er presentert etter skatt 63 -58
Effekt av ikke skattepliktige inntekter 7 1
Effekt av ikke fradragsherettigede kostnader -9 -2
Effakt av feil i skaitekostnad tidligere dr 8 9
Andre effekter -6 -4
Skattekostnad —-322 667
Effektiv skattesats 9% 20%

Den nominelie skattesatsen p4 skattemaessig resultat har i 2024 vaert 22 prosent i Norge og Danmark, og 20,8 prosent i Sverige.

SKATTEEFFEKTEN AV MIDLERTIDIGE FORSKJELLER

Utsatt skattefordel (USF)
Investerings- Bruksrett/ Finansielle Froemfarbart
Belap i NOK mill end leieforpl instr d Annet Sum
Utsatt skattefordel 31.12.23 19 6 - 248 33 202
Resultatfort 2024 —20 1 1 43 -5 30
Effekt av kjop og salg av selskaper 1 0 0 —10 1 -8
Orvregningsdifferanser 0 0 0 o] 0 0
Utsatt skattefordel 31.12.24 0 6 o 79 30 34
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Utsatt skate (US)
Investerings- Bruksrett/ Finangiello Fremforbart

Belop i NOK mill lend laiefarpl. instrumenter underskudd Annot Sum
Utsatt skatt 31.12.23 -1 663 - -25 - -18 -1 693
Resultatfert | 2024 222 - ~i08 N =4 -331
Effekt av kjop og salg av selskaper =147 - - - Q -7
Orregningsdifferanser -1 - [e) . 0 -12
Utsatt skatt 3112.24 -2 033 - -133 - -7 -2 182

Netto utaatt skattefordel (Utsatt skatt)

Investerings- Bruksrett/ Finansielle Fremfarbart
Belap i NOK mil. lend leiaforpl. instrumenter underskudd Annet Sum
Netto USF (US) 31.12.23 -1 834 6 =35 248 7 =1 402
Resultatfarti 2024 —241 1 -g7 43 -8 =30
Effekt av kiop og salg av selskaper =146 - - —-10 1 ~165
Omregningsdifferanser il - - o] - =12
Netto USF (US) 3112.24 -2 033 6 =133 2m 13 -1 8€8

NETTING AV UTSATT SKATTEFORDEL (UTSATT SKATT}

Belap | NOK mill, 311224 3112.23
Utsatt skatteforde! uten nettofering innen samme skatteregime 314 202
Andel som har blitt nettet mot utsatt skatt Q =127
8Sum utsatt skattefordel i balansen 34 166
Liisatt skatt uten nettofaring innen sammae skatteregime 2 182 1 693
Andel somn har blitt nettet mot utsatt skattefordel 0 =17
Sum utsatt skatt i balangen 2 182 1 668
Netto utsatt skattefordel {utsatt skatt) i balansen -1 868 -1 402

NOTE 16 - IMMATERIELLE EIENDELER

OPSJONER
Opsjoner kJassifisert som Immaterielle eiendeler gjelder i sin helhet opsjonsavtaler pA kjop av tomt. Konsernet balansefarer sine opsjoner til anskaffelseskost som testes
ardig for verdifall

UTVIKLING
Avhengig av en konkret vurdering av utnyttbar levetid blir balanseferte utviklingskostnader enten batansefert til anskaffelseskost med fradrag for amortiseringer
(bestemt utnyttbar levetid) eller tastet arlig for nedskrivningsbehov (Ubestemt utnyitbar levetid), Amortiseringer skjer linezert over forventet utnyttbar levetid (6 til 20 4r).

VERDIFALL PA IMMATERIELLE EIENDELER

Immaterielle eiendeler som ikke avskrives vurderes 4rlig for verdifall. Immaterielle eiendeler som avskrives vurderes for verdifall nr det foreligger indikatorer pd at
fremtidig inntjening ikke kan farsvare eiendelens balansefarte verdi.

En nedskrivning resultatfares med forskjellen mellom batansefart verdi og gjenvinnbart belep. Gjenvinnbart belep er det heyeste av virkelig verdi med fradrag av
salgskostnader og bruksvardi. Ved vurdering av verdifall, grupperes anleggsmidiene pa det laveste nivaet der det ar mulig 4 skille ut uavhengige kontantstrammer
{kontantgenererande enheter). Vad hver rapporteringsdato vurderes reversering av tidligere nedskrivninger pd immaterielle eiendeler.

IMMATERIELLE EIENDELER

Belap iNOK mill. Opsi Utvikling Sum
Anskaffelseskost 21 20 a4
Akkumulerte amortiseringer og nedskrivningar - =13 =13
Balansefart verdi 31.12.23 2N 7 23
Arets tilgang 1 [} 1
Arets nedskrivringer og reverseringer - — -
Batansefart verdi 3112.24 22 a 28
Anskaffelseskost 22 20 42
Akkumulerte amortiseringer og nedskrivninger - -4 -4
Balansefort verdi 31.12.24 2 L} 28
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NOTE 17 - VARIGE DRIFTSMIDLER

Varige driftsmidler regnskapsfores til anskaffelseskost, med fragrag for avskrivninger og eventuelle nedskrivninger. PAkostninger pA eksisterende anleggsmidler
balansefares, mens lapenda vedlikehold kostnadsfores. Driftsmidlane avskrives linezert il restverdi over forventet utnyttbar levatid (for leietakertipasninger forventet
leieperiode). som er:

Bygninger og anlegg i 20 4r
Tekniske og elektriska instaltasjoner 1015 4r
Inventar 5-104r
Maskiner og kantorutstyr 510 &r
Transportrnidler Sar
Tomter -

Driftsmidlenes utnyttbare levetid, samt restverdi, vurderes pA hver balansedag og endres hvis nadvendig NAr balansefart verdi pd et driftsmiddel er hayere enn estimert
gjanvinnbart belap, skrives verdien ned til gienvinnbart belep. En nedskrivning resultatfares med forskjellen mellom balansefart verdi og gienvinnbart belep. Ved
vurdering av verdifall, grupperes anleggsmidiene pA det laveste nivaet der det er mulig 4 skille ut uavhengige kontantstrememer (kontantgenererende enhater), Ved hver
rapporteringsdato vurderes reversering av tidligere nedskrivninger.

Gavinst og tap ved avgang resultatfares under driftsresultatet og utgjer forskjellen mellom vederlag og balansefort verd:.

VARIQE DRIFTSMIDLER
Ti port- Magk og

Belap I NOK mill midier i Sum
Anskaffelseskost 1 33 34
Akkumulerte av- ag nedskrivninger = =28 -30
Batansofort verdi 3112.23 o 4 4
Arets tigang - 2 2
Arats avgang - -2 -2
Arets avskrivninger o] -2 -2
Arets avgangs akk. avskrivninger - 2 2
Balansefort verdi 31.12.24 [+] 4 13
Anskaffelseskost 1 33 34
Akkumulerts av- og nedskrivninger —1 ~28 —20
Balansefart verdi 3t12.24 o 4 ]

Par 311224 er det ikke pantsatte driftemidler, driftsmidler med restriksjoner eller driftsmidler holdt for galgi konsernet.
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NOTE 18 - LEIEFORPLIKTELSER OG BRUKSRETTEIENDELER

KONSERNET SOM LEIETAKER
Ved inng4elsa av en kontrakt vurderer konsernet om kontrakten er eller innehelder en leieaviala. Vurderingen gjeres i trid med IFRS 18.

P4 iverksettelsestidspunktet for en leieavtale innregner kansernet en laieforpliktelse og en tilsvarende bruksretteiendel for alle sine leieavtaler, med unntak av felgende:

* Kortsiktige leieavtaler (definert som kontrakter med leieperiode p4 12 méneder efler kortere),
* Eiendeler av lav verdi (definert som en eiendel med verdi pA NOK O mil. eller lavere).

For disse leisavtalene innregner konsemaet leiebetalingene som andre driftskostnader i resultatregnskapet nar de paleper.

VESENTLIGE REGNSKAPSESTIMATER OG SKJONNSMESSIGE VURDERINGER

Diskonteringsrente

Diskonteringsranten som banyttes for 4 baregne naverdien av frermtidige leiebetalinger, er leieavtalens implisitta rante dersom denna er tilgjengelig. Leieavtalens
implisitte rente er ikke tilgjengelig far de flaste av konsernets leieavtaler. Konsernet benytter av den grunn leietakars marginala lAnerente, som bestér av en basisrente og
et kredittpislag,

Leieavtaler med opsjontor

Leieperioden representerer den uoppsigeliga pericden av leieavtalen, i tillegg til eventuelle perioder som omfattes av en opsjon. £n opsjon om forlengeise eller
oppsigelse blir innregnet i den uoppsigelige perioden dersom konsernet med rimelig sikkerhet vil uteve opsjonen. Kensernet har flere leiekontrakter sominkluderer
opsjon pa forlengelse o bruker da skjenn for 4 vurdere "rimelig sikkerhet” knytiat til forlengelse av leieavialen. Det vil si at kansernet vurderer alle relevante faktorer som
skaper et gkanomisk insentiv til 4 utave fornyelses, for eksempel sterre lokalrenoveringer. Ettar oppstartstidspunktet revurderer konsernet leieperioden dersom det er
en vosentlig hendelse eller endring i omstendigheter som er innenfor selskapats kontroll og pAvirker dets evna til & utave eller ikke utove muligheten til & fornye.

BRUKSRET TEIENDELER
Belep i NOK milt Tomter Kontor Sum
Balansefert verdi 3112.23 166 ) 12 187
Arets tilgang 104 17 121
Arets remalingseffekt® ’ 3 0 3
Arets avskrivning -7 —4 -1
Balansefart verdi 311224 266 26 280
Leieperiode Tiér H8ar
Avskrivningmetode Linear Linegar
LEIEFORPLIKTELSER
Belop i NOK mifl Tomter Koator Sum
Kortsiktige leieforplikteiser 12 3 15
Langsiktiga leieforpliktelser 161 12 173
Balansefort verdi 3112.23 1713 " 187
Aretstilgang 104 7 124
Arets remilingseffekt* 3 0 3
Avets batalinger -18 -5 -7
Avrets rentekostnad 2 o} 13
Balansefart verdi 311224 2718 28 304
Kortsiktige leieforpliktelser 18 4] 24
Langsiktige leieforpliktelser ) 269 2 280
Balansefart verdi 3112.24 2718 20 304
* Remalingseffiekt skyldes KPt-justering av leiebetalinger.
Leiekestnader knyttet til kortsiktige avtaler er innregnet i regnskapet med an kastnad pA NOK 7 mill.i 2024 (NOK @ mill. i 2023).
SAMLET KONTANTSTROM FRA LEIEAVTALER
Belap i NOK mill, Tomter Kontor Sum
Samiet kontantstrem fra leiebetalinger i 2023 =17 -5 -2
Samlet kontantstrem fra leiebetalinger i 2024 -20 -4 —24
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LEIEFORPLIKTELSENE HAR FOLGENDE FORFALLSSTRUKTUR:

Belap iNOK mill 3112.2024
Innen 1 ir 24
Mellom1og 5 &r o4
Mellom 5 og 10 &r 83
Mellom 10 ag 16 &r 72
Mellom 15 og 20 &r 72
Senere 485
Sum keieforpliktelser 829
Diskonteringseffekt =526
Niverdi av leieforpliktelser 304

NOTE 19 - FINANSIELLE INVESTERINGER

Finansiella investeringer males til virkelig verdi. Endringer i virkelig verdi innregnes i resultatet som netto gevinst (tap) pA finansiella investeringer - se note 28 -
Klassifikasjon av finansielle eiendeler og gjeld. Ved farstegangs innregning bokieres investeringen til angkaffelseskost, herunder kjgpspris og transaksjonskostnader.
Dersom det ikke foreligger noterte priser for de finansielie investeringene, justeres invasteringsverdien periodisk med var andel av resultatet i investaringen. | vurderingen
av var resultatandel verdsettes selskapenes eiendeler etter IFRS, og latente skatteforpliktelser blir hensyntatt. Mottatt utbytte reduserer investeringsverdien, 0g
endringer i egenkagitalen, for eksempef omregningsdifferanser, gjenspailes i verdien.

Konsernet vurderer i hver regnskapsperiode hvorvidt det foreligger nedskrivningsbehov od investeringer i tilknyttada selskaper og felleskantrolierte virksomheter. | g4 fall
beregnes nedskrivningsbelepet som forskjellen mellom gjenvinnbart belep av investeringen og dens bokfarte verdi, Differansen resultatferes pi regnskapstinjon
Resultat fra tilknyttede selskaper og felleskontrollerta virksomheter.

Verdsettelseshierarkiet for kansernets finansielle eiendeler og forpliktelser erinkludert i note 28 - finansielle instrumenter til virkelig verdi.

FINANSIELLE INVESTERINGER

Belep i NOK mill 2024 2023
Balansefart verdi 0101, 280 30
Tilgang 568 247
Gevinst (tap) aver resultat 27 3
LUtbytte =5 -
Balansofart verdi 31.12. 358 280
Herav klassifisert som anleggsmidier 358 280
Balansefart verdi 31.12. 358 280

FINANSIELLE INVESTERINGER BESTAR AV:

Belep i NOK mill Eierandel 311224 31J2.23
Urban Praperty Holding AS 0% 251 230
Griggastermma Utbygging AS 8% 50 -
NK Industrieiendom AS 8% 9 15
Bachke & ¢o AS 19% 12 10
Nebo Topco AS 5% 10 10
Stav Handel og Neeringspark AS 18% 7 B8
Gvrige 10 g
Sum finansielle investeringer 388 280
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NOTE 20 - KUNDEFORDRINGER OG ANDRE FORDRINGER

Utthn og fordringer er finansiella eiendeler som ikka er darivater, som har faste kontantstremmer og som ikke omsettes i et aktivt marked, Disse Klassifiseres som
omlapsmidler, med mindre de farfaller mer enn 12 mineder etter balansedagen. Fordringer regnskapsferes til amortisert kost.

Avsetning for tap tilknyttet kundefordringer regnskapsfores nir det foreligger objektive indikatorer pa at kansemnat ikke vil motta oppgier | samsavar med opprinnalige
betingelser. Vesentlige akonomiske problemer hos kunden, sannsynligheten for at kunden vil gi konkurs eller giennomg ekonomisk restrukturering og utsettelser og
mangler ved betalinger ansees som indikatorer pd at utlin og kundefordringer md nedskrives.

FORDRINGER

Belap i NOK mill 3224 311223
Kundefordringer 50 74
Fordring mot REITAN 1 405 515
Opptjente ikke fakturerte inntekter 53 36
Forskuddsbetalte kostnader 25 17
Rentebasrende fordringer 3} 3
Dvriga kortsikiige fordringer 74 08
Bum kortsiktige fordringer 1 701 743
Rentebasrende fordringer 428 358
Qvrige langsiktige fordringer 73 87
Sum langsiktige fordringer 601 446
Surn kortsiktige og langsiktige fordringer 2 202 1 188

PALYDENDE, AVSETNING FOR TAP OG BALANSEFORT VERD!

Boizp i NOK mill, 1224 311223
Pilydende verdi 2 1198
Avsetning for tap pa fordringer -9 =12
Balansefort verdi 2 202 1188

AVSETNING FOR TAP PA FORDRINGER

Bolep iNOK mill 2024 2023
Avsetning for tap pa fordringer 0101 -2 -20
Arets endring i avsetning 3 8
Avsetning for tap pa fordringer 31.12 -2 =12

Avsetning til tap gielder i sin helhet kundefordringer,

ALDERSFORDELING FORFALTE KUNDEFORDRINGER

Baigp iNOK mill 314224 31.12.23
Opptil 3 maneder 8 8
Over 3méneder ‘ 1t 18
Forfalte poster 19 28

FORFALLSSTRUKTUR LANGSIKTIGE FORDRINGER

Bakep i NGK rmiil 3229 311223
Forfaller mellom1og 2 ar 44 57
Forfaller mellorn 2 og 6 &r 66 134
Forfaller etter 5 ar 391 254
Sum langsiktige fordringer 601 446

Gjennomsnittlig effektiv rente pa rentebaerende fordringer per 3112.24 er 66 prosent. Langsiktige rentebzerende fordringer bestir hovedsakelig av 1an til tiknyttede
selskaper.

FORDRINGENE ER FORDELT | ULIKE VALUTA SOM F@LQER:

Belop i NOK mill 3112.24 31223

NOK 1 818 a58

DKK 225 254

SEK 80 75
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NOTE 21 - BANKINNSKUDD O.L.

Belap i NOK mill 3112.24 342.23
Bankinnskudd 486 982
Skattatrekksmidier 8 8

Sum bankinnskudd o, a4 088

| KONTANTSTROMOPPSTILLINGEN OMFATTER KONTANTEKVIVALENTER FOLGENDE:

Belap i NOK mill 311224 3112.23
Bankinnskudd ol 484 988
Kassekreditt 0 —4
Sum kontantekvival i tillingen 484 884

NOTE 22 - ANDRE AVSETNINGER FOR FORPLIKTELSER

Konsernet regnskapsfarer avsetninger for blant annet utbyggingsforpliktelser og andre kantraktsforpliktelser, betingade vederlag og rettslige krav dersom felgende er
gjeldende:

* konsernet har en juridisk eller selvpilagt forpliktelse som folge av tidligera hendetser,
= det er sannsynlig at denne kommer til utbetaling og
o et kan gis et palitelig estimat for forpliktelsesbelapst.

Utbyggingsforpliktelser gjelder forpliktelser til & opparbeide infrastruktur pa solgte tomter og forpliktelser til 4 utfere leistakertipasninger.

Uthyggings-
Belap i NOK mitt forplikteise Sum
Utgdende balanse 31.12.23 12 12
Arets avsetning kil 31
Utgdende balanse 31.12.24 42 42
FORVENTET FORFALLSSTRUKTUR

Utbyggings-
Belap i NOK mif. forpliktelse Sum
Mellom1og 2 ar 7 7
Mellom 2 og 5 &r 17 7
Senere enn 5 &r 18 18
Sum andre aveetninger for forpliktelser 42 42
KLASSIFISERING | BALANSEN
Belep i NOK mill. 3t12.24 3112.23
Langsiktige forpliktelser 42 12
Sum andre avsetninger for forpliktelser . 42 12
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NOTE 23 - LAN FRA KREDITTINSTITUSJONER

L4n regnskapsfares til faktisk utbetalt belep pa tidspunkt for utbetaling. | etterfalgende perioder regnskapsfares tan til amortisert kost. En aventuell forsijell mellom
bakfert verdi og innlesningsverdien resultatfares over lnets lopetid. Etableringskostnader knyttet til Aneopptak balansefares og periodiseres aver lanets lopetid.

Gjeld som forfaller til betafing innen 12 maneder fra balansedato, klassifiseres som kortsiktig.

Belap i NOK mill 311229 3112.23
Pantefan 18 870 12 510
Sum langsiktige tin 16 570 12 510
Kassekraditt - 4
Ikke pantsatt Ian 1 000 -
Pantelin 5 323 4 61t
Sum kortsiktige lAn 8 323 4 616
Sum langsiktige og kortsiktige lAn 22 893 17 126
BALANSEF@RT VERDI AV EIENDELER STILT SOM SIKKERHET FOR PANTELAN
Belap i NOK mill 3112.24 3172.23
Investeringssiendom 4 747 30 824
Sum bal fart vardi av eiendeler stilt som sikkerhet for panteldn 41 7147 30 924
LANENE HAR FOLGENDE FORFALLSSTRUKTUR:
Belap i NOK mill 312.24 311223
Innen 14r 8 323 4 B15
Mellom10g 2 ar T e 760
Mellom 2 0g 3d&r 8 329 g 728
Mellom S og 4 &r 80 543
Mellom 4 0g 5 &r 1 601 T4
Senere 1363 1 405
Sum langsiktige og kortsiktige lin 22 893 17 126
LANENE ER EKSPONERT FOR RENTEENDRINGER BASERT PA FOLGENDE REPRISINGSSTRUKTUR:
Balap i NOK mill. 3112.24 31223
Innen13r 12 748 g 389
Mellom 10g 2 &r 578 350
Mellom 2 0g 3 &r [s°} 43
Mellom 3og 4 4r 1 453 44
Mellom 4 og 5 &r 1387 1278
Senare 6 657 5 923
Sum langsiktipe og kortsiktige lAn 22 893 17 126
Reprisingsstrukturen hensyntar rentebytteavtaler,
LANPER VALUTA
Beiap i NOK mill Hovedstol i valuta 3112.24 311223
NOK 21 083 21 083 15 356
DKK 914 1445 1 400
SEK | 355 385 368
Sum langsiktige og kortsiktige tan 22 893 17 126
UBENYTTEDE LANEFASILITETER
Belap i NOK mill 311224 3112.23
Utleper innen ett 4r til fiytende rente 649 1268
Utlaper etter ett ar til flytende rente - 524
Sum ubenyttede nefasiliteter 849 1325
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RENTESATSER PER 311224

NOK DKK SEK
Kasseksraditt 83%
Panteln B88% 28% 48%
Gjennomanittlig rentesata for sum 86% 29% 48%
langsiktige og kortsiktige l4n

* Rentesatsene hensyntar ikke rentebytteavtaler, beredskapsprovisjon og tilretteleggingskostnader. For na2rmere beskrivelse av rentebytteavialer, se note 26 -
rentesikninger.

VIRKELIG VERDI AV LAN
Selskapet har i all hovedsak I&n til flytende rente. Virkelig verdi av 14n antas ikke & awvike vesentlig fra bakfert verdi. Rentebytteavtaler er balansefort til virkelig verdi og er
ikke hensyntatti vurderingen av virkelig verdi av tAn,

ENDRING | BALANSEF@RT VERDI PA LAN PA FOLGENDE MATE:

Belap i NOK miil. F 14 Kassekreditt Sum Bin
Balansefert verdi 010123 18 493 422 18 g6
Opptak/refinansiering av iin 824 - 824
Nedbetaling av 1an -310 -418 -728
Valutaomregning 114 - 14
Balansofort verdi 3112.23 17 121 4 7125
Balansefert verdi 010124 17 121 a4 17 126
Opptak/refinansiering av idn 5 9462 354 6 315
Nedbataling av lan =259 -358 —6i7
Valutaomregning 69 - 69
Balansefart verdi 3112.24 22 893 4] 22 893
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NOTE 24 - LANEAVTALER

Konsernet har felgenda vesentlige [Aneavtaler:

PANTELAN - REITAN EIENDOM
I konsernet er det trukket opp lin med pant i eiendom pa NOK 22 893 mill. per 3112.24 (NOK 17 125 mil. per 311223}, Det er knyttet finansielle betingelser (covenants) til
de fleste panteldnene i Reitan Eiendom konsern per 3112.24. Betingelsene er Loan-to-value (LTV), Interest coverage ratia (ICR} ag Bokfort egenkapital (Bokf. EK).

Ka K] Lrv LTV ICR ICR Bokf. EK Bokf. EK
Lédntaker NOK mill NOK milL Krav Mak Krav Malkt Krav Mah
Reitan Eiandom AS 1 000 85% §4% 144 147
E C Dahls Eiendom AS 430 3179 85% 55%
E C Dahls Eiendom AS 235 650% 31%
E C Danls Eiendom AS 300 0% 50%
E C Dah!s Eiendom AS* 3 225 0% 47 % 141 87
Britannia Eiendom AS 700 B85 % 57%
VestenFjeldske Eiendoem AS 888 5% 59%
VestenFjeldske Eiendom AS 52 =gyl 85% 59%
REBUS Madinvest AS 25 587 85% 656%
Stadion 33 Holding AS*** T3 55% 50 % >25% 4T %
Langhus Eiendom Holding AS*** 41 55% 50% >25% 48 %
SWG33 Eiendom AS 10 58 0% 58%
Chrigtiania Areat AS 9 284 65% 87%
Christiania Areal AS 20 617 5% %
RELOG AS** 12 1161 65% 51% 181 206
RELOG AS** 47 1 502 T0% 57% 141 166
Login Parinvest AS™ 2 788 0% 54% 181 198
K2-RELOG Industrieiendom AS 243 8 >20% 2488
Risavika Base 13 410 1455 184
Sum l4n med finansiells inebetingelser 4 686 14 €39
Lan uten finansielle lAnebetingalser 1 628 1931
Sum IAn 6 323 16 670

* EC Dahls Eiendom AS har i lineavtalen covenantskrav pa bide konsernniva og portefeljeniva. Tallene i tabellen over knytter seg til konsernet E C Dahls Eiendom AS.
For portefalien av eiendommer som er pantsatt er tilherende krav en LTV pd maksimalt 65 prosent ag en ICR p& minimum 1,5 Malt per 311224 til hhv. 48 prosent og 173,

** Avdragsstruktur: LTV <50 % =0 %, LTV <55 % =1%,LTV<B80%=2% LTV>B0%=3%

# |nkluderer ogsd et krav om at Mnetakaers likviditetsgrad 3 skal overstige 0,6 x (bankinnskudd / kortsiktig gield). Begge selskap er i brudd per 31.12.24, men har dialog
med banken knyttet til beragning og eventustt waiver, Langhua Eiendom Holding AS har per 3112.24 en faktisk likviditetsgrad pA 0,28, men justert for avsatt
konsernbidrag er den 265. Stadion 33 Holding AS har en malt likviditatsgrad pd 0,41, men justert for avsetning i forbindelse med justert kjepsumsberegning som ble
ferdigfarhandlat i januar 2025 er likviditetsgraden 0,95,

Christiania Areal AS er per 311224 i brudd med LTV-kravet p4 85 prosent som knyttar seg til inansiering av Grenjandskvartalene. Som falge av dette har
Handelsbanken iverksatt avdragsbatjening pa lanet inntil LTV < 55 prosent.

LANEFASILITETER REITAN EIENDOM

Reitan Eiandom AS har per 3112.24 to revolverende trekkfasiliteter pd hhv. NOK 800 mill. og NOK 25 mill, Trekkrettigheten pA NOK 800 mill. er pantesikret med pant i
fire giendommer som eies av datterselskapet E G Dahls Eiendam AS. Markedsverdi av pantestilte eiendommer er NOK 1107 mill. Per 3112.24 har Reitan Eiendom AS ikka
trekk pi trekkfasilitetene.

| RELOG foreligger det per 3112.24 trekkfasiliteter i form av kassekreditt og byggelan p til sammen NOK 827 mill Per 3112.24 er det ubenyttede fasiliteter pd NOK 24
rrifl.

1E C Dahls Eiendom AS foreligger det et byggelin med ramme p4 NOK 480 mill. Per 31.12.24 er NOK 480 mill. trukket opp.

Lénefasilitoter

Bolap i NOK mill 3112.24 311223
Revolveranda kreditt 1932 18i0
Total tilgjengelig rammeo 1832 1910
Trukket belap i NOK 1283 585
Totalt trukket belep 1283 686
Ubenyttet ramme i lanefasilitoter 849 1326
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Trekkfasiliteten i Reitan Eiandom AS har krav om LTV pa maksimum 86 prosent {covenant). | TV per 3112.24:
Mdlatidspunkt Loan-to-value
311224 0%

KONSERNKONTOORDNING | REITAN EIENDOM

Reitan Eiendom har avtale om Cash Poal-kansernkonto med Handelsbanken, Reitan Elandom AS er eier av konsernkontoan, og avialen innebaerer at Reitan Eiendom
AS samler og styrer konsernets likviditet. Konsernets netto innskudd pA konserrikontoan er presantert som bankinnskudd. Per 3112.24 var salde pA innskudd i
konsernkontoen NOK 187 mill. (NOK 360 mill. per 3112.23).

KONSERNKONTOORDNING | RELOQ

RELOG AS. RELOG Invest AS og Login Parinvest AS har avtale om Cash Pool-konsernkonto med Nordea. Selskapena eier hver sin konsernkonto, og avtalen innebasrer
at selskapene samler og styrer konsemets likviditet, Konsarnets netto innskudd pA konsemkontoen er presentert som bankinnskudd. Per 3112.24 var saldo p innskuddi
bank NOK 188 mill, inklusiv bankinnskudd i nordiske datterselskaper. Tilsvarende tall for 3112.23 var NOK 328 mill.

NOTE 25 - GARANTIER

Kansemet har gitt garantier begrenset oppad til NOK 854 mill. per 3112.24 {NOK 853 mill. per 3112.23). Garantiene er i hovedsak stilt pA vegne av tilknyttede selskaper.
Konsernet har garantistillelser fordelt pa folgende debitorer:

Tilknyttede

311224 Belkep i NOK mill Reitan Eiendom e} Bum
Bankgaranti 2] 4868 514
Kontraktsgaranti 170 40 210
Boliggaranti - 54 54
Pkravsgaranti - 75 L]
Sum garantistillelser per 31.12.24 199 856 8564

Tilknyttede

31.12.23 Batep i NOK mill Reitan Eiondom ish Sum
Bankgaranti 20 351 380
Kontraktsgaranti 80 10 70
Beliggaranti T pal 28
Pikravsgaranti - 5 75
Sum garantistillelser per 311223 188 4867 663
Konsernet har folgende vesentlige enkeltstdende garantistillelser:

Botep i NOK mifl, 311224 3112.23
Bankgaranti stilt for banklén p4 vegne av Kgge Eiendomsinvest AS 106 106
Kontraktsgaranti stilt overfor leverander pd vegne av Kjelsrud Eiendom AS 88 88
Pakravsgaranti pA vagne av Haakon Vil's Gate 4 Utvikling AS 75 75
Bankgaranti stilt for banklén p& vegne av Betonmast Resand AS - 61
Bankgaranti stilt for bankl4n pA vegne av Torghrdsveien 24 AS 50 50
Barnkgaranti stilt for bankln p4 vegne av DK Retail Ejendom 1,208 3 ApS a7 )
Kontraktsgaranti stilt overfor leverander pa vegne av E C Dahls Eiendom AS 42 -
Bankgaranti stilt for banklin pA vegne av Vulu Eiendom AS 47 A7
@wrige mindre bankgarantier og sikkerhetsstilleser 400 228
Sum garantistillelser 864 863
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NOTE 26 - RENTESIKRINGER

Konsernets finansielle risiko er i stor grad knyttet til utvikling og svingninger i rentanivaet. For Reitan Eiendom reguleres denne risikoen vad bruk av rentebytteavtaler, sam
innebaerer at konsernets flytenda rente byttes mot fast rente.

Rentesikringene er vurdert til virkelig verdi pd balansedagen. Verdiandring i lapet av regnskapsperioden resultatferes. Praktisk giennomfering av verdsettelsen utfares av
utstedende bark Rentebytteavtalene verdsettes til virkelig verdi ved 4 neddiskontere de fremtidige kontantstremmene til dagens verdived &

1) Beregne naverdien av de fremtidige faste betalingene, basert pd den avtalte faste renten og gjeldende diskonteringsrente. Nullkupongrentekurven benyttes som

diskonteringsrente.

2) Beregne ndverdien av de fremtidige flytende betalingene, som justeres med gjeldende referanserente. Forwardrenter brukes til 4 forutsi fremtidige flytende

rentebetalinger.

3) Finne nettoverdien ved 4 ta differansen mellom ndverdiene av de ta kontantstreammene.

Tabellen nedenfor viser forfallsstruktur og markedsverdi pd konsernats rentebytteavtaler.

Belap i NOK mill 31224 311223
Rentebytteavtaler - utlaper innen 14r 8 2
Rentebytteavtaler - utlaper meliom1og 54r el 5
Rentebytteavtaler - utlaper etter 5 &r 508 372
Sum rentesikringer - eiendel €08 389
Rentebytteavtaler - utleper innen 14r B -
Rentebytteavtaler - utleper mellom1cg 54r 4 54
Rentebytteavtaler - utloper etter 5 &r 5] 18
Sum rentesikringer - forpliktelse 10 72
Netto rentesikringer - eiandel (forpliktelse) 686 37
Laveste fastrente i rentebytteavtaler 0% 0%
Hoyesta fastrente i rentabytteavtaler 400 % 408 %
Belap imil. 2024 2023
Virkelig verdi 0101 317 428
Verdiendring resultatfart 270 —125
Realiserti lzpet avarat 1 -
Valutaeffekter 7 17
Virkelig verdi 3112 &96 a7
Belap i mill. 311224 3112.23
Nominell hovedstol rentebytteavtalar i NOK 9 842 8 853
Nominell hovedstof rentebytteavtaler i DKK 766 788
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NOTE 27 - LEVERAND@RGJELD OG ANNEN GJELD

Etter farstegangsinnregning vil rentebasrende lan blimalt til amortisert kost ved bruk av effektiv rentes-metode. Forpliktelser er mélt til deres nominelle belap dersom
effekten av diskontering er ubetydelig. Farste irs avdrag av langsiktig gjeld er Klassifisert som kortsiktig gjeld. Leverandargjeld vurderes til amortisert kost.

LANGSIKTIG GJELD

Bolep | NOK mill. 342,24 31223
Rentebaarenda gjeld til aksjonaerer 15 8
Rentebaerends gjeld til tilknyttede selskaper 3 1
Annen rentebserende gjeld 30 30
Periodiaeringspostar 12 12
@vrig rentefri gjeld 7 14
Sum annen gjeld 68 3
Forfalter mellom 1o0g 2 &r 3 o
Forfaller mellom 2 og 5 &r ) 19 19
Forfaller atter & &r 44 54
Sum annen gield 66 T3
KORTSIKTIG GJELD

Belap i NOK mill, 311224 3112.23
Leverandargjeld o1 148
Skyldig offentlige avgifter oglann 74 43
Palgpte kostnader 251 a7
Forskuddsbetalt leie a7 42
@vrig kortsiktig rentefri gjeld 31 17
Sum leverandergjeld og annen kortsiktig gjeld 644 397
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NOTE 28 - KLASSIFIKASJON AV FINANSIELLE EIENDELER OG GJELD

Et finansielt instrument er enhver kontrakt som gir opphav til en finansiell eiendel for et foretak og en finansiell forpliktelsa eller et egankapitalinstrumant for et annet
foretak. Finansiella instrumenter innregnes i batansen nir kansernet har blitt past iinstrumentets kontraktsmassiga betingelser. Finansiella instrumenter fraregnes nir de
kontraktsmessige rettighetena eller pliktene er opphart, som vil si nir plikten angitt i kantraktan er oppfylt, kansellert eller utlapt.

FINANSIELLE EIENDELER

Konsernets finansielle eiendeler bestdr | hovedsak av egenkapitalinstrumenter, utln, baskinnskudd og fordringer fra ordinzar drift. Klassifiseringen av finansielle
elendeler ved ferstegangsinnregning avhenger av karakteristika ved de koniraktsmessige kontantstrammene til eiendetan, og hvitken forratningsmodell konsernet legger
til grunn i styringen av sine finansielle eiendeler.

Konsernet klagsifiserer sine finansielle eiendeler i to kategorier:

* Finansielle eiendeler til virkelig verdi over resultatet
* Finansielle eiendeler mdlt til amertisert kost

Finansielle eiendeler til virkelig verdi over resuhatet
Finansiefla eiendeler til virkelig verdi aver resultatet omfatter i hovedsak egenkapitafinstrumenter og rentebytteavtaler. Ved farstegangsinnregning regnskapsfares disse
til virkelig verdi, som normalt vil vaare kostpris. Etterfelgende maling som farer til endringer i virkelig verdi, feres over rasultatet.

Finansiello eiondeler malt til amortisert kost

Konsernet miler finansielle eiendeler tl amortisert kost hvis felgende betingeser er oppfyit: Den finansiell eiendelen holdes i en forretningsmedell hvar formalet er &
motta kontraktsfestede kontantstremmer, og kontraktsvilkrene for den finansielle eiendelen gir opphav til kontantstrammer som utelukkende bestar av bataling av
hovedstol og renter p gitte datoer,

Etterfolgende maling av finansielle eiendaler malt til amortisert kost gjares ved bruk av effaktiv rentes-metode og er gjenstand for tapsavsetning. Gevinst og tap fares i
resultat nir eiendelen er fraregnet, modifisert eller nedskrevet. Konsernats finansielle eiendeler tl amortisert kost inkiuderer kundefordringer og andre kortsiktige
innskudd. Kundefordringer som ikke har et betydelig finansieringselement er malt til transaksjonsprisen i samsvar med IFRS 15 Inntekter fra kontrakier med kunder.

FINANSIELLE FORPLIKTELSER
Finansielle forplikte!ser er, ved ferstegangsinnregning. kiassifisert sam:

* Lan og forpliktelser til amartisert kast
* Finansielle forpliktelser til virkelig verdi

Lan og forpliktelser til amortisert kost

L4n og forpliktelser innregnes tit virkelig verdi justert for direkte henferbare transaksjonskostnader. Etter ferstegangsinnregning vil rentebasrende lan bli mit til

amortisert kost vad bruk av effekliv rentes-metoda. Gavinstar og tap fares i resultat ndr forpliktelsen er fraregnet. Effektiv rente prasenteres som finanskastnader i

resultatregnskapet. Forpliktelser er malt til deres nominelis belep dersom effekten av diskentering er ubetydelig.

Finansielle forpliktelser til virkelig verdi ’

Kategorien omfatter primaert rentebytteavtaler med negativ verdi.

Fraregning av finansiello eiendeler og forpliktolser

En finansiell eiendel fraregnes hvis:

® Den kontraktsfestede ratten til A motta kontantstremmer fra den finansielle eiendelen utlaper, eller

* Konsernet har overfert den kontraktsfestede retten til & motta kontantstremmene fra den finansielle eiendelen eller beholder retten til & motta kontantstremmene fra
en finansiell eiendel, men samtidig forplikter seg il & overfere disse til en motpart; og enten 1) konsernet har overfert det vesentligste av risiko og fordeler forbundet
med eiendelen, sller 2) konsernet har verken overfart eller beholdt det vesentligste av risiko og fordeler forbundet med eiendelan, men har overfart kantrollen av
eiendelen.

En finansiell forpliktelse fraregnes nar forpliktelsen er innfridd, kansellert eller utlept.
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Fi i Fil iolk Finansielle Lanog

eiend. til eiend. malt forplikt. til forplikt. til

virkolig verdi til amortisert virkelig verdi amortisert
3112.24 Betep i NOK mill over rex. kost overres. kost Sum
Finansielle investeringer 358 - - - 358
Finansielle derivater 600 - - - 600
Fordringer - 501 - - 501
Sum finansielle anleggsmidier 958 B0l - - 1 469
Kundefordringer og andre fordringar - 170 - - 1 701
Finansielle denivater 8 - - - 8
Bankinnskudd, kontanter oJ. - 484 - - 494
Sum finansielle omlapsmidier -] 2 186 - - 2 20
Sum finansiefle siendoler 884 2 896 - - 3 860
Gield til kredittinstitusjoner - - - 18 570 16 570
Finansielle derivater - - 10 - 10
Annen gjeld . . - 68 as
Sum finansioll langsiktig gjekd - - 10 16 638 18 648
Gleld til kredittinstitusjoner - - - 6 323 8 323
Gjeld tit konsernselskaper - - - 3 3
Leverandergjeld og annen gield - - - 544 544
Sum finansiell kortsiktig gjeld - - - 6 870 6 870
Sum finansiell gjeid - - 10 23 606 23 616

Fi il Fi io K Finansielle Linog

aiend. til eiend. malt forptikt, til forplikt. til

virkelig verdi til amortigert virkelig verdi amortisert
3112.23 Belep i NOK mill. OVer ros. kost overres. kost Sum
Finansie!le investeringer 280 - - - 280
Finansielle derivater 387 - - . 387
Fardringer - 445 - - 448
8um finansialle anleggsmidier 667 446 . - 11m2
Kundefordringer og andre fordringer - 743 - - 743
Finansielle derivater 2 - - - 2
Bankinnskudd, kontanter oJ. - 988 - - 088
Sum finansiefle omiopsmidiler 2 173 - - 1733
Sum finansielle eiendeler 889 2118 - - 2 846
Gjeld til kredittinstitusjoner - - - 12 510 12 510
Finansielle derivater - - 72 - T2
Annen gjeld - - - 73 73
Sum finansiell langsiktig gjeld . - 2 12 683 12 666
Gjeld til kredittinstitusjoner - - - 4 815 4 615
Gjeld til konsernselskaper - - - 1 1
Leverandargjeld og annen gjeld - - - 387 397
Sum finansiell kortsiktig gield - - - & 013 & 013
Sum finansiell gjeld - - T2 17 696 17 688
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NOTE 29 - FINANSIELLE INSTRUMENTER TIL VIRKELIG VERDI

Alla eiendeler og gjeldsposter som mdles til virkelig verdi blir kategorisert i verdsettelseshierarkiet ut i fra hvilken type inndata som er benyttet i verdsettelsen.
Inndelingen er basert p4 vurdert verdsettelsesusikkerhet og hierarkiet har felgende tre nivder:

Nivé I Noterte priser (ikke justerte) i aktive markader for identiska eiendeler eller forpliktelser som foretaket har tilgang til pi mletidspunktet.

Niva 2: Andre inndata enn noterta priser som omfattes av nivi 1 0g er cbserverbare for eiendelen eller forpliktelsen, anten direkte eller indirekte, herunder ogsa
markedsbekrefteds inndata.

Niva 3: Ikke-observerbare inndata for eiendelen eller forpliktelsan, For slike instrumenter benyttes maodeller som | vesentlig grad bruker ikke-observerbare inndata, noe
som innebaerer en betydelig usikkerhet rundt fastsettelsen av virkelig verdi.

Finansiella instrumenter matt til virkelig verdi bestar av egenkapitalinstrumenter og rentebytteavtaler. Bersnoterte egenkapitalinstrumenter er plassert i niva 1,
rentebytteavtaler er plassert i nivd 2, og ovrige egenkapitalinstrumenter er plassertinivi 3.

Senote 18 - Ainansielle investeringer og note 28 - rentesikringer far hvordan de finansielle instrumentene er vardsatt.

3112.24 Belap | NOK mill, Niva 1 Niva 2 Niva 3 Sum
Finansielle derivater - 800 - 800
Finansiella invasteringer - - 358 358
8um finansielle anleggsmidler - 600 368 868
Finansielle derivater ‘ - 6 - 6
Sum finansielle omlopsmidler - [ ] - -]
Sum finansielle siendeler - 606 368 984
Finansielle derivater - i - 10
Sum finansiell langsiktig glekd - 10 - 10
Sum finansiell gjeld - 10 - 10
811223 Balap | NOK mill. Nivd 1 Nivd 2 NivA 3 Bum
Finansielle derivater - 387 - 387
Finansiella investeringer . - 280 280
Sum finansielle anloggsmidier - 387 280 687
Finansielle derivatar - 2 - 2
Sum finansielle omispsmidier . 2 - 2
Sum finansielle aiendeler - 389 280 669
Finansielle derivater - 72 - 72
Sum finansiell langsiktig gjeld - e - T2
Sum finansiell gjeld - T2 - T2
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NOTE 30 - AKSJER OG AKSJEEIERE
Selskapets aksjekapital bestdr av 118 201 aksjer pdlydende NOK 1000. Bokfert aksjekapital ar NOK 118,201 mill.

Samdlige aksjer har ik stemmeratt og lik rett til utbytte.

Navn Aksjer %
REITAN AS 94 187 B80%
0Odd Reitan Private Holding AS 23 424 0%
Amalie Reitan 2 0%
Kristoffer Reitan 2 0%
Sunniva Reitan 2 0%
Viktoria Reitan 2 0%
Margrethe Reitan 2 0%
Sum . ns 201 100%

{Qdd Reitan Private Holding AS er heleid av Odd Reitan.
REITAN AS eies av Odd Reitan, Ole Robert Reitan, Magnus Reitan, Kristaffer Reitan og Viktoria Reitan giennom investeringsselskaper.

| juni 2024 er det gjennomfart en kapitalforhayelse med utstedelse av 13 385 nye aksjer pAlydende NOK 1000. Forhayelsen ga en eknir;g i aksjekapital pA NOK 13 mill og
NOK 1837 mill,i overkurs

Det er i desember 2024 vedtatt to kapitalforheyelser med utstede!se av totalt 13 058 nye aksjer pdlydende NOK 1000Q. Farheyelsan gir en ekning i aksjekapital pd NOK
13 mill. og NOK 1962 mill. | overkurs. Kapitalforhayelsens er ikke registrert per 3112.24 og derfor ikke hensyntatt i aksjonzeroversikt i tabellen aover. De nye aksjene er
tegnet av REITAN AS,

|l@pet av 2024 er det gitt 1An fra REITAN AS med formal om kapitalforhayelse. Deler av kapitalforheyelsene er derfor gjannomfert som gjeldskonvertering.
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NOTE 31- NARSTAENDE PARTER

TRANSAKSJONER MED SELSKAPER | SAMME KONSERN

Konsernet leier ut eiandom til selskaper | REITAN konsern. Konsernet har ogsd inngAtt en Service level agreement med REMA 1000 Norga AS knyttet til utvikiing av
handelseiendom. 1 tillegg utfarer konsernet forvaltningstjenester og konsulenttjenester til selskaper i samme konsem. Leiepris og vedariag for overnevnta tjenester er
fastsatt ut fra armlengdes avstand og pA markedsmessige vilkdr, Kortsiktige fordringer er knyttet til ieieinntekter og salg av tjienester. Disse er usikret og ikka
rentebaerende. | tilegg hadde Reitan Eiendom AS en kortsiktig rentebazrende fordring mot REITAN AS per 3112.24, Kortsiktig gield til konsernselskaper or rentebzsrenda,
men ikke sikret.

Reitan Eiendom har hatt fzlgende transaksjoner med konsernseiskaper:

Balep i NOK il 2024 2023
Leieinntekter : 668 635
Andre inntekter 35 2
Andra driftskostnader =12 -3
Netto rentekostnader 15 1

Raitan Eiendom sin balanse inkluderer falgenda belop som felge av transaksjoner med konsernselskaper:

Belep i NOK mill. 2024 2023
Kortsiktige fordringer 1 485 515
Korsiktig gjeld 3 1

TRANSAKS.JONER MED TILKNYTTEDE S8ELSKAPER OQ FELLESKONTROLLERTE VIRKSOMHETER

Konsernet har eierandeler i 204 tilknytteda selskaper og ni felleskontrollerte virksomheter, se ogsa note 8 - investeringer i tilknyttede salskaper og felleskontrolierte
virksomheter. Konsernet utfarer farvaltningstjenester, konsulenttjenester og regnskapsfersel for flere av sine tilknyttede selskaper. Vaderfaget for tjenestene er fastsatt
pd markedsmessige vilkir. Langsiktige og kortsiktige fordringer gjelder i hovedsak rentebsaranda [An til titknytteda selskaper og felleskontrollerte virksomheter. Andre
kortsiktige fordringer er fardringer oppstatt ved kjep og salg av {jenester samt pilapte renter pa lan, Sistnavnte fordringer er usikrede og ikke rentebaerende.

Reitan Eiendom har hatt felgende transaksjoner med tilknyttede selskaper:

Baiap i NOK mill, 2024 2023

Renteinntekter 24 L}

Det har ikke vzert vasentlige transaksjoner med felleskontrollerte virksomheter i 2024 eller i 2023,

Raitan Eiendom sin balanse inkluderer folgende belap som falge av transaksjoner med tilknyttede selskaper:

Bekep i NOK mill. 2024 2023
Langsiktige fordringer 365 307
Langsiktig gjeld 10 10

Reitan Eiendom sin balansa inkluderer felgende belap som folge av transaksjoner med felleskontrollerts virksomhater:

Bolep i NOK mill, 2024 2023

Langsiktige fordringer 26 29

TRANSAKSJONER MED ANDRE NAERSTAENDE
For ytelser til ledende ansatte og styremediemmer henvises det til note 12 - lannskostnader, persjon og godtgierelser. For garantier til naerstdende henvises det til note
25 - garantier.

NOTE 32 - HENDELSER ETTER BALANSEDAGEN

Det har ikke vaert vesentlige hendelser etter balansedagen.
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INNHOLDSFORTEGNELSE

Styrets arsberetning
Kansernregnskap
Selskapsregnskap 47

Revisors beretning
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STYRETS ARSBERETNING

VISJON OG FORRETNINGSIDE

Reitan Eiendomn AS er REITANs holdingselskap for eiendom og har hovedsete p Lade Gaard i Trondheim. Hesten 2024 ble visjonen for Reitan Eiendom endret, og den
arni: «Det sterste og mest verdidrevne eiendomsselskapets. '

Forretningsidéen til Reitan Eiendom er: «Med evigheten som perspektiv skal vi utvikle og eie baerekraftige portefaljer av naeringseiendom i sentrum av Oslo, Bergen og
Trondheim, samt logistikk-, industri- og handelseiendom i Skardinavias,

Eiendomsvirksomheten drives med verdibasert ledelse som grunnleggende filosafi. REITANS verdiunivers og de tte verdigrunnlagene ligger som en sofid rettesnor for
all var aktivitet. Vi tror pd enkeltmennesker og deras evne til & ta beslutninger og giennomfare, og vi mener at partnerskap og egeninteresse er essensielt for
verdiskaping og aktivitet. Vi har operasjonalisert REITANs verdigrunnlag til vAr virksomhet og har jevnlig verdisamlinger og annen aktivitet for 4 sikre etterlevelse av
verdisett.

Akdiviteten i Trondheim skjer giennom vArt heleide datterselskap E C Dahls Eiendom. | Bergen er VestenFjeldske Eiendom var operative virksomhet, og aktiviteten i Oslo
er pkende. Aktivitetene i Oslo ble i 2022 samlet under selskapet Christiania Areal.

VArt eierskap innenfor segmantet logistikk- og industrieiencom ivaretas av vart datterselskap 3LOG ANS. Aktiviteten drives av RELOG som er en viderefaring av
virksermhetene til NHP Eiendom og Login Parinvest.

Eierskapet for handelseiendom hindteres av REBUS Handaleaiendom. | slutten av 2023 overtok REBUS Handelseiandom eierskapet til ag anavaret for etablering av
nye REMA-butikker i Norge. ’

REDEGJ@RELSE FOR KONSERNREGNSKAPET

12020 utarbeidet Reitan Eiendom et selvstendig kansernragnskap for ferste gang Konsernregnskapet for 2024 for Reitan Eiendom er aviagt i samsvar med IFRS®
Accounting standards som godkjent av EU.

Arsregnskapet gir etter styrets oppfatning at rettvisende bilde av selskapets stilling, Forutsetningen om fortsatt drift er til stede og er lagt til grunn for drsregnskapet.
Kaonsernets resultat og finansielle stifling er pavirket av usikierhet, sarlig knyttet til regnskapsestimater ved fastsettelse av virkelig verdi av investeringseiendom og
tilknyttet virksomhet.

Rosultatregnskapet

Lsisinntektene i 2024 ble NOK 2 148 mill. (NOK 1 780 mitt). EBITDA blg NOK 2 560 mill. (NOK -1825 mill). Driftsresultatet ble NOK 2 545 mill. (NOK -1 835 mill ). Resultat
far skatt ble NOK 1 719 mill. INOX -2 823 mill). @kningen | leieinntekter skyldes tilvekst av eiendom gjennom dret og skning i leiapriser, og overtakelsen av Entras
eiendomsaportefalie i Trondhaim fra 1. juni utgjer en vesentlig del av endringen. EBITDA, driftsresultat og resultat far skatt | 2024 er betydelig bedre enni 2023, Dette
skyldes de pkte leieinntektene, og at det er resultatfert verdigkninger pd investeringseiendommer giznnom 2024, samt pkte resultater fra tiknyttet virksormhet.

Glennom 2024 har markedsyielden i de fleste delmarkeder vaert relativt stabil, og aktiviteten i eiendomsmarkedet har vaert en el lavere enn i tidligere &r.12024 har
virksomhetene i Reitan Eiendorn giennomfert flere gode utviklingsprosjekter. Sammen med indeksreguleringer av leieaviater har dette gitt netto positive verdiendringer
pd eiendomsmassen.

Kontantstram og investeringer

Brutto kontantstrem fra driftsaktiviteter (far renter og skatt) ble NOK 1837 mill. INOK - B58 mill . @kningen skyldes i hovedsak endring i netto finansposter og
arbeidskapital, Kentantstrem fra driftsaktiviteter skiller seg fra EBITDA hovedsakelig ved at EBITDA ogsd inkluderer verdiendring pa investeringseiendom og resultat fra
tilknyttede selskaper.

Samlet kontantstrem fra investaringsaktiviteter ble NOK -8 580 mill, (NOK -817 mill.). Selskapet investerte NOK @ 036 mill. (NOK 1342 mill} i invasteringseiendom. Netto
salg avinvesteringseiendom ble NOK 165 mill. (NOK 169 mill). 12024 er det investert NOK 773 mill.i tilknyttet virksomhet (NOK 7 mill). Mottatt utbytte fra tilknyttet
virksomhet ble NOK 37 mill. (NOK 72 mill.). Konsernets evna til egenfinansiering av investeringer vurderes som meget god.

Finansiering og likviditet

Totalbalansen per 31. deserber 2024 var NOK 49 576 mill. (NOK 37 781 mill). Likvide midler per 31. desember 2024 var NOK 484 mill. (NOK 988 mill.). Ubenyttede
lAnefasiliteter var NOK 640 mill. (NOK 1325 mill.). Reitan Eiendom bl 2024 tilfart NOK 3 925 mill.i ny egenkapitai fra REITAN AS. Bokfart egenkapital ved utgangen av
2024 var NOK 23 511 mill.(NOK 18 302 mill.} og tilsvarer en egenkapitalandel p4 47 progent (49 prasent). Verdijustert egenkapitalandel er noe heyere enn bokfert og
innenfor var handlingsregel pa 50 prosent.

Inflasjonsbekjempelse og urolige tider
De siste Arene har sentralbankene akt rentena for 4 fi ned inflasjonen, og den senere tid har krig og internasjonal uro ogsé fert til ekt volatilitet i finansmarkedene. Dette
pévirker naturlig nok virksomheten i Reitan Eiendom, som dels er finansiert med gjeld med flytende rente.

Det er over tre Ar siden Russland gikk til krig mot Ukraina. Energiprisene akte kraftig, det var usikkerhet i finansmarkedene og naeringslivet applevde utfordringer med
tilgang pa komponenter og varer. Renteniviiet akte, og var fortsatt relativt hayt giennorm 2024, Den senere tid har bide det europeiske og amerikanske langrentenivaet
pkt, og flere analytikere mener at de spidde rentekuttena enten ikke kommer eller kun blir marginale. Gjennom 2022 og 2023 ble det grunnet renteskningene og
tilherende yieldbevegelser forholdsvis store bevegelser i verdiena for neeringseiendom i de markeder Reitan Eiendom opererer i.| 2024 har yieldnivaet vaert stabilt, og
virt regnskap preges derfor av netto verdiakning far investeringseiendom og haye finanskostnader.

Eiendomskonsernet har fortsatt god soliditet og en god likviditetssituasjon. Styret vurderer at Reitan Eiendom er godt rustet til & st imot den urc vi ser i markedene
rundt oss.
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FORRETNINGSOMRADER

Sentr dom - Trondhe

E C Dahls Eiendom driver sin virksomhet i Trondheim sentrum fra egne lokaler i Mercurgarden, Eiendomsmassen utgjer ga, 578 000 kvm fordelt pA omtrent 105 bygg
og forvaltes av egne ansatte. Datte er en vesentlig akning fra fijor&ret, og skyldes overtakelsen av 13 aiendommer pd til sammen ca. 187 000 kvm fra Entra per 1. juni
2024,

Gjennom de siste drene har E C Dahls Eiendom giennomfert en rekke sterre prasjekter. | 2024 er den omfattende rehabiliteringen av Nordre gate 12 for det meste
fulifart. Kontorlokalene ble overlavert Asplan Viak og Handelsbanken mot slutten av &ret, og restauranten Kombo dpnet til Ski-VMi februar 2025. E C Dahls Eiendom
har ogsa fullfart arbeidene | dat nye Kulturkvartalet i Trondheim, og Nye Hjorten Teater og kunstmuseet PoMo Apnet nylig for publikum. Disse attraksjonene vil styrke
Midtbyen i Trondheim ytterligere og bidrar til 4 stette app under den avrige eiendamavirksomheten i E C Dahis Eisndom.

£ C Dahls Eiendom hadde | 2024 leieinntekter p NOK 861 miil. (NOK 584 mill.), EBITDA ble NOK 883 milt (NOK -374 mill.) og virksomhaten fikk et resultat for skatt pd
NOK 278 mill. (NOK -668 mill). Hovedéirsaken til skningen i EBITDA og resultat far skatt er ekning i leiginntekter samt verdiandring pA investeringseiendom pa NOK -73
mill. (NOK -837 mill}, okt resultatandel fra tilknyttet virksomhet (NOK 62 mill, mot NOK 26 mill. i 2023), samt akt netto finansieringskostnad (NCK 487 mill. mot NOK 260
emill, forrige Ar), Det ble | 2024 foretatt investaringer pA NOK 7 270 mill (NOK 541 mill). Mesteparten av investeringene i 2024 knytter seg til overtakelsen av Entras
eiendommer i Trondheim,

Ifebruar 2025 har E C Dahls Eiendom overtatt Sommaerveita 4-8i Trondheim sentrum.

Sentrumseiendom - Bergen

Reitan Eiendom eier n& 75 prosent av VestenFjeldske Eiendorn, og de resterenda 25 prosent kontrolleres av personer med neer tilknytning til REITANS virksombeter.
Eiendomsportefgljen er p& ca. 73000 kvm og forvaltes av egne ansatte i Bergen. Eiendomsmassen er fardelt pé ulike typer eiendom i Bergen sentrum, gode
handelseiendommer i Vestland samt noen utbyggingsprosjekter eid sammen med partnére.

VestenFjeldske Fiendom har i 2024 wurdert flere eiendomsinvesteringer i Bergen, og ferdigstilt et rehabiliteringsprosjekt | Strandgaten 9. Det er ogsd vedtatt oppstart av
to sterre rehabiliteringsprosjekter i Bergen aentrum (Eldoradogrden og Castbergkvantalet).

VestenFjeldske Eiendom hadde i 2024 leiginntekter pA NOK 137 mill. (NOK 134 mill ), EBITDA ble NOK 51 mill. (NOK -109 mill, og selskapet filkd et resultat for skatt pd
NOK -15 milt, (NOK -173 mill.). Arsaken til endringen | EBITDA og rasultat far skatt er i all hovedsak verdiendring p4 investeringseiendom pa NOK -44 mill. (NOK -183 mill)
samt netto rentekostnader pd NOK 78 mill. (NOK 62 mill.) Det bla i 2024 foretatt investeringer for NGK 84 mill. (NOK 45 mill.). Arets investaringar er knyttet til
rehabiliterings- og utviklingaprosjekter.

Sentrumaseiendom - Oslo

Christiania Areal eier 58 prosant i Schweigaards gate 33. Eiendommen er utleid i sin helhet til Bane NOR. Selskapet eier ogsa 100 prasent av Grenlandskvartalene AS,
som eier TrelastgArden og flare neeringsseksjoner ved Teaterplassen i Oslo. Eiendommen Karvesvingen 7 p4 Hasle huser Quality Hotel Hasle Linie samt treningssenter,
kontorlakaler for ViaPlay Group og andre virksomheter. I tillegg eier Christiania Areal 50 prosent av Major Eiendom, som eier to naringseiendommar p4 Majorstua (Fr.
Nansens vei 17-19 og Essendrops gate 3).

Leiginntektene for Christiania Areal AS var i 2024 NOK 156 mill. (NOK 156 mill), EBIT A ble NOK 188 mill. (NOK -335 mill.) og resultat far skatt ble NOK 84 mill. (NOK
-454 mill). HovedArsaken til forbedringen i EBITDA og resultat for skatt er resultatfert verdiendring p4 investeringseiendom med NOK 35 mill. (NOK -404 mill) og et
bedre resultat fra tilknyttet virksomhet (NOK12 mill, mot NOK -77 milll. i 2023}

Gjennom 2024 har flere ulike investeringsmuligheter i Oslo blitt vurdert, og satsningsornrader for virksomheten har blitt naarmere definert. Det er gjennomiart et sterre
ombyggings- og rehabiliteringsprosjekt | Tretastgarden i Schweigaards gate 28. 1. desember 2024 flyttet Riksantikvaren inn i de nyoppussede lokalene.

Detble i februar 2025 besluttet 4 legge Karvesvingen 7 ut for salg i markedet, ogi skrivende stund har de ferste interessentene vaert pA befaring pd eiendommen.
Logistikk og industrieiendom

Vin sierskap i logistikk- og industrieisndom er organisert giennom 3LOG ANS (73 prosent). Etter en sterre omorganisering i 2021 eier 3LOG ANS nd 75 prosent av
RELOG. RELOG sier igien 100 prosent av NHP Fiendom og 89 prosent av RELOG Invest, samt 70 prosent av Login Parinvest. Sistnevnte selskap utvilder
logistikkeiendom med hovedvakt p distribunaler for REMA, 1000. NHP Eiendom utvikler eiendom med hovedvekt pa byomforming og destinasjonsbygging innenfor
industri- og logistikkeiandomn i Norgs og Danmark. RELOG Invest ble stiftet hesten 2021, og selskapet kjspte deratter en portefalje bastiende av fem heleide og to
deleide logistikkeiendommer i Norden,

RELOG har ags i 2024 giennomert en rekke utbyggingsprosjekter. Det er ferdigstiit et nytt bygg for plastsontaring til Plastretur pa Holtskogen og Burger King pd
Ganddal. PAgiende byggeprosjekt knytter seg til ny politistasjon pa Kjelsrud i Oslo, nytt bygg for XL-Bygg p4 Sandmoen i Trondheim og nytt byge for Volvo Maskin pd
Vagle i Sandnas. Alle vil bli ferdigstilt i lopet av 2025. I tilknyttede og felleskontrollerts vircksomheter er flere prosjekter fullfart, htv. ot nytt bygg for Dahl Optimera i
Haugesund, KSB Norge pa Frogn og Campus Devoldhalmeni Kristiansund. PAgiende prosiekt er et nytt bygg for REMA i000 pd Grandsen i Trondheim, som.
ferdigstilles i 2025. Itillegg er et nytt hovedlager far Alliance Healthcare under oppfaring pa Frogn, med planlagt fordigstillelae tidlig i 2026.

RELOG hadde i 2024 leieinntekter pA NOK 771 mill, (NOK 744 mill ), EBITDA ble NOK 1346 mill. (NOK -1006 mill), og selskapet fikk et resultat for skatt p& NOK 1051 mill,
(NOK -1491 mill), Hovedarsakene til ekningan 1 EBITDA, og resultat far skatt er verdiendring pd investeringseiendom pa NOK 576 mill (NOK -14680 mill} og resultat fra
tilknyttede selskaper pA NOK 111 mill. (NOK -174 mill). Netto rentekostnader ble i 2024 NOK 451 mill. mot NOK 423 mill, i fior, Verdiendring pd selskapets
renteinstrumenter var NOK 154 mill. (NOK -82 mill.). Det ble i 2024 foretatt investeringer pA NOK 881 mill, hver NHPs investering i Kjelsrud-prasjektet i Oslo utgjorde
NOK 328 mill. Investeringene i 2023 var pa NOK 690 mill.
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Handolselendom i Skandinavi

REBUS Handelseiendarn overiok mot shutten av 2023 eiergkapet til og ansvaret for REMA 1000-prosjekter i Norge fra REMA Franchise Norge. Virksomhaten er
organisert giennom seiskapet REBUS Utvikling, og innebzerer en forstarket satsing pA utvilding av dagligvareeiendom fremover. Selskapat har | 2024 signert 45 gode og
lennsomme REMA 1000-prosjekter, hvorav ca. hatvparten er elendomsprosjekter og halvparten of rene leiekontrakter for REMA 1000. Det er foretatt investeringer for
NOK 818 mill i lapet av 2024,

REBUS Handelseiendom har en eierandel p4 83 prosent | REBUS Medinvest. Jubar Eiendom eier § prosent og avrige aksjongerer med tilknytning til REITAN eier 8
prosent av selskapet. REBUS Medlinvest eier en portefelje av gode handslseiendommer i Norge med REMA 1000 som hovedleietaker. Hoveddelen av eiendomsmassen
er baliggende i Trendelag, men selskapet har eiendom fra Sandnes til Tromse. 1 2024 har selskapet ervervet yttarligere on handelseiendom i Norge. REBUS
Handelseiendom gier ogsd en portefslje med 18 butikkeiendommer | Danmark.

Leieinntektene fra handelseiendom i Norge og Danmarki 2024 bla NOK 235 mil. (NOK 137 mill), EBITDA ble NOK 266 mill. (NOK 88 mill) og resultat fer skatt bl NOK
208 mill.(NOK 45 mill). Arsaken til skningen i resuitat far skatt er tifart eiendomsmasse samt netto verdiendring pa eiendomsmassen (NOK 107 mill. mot NOK -36 mill.i
2023). Netto rentekosinader ble NOK 52 mill. mot NOK 21 mill. i fior.

Gjennom 2024 har REBUS Handslseiendom investart i et nystiftet selskap, DK Retail Invest AS, med an eierandel pA 36 prosent. Selskapet har overtatt til sammen 64
handelsaiendommer fra REMA 1000 i Danmarlke

Varan 2025 har REBUS Medinvest A/S overtatt tre handeiseiendommer fra REMA 1000 i Danmark, og sesterselskapet har ervervet en eisndomi Norge.

RISIKO OG RISIKOSTYRING

Reitan Eiendom er et diversifisert eiendomsselskap som er ekaponert for ulik risiko ved sine aktiviteter. Forretningsomeddat ble etablert som selvstendig virksomhet i
1995 og har siden da gjennomgit en betydelig og lennsom vekst. Ladelse og stab er jevnlig ekt for & sikre tilstrekkelig kompetanse og kapasitet til & hindtere aktiviteten
og de tilherende risikoforhold. Gjennom 2024 har det blitt rekruttert ksmpetanse og kapasitet til & administrere de elendomsportefeliene som har blitt ervervet, sarmt &
unne hindtere vekstplanens far virksomheten. Antall ansatte har dermed omtrent doblet seg fra for&ret.

Virksomhetens medarbeidere har giannomgaenda lang erfaring fra eiendomsbransjen. Reitan Eiendam har etablert strategier og retningslinjer for 4 hindtera
driftstilknyttet risiko, finansiell markedsrisiko og baerekraftrisiko, og giennomfarer nedvendige sikringstiltak for & redusere disse.

Ordinzer operasjonell risiko og finansiell risiko mot siendomsmarkedet sakes avdekket gjennom ulike tiltak, Fordelingen av aktiviteten p4 sentrumseiendom i tre starre
byer i Norge, logistikkeiendom og byomforming samt handelseiendom i Skandinavia gir i seg selv en diversifiserende effekt. Virksomheten har samlet sett en relativt [av
risiko i sin eiendomsportefalje. Store deler av eiendomsmassen er utleid pa langsiktige laiekontrakter til solide aktarer med god evna til & betjene sine leieforpliktelser.
Leigkontraktene reguleres Arlig med akning i konsumprisindeksen. Noe av eiendomsenassen er utleid p4 kortera kontrakter, som isolert sett kan vurderes 4 gi gkt risiko.
Dette girimidlertid ogsA en mylighst til 4 f4 realisert ny verdiskapning gjennom ekte leiepriser ved fornyelser aller re-utleie av arealene.

Driftskostnadene relatert til virksomhaten er eksponert for prisrisike. Denne sekes avdekket giennom gode innkjapsrutiner, etablering av avtaleverk med prisregulerende
klausuler for sterre vare- eller tjenesteleveranser samt bistand fra profesjonelle akterer for & sikre at kostnadsnivaet blir lavest mulig. For sterre utbyggingsprosjekier
benyttes bida intern og skstern prasjektleder-kompetanse, og entreprisekontrakter inngas narmalt med brangjemessige reguleringer for lznns- og prisstigning.

REITAN er et verdidrevet selskap, og vi har Atte verdigrunnlag som en del av grunnlaget for vér virksomhet. Det 4 tenke helhetlig pA beerekraft er integrert i vir aktivitet og
danner et fundament for vare valg. Reitan Eiendom har jobbet med baorekraft i siandomsprosjekter i mange &r g er opptatt av & redusere utslipp og klimarisika knyttet

til vire bygg og eiendommer for 4 sikre selskapets verdier. Konkret kommer baerekraftsfokuset til uttrykk pa ulike méater i hvert enkelt prosjekt. Vijobber metodisk, og

vare valg er kunnskapsbaserte. Kartlegging av fakta danner grunnlag for barekraftkonseptens, og ringvirkningene fra prosjektene er mange. Var aktivitet pavirker milje,
byer ag lokalsamfunn, Derfor preger basrekraft vir daglige drift og tenkning og er integrert i vare forretningsmodeller. Slik kan vi skape langsiktig lannsomhet for

selskapet samtidig som det gir verdi for samfuninet.

REITANS verdigrunntag nummer tre - «Vi skal vaare gieldfris har ogsh effakt pA risikostyringen var. Vardigrunnlagst er aperasjonalisert til en handlingsregel som tisier at
Reitan Eiendom skal ha minimum 50 prosent verdijustert agenkapital. Denne handlingsregelen er igjan banyttet videre i de enkelte satsingsomradene, med noen
tilpasninger. Styret i Reitan Eiendom folger opp handlingsregelen fortlapende og kan midlertidig godkjenne disposisjoner som utfordrer handlingsregelen. Per utgangen
av 2024 er alle virksornhetsomrader innenfor sine Ainansialle handlingsregler, med unntak av VestenFjeldske Eiendom, som har en verdijustert egenkapital p4 38 prosent
{internt mAltall er 45 prosent).

Den finangielle handlingsregelen innebaerer en moderat beliningsgrad for elendomsmassen, noe som isolert sett gir redusert finansiell risikoeksponering. Virksomheten
har i tillegg ulike redskap for A redusers eksponeringen mot endringer i rentenivd, som rentebytte- og andre sikringsavtaler. Det ble i 2023 nedfelt en egen finansiell
strategi for Reitan Eiandom, og giennorm 2024 er det gjort an rekke rentesikringer samt andra grep for A tilpasse den finansielle risikoen til vire maltall. Eksponering mot
valutarisiko forekammer i noe grad ved at deler av virksomhsten drives innen Skandinavia. Det sekes etablert finansiering | lokal valuta slik at valutarisikoen reduseres til
nettoeksponeringen i det enkelte land. | tillegg foretas det jevnlig veksling av valutabeholdninger akkumutert giennom driften slik at ikviditetsbeholdning i fremmed valuta
holdes pa lavest mulig nivd,

REDEGJ@RELSE FOR SELSKAPSREGNSKAPET

Assregnskapet for morselskapet Reitan Eiendom AS er utarbeidet i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk. Driftsinntektene i 2024 ble NOK 24 mill. (NOK
20 mill). Inntektene er opptjent giennom utleie av siendom samt andra inntekter i form av forretningsfarerhonorar mv. Asets resultat ble NOK 51 mill (NOK 309 mill.).
Resultatnedgangen skyldes i hovedsak en interngavinst i farbindelse med omorganisering av eierskap til eiendommer i 2023. Resultatat for 2024 foreglis overfert til
annen egenkapital.

Totalvalansen per 31. desember 2024 var NOK 15 981 mill. (NOK 10 580 mill), hvorav investering i datterselskap utgier NOK 11 266 mill. NOK 7 784 mill). Bokfort
egenkapital var NOK 14 330, (NOK 10 354 mill} og sum gield var NOK 1851 mill. (NOK 228 mill ). Likvide midler per 31, desember 2024 var NOK 178 mill. (NOK 418 mill.),
Reitan Eiendom AS bla i 2024 tifert NOK 3 925 mill. i ny egenkapital fra REITAN AS, hvorav NOK1 875 mill ikke er registrert per 31, desember 2024, Bokfart
egenkapital ved utgangen av 2024 var NOK 14 329 mill (NOK 10 354 mill) og tilsvarer en egenkapitalandel pA 80 prosent (98 prosent).

Kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter (far renter og skatt) bla NOK -43 mill. (NOK 38 mill). Reduksjonen skyides | hovedsak endring i netto finansposter. Samilet
kontantstrom fra investeringsakiiviteter ble NOK -5 457 mill, (NOK 58 mill), Endringen skyldes investering ved kjap av aksjer i dattersalskap og utbetaling 1an.
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ORGANISASJON

REITANS filosofi er 4 organisere virksornheten pd en slik mite at avstanden mellom ansvar/rmyndighet og operativ gannomfaring blir minst mulig. Den samma filosofien
lagges til grunn i Reitan Eiendom. Lokal ledelse har baslutningsmyndighet og kampetanse til 4 ta de riktige beslutninger for sin eperative virksomhat.

Innen eiendomsvirksomheten er det ogs4 etablert en rekke partnerskap, der eiers utenomn Raitanfamilian har eierposter i selskapena. Dette gir en god balanse meliom
egeninteresse, sterk lokal giennomfaringskraft og risikoaviastning. Det étterstrebes at selskapene opereres og administreres etter de samme prinsipper og rutiner. P4
clenne miten kan man oppnd systemdrift, som igien gir god lapende oppfelging av virksomheten og sikrer at ledelsen til enhver tid har det beste beslutningsgrunnlaget
tilgjengelig.

Reitan Eiendom er eid 82 prasent av REITAN AS og 18 prosent av Odd Rejtan Private Holding AS (justert for ikke registrert kapitalforhgyelse vedtatti desember 2024).1
tillogg har Odd Reitans fem bamebarn to aksjer hver i selskapet. Odd Reitan, Ole Robert Reitan og Magnus Reitan med familie eier 333 prosent hver av REITAN AS
giennom hvert sitt heleide holdingselskap.

Styret i Reitan Eiendom bestar n4 av styreleder Odd Reitan og styremedlemmens Kristin 8. Gentan, Finn Haugan og Kari Olrud Moen. Det ¢ tegnet foraikring for styreta
medlemmer og daglig leder for deres mulige personlige erstatningsansvar overfor selskapet og tredjepersoner,

Ladergruppen i Reitan Eiendom har gjiennom 2024 bestatt av administrerende direkter Trond F. Mellingsaster, finansdirektar Jarn Egl Andreassen, direkter for
baerekraft Jostein Rastum Breines, direkter for marked og forretningsutvikling Stine Hostad, ekonomidirekter Ketil Jassund, [T-sjef Silje Pettersen samt da daglige
lederna i de operative virksomhetene vére, Per 31,12.24 er dette: Svain Erik Nordbotien fra € C Dahls Eiendom, Havard Fjaareide fra VestenFjeldske Eiendom, Thomas
Dahle fra REBUS Handelseiendom, Christian Wist fra RELOG og Gair Halmay fra Dora. Fra vdren 2025 er HR-sjef Nina Smith ogsa en del av ladergruppen.

ARBEIDSMILJD OG ANSVAR

Fotalt beskjeftiget Reitan Eiendom med underliggende selskaper 158 medarbeidere ved utgangen av 2024 (118). | morselskapet Reitan Eiendom AS var det ved
utgangen av 2024 34 ansatte (19).

Mangfold og likestilling

Reitan Eiendom skal vaere en arbeidsplass der det ikke forekommer diskriminering mellom kjenn. Det tilstrebes & framme likestilling og & forhindre forskjellsbahandling
som er i strid med lov om likestilling mellom kjannena.

Fotalt antall ansatte i Reitan Eiendom fordeler seg pa 108 menn og 50 kvinner. Antall ledere er 44, 12 r kvinner og 32 er menn. Tre ansatte arbeider deltid, samtlige er
menn. Dat arbeides aktivt for 4 utvikle og rekruttere flere kvinner til ledende stilinger. | lzpet av 2024 ble det ansatt to kvinner i lederstillinger og én kvinna ble forfremmet
til mellomleder-stilling,

Reitan Eiendom har i 2024 hatt fokus pA 4 fA kjannsbalanse i sine styrer. Per 31.12.24 har Reitan Eiendom AS og samtlige marselskap i de underliggende
forretningsomradene oppnidd dette. Reitan Eiendom forisetter arbeidet ogsd i de resterende datterselskapene, hvor flere allerede | 2024 har endret
styresammensetning for 4 fi tifredsstillende kjennsbalanse.

Vdre kontorfasiliteter er moderne, oppgraderte og har giennomgAende universell utforrning. Lokalene pA Lade Gaard er underiagt vernebegrensninger siik at de ikke
kan tilpasses slike krav fullt ut. Ansatte med redusert arbeidskapasitet grunnet alder og/eller sykdom har fitt nadvendige hjelpemidier samt muligheten til & jobbe i
reduser stilling {dels uten sykepenger / ingen reduksjon i lannen).

Sykefravaeret har i 2024 vaert 4.8 prosent (5.3 prosent}, totalt 1228 dager. Det har ikke vaert personskader i virksomheten.

Rekruttering

Reitan Eiendom benytter profesjonelle ressurser i rekrutteringsprosesser. Ledige stillinger skal lyses ut internt, for & fremme interne karrieremuligheter oginterne
avansement.

| rekrutteringsprosessene utarbeides kravspesifikasjoner til stillingene, som sammen med grundige vurderinger, evalueringer, intervjuer, testverktey og referansesjekker
skal sikre at selskapet finner de best kvalifiserte kandidatene. | tillegg tilstrebes det ved rekruttering & forbedre kjennsbalansen i ulike stilingskategorier.

Medarbeiderutvikling og verditrening

Reitan Eiendom skal vasre en attraktiv og god arbeidsplass for medarbaiderns, med mangfold og muligheter i fokus, | Reitan Eiendom legges det stor vekt pd 4 motivere
0g utvikde medarbeiderne i trAd med selskapets verdier og holdninger. Reitan Eiendom ensker 4 gi alle medarbeiderne en felles plattform og bygge felles stolthet p
tvars av vdre vircksomheter.

Medarbeiderutvikling er darfor sentralt for vire selskap. Det giennomfares i et normaldr ulike programmer som filosofikurs, verditrening, trainee-programmer,
verdisamlinger og utdanning innan verdibasert lodelse, som gir deltakerne akt studiekormpetansa. Disse aktivitetene giennomfares dels i samarbeid med REITANSs
Verdiskole.

Det giennomfares jevnlig medarbeicterunderaekelser innenfor vare virksomheter, som gir ledelsen verdifull innsikt og momenter til ytterligere forbedring av
arganisasjonan. HR-funksjanen i vire selskaper er ogsa styrket, og fra 1. april vil Reitan Eiendom ha en HR-sjef pa fulltid.

Ansvar og bserekraft
Baerekraft er blitt et sentralk terma i alle deler av samfunnslivet, og spesielt de senere Arene har omradet fitt okt oppmerksomhet bide politisk og i det offentlige
ardskiftet. | vir barekraftstrategi inngir ESG (Environment, Social, Governance) i vér forstielse av basrekraft.

Reitan Eiendom har utarbeidet en basrekraftstrategi som ni er under implementering | virkaomhetene. Strategien inneholder en rekke mdl for virt baerekraftarbeid samt
en matodabeskrivelse for hvordan vi skal utvikle prosjektene vare i fremtiden. En metode er langt mer overferbar enn enkelttitak og kan derfor ogsd f3 betydning for
hvordan andre aktarer i bransjen og samfunnet jobber med barekraft. Dette mener vi styrker ansvarsdimensjanen i vért arbeid.

Ved &implementere metoden i alle prosjekter bidrar vi til ekt basrekraft i enkeltprosjektene, véar virksomhet og | samfunnet. og derigiennom sikrer vi ogsA verdiutvikingen
pé4 vir eiendomsportafalje.
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Av FN s Baarekraftsmal anser Reitan Eiendom
mafnr. 3; God helse,

maél nr. 7; Ran energi for alle,

malnr. 8; Anstendig arbeid og skonomisk vekst,
mai nr. 8 innovasjon og infrastruktur,

mal nr. 1V; Basrekraftige byer og samfunn,

mal nr.12; Ansvarfig forbruk og produksjon,

mal nr.13; Stoppe kiimaendringene, og

mal nr. 17; Samarbeid for 4 nd mdlena,
som viktigst for oss i vart arbeid for ekt baerekraft.

Det er i de enkelte prosjekters utvikling og i forvaltning og videreutvikling av de enkelte bygg at baerekraftpotensialet realiseres. De enkalte prosjektansvarlige har derfor
en nakkelrolle i & bidra til gode ideer og beslutninger for & oppna malane i baerekraftstrategien. Vi engker 4 redusere oppfatningen av tiffoldighet i by- og
samfunnsutviklingen gjennom en systematisk og faktabasert oppbygging av prosiektene.

Reitan Eiendom skal ha fokus pA baerekraft i alle sine prosjekter. @kologisk, sosial og skonomisk basrekraft skal trekkes inn i utviklingen av alle vare prosjekter med mal
om 4 bidra til god akonomi, et grannere fotavtrykik og et godt samfunn,

Reitan Eiendom har i to &r utarbeidet en egen baerekraftsrapport. For 2023 ble denne rapporteringen sldtt sammen med den akonomiske rapporteringen i en ny digital
nettlasning som er viderefart for 2024,

Reitan Eiendom AS og datterselskaper er ermfattet av dpenhetsloven, og jobber kantinuerlig med aktsomhetsvurderinger i trdd med lovkrav og OECDs veileder for
aktsomhetsvurderinger for ansvarlig naaringsliv. Aktsomhetsvurderinger er en risikobasert tilnaerming for & respektere ogivareta mennesker, samfunn og milie | var
egen virksomhet og leveranderkjeden. Vi forventer at vare leveranderer og samarbeidsparinere felger samme tilnasrming. Var radegjerelse for arbeidet med
aktsomhetavurdering er tilgjengelig p4 Reitan Eiendom sine hiemmesider. Redegjerelsen for dret 2024 forventes 4 bli publisert innen 30. april 2025. Se ogsé punkt 3.7.7
i Arsrapporten for mer omtale av Apenhetsloven,

UTSIKTER

Eiendomsbransjen har i de senere r vaart giennom en periods med stigende flytende renter, inflasjon, ekte byggekostnader og markedsuro. Akterer med hay beldning
og liten bevissthet rundt risikostyring og sikring har hatt utfordringer med 4 betjene gje!d og vansker med 4 fA igangsatt alter giennomfert utbyggingsprosjekter. Var
finansiella soliditet og vdreinterna retningslinjer for 4 redusere risiko har gitt 0ss mulighet tit & komme i posisjon til spennende forretningsmuligheter den senere tid. Den
senera tid har vi sett mer markedsuro som skriver seg fra poltiske forheld, og for tiden er det krevende & vurdere hvordan og ndr markedene vil stabifisere seg.

Var visjon er nylig justert til at vi skal bli det sterste og mest verdidrevne eiendomsselskapet, og det pAgar mange spennende diskusjoner med ulike aktarer som kan
bidra til 4 realisere de ambisizse mal vi har satt oss, Det er god utvikling i eiendomsmarkedet i de byer vi har valgt & vaere til stede i, og fremover har vi store ambisjoner
om 4 vokse videre, Oslo-markedet er det starste enkeltmarkedet | Norge, og et naturlig segment 4 satse mer i. linnevaerende ar har vi satset tungt i Trondheim, og det er
ogs4 igangsatt to store rehabiliteringsprosjekter pa eiendommer i Bergen som skal ferdigstilles i fkzpet av 2026. Innen logistikk- og industrieiendom er vekstutsktene
ogsa positive: flere og flare akterer ansker starre lagre og distribusjonssentra naer knutepunktena. RELOG er godt posisjonert innenfor dette markedsomradet, og har
flere spennends prosjekter under utvikling. REBUS Handelseiendom har p4 kort tid fAtt oppmerksomhet i markedet og oppnidd mange spennende “signeringer” som
kan bli gode dagligvare-punkter for REMA 1000. Med en solid og ambisies eier som REITAN AS i ryggen, gode partnere i mange av vare selskaper, en sterk kultur og
vdre flinke ansatte er utsiktene for videre lannsom vekst for Reitan Eiendom pesitive.

Trondheim, 27.03.25

Uil i Sdk

Odd Reitan Kristin 8. Qenton
Styreledar Styramediem

T F. Mw-\'/\:\._

Kari Olrud Moan Trond F. Mellingsmter
Styromediem Styremodiem Adm. dir.
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Til generalforsamlingen i Reitan Eiendom AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet for Reitan Eiendom AS, som bestar av:

« selskapsregnskapet, som bestdr av eiendeler og egenkapital og gjetd per 31. desember 2024,
resultatregnskap og kontantstrameppstilling for regnskapséaret avsluttet per denne datoen og noter
til Arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper, og

s konsemregnskapet, som bestar av eiendeler og egenkapital og gjeld per 31. desember 2024,
totalresultat, egenkapitaloppstilling og kontantstremoppstilling for regnskapséaret avsluttet per
denne datoen og nofer til arsregnskapet, herunder vesentlige opplysninger om
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,
gir selskapsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2024
og av dets resultater og kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge, og

» gir konsemregnskapet et rettvisende bilde av konsernets finansielle stilling per 31. desember 2024
og av dets resultater og kontantstrammer for regnskapsaret avstuttet per denne datoen i samsvar
med IFRS Accounting Standards som godkjent av EU.

Grunniag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med Intemationa! Standards on Auditing {ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold tit disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet og konsernet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonate uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vére avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter vir vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og daglig leder {ledelsen) er ansvarlige for informasjonen i &rsberetningen og annen avrig

informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter informasjon i
&rsrapporten bortsett fra &rsregnskapet og den tilharende revisjonsberetningen. VAr konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker verken informasjonen i drsberetningen eller annen gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese arsberetningen og annen gvrig
informasjon. Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen,
annen avrig informasjon og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av
Arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i rsberetningen og annen @vrig informasjon ellers fremstar som
vesentlig feil. Vi har plikt til 4 rapportere dersom drsberetningen eller annen svrig informasjon fremstar som
vesentlig feil. Vi har ingenting 4 rapportere i sd henseende.

Basent pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at &rsberetningen

+ er konsistent med &rsregnskapet og
+ inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gje!dende lovkrav.

PricewaterhouseCoopers AS, Bratterkaia 17B, 7010 Trondheim
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte reviscrer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsforerselskap
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Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde, i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge for selskapsregnskapet, og i samsvar med IFRS
Accounting Standards som godkjent av EU for konsemregnskapet. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kantroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av rsregnskapet md ledelsen ta standpunkt til selskapets og konsemets evne til forisatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skat legges til
grunn for selskapsregnskapet s& lenge det ikke er sannsyntig at virksomheten vil bli avvikiet.
Forutsetningen om fortsatt drift skal fegges til grunn for konsemregnskapet med mindre ledelsen enten har
til hensikt & avvikle konsernet eller legge ned virksomheten, eller ikke har noe realistisk altemnativ til dette.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vant mal er & oppna betryggende sikkerhet for at Arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som faelge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse som vesentlig dersom den
enkellvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar p& grunniag av Arsregnskapet. For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
hitps:/irevisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Trondheim, 27. mars 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Kjetil Smardal
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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